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Navrh uznesenia

Miestne zastupilistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka
schvduje

stanovisko mestskejasti Bratislava-Petrzalka k urbanistickej Studzdé mesto, Bratislava-
Petrzalka, zéna AB“ v zneni ako je uvedené v malieri



Dévodova sprava

Urbanistick&d Stadia ,Juzné mesto, Bratislava-P#taZazona AB"d’alej len (urbanisticka
Studia) bola obstarana sp&hms’ou POPPER QUINLAN PRIVATE s.r.o., Bratislava pad§ 4
zékona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pgarig@tavebny zéakon) v zneni
neskorsSich  predpisov  avyhlasky¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich  podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako Uzemnoplangaatilad.

Spracovatbom urbanistickej Stadie je spalws’ VPU DECO Bratislava, a.s.,
Za kasatiou 1, Bratislava.

Wopracovanie urbanistickej Stadie bolo spracovarg podnet majoritného vlastnika
pozemkov, ktory ma zaujem na definovanom Uzemieltoyo pripraw a realizovd obchodné
centrum, obytné objekty, objekty &ianskej vybavenosti so zastupenim funkcie byvapliechy
zelene a suvisiacu technickd a dopravnu vybawedasmia v rdmci ucelenej lokality o vymere
cca 180 tis.rh

Hlavnym cid€om rieSenia urbanistickej Studie je detailné spran@ funkného vyuzitia
zaujmového Gzemia, overenie koncepcie vyuzitia Gaenprelfbenie a spodrobnenie urbanistickej
koncepcie Uzemia.

Odsuhlasena urbanisticka $tudia bude podkladonspracovanie zmien a doplnkov UPN
hlavhého mesta SR Bratislava atiez podkladom mecsvanie dokumentécii pre Uzemné
rozhodnutia.

Prerokovanie

Urbanisticka Studiu ,Juzné mesto, Bratislava-Pét&azona AB" predloZil obstaravdte
dina 21.06.2010 na mestskas’ Bratislava-Petrzalka na zaujatie stanoviska.

Navrh zadania, spracovany v sulade s prislusnyrtanoseniami zakon&.50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneskan&ich predpisov a vyhlasky55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplaepvalokumentacii bol prerokovany
s dotknutymi subjektami.

Verejné prerokovanie urbanistickej Studie pre dot&norgany Statnej spravy, samospravy
a dotknuté pravnické osoby sa uskuito diha 01.07.2010. O prerokovani Stadie bola verajnos
oboznamena verejnou vyhlaskou, ktora bola zver@nedioch od 23.06.2010 do 28.07.2010 na
uradnej tabuli miestneho aradu.

Urbanisticka Studia bola prerokovana v Komisii Umého planu, vystavby a dopravy
Miestneho zastupitstva mestskejasti Bratislava-Petrzalkaid 06.07.2010.

Material bol prerokovany v miestnej raddiad 14.09.2010 a opéatovne bol prerokovany
v miestnej rade ith 12.10.2010. Miestna rada odpdila miestnemu zastupitstvu prerokové
material na zasadnuti miestneho zastligita cha 26.10.2010 a zarok&iadala komisiu Uzemného
planu, vystavby a dopravy, aby zaujala stanovisko.

Urbanistickd Studia bola opéatovne prerokovana v komizemného planu, vystavby
adopravy Miestneho zastugdistva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka nd 27.09.2010
a 18.10.2010.

V zaujme informovania Sirokej verejnosti o pripragoom investinom zamere sa
uskut@nilo dna 13.10.2010 verejné predstavenie urbanistickajigtijJuzné mesto, Bratislava-
Petrzalka, z6na AB*, na ktorom okrem iného bolorgkevavané aj vyjadrenie spracoudaeUS
k navrhovanému stanovisku nasej mestsksii.



Vyber z urbanistickej Studie
,Juzné mesto, Bratislava-Petrzalka, zona AB*

RieSenie urbanistickej Studie
VWwmedzenie rieSeného Uzemia

Z hradiska polohy sa zaujmové Gzemie v zmysle Uzemr@aou hlavného mesta SR
Bratislavy nachadza na juznej rozvojovej osi mestakrese Bratislava V, Mestskas’ Bratislava-
Petrzalka, katastralne uzemie Petrzalka.

Zaujmoveé Uzemie je vymedzené nasledovne :
- zo severnej strany osou miestnej komunikacie Pew@doesta,
- zo zapadnej strany kontaktom zo zapadnym obeaiin uz schvalenej urbanistickej Stadie
Juzné mesto Petrzalka ,Z6nou A" a planovanym elgiarym depom.
- ZjuZnej strany osou ZelezZnij trate Bratislava — Rajka,
-z vychodnej strany osou buducej cestnej komunikédetyku so ,Z6nou B* JuZzného
mesta, ktor rozvojovo riesSi spalogs’ Cresco Popper Investment, a.s..

Uzemie zony B na vychodnej strane bude rieSené statnou US. Hranica bude prechatiza
osou cestnej komunikacie . Pouzivané ¢eng lokality je Janikov dvor.

Vychodiska z platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie

Platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavyncstaje pre predmetné Gzemie
nasledovné funiné vyuzitie: obianska vybavendscelomestského a nadmestského vyznamu
kéd 201/B, viacpodlazna zastavba obytného Gzerkél-101/H, parky, sadovnicke a lesoparkové
Upravy - kod 1110, ostatnd ochranna a andazelé - kod 1130, plochy zariadeni Zelesmej
dopravy - kod 702.

Navrh urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia

V slcasnosti tvori lokalita Janikov dvor juzny okraj nsigj ¢asti Petrzalka. Uzemie je
charakterizované ako lokalita s vysokym potenciatoavoja mestskej Stvrte s funkciami byvania,
administrativy, obchodu a zabavy.

Lokalita susedi s juznym okrajom Petrzalky. Je izMalsti didnice D2, ktora je hlavnou
dopravnou tepnou medzi centrom mesta, rakluskymiadanskymi hranicami. Navrhované je
cestné dopravné napojenie na Pandnsku cestu v dwiestach, v budlcnosti je uvazované s
prepojenim na dimicu D2. Z Kadiska MHD je Kacovym prepojenie rieSeného Uzemia v
buducnosti vybudovanym nosnym systétmom MHD doploenautobusovou dopravou
premavajucou po Pandnskej ceste.

Uzemie zaberalkicov( polohu v Petrzalke a na okraji mesta, poskytujake spojenie s
centrom mesta. RieSené Uzemie je od centra mestalezé iba 15 minat jazdy mestskymi
autobusovymi linkami. ZlepSenie nastane po dokaon nosného systému MHD zaloZzeného na
korajovej doprave.

Urbanistickd koncepcia navrhuje zmieSané funkcievahia, olgianskej vybavenosti
a zelene. Navrh obsahuje priblizne 625 bytovychigigk, priblizne 45 000 fmkancelarskych
pléch a 40 000 fmpre sluzby a obchod. Byvanie je v rozsahu do 308élkovych nadzemnych
podlaznych pléch.

Hlavnym urbanistickym determinantom je trasa nosnépstému dopravyd@le] NSD),
ktory rozdéuje Uzemie v centralnej severojuznej osi.



Uzemie prechodovej Z6ny AB jgenené na tréasti:

Cag’ AB1 - severovychodn&ag’ v dotyku s Panénskou a Zénou B
zmieSané Uuzemie olanskej vybavenosti obsahuje multifuimé mestské centrum
s rezidesinymi podlaZziami zo strany Zény B a centralneho park

Cag’ AB2 - juhovychodn&ag’ v dotyku s tréou ZSR

zmieSané Uzemie olanske]j vybavenosti obsahuje objekty s rezétgmi
podlaziami s predajnymi plochami v parteri, adntnaigvne objekty, parkovaci
dom a objekt Zelezémej stanice

Cag’ AB3 - severozapadnfas’ v dotyku so Zénou A
zmieSané Uzemie olanskej vybavenosti obsahuje objekt kultlry, pada@vdom
a rezidenny vyskovy objekt

Mestské centrum je lokalizovan&&ziskovej polohe v navaznosti na krizovatku Panénsk
a Jantarovej. Centralnym priestorom prechodovejy zZz@énnamestie, ktoré mimourtevo spdja
aktivity a smery medzi zénami A a B. Namestie jealzované nad prestupnym terminalom MHD
aNSD a z vychodnej strany sprisiupe hlavny vstup do mestského centra a liniovy park
Priestorom namestia su vg¢he vedené peSiéahy a cyklotrasy. Délezitou &as’'ou navrhu je
umiestnenie liniového mestského parku, ktory jealiakvany v centralnej polohe juzne od
mestského centra a kontinualne prechadza do Zény B

Z juznej strany mestského parku su v priamom kdatakniestnené polyfutké objekty
s polyfunkinym parterom a byvanim na poschodiach. Parkovamieagbezp&Ené v zdruzenej
podzemnej garazi, cez ktoru su zanpvieSené podzemné vjazdy a vyjazdy do mestskéhtwacen
Otvoreny priestor atria kazdého polyfwniého domu ma juzna orientaciu tak, aby sa poskytlo
optiméalne osvetlenie a presinenie bytov. Atriumrivaelent strechu garéazi a plynule prechadza do
verejného priestoru. Uzemie je obsluhované obsluZzkomunikéciou, ktora prepaja hlavny
dopravny koridor a Z6nu B.

Zo strany Zelezgného koridoru na juhu Gzemia sU umiestnené nadzejaré@ové domy
ako prirodzené protihlukové bariéry na zamedzemenig| hluku od Zelezéej trate. Toto Uzemie
je dotvorené objektami administrativy a zastavkeleznice, ktora je pristupna autobusom MHD po
jednosmernych komunikaciach.

Zapadnacag’ zony je v dotyku s obytnym Uzemim Zony A a z wydh je vymedzena
dopravnym koridorom. V tejto lokalite je navrhovaolytna veza ako architektonickd dominanta
a orientg&ny bod spolu s objektom kultdrneho centra.

TabuPka requlacie Uzemia

Naka’ko véase spracovania tejto urbanistickej Stadie je st@pdatnosti Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy (UPN BA 2007), algeuznamy navrh Zmien a dodatkov 02 (ZaD
02) k UPN BA 2007, tak povazujeme za nutné porévhzo urbanisticki Stadiu s oboma
dokumentami.



Navrh pod la platného UP vymera (m2)

Obytné Uzemie kod H 101 37612
Uzemie obdianskej vybavenosti kad B 201 88 145
Uzemie mestskej zelene kéd 1110 15011
Uzemie mestskej zelene kod 1130 15539
Uzemie dopravnej vybavenosti kod 702 12 379
Navrh pod la ZaD 02

Obytné (zemie kod H 101 43 635
Uzemie obdianskej vybavenosti kod 1201 105 445
Uzemie mestskej zelene kod 1110 14 433
Uzemie mestskej zelene kod 1130 15 539
Uzemie dopravnej vybavenosti kod 702 12 379
Novy navrh

Uzemie obdianskej vybavenosti kod | 201 154552 m*
Uzemie mestskej zelene kod 1110 14 042 m*
Uzemie mestskej zelene kod 1130 15041 m*
Uzemie dopravnej vybavenosti kod 702 5509 m*
Plocha rieSeného Uzemia vymera 189 144 m*

V novom navrhu sa nepita s funkciou Obytné Uzemie — kod H 101, ri&kov SirSom
Uzemi Petrzalky je prevladajuca funkcia byvanighgbaju v&Sie centra sluzieb a inéhocasu.
Funkcia byvania bude umi@sivana v ramci obanskej vybavenosti. Celkovo mozno konstathva
Ze v ramci hlavného mesta &isti, ako Petrzalka, Karlova Ves a Dubravka, kiorevé&Sa uzemia
na byvaniego spdsobuje migraciu obyvéitva z tychtaiasti najméa do centra a Ruzinova, kde je
prebytok pracovnych prilezitosti v porovnani gtpm obyvatéstva. Pre novdag’ Petrzalky, Juzné
mesto, je preto vhodnejSie navrlingremieSané funkcie s funkciami byvania a vytvdek viac
pracovnych miest v Petrzalke.

V rdmci funkcie obianskej vybavenosti — kéd | 201 budy v Gzemi umiesé objekty
okcianskej vybavenosti celomestského a nadmestskélamawyu ato predovSetkym objekty
administrativy, verejnej spravy, kultdry, cirkviarzadeni obrany a bezp®sti (CO), ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchddaieb, zdravotnictva, socialnej starostlivosti,
vedy avyskumu, Skolstva a poziarnej ochrany. Alaplokové je moZné umiesthiaj byty
v maximalnom podiele do 30% celkovych nadzemnyadfigimych ploch.

Celkova plocha nadzemnych podlazi: 268.826 m2
Plocha obytnych podlazi : 45.577 m2
Navrhnuty podiel byvania: 17 %

Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia

Zbna AB je dopravne pripojena na Panonsku cestuogmowiovou krizovatkou (tvaru
Stvorlistka) navrhovanou komunikaciou f. tr. B2pié je navrhnutd ako Stvorpruhova obojsmerna,
smerovo rozdelena komunikacia g&mvou drahou (elekitka + priestorova rezerva pre moztios
zmeny na Zeleznicu v buducnosti) a jej zastavkaazgirenom strednom elekikovom pruhu.
Sirkové usporiadanie sa dop odb@ovacimi a pripojovacimi pruhmi v plnej Sirke jazdhy
pruhov. Komunikacia a Kajovd draha v strednom deliacom péase maju rozdiglivelety.
Kol'ajova tr& je napojena na elektkové depo v zapadnégsti Uzemia juzne od komunikacie zony
A. Elektrickové tra’ bude komunikéciu krizowamimourowviovo. Predfenie tejto komunikacie na
juh od jestvujucej Zeleznice je navrhnuté ako miroetove podjazdom pod Zelezniou tra’ou.



Zbernd komunikacia zény A sa na navrhovanu komuwnikaény AB napaja stykovou
krizovatkou, rovnako ako aj komunikacia zony ABtrf. C1, ktora je napojenim na komunikaciu
zény B. Komunikacia je navrhnutd ako Stvorpruhovhojesmernd, smerovo nerozdelena
komunikéacia s odbmvacimi a pripojovacimi pruhmi.

Komunikacia popri garazovom dome 010 spristyfica Zelezrinl zastavku je navrhnuta
ako dvojpruhova obojsmerna komunikéacia.

Navrhovana komunikacia f. tr. B2 tvori hlavny dopma koridor spristupujici celé tzemie.
Navrhovana mimourawova krizovatka s Pandnskou cestou bude’ oiaojsmerné, dvojpruhove,
smerovo nerozdelené vetvy napojenia. Jedna z vgdieasymetricky odsadena a sprisiuje
navrhovany obchodny dom (objekt 001). Po odpojenz $#andnskej cesty, sa malou okruznou
krizovatkou s priemerom 32m rozdeli doprava do ¢glinych smerov (obchodny dom - osobné
vozidla, obchodny dom - nakladné vozidla na vyjazdenzit). Medzi Pandnskou cestou a touto
vetvou sa umiestni malferpacia stanica pohonnych hmétema vyl&ne pre osobné vozidla, ktora
sa spristupni z vetvy krizovatky jednosmernym wamda jednosmernym vyjazdom s pravym
odbaenim a pravym pripojenim. Vjazd k obchodnému domeun@kladné vozidla a zasobovanie je
rieSeny odb&enim z vetvy krizovatky a jednosmernym, jednopruymovvjazdom. Napojenie
umoziuje vjazd z oboch smerov. Vyjazd sa priamo napajaali okruznu krizovatku. Obchodny
dom (obj. 001) je spristupneny aj priamym napojepodzemnej garaze na komunikaciu hlavného
dopr. koridoru v smere ku Pandnskej ceste. Nap®j@nidvojpruhové, obojsmerné so smerovo
nerozdelenym vjazdom. Podzemna garaz pod obchodieynom bude napojena aj jednosmernym
dvojpruhovym vjazdom a vyjazdom z cesty f. tr. €ltychto napojeni je spristupnend aj garaz pre
objekty (obj. 003, 004, 005, 006). Garaz pre bjeB8 je pristupna pok¥avanim pripojovacej
vetvy okruznej krizovatky nad hlavhym komuntkgm koridorom. Ostatné objekty (obj. 008, 009
a garazovy dom 010) a parkovacie miesta na tergméstgiuje dvojpruhova obojsmerna
komunikécia.

Navrhovana Zelezéma stanica na existujucej trati bude komunikacieugesich prepojena
s vystupiskom a nastupiskom pri elekkovom depe.

Naroky na staticku dopravu

Metodika vyp@tu parkovacich miest je identicka ako bola pougiiurbanisticku Stadiu
na zénu A.

1 parkovacie st. na 2,5 obyv.

Patet obyvatéov bytov: 1519 os6b (priemerny byt 75m2 - 2,5 gsob byt)

Administrativa: 42.957f(netto plocha — 60% z brutto plochy)

Obchody, predajne: 39.783imetto plocha — 60% z brutto plochy)

Kultdra (kind a divadlo): 1.980 miest na sedenz8mestnancov (1 zamestnanec na 50m2 plochy)

Potrebné stojiska

809 miest pre obyvattov
1.605 miest pre administrativu
1.244 miest pre obchody

526 miest pre kultaru

spolu: 4.185 potrebnych miest
z toho parkovisk pre telesne postihnutych
167 miest

Jednotlivé objekty su medzi sebou a s ich parkawisiprepojené systémom chodnikov
a spevnenych pléch pre pohyb peSich. Sirka chodpéka,0m.



Navrh koncepcie rieSenia zelene

Ciel'om rieSenia navrhu koncepcie zelene je wuatirodny a polohovy potencial lokality.
Hlavna myslienka rieSenia je zaloZzena na potvrdenachovani prirodného prostredia Uzemia,
pricom navrh uvaZuje s doplnenim a vytvorenim aktikibré budi podporovaa kultivova
prostredie. Parkové Upravy by mali tneharakter blizky prirode. Navrh druhovej skladlydé®
zostaveny z povodnych domacich druhov drevin greme sa vyskytujucich v danom vegetam
pasme s doplnenim druhov vhodnych do daného epriestvd’ba druhovej skladby a jej
umiestnenie v rieSenom priestore bude reSpektbyaologické vlastnosti drevin (rychlégastu,
vel'kostné parametre v dospelom veku — vySka, Sirkarkprmaroky na pddu, vodu a podnebie,
odolnos’ voci podmienkam prostredia, farebnd premenlivpstas roka). Pri vytvarani navrhu
zelene je dblezité zachavsaktiez pomer vinych a vysadenych pléch, teda travnika a vysadieb.
Travnik pbsobi ploSne, vysadby drevin priestorgma¢om sa ich priestorovydinok postupom
¢asu od vysadby z¢auje. Najvhodnejsi vzdjomny pomer ploSnych a porestych prvkov je 2:1,
pripadne 3:2. Zladiska celkového presvetlenia ako aj z hygienickgérodov (prevetravanie
priestoru) méa bt nevysadenej Mimej plochy viac ako vysadielalsim dolezitym kritériom pri
navrhovani kompozicie zelene je ¥alinenie pozZiadaviek a narokov na osvetlenie viérier
navrhovanych budov. V blizkosti navrhovanych sthvaslpordéame preto vysadfalen stromy
stredne vysoké s riedkou korunou, ato vo forméé&ak rastucich drevin, doplnenych o nizke
krovité skupiny. Navrhované parkové Upravy buduvém priestor v bezprostrednom okoli
stavebnych objektov, kompd@ne a esteticky ho Zkenova’ do krajiny. Koncepcia rieSenia zelene
v prechodovej zéne AB musi navazoivaa rieSenie zelene v lokalitaich (A,B) a sgo®
s kompoziciou zastavby tvérjeden celok.

PloSné vymery navrhovanej zelene

Druh zelene PloSna vymerd m
Zelen parkova 14 042

Zelen oktianskej vybavenosti 26 047

Zelen streSna 4107

Zelen izolatna 10 229

Néavrh uprav UPN hlavného mesta SR Bratislavy

Urbanisticka Sttdia je podkladom pri zmene a dopth UPN hlavného mesta SR
Bratislava a to préasti:

- C.2. Ukenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyiiicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuZzitia. tenie regulacie vyuZzitia jednotlivych pléch

- bod 2.2.3 Regulacia vyuZzitia rozvojovych tzemi,

- bod 2.2.5 Poziadavky na spracovanie UPN Z,
- C.7. Z&sady a regulativy umiestnenia verejnéhmpalmého systému

Cas’ C2 - bod 2.2.3 Reguléacia vyuZitia rozvojovych Gzeim

Urbanisticka Studia navrhuje zmenu tvaru a rozgahkcnych pléch v tzemi zény AB. Pre
funkénu plochu 1130 - ochranna zelge ponechand jej lokalizacia v dotyku Pandnskejtyca
Zeleznéného koridoru na juhu. Tvar plochy viacpodlaznejtolbgj zastavby - H 101 je
minimalizovany vzliadom na lokalizaciu mestského centra, Plocha zelEl¥® je tvarovo
prispdsobena novéméleneniu so zachovanim centralnej polohy ligoglatného UPN. Pévodnéa
plocha B 201 v zavaznepsti UPN nie je obsiahnuta a namiesto nej sa ng/mblocha | 201 -
okcianska vybavenosnadmestského vyznamu, ktora je uz navrhovana v@aDPlocha 702 je
aktualizovana na novu polohu Zel.zastavky.



Cast’ C2 - bod 2.2.5 Poziadavky na spracovanie UPN Z

UPN, ¢ag’ C - Zavazn&ag, mesta Bratislavy Wasti 2.2.5 Poziadavky na spracovanie
UPN-Z na GUzemi jednotlivych mestsky&sti uvadza:
Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Grb\@iD obce, pre potreby Gzemnoplanovacej
praxe, usmeiovanie vlastnikov nehnuieosti a potencialnej investiej ¢innosti je potrebné
zabezpéit pretibenie tzemného planu mesta spracovanim zonalnejitacie pre tzemie:
14. MC Petrzalka pre zény:
- Jantarova-—1
- Jantarova — 2
- Jantarova -3
- Jantarova -4
- Jantarova -5
- Pandnska — Budatinska,
- Kopcianska - Kapitulské pole,
- Petrzalka - Juhozapadny rozvoj
- Janikov dvor - Rekreacia Petrzalka - vychod (indndaizemie od Pristavného mosta po
uréené Uzemie _ US Jarovské rameno vratane zariafieediarne Strkov) ".

Zona Janikov dvor sa bude rigsia Grovni urbanistickych studii s delenim Uzenadasti A, AB,
B, C. US budu dostataym podkladom pre spodrobnenie regulativov stangsiena trovni UPD.

Navrh v ramci ZaD 02:

- &ag C - Zavazn&ag’, bod 2.2.5 Poziadavky na spracovanie UPN Z na figgmotlivych
mestskychtasti, odstavec. Janikov dvor vyptsti

Cast’ C7 - Zasady a regulativy umiestnenia verejného doavného systému

Zmena priestorového vedenia dopravnych komunikac{znazornené vo vykresoch
dopravného rieSeniaé7. a navrh zmien v UP vo vykresel5)
- komunikéacia, ktora tvori hlavny dopravny koridersmere z Jantarovej cez Zonu AB
a pokr&ovanim do rozvojového Uzemia Petrzalka-JUH. Nawidnge ako Stvorpruhova
obojsmerna, smerovo rozdelend komunikacia MZE3Q,(lZE45,8/50) s kitajovou drahou v
strede (zeleznica + elekika).
- miestna komunikacia, ktora tvori prepojenie dop&hno koridoru a vychodnépsti Zoény AB a
nasledne Zény B. Je navrhnuta fungj triedy C1 MO12/30.
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STANOVISKO
komisie tzemného planu, vystavby a dopravy Miesirggdstupitéstva mestskejasti Bratislava-
Petrzalka zo ¢k 06.07.2010

Pritomni:  Ingl. Augustin, Ing. Brath, Ing. Guttman, Ing. Nitragiskng. A. Augustin,

Nepritomni: pCapsekova, Ing. Kovalik, Ing. Kunir, PhDr. Sebej, Mgr. Paskala

K bodu: Stanovisko k urbanistickej Stadii ,Juzné mesto tBtava-Petrzalka, zéna AB*

Stanovisko: Clenovia komisie navrhuji predkladané dokumentaeléych urbanizénych celkov
spracovavapod’a platnej metodiky vydanej magistratom v marci 200gh'adom na
nedorieSenu problematiku dynamickej dopravy, ND8mplexnosti urbanistického
rieSenia nem6ze komisia tento material odpiork schvaleniu. K& sa nepredlozZi
komplexné rieSenie celého ,Juzného mesta“ a nédsledprebehne schvélenie v MZ,

nie je mozné schvava’ ,per-partes* zamery rdoznych investorov.

Hlasovanie: Pritomni: 5

za. 5
proti: 0
zdrzalsa: O

IngLCudovit Augustin, v. r.
predseda komisie
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STANOVISKO
komisie tzemného planu, vystavby a dopravy Miesirggdstupitéstva mestskejasti Bratislava-
Petrzalka zoth 27.09.2010

Pritomni: Ingl. Augustin, Ing. Nitransky, apsekova,

Nepritomni: Ing. Brath, Ing. Guttman, Mgr. Pask&BDr. Sebej, Ing. Kov&k, Ing. A. Augustin,
Ing. KuSnir

K bodu: Wbanisticka Studia ,JuZzné mesto, Bratislava-Petezadna AB*

Stanovisko:

-V dalSom stupni poZadujeme aktualiz6vdynamickl dopravu atiez dopravny model
neobsahuje aktualne udaje. (prieskum zroku 2009 vwy&Sie (daje). Po Fazeni
vyhradovou dopravou budu rozhodujlce krizovatky v Rditez vyZadové Upravy a hlavne
nevyhovuju kapacity mostov i profily mostov z dopravného prieskumu)

-V dalSom stupni poZadujeme agpploSne preukadzaminimalne potrebna vybavenbs
v zmysle metodiky.

Hlasovanie: Pritomni: 3

za. 3
proti: 0
zdrzalsa: O

IngLCudovit Augustin
predseda komisie
V. T.
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STANOVISKO
komisie tzemného planu, vystavby a dopravy Miesirggdstupitéstva mestskejasti Bratislava-
Petrzalka zoth 18.10.2010
Pritomni: IngL. Augustin, Ing. A. Augustin, Ing. Brath, apiekova, Ing. Guttman,
Ing. Kusnir, Ing. Nitransky

Nepritomni: Ing. Kovaiik, Mgr. Paskala, PhDr. Sebej

K bodu: Wbanisticka Studia ,JuZzné mesto, Bratislava-Patezadna AB*

Stanovisko: Komisia prerokovala akceptaciu vzngskempripomienok a po predlozeni kénej
verzie s ich zapracovanim n@, Mdpor@a zmenu funéného vyuzitia schvali

Hlasovanie: Pritomni: 7

za. 6
proti: 0
zdrzalsa: 1
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Ing. Michal Ondrovi ¢
Petond spol. s r.o.
Holubyho 28, P.O.BOX 50
902 01 Pezinok

NasSa zn.:12/10/12446/TA22/Nc041 @A-2 Bratislava 26.10.2010

VEC
Urbanisticka Studia ,Juzné mesto, Bratislava-Pétazadna AB*“- stanovisko

Listom dorkenym dia 21.06.2010 ste nas poziadali o stanovisko k isbekej Studii
~JUZné mesto, Bratislava-Petrzalka, zona AB". Oldstaté¢'om urbanistickej Studie je spdlmog’
POPPER QUINLAN PRIVATE s.r.o., Bratislava a spraaom je spolénog’ VPU DECO
Bratislava, a.s., Za kaséu 1, Bratislava.

Navrh zadania, spracovany v sulade s prisluSnyranoseniami zakon&.50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneskangich predpisov a vyhlasky55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplaspvaokumentacii, bol prerokovany
s dotknutymi subjektami.

Verejné prerokovanie urbanistickej Studie pre dotknorgany Statnej spravy, samospravy
a dotknuté pravnické osoby sa uskwmito dna 01.07.2010.

Wpracovanie urbanistickej Studie bolo spracovaa@odnet vlastnika pozemkov, ktory ma
zaujem na definovanom uzemi projektovo pripfavirealizové obchodné centrum, obytné objekty,
objekty olgianskej vybavenosti so zastiupenim funkcie byvasi@hy zelene a savisiacu technicku
a dopravnu vybaventsizemia v ramci ucelenej lokality o vymere cca 1i80rf.

Hlavnym cid€om rieSenia urbanistickej Studie je detailné spran@ funkného vyuzitia
zaujmového Gzemia, overenie koncepcie vyuzitia Gaenprelfbenie a spodrobnenie urbanistickej
koncepcie Uzemia.

Prechodova zéna Juzného mesta, zona AB je rozdekemaensSie zony AB1, AB2, AB3.
Urbanistick& koncepcia navrhuje zmieSané funkciahia, oldianskej vybavenosti a zelene. Navrh
obsahuje priblizne 625 bytovych jednotiek, pribz45 000 r kancelarskych pléch a 40 00 m
pre sluzby aobchod, umiésfe 4 185 parkovacich miest v suteréne, na teréngasdzovych
domoch. Navrhovana koncepcia fignaj park umiestneny medzi AB1-AB2.

Celkové bilancia uzemia:

plocha rieSeného Uzemia 189 144,0 m2
Uzemie obanskej vybavenosti kod 201/ 154 552,0 m2
Uzemie zelene kod 1110 14 042,0 m2
Uzemie zelene ochrannej a izoky kod 1130 15 041,0 m2
dopravna vybavends kod 702 5509,0 m2.

Zbna AB je dopravne pripojena na Panonsku cestu ogmowiovou krizovatkou
navrhovanou komunikaciou futikej triedy B2 - je navrhnutd ako Stvorpruhova ob@mna,
smerovo rozdelena komunikacia $&mvou drahou a jej zastavkou v rozSirenom stredparu.
Sirkové usporiadanie sa dop odb@ovacimi a pripojovacimi pruhmi v pinej Sirke jazdhy
pruhov. Komunikacia a Kajova draha v strednom deliacom pase maju rozdiglivelety.
Kolrajova tr& je napojend na elektkové depo v zapadnegsti Uzemia juzne od komunikécie
z6ény A. Elektrékova tra’ bude komunikéaciu krizo¥amimotrowiovo. PredZenie tejto komunikéacie
na juh od Zeleznice je navrhnuté ako mimoiowé podjazdom pod Zelezniou tra’ou.

Po posudeni a prerokovani urbanistickej Studiezndu mesto, Bratislava-Petrzalka,
z6na AB* Vam mestské&ag’ Bratislava-Petrzalka vydava nasledovwéanovisko:
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Vo vzt’ahu k platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii:

Platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavyindgf predmetné Gzemie ako
rozvojové Uzemie funine ukené pre obiansku vybavenas celomestského a nadmestského
vyznamu — kod B 201 a G 201, viacpodlaznu zastayaného Uzemia — kéd H 101, parky,
sadovnicke a lesoparkové Upravy - kéd 1110, ostathéannu a izolau zelaé - kdd 1130 a plochy
dopravnej vybavenosti - kod 70Zag’ rieSeného (zemia sa nachadza v ochrannom péasme
Zeleznénej trate.

Urbanisticka Stadia detailne spracovala ftmk vyuzitie zaujmoveho uzemia, overila a
spodrobnila urbanisticki koncepciu Uzemia a navenmteeny a dopinky UPN hlavného mesta SR
Bratislava.

Vo vzt'ahu k vlastnému rieSeniu mame nasledovné pripomiergka namietky:

1. Z urbanisticko-architektonickéhol'ddiska nesuhlasime k Pandnskej ceste umiestni
zasobovanie navrhovaného multiféniého mestského centra.
2. V stadii uvedenych 4185 potrebnych parkovacichi gi@dame rozdelina dlhodobé
a krdtkodobé parkovacie statia. Pre kratkodobéiastatihlasime s obratkowtmsi
3 vozidla/24 hod., pre dlhodobé statia s obratktmesesuhlasime. Kratkodobé statia
zostanu verejne pristupné.
3. Vypocet narokov na rieSenie statickej dopravy Ziadamélenit’ pre zonu AB1, AB2,
AB3 samostatne.
4. Ziadame prehodnatipaiet parkovacich miest na teréne v zéne AB1 a zong &Boda
moznosti zvy3i patet parkovacich miest pre telesne postihnuté osedmidla taxi
a pohotovostné vozidla na teréne.
Ziadame doriegikomunika&né napojenie zony AB3.
Upozotiujeme na nesulad navrhu dopravného napojenia &8dycez malu okruznu
krizovatku, vloZzenu do vetvy mimourdevej krizovatky s¢l. 6.6.5. STN 73 6102
Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikatjgmda ktorého v Useku medzi
vyjazdovou a vjazdovotag’ou vetvy mimouroxiovej krizovatky dvoch Stvorpruhovych
komunikacii sa napojenie inej komunikacie alebovegtnie stykovej krizovatky
nepovduje. S rieSenim, ktoré je v rozpore s normou nem&zedhlagi.

7. Vrozpore s ustanovenith 6.6.6. vy3Sie citovanej STN je aj umiestne@iBPL, poda
ktorého sa v ploche mimoumove] krizovatky, ohragienej vetvami krizovatky
umiestnenie obsluzného dopravného zariadenia nedtpo

8. Z dbvodu prislusnosti k Specialnemu stavebnéraduiziadame, aby bolo predrokované
usporiadanie siete navrhnutych komunikacii |. 182 triedy (budiuce zaradenie do
siete miestnych komunikcii) s prisluSnym cestispnavnym organom.

Zarover upozoiujeme, Ze v stasnosti prebieha proces pripravy dokumentécie gre U

nosného systému MHD-2. etapa Usek Bosakova ulitanikov dvor, preto odpofédme s pracami
na US peokat’ na vysledné rieSenie DUR.

o o

Zaver:

Vzhradom na uvedené skudtwsti mestskéag’ Bratislava-Petrzalka i h | a s is navrhom
rieSenia urbanistickej Studie ,Juzné mesto, BrateiPetrzalka, zéna AB*, ako podkladom pre
zmeny a doplnky Uzemného planu mesta, za predpoktagracovania uvedenych pripomienok
a namietok daistopisu US.

S pozdravom

Milan Ft&nik
starosta
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