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Zmluva o najme bytu
uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zédkonnika

medzi

Prenajimatelom: Mestskd Cast’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
DIC: 2020 936643
ICO: 603 201
Zastupena: Ing. Vladimir Bajan, starosta

a

Néjomcom: Jozefina Rumanovska,

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ vsulade s § 2 ods. 2 zak. ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uZzivania byt ¢. na poschodi v dome stp.
Cislo na v Bratislave, katast. uzemie Petrzalka, zapisany na LV ¢. Kkatastra
nehnutel'nosti vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (d’alej len
byt).

2. Byt je zaradeny do I. kategérie podla prilohy Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v zneni neskorSich predpisov. Byt pozostava
Z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kupeltia a WC, a z vedl'ajsej
miestnosti, ktorou je predsien.

3. Néjomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolocné priestory a spolocné zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktorymi su suSiarne, pracovne, manglovne,
kocikarne, vytahy, STA , bleskozvody, vodovodné pripojky, teplonosné pripojky,
kanalizaéné pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripojky, plynové pripojky,
spolo¢né suterénne priestory, vzduchotechnika a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

4. Ngomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, 0 com vyhotovil Protokol o prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.



Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu neurdita.

Clanok I1L
Cena niajmu a uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu

Dnom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit
prenajimatelovi najjomné za byt apreddavky na thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

Najomné v sume 40,16 € mesacne je urcené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytu v zneni neskorSich
predpisov a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume
31,59 € mesacne su urcené podla predpokladanych nakladov. Mesacné ndjomné
vratane preddavkov za plnenia sluzby poskytované s uzivanim bytu st stanovené
Vv thrnnej vyske 71,75 € .

Né4jomné apreddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
platia mesacne pozadu, a to vtermine od 1. do 15. diha nasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mesiac platbu
uhradza. Spdsob platby je predmetom osobitného dojednania.

Najomca vden vzniku najmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti,
ktori budli snim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska
a rodného cisla.

Pri zmene poctu o0s0b byvajucich vbyte nijomca tato skutocnost’ oznami
prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZeni poctu o0s6b je
suCastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby, ktord byt opustila
(pri  maloletych osobach prejav vdle zdkonného zastupcu), pri Gmrtiach
umrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je nijomca povinny
oznamit’ prenajimatel’'ovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel
ma pravo zmenit' vySku ndjmu, 1vySku mesacnych preddavkov na thradu za
plnenia poskytované suzivanim bytu, ak je to dovod vyplyvajici zpoctu
byvajucich o0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
ozndmi najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred
ich splatnost’ou.

Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 6 od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoc¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak nijomca nezaplati  ndjomné alebo preddavky na tvhradu za plnenia
poskytované s uZzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi  poplatok s omeskania vo vyske 0,5 promile zdlznej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.
Zaroven je povinny uhradit poStovné za  zaslanie upomienky o nezaplateni
najomného alebo preddavkov, pripadne nedoplatku vyuctovania.
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Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podla skutoénych ndkladov v termine najneskdér do 31. maja za
predchadzajtci kalendarny rok. Podl'a vysledkov vytctovania :

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu si upravené v ustanoveniach
§ 687 - § 695 Obcianskeho zdkonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou
sa vzt'ahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Néjomca sa zavdzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim ziji v spolo¢nej
domacnosti, budi dodrziavat Domovy poriadok bytového domu na
v Bratislave zo diia 12. 12. 2008, u¢inny ditom 01. 01. 2009.

Podla dohody zmluvnych stran je ndjomca povinny na vyzvanie spravcu alebo
prenajimatel’a v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucej okolnostiam pripadu
byt spristupnit’ za ucelom obhliadky technického stavu bytu a zistenia, kym je byt
obyvany.

Clanok V.
Skoncenie najmu

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity Cas, zanikne tieZ uplynutim tohto Casu.
N4jomca modZze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Obcianskeho zékonnika.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonci ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

N34jomca sa zavizuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v uZivania
schopnom stave. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do uzivania schopného stavu.

Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na Upravy, ktoré
najomca vykonal, ani ndklady na stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude
pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.



V Brati

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva onajme bytu nadobida platnost aUc¢innost diom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami.

Neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet
uhrady za uzivanie bytu a Protokol o odovzdani a prezati bytu.

Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie
pre najomcov, dve vyhotovenia pre prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s. r. 0., Haanova 10, 852 23 Bratislava.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné, urCité, zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, pravny Ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich
slobodnej vole a na zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitana, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

slave dna 08.11.2011

Podpisany Podpisany
Podpis prenajimatela Podpis najomcu
Priloha

Evidencny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu
Protokol 0 odovzdani bytu



