07/201/2011
CE 420/2011

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 BPatislava 5
Ot 2020 936643
C0: 603 201
Zastupend: Ing. \fitat Bajan, starosta

Najomcom: RNDrZuzana Vrablikova,

=

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatk v sulade s 8§ 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivania byt na  poschodi v Dome
osobitného ufenia supcgislo na ul. v Bratislave, katast. UzerRietrZzalka,
zapisany na L\¢. katastra nehnuiteosti vedeného Spravou katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavudalej len ,byt®).

Byt je zaradeny do |. kategorie gadprilohy Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
Z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorgmkupdna a WC, z vebhjSej
miestnosti, ktorou je predsieStag’ou bytu je pivnica.

Najomca je opravneny s bytom uZvaj spol@éné priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su sodjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripgjkplynové pripojky,
spolainé suterénne priestory, vzduchotechnika a vytzphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisSa a vefhjSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajiniate

Prenajimatk odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva vestgpdsobilom na
riadne uzivanie, 6om zastupca prenajimdgevyhotovil a najomca podpisal Protokol
0 prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt najomcovi riobu uréitd do 31. 01. 2013.
Prenajimatt méze dobu namu bytu predlZayapricom jednorazové préienie
nesmie presiahmyp& rokov.

Prenajimate dobu najmu bytu na Ziaddsnadjomcu pret¥i poda ¢l. Il. ods. 2.
v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti najonbgtu vyplyvajacich z tejto
ngjomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychnydvpredpisov.



Clanok Il.
Cena najmu a thrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomicgovinnos’ platit
prenajimatéovi najomné za byt a preddavky na Uhradu za pingrskytované
s uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Ohradajnésobku mesaého
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytosangvanim bytu vo vySke
314,49 €. Uvedenu sumu uhradi najomca ako zabezpekd podpisanim tejto
zmluvy na wet prenajimat@ cislo 36809012, kéd banky 0200, VS 0211210553
Predmetna suma bude k dispozicii prenajititatiea bude plini Ulohu zadbezpeky pre
pripad vzniku akychkivek splatnych pdladavok prenajimafa vaii najomcovi

z titulu najomného wahu a prislusenstva tychto gadavok.

. V pripade, Ze po riadnom skimi najmu poth ¢l. Il. ods. 1. tejto zmluvy dojde
k najmu tohto bytu nd’alSie obdobie s tym istym najomcom, uz uhraden&zadka
bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt n@djomnou zmluvou ndalSie
obdobie. Vy@tovanie tejto zdbezpeky sa bude rniggbd’ac¢l. V ods. 8. tejto zmluvy.

. Najomné v sume 44,56 € meéna je utené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien ndmu bytu v zneni koeSich
predpisov a preddavky na Uhradu za plnenia posky@®vs uzivanim bytu v sume
60,27 € mesme sU wené podla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivdmjitu su stanovené v uhrnnej
vySke 104,83 €.

. Ndjomné a preddavky na Ghradu za plneniakypogané s uzivanim bytu sa
platia mesé&ne pozadu, ato vtermine od 1. do Xfa dnasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe najomca uvedie, za ktory mgdettbu uhradza. Sposob platby
je predmetom osobitného dojednania.

. Ngjomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiteri prislusnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&tu o0s6b byvajucich v byte najomca tdato skukos® oznami
prenajimatéovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri znizpoétu 0sbb je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vble osobyakibgt opustila (pri maloletych
osobach prejav vbdle zakonného zastupcu), pri Uafrtiamrtny list. Pobyt osoby
prechodne sa zdrZujucej v byte je najomca povirmmamt’ prenajimatbovi vtedy, ak
pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet najomného, prenajimdtena pravo
zment vySku njmu, ivySku mesaych preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dovod vyplyeiaz paitu byvajacich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zengmrozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimiata zavazuje, Ze oznami naomcovi
zmenu vysSky najomného a zmenu vysSky preddavkownmsopred ich splatnésu.

. VySku najomného a vysku mesgch preddavkov prenajimditemeni v pripadoch
uvedenych v ods. 6., 7. od prvéhaadkalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutatnosti, ktora zaklada pravo prenajinfa®a vykonanie zmeny.

10. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované

s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplatprenajimatiovi
poplatok s omeSkania vo vySke 0,5 promile z dizeny za kazdy deomeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeskania. Zaravje povinny uhradi
postovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&bmalebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vygatovania.



11. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uiivagtu prenajimatevyuctuje

Pwn

pod’a skut@énych nakladov v termine najneskér do 31. maja zedgiradzajuci
kalendarny rok. Pd@ vysledkov vydtovania :

- preplatok vrati prenajimaitaajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vy&tovania,
- nedoplatok zaplati nadjomca prenajinfateé do 30 dni od dortenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimbée a najomcu sU upravené v ustanoveniach
§ 687-8 695 Obianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa v#ahuju ustanovenia @lanskeho zkonnika.

Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ldarén Ziju v spolénej
domécnosti, budu dodrziaa Pdth dohody zmluvnych strén je ngjomca
povinny na vyzvanie spravcu alebo prenajirfete poZadovanej primeranej lehote
zodpovedajucej okolnostiam pripadu byt spristtipria &elom obhliadky
technického stavu bytu a zistenia, kym je byt olojva

Clanok V.
Skonéenie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenaginm a najomcom, alebo
pisomnou vypowgou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk méze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Qiianskeho z&konnika.

Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi déena vypove'.

Najomca sa zavazuje ndm skorenia nijmu odovzda prenajimatbovi byt

s prislusenstvom v stave spoOsobilom na riadne ni&EvaV op&gnom pripade je
povinny uhradi prenajimatovi ndklady na tie opravy a préace, ktorymi byt dieedo
stavu sp6sobilého na riadne uzivanie.

Prenajimatk po skoeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na Upraviynakiady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najorgkansal v byte bez suhlasu
prenajimatea, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude pozaddvavedenie bytu do pévodného
stavu.

Najomcom zloZzena zabezpeka padl. 1ll. ods. 2. a 3. bude pouzita na vyrovnanie
a zape¢itanie pripadnych splatnych p@davok prenajimata vasi ndjomcovi.

V pripade sko&enia najmu bytu pd@c¢l. Il. ods. 1. tejto zmluvy ak ndjomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v Nogjrskpisnici
spisanej tla 14.11.2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlo Bratislave,
bude mu zabezpeka na jeho pisomnu Ziaggplatena v hotovosti cez pokladnicu
mestskej casti alebo nacislo bankového &u, uvedené v pisomnom doklade
osvedenom podpisom najomcu, najneskodr do Siestich masipo odovzdani bytu
prenajimatiovi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda plathaiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tahy zmluvnych stran sa pkad ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 14.11.2011

2. Neoddeliténou sw@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu a protokol o prevzati bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z#iad14.11.2011,
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlomati§lave.

4. Zmluva ondme bytu bola vyhotovend v Styroch vgheniach — dve pre
prenajimatea, jedno pre ndjomcu a jedno pre spravcu BytovingoHetrzalka, s.r.o.,
Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Zze su opravnepkedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatee zrozumiténé, utité, zmluvnd vdnog’ nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vole a na zéklade pravdivych Udajov, zaloola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastoripodpisali.

V Bratislave dia 14.11.2011

podpisané podpisané
Podpis prenajimata Podpis najomcu
Prilohy

Evidertny list pre vypdet uhrady za uzZivanie bytu

Protokol o prevzati bytu

Notarska z4pisnica spisangadl4.11.2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so gidlo
v Bratislave



