Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdt ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 BPatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fiait Bajan, starosta

Najomcom: Marcel Slavik, nar. .............

N -

.................. , ....... Bsbava 5

Clanok I.
Predmet ngjmu

. Prenagjimate v sulade s 8 2 ods. 2 z&k.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave

prenechava najomcovi do uzivania byt......na ..... poschodi v dome sdfslo ..... na

.......... ul. € ... vBratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisany Lva ¢. ....
katastra nehnufrosti vedeného Spravou katastra pre hlavné mester&tislavu. (dalej

len byt).

. Byt je zaradeny do |. kategérie gadOpatrenia MF SR z 23. aprila 200801/R/2008

o regulacii cien najmu bytu, v zneni neskorSiadpisov. Byt pozostava z jednej obytnej
miestnosti a prisluSenstva, ktorym je Kkiie a WC a zvdwhjSej miestnosti,
ktorou je predsie SEag’ou bytu je pivnica.

. Najomca je opravneny s bytom u#ivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia

domu, ak sa vobjekte nachadzaju, ktorymi sU sosSja pré&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefébnne pripgjk plynove pripojky,
spol@né suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiZzplaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prisisiSa a vethjSich miestnosti je

oboznameny vdtadom na predchadzajuce uzivanie bytu.

Clanok Il
Doba najmu

. Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu uréitd do 31.08.2012. )
. Prenajimatt mbéze dobu namu bytu predlZayapricom jednorazové préienie

nesmie presiahiuri roky.

. Prenajimate dobu najmu bytu na Ziaddsnajomcu pret¥i podra ¢l. 1. ods. 2.

v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti namisytu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznyétinych predpisov.

. Prenajimatt mdZze zmeni dobu namu na dobu neitd, ak suU splnené tieto

podmienky:



a) doba nidjmu dohodnuta. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomgtubvyplyvajice z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) najomca vykonal v byte také zmeny, ktorymi sa digt sposobilym na riadne
uzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobdyriadne uzivanie sa
povazuje vykonanie takych oprav bytu a jeho zakéhdn prisluSenstva,
respektive doplnenie zariadenia a vybavenia bykuza opravnené naklady
presiahnu trojnasobok ¢ného najomného predmetného bytu, stanoveného
pred vykonanim tychto zmien. Prenajinige opravneny posuflia odsuhlasi
splnenie tejto podmienky na zaklade najomcom peestigch dokladov ako aj
fyzického preverenia vykonanych zmien.

Clanok IlI.
Cena ngjmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomicopovinnos’ platit
prenajimatbovi najomné za byt apreddavky na uUhradu za plngmskytované

s uzivanim bytu.

. Ngjomné v sume 45,48 € meéna je utené potla 8 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z 23.
aprila 2008¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu, v znenskoeSich predpisov
a preddavky na uhradu za plnenia poskytovari@vamnim bytu v sume 76,31 € mésa

su utené potla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné vratane preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu su stanovart&nnej vyske 121,79 €.

. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtovauzivanim bytu sa platia
mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do Ifa dasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri
platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu deea Sposob platby je predmetom
osobitného dojednania.

. N4jomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiti prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&u o0sbb byvajucich vbyte nijomca tato skuog® oznami
prenajimatBovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniz@ottu os6b je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osobgrakbyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vble zakonného zastupcu), pri iaohmt umrtny list.
Pobyt osoby prechodne sa zdrZzujacej vbyte jeomé& povinny oznami
prenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndjomného, prenajiméitena pravo
zment’ vySku ngjmu, i vySku mesgaych preddavkov na uUhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajuci Zfobyvajucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsitenpposkytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatiésa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky magho a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatitas

. VySku najomného a vySku mesgch preddavkov prenajimditezmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 4., 5. od prvéhmdkalendarneho mesiaca nasledujiuceho po &kosti,
ktora zaklada pravo prenajimidena vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky naadihrza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplatprenajimatBovi
poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile znéjzsumy za kazdy deomeSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy tay mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplatenimm@bo alebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vy&tovania.



A OWN

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uinivaytu prenajimatevyictuje poda
skut@nych nakladov v termine najneskér do 31. maja eagirddzajuci kalendarny rok.
Pod’a vysledkov vydtovania:

preplatok vréati prenajimatendjomcovi do 30 dni odaid dorienia vyi&tovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajinfaie do 30 dni od doitenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimBéea najomcu su upravené v ustanoveniach § 68B58 6

Okiianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou séakgju
ustanovenia Qilanskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktafé Ziju v spolénej doméacnosti,

budld dodrziava Domovy poriadok mestskejasti Bratislava — Petrzalka vydany v maji
1995.

. Pod’a dohody zmluvnych stran je naomca povinny navage spravcu alebo

prenajimatéa v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu byt
spristuprti za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenyan ke byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiom a najomcom, alebo

pisomnou vypowou.

. Ak bol ndjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.
. Ndjomca mbze vypovedadjom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimatt m6ze vypoveda najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach

§ 711 ods. 1) Qtlanskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥ie skorti ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a ¢ plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomdovicena vypove'.

. Ndjomca sa zavazuje ndm skomenia namu odovzda prenajimatBovi byt

s prisluSsenstvom v stave spoésobilom na riadhi@anie. V opé&nom pripade je povinny
uhradf prenajimatbovi naklady na tie opravy a prace, ktarylwt uvedie do
stavu spdsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatk po skorteni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na Upraviynaklady na

stavebné a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomicanay v byte bez suhlasu prenajiniate
ani protihodnotu toho, & sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato anedt ak
prenajimatod najomcu nebude poZzadduavedenie bytu do pévodného stavu.

. Najomcom zloZena zabezpekaad28.06.2010 vo vysSke 365,37 € bude pouzitd na

vyrovnanie a zapftanie pripadnych splatnych p@uavok prenajimata vaii najomcovi.

V pripade skotenia najmu bytu pd@ ¢l. 1l. ods. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v No&jrsapisnici spisanej
dna 15.07.2010 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidl Bratislave, bude mu
zabezpeka na jeho pisomnu ziadegplatena v hotovosti cez pokladnicu mestsiagti
alebo nacislo bankového &u, uvedené v pisomnom doklade os\etbm podpisom
najomcu, najneskér do Siestich mesiacov po odavizdytu prenajimafevi. Tento doklad
nesmie by starsi ako 5 dni pred datumom vyplateniadtguania zabezpeky.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobuda plathodiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami s tym, Ze pravnet@hy zmluvnych stran sa pkadich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01.10.2011.

. Neoddeliténou sw@ag’ou tejto zmluvy o name bytu je Evidary list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zttadl5.07.2010 spisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratig!.

.Zmluva ongme bytu bola vyhotovena v Styroch vgheniach - dve pre
prenajimatka, jedno pre najomcu ajedno pre spravcu Bytovynpodetrzalka, s.r.o.,
Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnempeéedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostdtme zrozumiténé, utité, zmluvna vénog nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisaonend, bol spisany pdd ich
slobodnej vbdle ana zéklade pravdivych Udajov,luzgen bola nimi préitand, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju viastmerpodpisali.

V Bratislave dia 23.01.2012

podpisané podpisané
Podpis prenajimafa Podpis najomcu
Prilohy

Evidertny list pre vypdet Uhrady za uZivanie bytu






