07/024/2013
CE 060/2013

Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdt ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: 1Eva Bajtayova Badnarikova,

2. Juraj Bajtay,

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk v stlade s 8§ 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivania byt na . poschodi v dome
sup. dislo na ul. ¢ v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka,
zapisany na LV¢. katastra nehnuteosti vedeného Spravou katastra
pre hlavné mesto SR Bratislavd'dlej len byt).

2. Byt je zaradeny do |. kategodrie diad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndmu bytu v zneni koeSich prepisov. Byt
pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchypdsiuSenstva, ktorym je kufiea
aWC a zvekhjSich miestnosti, ktorymi suU predsi@ hala. Stag’ou bytu
je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uzivaj spol@&né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktorymi suasn8j prdovne, mantpvne,
kocikarne, vahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplem® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne prippjkplynové pripojky,
spol@né suterénne priestory, vzduchotechnika a vydZiyanenia, ktoré
sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisistS&a a vethjSich miestnosti
je oboznameny viadom na predchadzajuce uzivanie bytu.



Clanok II.
Doba najmu

. Prenajimati prenajima byt najomcovi rdobu neuritd od 01.02.2013.

Clanok Il
Cena najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomicpovinnog platit’
prenajimatiovi najomné za byt a preddavky na Uhradu za plnpogkytované
S uzivanim bytu.

. Najomné vsume 78,83 € meéma je utené potla & 1 bodu
1-12 Opatrenia MF SR z 23. aprila 2Q0®1/R/2008 o regulacii cien najmu bytu,
v zneni neskorSich predpisov a preddavky na whma plnenia poskytované
s uzivanim bytu v sume 205,64 € niesa su wené podla predpokladanych
nakladov. Mesmé naomné vratane preddavkov za plnenia poskytovan
s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vySkeS2&4,

. Ndjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtogauzivanim bytu sa platia
mesé&ne pozadu, ato vtermine od 1. do 1Ba dhasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe najomca uvedie, za ktory aegsiatbu uhradza. Spbsob platby
je predmetom osobitného dojednania.

. Ndjomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméieyi prisluSnikov domacnosti,
ktori budd s nim v predmetnom byte btjvas uvedenim mena, priezviska
a rodnéhdgisla.

. Pri zmene p&u o0s6b byvajuacich v byte ngjomca tato skuimg® oznami
prenajimatéovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZepoctu os6b
je stag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vble osotoyakbyt opustila

( pri maloletych osobéch prejav vole zakonnéhstugicu ), pri Umrtiach amrtny
list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v hgtenajomca povinny oznarhi
prenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuace pre vypet najomného, prenajiméite
mé pravo zmeni vySku namu, ivySku mesaych preddavkov na Uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak jeddeod vyplyvajuci z pétu
byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovyobdpisov alebo zo zmeny
rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu.n®mmaté sa zavazuje,
Ze oznami naomcovi zmenu vySky ndjomného a zmewiky preddavkov
pisomne pred ich splatrioal.

. VySku ngjomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdte zmeni

v pripadoch uvedenych vods. 4., 5. od prvéhim dalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutwosti, ktora zakladd pravo prenajimfaena vykonanie
zmeny.

. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplgbrenajimatbovi
poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile z ndizsumy za kazdy de
omesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdyatyamesiac omeSkania. Zarave
je povinny uhradi poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni m&bmalebo
preddavkov, pripadne nedoplatku vtavania.
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. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uinivamytu prenajimate
vyWtuje poda skut@énych nékladov vtermine najneskér do 31. méaja
za predchadzajuci kalendarny rok. Podysledkov vydtovania:

- preplatok vrati prenajimdtenajomcovi do 30 dni odond dorgenia
vy(Etovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajiriet® do 30 dni od dokenia
vylEtovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prhva a povinnosti prenajimbée a ndomcu sU upravené v ustanoveniach
§ 687- § 695 Obanskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa wahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ldarén Ziju v spolénej
doméacnosti, budl  dodrziava Domovy  poriadok  mestskej casti
Bratislava- Petrzalka vydany v m4ji 1995.

. Pod'a dohody zmluvnych strdn je naomca povinny navagie Spravcu
alebo prenajimala v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoistiam
pripadu byt spristupfiza &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenia,
kym je byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagioem a najomcom,
alebo pisomnou vypod®u.

. Najomca mdZze vypovedanajom bytu bez udania dévodu. Prenajimhatedze
vypoved# ngjom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoven®&cHll ods. 1)
Okiianskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥eskorti najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace acima plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomdovitena vypove'.

. Najomca sa zavazujendm skowenia najmu odovzda prenajimatBovi byt
s prisluSsenstvom v stave spdsobilom na riadneanig. V opanom pripade
je povinny uhradi prenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt
uvedie do stavu spdsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimate po skorkeni najmu nenahradi najomcovi naklady na Upravy,
ani naklady na stavebné ainé podstatné zmeoye kajomca vykonal v byte
bez suhlasu prenajiméite ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimated ndjomcu nebude poZaddévavedenie
bytu do pévodného stavu.

. Najomcom zloZzena zabezpek#aadl4.11.2011 vo vySke 688,77 € bude pouzita
na vyrovnanie a zaptianie pripadnych splatnych gd@davok prenajimala
voci najomcovi.  V pripade ak naomca odovzda prendghoai byt
s prisluSenstvom v stave spésobilom na riadneani@ alebo mu bude byt
prevedeny do osobného vlastnictva v zmysle zaktRaSR ¢. 182/1993 Z. z.
0 prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestor zneni neskorSich predpisov,



bude mu zabezpeka na jeho pisomnu Ziadgglatena v hotovosti cez pokladnicu
mestskejcasti alebo nacislo bankového ¢iu, uvedené v pisomnom doklade
osvedenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich mesigo odovzdani
bytu prenajimat®vi alebo po prevode bytu do osobného vilastnidteato doklad
nesmie by starsi ako 5 dni pred datumom vyplateniatiguania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda plathosiiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami s tym, Ze pravne’ally zmluvnych stran sa pkadich dohody
riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve otl ©2. 2013.

2. Neoddelit&nou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidey list pre vypadet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica ztad28.11.2011
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidld@natislave.

4. Zmluva ongme bytu bola vyhotovena v piatich vyweniach - dve
pre prenajimat@, po jednom pre najomcu ajedno pre spravcu Byjmagnik
Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratistava

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnerédmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy sU dost&e zrozumiténé, utité, zmluvna vénog’
nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny v peedE) forme, bol spisany pad
ich slobodnej vole a na zaklade pravdivych Udapmwluva bola nimi prétana,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vteistne podpisali.

V Bratislave da 22.02.2013

Podpisany Podpisany
1 pOdeS najo mcu ........... pOdeS prenajlnﬁate ......
Podpisany

2. podpis najomcu

Priloha
Evidertny list pre vypdet Uhrady za uZivanie bytu



