CE 597/2013
07/215/2013

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 Beatislava 5
Ot 2020 936643
C0: 603 201
Zastupena: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: 1Darina Kovarova,

N

2.Roman Kovér,

Clanok 1.
Predmet n4jmu

Prenajimatk v sulade s 8§ 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislava prenechava najomcovi do uzivaniadytna poschodi v dome supislo
na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zagisanLV ¢. katastra nehnuteosti
vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SRsBrati{’alej len byt).

Byt je zaradeny do |. kategorie gdiad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
z troch obytnych miestnosti, kuchyne a prisluSensktorym je kupkia a WC
a z vediajSich miestnosti, ktorymi su predsi@ hala. Séag’ou bytu je pivnica.
Najomca je opravneny s bytom uZvaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su sodjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripgjkplynové pripojky,
spolainé suterénne priestory, vzduchotechnika a vydtzphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisistSa a vefhjSich miestnosti je
oboznameny vAladom na predchédzajlce uzivanie bytu.

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt ndjomcovi rdobu ur¢itd do 30. 09. 2016. ,
Prenajimatt mdéze dobu najmu bytu predlZayapricom jednorazové préenie
nesmie presiahmiri roky.



. PrenajimatEdobu najmu bytu na Ziaddsajomcu pret¥i podadl. Il ods. 2 v pripade
dodrziavania vSetkych povinnosti najomcu bytu vypjucich ztejto najomnej
zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavéaznych pravnychpised.

. Prenajimatt méze zmeni dobu najmu na dobu ne&iil, ak su splnené tieto
podmienky:

a) doba nidjmu dohodnuta. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomgtubryplyvajice z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) najomca vykonal vbyte také zmeny, ktorymi sa Isgal spbésobilym
na riadne uZzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stapésobily na riadne
uzivanie sa povazuje vykonanie takych oprav bytuelao zakladného
prisluSenstva, respektive doplnenie zariadenia bawgnia bytu tak,
Ze opravnené naklady presiahnu trojnasoboské@bo ndjomného predmetného
bytu, stanoveného pred vykonanim tychto zmien. &neatd je opravneny
posudi’ a odsuhlagi splnenie tejto podmienky na zaklade n&jomcom
predloZzenych dokladov ako aj fyzického prevererieonanych zmien.

Clanok Il
Cena najmu a thrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Diiom uzatvorenia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomicgovinnos’ platit
prenajimatbovi najomné za byt a preddavky na Ohradu za plngmiskytované
S uzivanim bytu.

. N4jomné v sume 80,69 € meéna je utené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z
23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoesich predpisov
a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované snittfv bytu v sume 136,46 €
mes&ne su wené podla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné vratane
preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bwytistanovené v thrnnej vyske
217,15 €.

. Ndjomné a preddavky na uUhradu za plnenia poskgtova uzivanim bytu
sa platia mesae pozadu, a to v termine od 1. do Ita dasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory medatbu uhradza. Spdsob platby je
predmetom osobitného dojednania.

. N4jomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméitei prisluSnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte bfyva uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&tu o0sdb byvajucich v byte najomca tato skukog® oznami
prenajimatiovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzpoétu 0sbb je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vOle osobyakibyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vole zakonného zastupcu), pri Uahrti@mrtny list. Pobyt osoby
prechodne sa zdrzujlcej v byte je ndjomca povirmyami’ prenajimatkovi vtedy,
ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet naomného, prenajimdte
ma pravo zmeriivysku najmu, i vySku mesaych preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévod vyaj§ei z pé&tu byvajucich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zenymozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. VySku platby zaepla poskytované s uzivanim
bytu prenajimatie kazdoréne prehodnoti a upravi na zaklade dtguania za
predchadzajuci rok. Prenajimhtea zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne presplEtinogou.



7.

Vysku ngjomného a vysku mesgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch

uvedenych vods. 4, 5 od prvéhaiad kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

skutainosti, ktoré zaklada pravo prenajiniat@a vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované

s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplaprenajimatBovi

poplatok s omeSkania vo vysSke 0,5 promile z dizweny za kazdy deomeskania,

najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeskania. Zarévje povinny uhradi

poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&@bmalebo preddavkov, pripadne

nedoplatku vyttovania.

Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované smitivabytu prenajimate

vyUctuje poda skut@énych nakladov vtermine najneskér do 31. maja

za predchadzajuci kalendarny rok. Padysledkov vygtovania :

- preplatok vrati prenajimate ndjomcovi do 30 dni odo nd doréenia
vyucétovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajinfaié do 30 dni od dorenia
vyucétovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimbBte a najomcu suU upravené v ustanoveniach

hwn

§ 687-8 695 Olianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou, sa wahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika.

Ndjomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ldarén Ziju v spolénej
domacnosti, budd dodrziavddomovy poriadok mestskeasti Bratislava-Petrzalka
vydany v méji 1995.

Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navagie spravcu alebo
prenajimatéa v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu
byt spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenian ke byt
obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiom a najomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohtasu.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk mdze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Glianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypade skorti ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &irea plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déend vypove'.

Najomca sa zavazuje ndm skokenia namu odovzda prenajimatbovi byt

s prisluSsenstvom v stave spOsobilom na riadne nidvaV op&nom pripade
je povinny uhradi prenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt diee
do stavu spdsobilého na riadne uZzivanie.



7. Prenajimatk po skoreni najmu nenahradi ndjomcovi nédklady na Upravgyékt
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajitizgat@ni protihodnotu toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vted¥, prenajimatéod najomcu nebude
pozadovéd uvedenie bytu do pévodného stavu.

8. N4jomcom zloZend zabezpekaad04. 11. 2009 vo vyske 635,13 € bude pouZzita na
vyrovnanie a zapogtanie pripadnych splatnych p@davok prenajimala vcai
ngjomcovi. V pripade ské@enia ndjmu bytu pdé ¢l. Il. ods. 1. tejto zmluvy ak
najomca odovzda prenajimbbei byt vzmysle svojho zavazku uvedeného
v Notarskej zapisnici spisanejal 09. 11. 2009 JUDr. MiloSom Kaanom, notdrom so
sidlom v Bratislave, bude mu nim zloZena zabezpekdiadog najomcu vyplatena
v hotovosti cez pokladnicu mestskigsti alebo naislo bankového &tu, uvedené
v pisomnom doklade osvé&shom podpisom najomcu, najneskor do Siestich masiac
po odovzdani bytu prenajiméitvi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred
datumom vyplatenia vyiflovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobuda plattiakiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tay zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 12130

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidary list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zéad09. 11. 2009
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlomratiflave. Poth dohody
zmluvnych stran je tato zmluva povazovana za pisoammenu zmluvy o najme bytu
zo dha 09. 11. 2009 v zmysle¢l. IV notarskej zapisnic&. N 1221/2009, Nz
39895/2009, NCR1s 40507/2009 z2ead9. 11. 2009.

4. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena v piatich vyivaniach — dve vyhotovenia pre
prenajimatta, po jednom vyhotoveni pre najomcov a jedno vy pre spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.0., Haanova 10, 85Bg&islava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepéedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy suU dostdtoe zrozumiténé, utité, zmluvna vénog’ nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej véle a na zéklade pravdivych udajov, malbiola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastdoripodpisali.

20. 12. 2013
V Bratislave @a ...............ccceeeevennnnn.
Podpisané podpisané
Podpis 1. najomcu Podpis prenajimata

podpisané

Podpis 2. najomcu

Priloha
Evidertny list pre vypdet Uhrady za uzivanie bytu



