Materidl do operativnej porady starostu

Investicny zamer:

1.

Ziadatel: K.T.Plus, s.r.o., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava

Investor: Delta Construction, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava

Zamer: Juzné mesto — zéna CO: Viacpodlazna bytova zastavba, Bratislava-Petrzalka
Stuperi: dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie

Popis:

Ziadatel poZiadal v zastUpeni investora Delta Construction, s.r.0., Postovad 3, Bratislava
o vydanie zavazného stanoviska pre potreby uzemného konania k stavbe ,Juzné mesto — zéna CO:
Viacpodlazna bytova zastavba, Bratislava-Petrzalka” na pozemkoch parc.¢. 3027/3 a 3027/10 v k.q.
Petrzalka ainZinierskych sieti na pozemkoch parc.c. 909/8, 909/7, 909/6, 3026/3, 3022/64,
3022/506, 3027/6, 3027/9, 3022/388, 3022/628, 3022/62, 3022/234, 3022/334 a 3022/336 v k.u.
Petrzalka v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie pre tzemné rozhodnutie.

Predmetom dokumentdcie je 1. etapa vystavby zény CO, a to bytové domy SO-01, SO-02, SO-
03 a SO-04. Objekty su komponované tak, aby vytvorili polootvoreny obytny blok svnidtornym
parkom. Urbanistické rieSenie zabezpeci odblokovanie vnutorného obytného prostredia od
negativnych vplyvov z budicej vystavby v okoli a frekventovanej cesty I/2 na vychode. Clenenie bloku
na 4 samostatné objekty umoZniuje etapizaciu vystavby.

V objekte SO-01 su gardze, technické vybavenie a hlavny vstup do objektu bytového domu
v Urovni terénu. Prvé az Sieste podlazie tvoria byty, Sieste nadzemné podlazie je definované ako
ustupené.

V objekte SO-02 su gardze, technické vybavenie a hlavny vstup do objektu bytového domu
v Urovni terénu. Prvé aZ piate podlaZie tvoria byty, pricom piate nadzemné podlaZie je definované
ako ustupené.

Objekty SO-03 a SO-04 maju garadze osadené na vstupnom podlazi — uroven 1.PP, ktoré je
polozapustené. Do priestorov 1.PP je pristup cez rampu alebo schodisko. Prvé az siedme podlazie
tvoria byty. Siedme nadzemné podlaZie je definované ako ustupené. RieSenie bolo zvolené s ohladom
na efektivitu vystavby a potrebu parkovacich miest a najma optimalne vySkové osadenie bytov voci
verejnému priestoru.

Kapacitné udaje stavby:

celkova plocha rieSeného Uzemia ......cccooecuiiiiiciiiie e 19.126 m’
Zastavana PlOCNA ..o e 4264 m’
SPEVNENE PIOCNY ...ciiiiiiiii it ere e e e et e e e s sbaeeeeeaes 13.203 m’
Plochy ZElENE NALEIENE ...eeeeieiieee e e 11.580 m’
pocet podzemnych POAIAZI .......oeei i 6az7
pocet NadzemnyCh POAIAZI ........ooeieiiiiicee ettt Oaz1l
[oToTol=] 014 {01 2SS URR PP 352
POCET ODYVALEIOV ... ..eiiiiciiee e et e e e e e e e e e e e eara e e e entaee e enneas 854

pocet ParkovaciCh MIEST .......c.uviii e e e e 507



Stanovisko URaD:

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky predmetnej

stavby sucéastou rozvojového uzemia uréeného pre funkéné vyuZitie: viacpodlaina zastavba
obytného tUzemia, kéd E 101 s nasledovnymi regulativami intenzity vyuzZitia Uzemia:

maximalny index podlaznych pléch - IPP 1,1
maximalny index zastavanych ploch - 1ZP 0,28
minimalny koeficient zelene - 0,25

(regulativ E 101 nie je stanoveny v UP-HM-SR-BA, ZaD 02)

Navrhovana stavba je / nie je v sulade s platnou Gzemnopldanovacou dokumentaciou mesta.
Zatial nemdzeme konstatovat, kym nepozname regulativ. Cakd sa na Zmeny a doplnky 03.

Pripomienky:

1.

Vystavba je navrhovand na juinej casti telesa navazkového valu, pricom nebola predloZend
projektovd dokumentdcia odstranenia telesa navazkového valu a naloZenia s jeho obsahom
(stavebné hmoty z asandcie starej Petrzalky, stavebné hmoty vzniklé pri HBV v PetrZalke ainé
hmoty a latky, ktoré mozu byt pritomné).

. Hlavné vstupy do objektov bytovych domov siu navrhované z priestoru okruznej komunikacie.

V dokumentdcii sa uvadza: ,...kompozicnym ohniskom je centralny priestor .. pesimi
komunikdciami spdjajucimi jednotlivé bytové bloky ... v priamej nadvéznosti na vstupy do bytovych
domov sa nachddza vnutorny oddychovy priestor...” [Sprievodna sprava, str. 2 ]. PoZadujeme
doplnit vedlajSie vstupy do navrhovanych objektov bytovych domov orientované do priestoru
vymedzeného blokom bytovych domov atento priestor adekvatne preriesit v zmysle citovanej
Casti projektovej dokumentacie.

. Nakolko pesie tahy nie su uvaZzované v nadvaznosti na existujdcu Struktdru (Luky IV-VII) Ziadame

ich oto viac vztahovat na zastdvky MHD. PeSie trasy navrhnuté v PD neredpektuju kritérium
logickej a najkratSej trasy. Zo zaCiatku aj konca nastupista zastdvky MHD Ziadame priamo
smerovat chodnik k navrhovanym priechodom.

. Kolmé parkovacie miesta Ziadame skratit min. o 30cm s uvazovanym previsom (vid STN 73 6056)

a otuto vzdialenost rozsirit chodnik (tak aby priechodny profil (aj s pripadny previsom) bol
zachovany v Sirke 2m. To plati najma v severnej €asti investi¢cného zdmeru

. Pri vypocte a navrhu riesenia statickej dopravy odporiu¢ame vychadzat z Vyhlasky 532/2002 Z.z.

(ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu aorienticie) avytvarat vo viéSej miere podzemné parkovanie s obmedzenim
parkovania na povrchu, ¢im sa dosiahne tvorba kvalitnejSieho uli¢éného priestoru. Navrhované
pozdiZne parkovacie miesta odporucame riedit ako Uzemnu rezervu a realizovat ich iba v pripade
skuto¢ného nedostatku parkovacich miest.

. S rieSenim statickej dopravy na plochach v zéne C1 (65 pm.) rozhodne nesuhlasime. Pozadujeme,

aby vyriesit naroky na statickii dopravu v ramci zény CO, sektora CO.l., pripadne v radmci sektora
CO.Il. v pripustnej pesej dostupnosti.

.V dokumentdcii nie je uvaZované s vystavbou zariadenia materskej Skolky ani zakladnej skoly.

Pozadujeme doplnit navrh riesenia.






Plocha sektora CO
20890m2
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