Zmluva o najme nebytovych priestorov
08 - 43 - 2015
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna skola
CernySevského 8, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Magdaléna Benkova4, riaditd’ka

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo ttu: 9401023001/5600

Variabilny symbol: 08432015

(d’alej len ,prenajimat¥)

Zria d’ovatel ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gtu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Mgr. Marta Jani ¢kovi¢ova-Baletné studio TERPSICHORE
Svabinského 3, 851 01 Bratislava

zastupeny: Mgr. Marta Jatkiovicova

ICO: 32182465

DIC: 6060236369

registracia: Vypis- Zivnostensky registet 05-9849 zo tia 27.05.2010
(d’alej len ,najomca®)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalka&. 76 zo da 23.06.2015, ktorym sa scliuge prenajom nebytovych
priestorov — malej a V&ej telocvitne v objekte z&kladnej Skoly Prokofievova 5, Biatia,
ako pripad hodny osobitného zitepoda 8 9a ods. 9 pism.c) zakona 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov pre. N#artu Janikovicovu-Baletné Stadio
TERPSICHORE, Svabinského 3,851 01 Bratisat/®:132182465.



2.

Cl. 1.
Predmet najmu

Prenajimatk prenechava a najomca preberd do namu nebytoestpry , pavilén
B3,l. nadzemné podlazie o celkove] vymere 236,23 viibjekte Zakladnej Skoly
CernySevského 8, 851 01 Bratislava, na pozemku {4682, sug. 1286 v k.U.
Petrzalka, zapisany na L¥. 4550 v prospech vlastnika: Mestska&s’ Bratislava-
Petrzalka.

Predmet najmu bol zriovatdom zvereny do spravy prenajimaiei protokolom
¢.07/08/2012 zoith 27.11.2012 v zneni daédl. zo dia 15.12.2014.

Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v sttuam nakrese, ktory tvori prilohul tejto
zmluvy ako jej neoddelitel stag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

Najomca je opravneny uziwgredmet najmu uvedenyGi. 1., bod 1 tejto zmluvy
v sllade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpssioiza Gelom prevadzkovania
baletného Studia pre deti.

Cl. 1l
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobditarv trvani od 1.09.2015 do 31.08.2020

v stlade s uznesenim Miestneho zastiligitea mestskegasti Bratislava-Petrzalka
¢.76 zo aha 23.06.2015.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtréyzickou prehliadkou

priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwzvania najomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podokbudld odstranené
v dohodnutej lehote.

Cl. V.
Najomné
a Uhrada nakladov za energie

Prenajimaté a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie prednm@tau poda tejto
zmluvy vo vyske 8,00 €/fn/rok , ¢o predsavuje r@&né najomné vo vyske
1 889,84 €/rok.

prislusného kalendarneho roka.

3. Alikvotnu ¢iastku najomného za obdobie od 1.09.2015 do 31.12.20t&duindjomca

vo vy5ke629,95 €do 30 dni odoith podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.



b)

b)

Za dai uhrady sa povaZuje ti@ripisania uhrady najomného na bankovgtu
prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.s.,¢islo &tu: 9401082001/5600,
variabilny symbol: 08432015

Uhrada nakladov za teplo, elektricki energiu, vodrgiané a odvoz a likvidacia
odpadu bude realizovana na zaklade rozpisu Uhremty Kvori prilohu¢.2 tejto
zmluvy.

Prenajimatk je opravneny zmetiivysku poplatku za energie poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak déjde/¥Seniu cien od dodavéite
tepla, teplej vody, vodného a &t@ho, elektrickej energie a plynu.

. Vpripade, Ze sa ngjomca omeSka s uhradou najamngh povinny zaplafi

prenajimatiovi Urok z omesSkania vo vyske 0,05% z dohodnuteygaenijmu az do
dna zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii nadjomnéhsledovne: Vyska nadjomného sa
kaZzdor@ne zvySuje oproti vySke nadjomného z predchadzapiéallendarneho roka o
tor'ko percent, ktko je medziréna miera inflacie merana indexom spotrdisksch
cien zverejnena Statistickym Gradom Slovenskej by Valorizacia ndjomného sa
prvykrat uplatni s &nnogou od 01.04.2016. Valorizay rozdiel oproti
predchadzajucemu roku bude ngjomca povinny zd#pteti zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca ngjomné vo vySke a&o
predchadzajuci kalendarny rok.

Cl. V.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

. Prenajimatéje povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél,

umoznt’ najomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezpat mu plny a nerusSeny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a ¥as poskytovangjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtouwaral

Prenajimatkje opravneny:

poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i nagjomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymt@elom je opravneny vyzadotgristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy #mpmosti najomcu,

vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajusdaiiase najomcu.

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesermoprahajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva’ predmet ngjmu s riadnou starostlivos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt#ch posSkodenia alebo zw®inia,



c)

d)

f)

¢)

oznami prenajimatkovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimateé a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

pisomne oznanii prenajimatéovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Uudajov
tykajucich sa otianskeho zdruZzenia,

odovzd& predmet niajmu po skoéeni najmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vk na zaklade pisomného
suhlasu prenajimata.

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu pratdp. Ndjomca mobze
pozadové Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praadgi sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato aniag’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypé¥i d'alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spésobomtaait, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimdita.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradehwau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplicejz predpisov o ochrane
zdravia a bezpmosti pri praci, oochrane majetku, z hygienickygpnedpisov
a predpisov o poziarnej ochrane.

Nédjomca sa zavazuje nahkagirenajimatbovi vSetky zmeny udajov a skutwosti
tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestap do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

. N4jomca sa zavazuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebudetragitny ki'ud,

pisomne oznami riadifke Skoly, kto zo zamestnancov disponujéckni a v pripade,
Ze Kuce v dbsledku konania zamestnancov resp. kradekajzimé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjperymenu vioziek a potrebny pet K'icov pre vSetkych
opravnenych drzifv kr'acov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajitiate inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktoré vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako apwp suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( hoganie a pod. ),

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenamu a na
pozZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezfi@og a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn

v prenajatom predmete ngjmu po dobu najmu,

na svoje naklady zabezfjevykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeiai
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky édstna vlastné naklady
a prenajimatiovi dorwi kdpie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamivge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,



h) do 30 dni od nadobudnutia platnosticaaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologitkyrariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vSetky poskodenia hnajbmca z vlastnych prostriedkov,

i) v pripade nemozZnosti vyuzZitvgoriestory nasledkom prenajiméden nezavineného
poSkodenia nema prenajimagovinnos poskytnd nahradné priestory,

j) vznik Skody bezodkladne oznami prenajintiate aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,

K) nebude poSkodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidigktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasolayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposadadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

l) zabezpéi pouenie o zdkaze vjazdu sukromnych aut klientov a zémaacov do
aredlu skoly,

m) zabezp&i dodrZiavanie z&kazu fania svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

n) na vlastné naklady zabezjpeupratovanie priestorov a dohodne sa na spésobe
upratovania spolmych priestorov s ostatnymi najomnikmi v budove

0) v pripade zaujmu o pouzivanie t@ahu si na vilastné naklady zabedpeevizie
a opravy vyahu.

Cl. VI.
Skon¢enie najmu

1. Prenajimatka ngdjomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatem6ze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:
a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozporerstuzou a na iny &el, nez bol
dojednany &. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyaihigbytovy priestor bez zavazného
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac me§Katenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy priese@jehaias’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméite
e) ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dohodnutych touto zmluvou alebo vyplyvajacich zvorgch predpisov,
f) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmghu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnémazarneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimése

Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati spésobildprevadzkovacinnog’, na ktorl si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim priestoru spojené jEglanku VI tejto zmluvy.

Prenajimateméze okamzite odstipod zmluvy, ak je ngjomca v omesSkamlatenim

najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uztvanédmetu najmu pdd clankov
IV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca nelprpisomnej vystrahe uZiva

5



prenajatl vec alebo trpi uzivanie veci takym sposgbZe prenajimafevi vznika
hmotnéa Skoda, alebo mu hrozi Zna hmotna Skoda.

5. Vypovedna lehota je jednomé&sa a zaina plynd prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorgeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Najomca je povinny odovzéigredmet ndjmu najneskaor v prvy pracovny ge ukorgeni
najmu podla bodu 1. tohtailanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti jeondja
povinny vyda neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nar pkenajimatéa a to
minimalne vo vySke ceny priemerného ndjomnéhonplad v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimdte vypraté nebytové priestory na naklady a riziko najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vokey85,- € za kazdy aj Zaty dei
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

7. Skortenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim alefpovelou poda tohto
¢lanku zmluvy najomca straca narok na refundacibalgéhradu skutme vynaloZzenych
nakladov a investicii smerujucich k stavebnémuatelchnickému zhodnoteniu predmetu
najmu s vynimkou dohodnutou&: VI. bod 4 tejto zmluvy, ptiom ndjomca prehlasuje,
Ze sa vtakomto pripade v buduicnosti nebudé& poenajimatéovi domah#& Ziadneho
vecného ani finatného plnenia vyplyvajluceho z pripadne vynaloZernigigksticii sadnou
ani inou cestou.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu mehalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vEahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslygnymi
ustanoveniami Qbianskeho zakonnika, zakonaml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :

a) sa dorguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej striimoya bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranmamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranowprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresét nezastihnutynam dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu siditai, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.



4. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniachzdé s platnasu originalu,
z ktorych zrig’ovated’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimbge ngdjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatka zrialovatd’ ako povinna osoba zo zakotnad11/2000 Z.z. o slobodnom

pristupe k informaciam v zneni neskorSich predp®eerejni tuto zmluvu na svojej
webovej stranke.

6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &ignog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend. .................
Mgr. Magdaléna Benkova JUDr. Peter Petnra
prenajimate najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovatd

Priloha: 1. situény nakres
2. rozpis platieb



Prof0hss o ¥ 7

Ay

AVAIRT YCr

74
.

-~

-
4

s
i

e
&9

AACRT PR/

.
7 Dk

"

PR LS

-

s Ay .
ok By
= \.A_Hxx.u‘ A il S ”_“\ B o 1o e —eee -

L3 L
t Ty T m

1
!
1

LCEBA SR R

(..ﬁ..sr\

« L 8nt

LN ki e E

Vinra o



Priloha¢. 2

Mesana zaloha za poskytované sluzby (dodavka elekiriekergie, tepla a teplej uzitkovej
vody, studenej vody, odvod odpadovych véd, OLO}tgnovena v zmysle zakona NR SR
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpigravujucich dodavky tepla, teplej
vody, vodného astoého abude najomcom uhradzand priamo tet (renajimat&a
vo vySke 200,00 EUR mes&ne a bude splatna za kalendarny mesiac vzdy dodi®.
prislusného kalendarneho mesiaca. Poplatky zaslbdte najomca uhradza &innog’ou

od 01. 09. 2015.



