Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle ustanoveni 8 663 az 8 684 zakal/1964 Zb. Otianskeho
zakonnika a zakona 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkameni neskorSich
predpisov

Cl 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25
ICO: 36 063 606
DIC: 2021 608 369
zastupeny: Ing. Pavol FreSo, predseda
zriadeny zakonong. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich Uzemnych
celkov v plathom zneni
Cislo &tu: Statna pokladnica: SK17 8180 0000 0070 0048 7447

(dalej len ,prenajimaté”)
a

Najomca: Mestskacast’ Bratislava - Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 00 603 201
DIC: 2020 936 643
zastupeny: Ing. Vladimir Bajan, starosta
zriadeny zdkonom Slovenskej narodnej rad$77/1990 Zb. o hlavnhom
meste Slovenskej republiky v platnom zneni
Cislo &tu: Prima banka Slovensko, a.s.: SK41 5600 0000 0058 9001

(dalej len ,najomca“)

Cl Il
Uvodné ustanovenia

Prenajimatk- Bratislavsky samospravny kr@jalej len ,BSK") je vlastnikom nehnufaosti:

- stavby so sup¢. 3127 nachadzajlucej sa na parcel796 3
Iparcela¢. 2796 je evidovana na LV. 3952 v prospech PETRZALKA PLUS, s.r.o.,
Sturova¢. 11, 811 02 Bratislava/

zapisanej na LV ¢. 3192,vedeného Okresnym uradom Bratislava, odborom katagm,
v k. 0. PetrZalka, okres Bratislava \/ obec BA - m¢. Petrzalka.

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatk ako vlastnik nehnufaosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok:



- stavbu so sup¢€. 3127nachadzajucu sa na parcél796 3
Iparcela¢. 2796 je evidovana na L¥. 3952 v prospech PETRZALKA PLUS,
s.r.o., Starov&. 11, 811 02 Bratislava/

zapisani na LV ¢ 3192, vedeného Okresnym aradom Bratislava, odborom
katastralnym, k. U. Petrzalka, okres Bratislava \ obec BA- m¢. Petrzalka,

v sulade s uznesenim Zastupstwa Bratislavského samospravneho kr&ajé2/2015
Z 26.06.2015, ktoré tvori Prilofdu 1 tejto zmluvy.
(dalej len ,nehnuténos™)

Rozloha nebytovych priestorov v prenajimanej neéiimartsti je:
1. NP 1.675,49 th
2. NP 777,981

2. Predmetom najmu nie je sluzobny byt uzivany p. ®tavRovenskym o rozlohe 76,95
m?, ktory sa nachadza v prenajimanej nehimgsti.

3. Dinom nadobudnutia dnnosti zmluvy najomca prevezme od prenajifatpredmet
najmu poda ¢l. 1l tejto zmluvy, ocom bude vyhotoveny Preberaci protokol, podpisany
oboma zmluvnymi stranami, ktorého vzor tvori Priléi2 tejto zmluvy.

LV
Uéel najmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajandjomcovi nehnutmos’ — stavbu so sug. 3127, vk. G.
Petrzalka, za delom zriadenia materskej Skdlky pre obyV¥ate mestskegasti Bratislava —
Petrzalka v zaujme predskolskej pripravy a vzdel@vaeti. Ndjomca sa zavazuje ufiva
prenajati nehnufaos’ vylu¢cne v rozsahu a nacél dohodnuty v tejto zmluve a v sulade
s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa’ahuju na predmet najmu.

Cl. V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 25-tich rokasbeDndjmu zéne plyn® odo dia
nadobudnutia &innosti zmluvy, nie vSak skér akaiam nasledujucim po dni zverejnenia
zmluvy v zmysle 8§ 47a @anskeho zakonnika.

Cl. VI.
Najomné

1. Prenajimatt anaomca sa dohodli na ¢rmm naomnom pozostavajucom zo
symbolického fixného najomného v sume 1,- € a saogpovedajucej denej dane z
nehnuténosti vyrubenej spravcom dane poniZenej o sumuam& zinehnutinosti za
sluzobny byt uzivany p. Paviom Rovenskym, ktory reechadza v prenajimanej
nehnuténosti ale nie je predmetom ngjmu.

2.V najomnom poth¢l. VI. bod 1. tejto zmluvy nie su zahrnuté sluzktoré pozostavaju
najma z dodavky tepla, elektrickej energie, TUV,vaxli komunélneho odpadu,
vodného a stmého. VSetky naklady su uveden&l.WIII. tejto zmluvy.



Cl. VII.
Spbésob uhrady ndjomného a sluzieb

Najomca je povinny uhradifixnd ¢ag’” najomného za kalendarny rok 2015 do 10-tich
kalendarnych dni od¢innosti tejto zmluvy v sume 1,- € na&al prenajimat&a uvedeny
v ¢l. I. tejto zmluvy, bez vystavenia faktury a nasledza kazdy kalendarny rok do 31.01.
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa plgdinm@€ v sume 1,- € naét prenajimatia.
Prenajimatk vystavi najomcovi faktiru na thradu ndjomného pedpajuceho @enej dane

z nehnuténosti vyrubenej sprdvcom dane fadl. VI. bod 1. tejto zmluvy poniZzenej o0 sumu
na dani z nehnutaosti za sluzobny byt do 30-tich kalendarnych dmidorweni daového
vymeru spravcom dane prenajimiawd. Splatnog faktary je stanovend do 14-tich
kalendarnych dni od jej preukazatého dordenia ndjomcovi. Prilohou faktary je fotokopia
daiového vymeru a kazda faktira musi obsabiopaesny spdsob vytovania, ktory
umoziuje jeho verifikaciu. Za kalendarny rok 2015 jeamaga povinny hradialikvotnicas’
dane z nehnufeosti splatni po nadobudnuti platnosticandosti tejto zmluvy, a to do 14-
tich kalendarnych dni od preukazatého dordenia faktary najomcovi, na zakladendaého
vymeru vyrubeného spravcom dane poniZzenej o sumdanaz nehnufimosti za sluzobny
byt. Suma sa povaZzuje za zaplatenu az jej pripisaai &et prenajimat.

Cl. VIl
Sluzby spojené s najmom a ich Uhrada

1. Najomca si zabezpena svoje naklady dodavku elektrickej energielaepody, plynu,
teplej uzitkovej vody do prenajatej nehrunesti, odvod kanalizmého odpadu, odvoz
a likvidaciu komunélneho odpadu vyprodukovanéhoom&pm pri prevadzkovani
materskej Skolky.

2. Uhrady za poskytnuté sluzby bude najomca vykonhaysiamo dodavatem
jednotlivych sluzieb na zaklade odbeiateych faktir vystavenych na ngjomcu.

3. Skag’ou Preberacieho protokolu bude pisomny zaznam u@bidm stave spotreby
elektrickej energie, vody, teplej Ozitkove] vodyepla. Za aktualny stav sa bude
povazovd stav na prislusnych meracich zariadeniach iw mhdobudnutia dinnosti
tejto zmluvy a prevzatia predmetu ndjmu najomcom.

4. Najomca bude prenajimditevi Stvitrotne fakturové sluzby dodavané do bytu
uvedeného ¥l. Ill. bod 2. tejto zmluvy, ktory nie je predmetamdjmu, a ktory zostava
VvV uzivani prenajimafa, a to najméa: spotrebu tepla, vody, teplej uzigdkarmody, odvod
kanaliz&ného odpadu (elektrickd energia, odvoz a likviddodpadu su &tované
dodavatémi jednotlivych sluzieb priamo p. Pavlovi Rovenskgnto vSetko na zaklade
prislusnych meracich zariadeni pre tento byt. Kdad&ira musi obsahowagpresny
rozpis jednotlivych poloziek, a to spésobom, ktomoziuje ich verifikaciu a sposob
vyucétovania.

Cl. IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomcovi je stav prenajimanej nehritnesti znamy.
2. Najomca znaSa na vlastné naklady opravglavej povahy, drobné opravy, obvyklé

uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprim@raruzivanim predmetu najmu
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlaspranajatej nehnufaosti zdrzuja.



10.

11.

12.

Najomca nemdze zmehidohodnuty @el uzivania nehnufeosti bez pisomného
suhlasu prenajimdita.

Prenajimatk sa zavézuje zabezpe nainStalovanie meéav spotreby tepla, vody a
teplej Gzitkovej vody, v sluzobnom byte, ktory jgivany panom Pavlom Rovenskym,
v lehote do terminu protokolarneho odovzdania petdmajmu najomcovi.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude tizigshodnutym spésobom, v sulade
s elom najmu.

Najomca sa zavazuje uZzfvapredmet ngmu obvyklym spésobom, poskytnu
komplexnu starostlivaso predmet najmu, vyhradne na svoje nakladapaelej doby
najmu, vratane zabezfmnia preventivnych prehliadok vyhradenych zariadeith
revizii.

Najomca je povinny zrekonsStruavanehnuténos’ do prevadzkyschopného stavu
a prispésohi si nehnuténog’ dohodnutému delu najmu a v tomto stave na vlastné
naklady udrziava pocas celej doby najmu. Za tymtatelom sa ndjomca zavazuje
investovd do predmetu ngjmu minimalne sumu 500.000,- €, rajoeskdr do piatich
rokov od nadobudnutiatinnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje komplexne zrekonStrtdowazatepli streSny plas stavby-
nehnuténosti najneskoér do 30.09.2016.

Najomca sa zavazuje usporiddpravny vzZah k pozemku /nadobudtitvlastnicke
pravo k pozemku v prospech vlastnika stavby, alet@denie vecného bremena v
prospech vlastnika stavby/, a to do 30.09.201rku sa prenajimatezavazuje
bezodkladne poskytit vSetku potrebnd ginnos. Rozsah spolupbésobenia
prenajimatéa pri  plneni tohto zavazku najomcom bude upravenyedain
prenajimatéom a najomcom osobitnou dohodou, napr. mandatnoluvom, do
31.10.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnédi@ejkd’vek z podmienok
(zavéazkov) uvedenych d&l. IX. bod. 8. a 9. tejto zmluvy, zanika tato zméudiom
30.09.2016. Najomca sa Vvtakomto pripade zavazigeodplatne previ€s do
vlastnictva prenajimaita vSetko dovtedy uskutnené technické zhodnotenie predmetu
namu.

Pod opravami &elovej povahy adrobnymi Upravami sa rozumie, aklauy

v jednotlivom pripade neprevysteastku 1.000,- € /slovom: jedentisic eur/. O vSelky
drobnych a telovych opravach, ako aj o udrzbe predmetu najrméjemca povinny
viet’ knihu oprav, ktora bude obsahdvdatum vykonania opravy alebo udrzby,
financny naklad, rozsah a podpis zodpovednej osoby. Akékoopravy v jednotlivom
pripade prevySujucé&astku 1.000,- € /slovom: jedentisic eur/ sa badpa@itava’ do
sumy 500.000,- € v suladels IX. bod 7. tejto zmluvy.

Technické zhodnotenie predmetu ndjmu odpisuje négomzmysle 8 28 zakona
431/2002 Z. z. odiovnictve v platnom zneni a 8 30 Opatrenia MF $R
MF/16786/2007-31 z 08.08.2007 v planom zneni, ktorsa ustanovuju podrobnosti
0 postupoch &ovania aramcovej diovnej osnovy pre roz@tové organizacie,
prispevkové organizécie, Statne fondy, obce a VW6painom pripade ak najomca
nezaradi technické zhodnotenie do majetku admezho odpisovd je povinny zaplafi



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zmluvnu pokutu zodpovedajucucrgmu odpisu z tefasti technického zhodnotenia,
ktoré nebolo zaradené do majetku a dakasa s jeho odpisovanim.

Neodpisanitags’ technického zhodnotenia predmetu najmu sa najaravazuje po
skorteni dohodnutej doby najmu bezodplatne previlesvlastnictva prenajimdte

V pripade skotenia najmu z dévodu na strane ngjomcu sa neodpdaghtechnického
zhodnotenia predmetu najmu titulom zmluvne] pokustava vlastnictvom
prenajimatéa.

Najomca nie je opravneny tlhez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenadjanate
predmet najmu alebo jeh&as’ do podnamu alebo vypaky inej fyzickej alebo
pravnickej osobe. Ak najomca prenecha bez predeldckho pisomného suhlasu
prenajimatéa nehnuttnos’ do najmu, podnajmu alebo vyp®&y, bude takato zmluva
neplatna.

Najomca neméze na nehnineg’ zriadi’ zalozné pravo alebo tuto nehnurtes’” inak
za'azt.

Najomca umozni prenajimditeri na zaklade jeho Ziadosti vstup do prenajatych
priestorov na vykonavanie kontrol dodrZiavania timych ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiachranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorpietapisov)

a zavazuje sa predcaim prevadzky, ako aj pas prevadzky vykonwavSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.Haefrie.

Ak dbéjde k uko®eniu zmluvy o najme prenajiméitean a ndjomca neodovzda predmet
najmu v posledny denajmu, zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet namnaze
vyprata’ prenajimateé na naklady a zodpovednosajomcu ale takym spdsobom, aby
ochranil veci najomcu pred poSkodenim a stratoutakém pripade nenesie
prenajimaté Ziadnu zodpovednésza pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.
Prenajimatk je povinny termin vypratania predmetu namu pisemoznami
najomcovi aspd 3 pracovné dni pred planovanym terminom uskugaia vypratania.
Za kazdy d& omeSkania s odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatge najomca
povinny zaplati zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € /slovom: jedncstio/.

Prenajimatk nezodpoveda za vneseny hriate majetok najomcu do prenajatej
nehnuténosti, ktoré je povinny najomca stréa ochraova’ sam.

V pripade omeSkania s plnenim npeného dlhu je najomca povinny uhtadi
prenajimatovi Uaroky z omeskania vo vySke o 5 percentudlnyotoy vyssej ako je
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej basikina k prvémuitl omeskania s
plnenim p#&azného dlhu (Nariadenie VIAdy SR 87/1995). Zaplatenie aroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcuagéEimluvni pokutu poh tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

V pripade omeSkania s plnenimnp2ného dlhu je prenajimditeovinny uhradi

najomcovi uroky z omesSkania vo vySke o 5 percenigcl bodov vySSej ako je
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej basikina k prvémuitl omeskania s
plnenim p&azného dlhu (Nariadenie Vlady SR 87/1995). Zaplatenie uroku z



23.

24.

25.

26.

omesSkania nespodsobuje zanik povinnosti prenajifaataplati zmluvnl pokutu pokh
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznathprenajimatkovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutinosti, ktoré by mohli ovplyviiindgjomny vzah.

Ak naklady na rekonStrukciu predmetu najmu alebesticie do predmetu namu
prevysiaciastku 10.000,- € /slovom: de%@ic eur/ méze najomca tieto realizé\a po
obdrzani pisomného suhlasu prenajifat&torého udelenie nebude prenajimidiez
vazneho dévodu najomcovi upiérdPrenajimatéje povinny vyjadif sa k predmetnej
Ziadosti najneskdr do 30 dni od jej déenia; v pripade, Ze sa prenajinfatetejto
lehote nevyjadri, znamena to, Ze suhlas bol udel@&rgnajimaté je opravneny
v udelenom suhlase dif podmienky, za ktorych méZze ngjomemnosti uvedené
vtomto bode zmluvy uskutait, avSak okrem podmienok finamych. V pripade
zmeny finaknej kalkulacie vtomto bode zmluvy uvedenyémnosti je najomca
povinny o tejto skuténosti bezodkladne upovedaimprenajimatéa a vyziada si jeho
pisomny suhlas na poki@vanie¢innosti; k takej ziadosti je prenajimhtpovinny sa
vyjadrit’ najneskér do 30 dni od jej d@mnia, v pripade, Ze sa prenajinfatetejto
lehote nevyjadri, znamena to, Ze suhlas bol ugteksk by doslo k vykonanidinnosti
pod’a tohto bodu zmluvy bez predchadzajuceho pisomrsgimbasu prenajimadia,
naklady najomcu alebo rozdiel medzi vopred prera@om schvalenou finamou
kalkulaciou a nakladom najomcu sa nezdava dociastky, ktoru je najomca povinny
vzmysle ¢l. IX. bod 7. zmluvy vynaloZi na zabezpgnie prevadzkyschopnosti
predmetu ngjmu.

Na zaklade pisomného stanoviska znalca o vznikwarijagj situacie na predmete
nadjmu, ktora ohrozuje Zivoty a zdravie o0s6b alebd lgorej hrozi poSkodenie
nehnuténosti vé’kého rozsahu ktoré méze spbésobeuzivania schopnbodudovy ako
dosledok zanedbania povinnosti ndjomcu priebeznBawdt’ predmet najmu v riadnom
prevadzkyschopnom stave, ma prenajith@iéivo pisomne vyz¥anajomcu vykonéa
nevyhnutné opravy &ieho rozsahu alebo udrzbu, pripadne nevyhnutreéngthikcie
za Welom zachovania uZzivania schopnosti a prevadzkpmsasti predmetu namu.
Naklady na tieto opravy alebo rekonstrukcie znaSaplmom rozsahu ngjomca.
Akeékolvek takéto opravy alebo rekonstrukcie sa budu &dggpa’ do sumy 500.000,- €
vsulade <€I. IX. bod 7. tejto zmluvy. V pripade zmeny pravhygredpisov
upravujucich technické nalezitosti stavby nehbflsti sa zmluvné strany zavazuju
zavazne rokouas cidom zosuladenia tejto zmluvy s novou pravnou Upravou

Najomca je povinny predloZi prenajimatBovi jedenkrat réne zoznam vsetkych
poloziek vynaloZzenych na rekonstrukciu a oprawadpretu najmu, a to vzdy do 31.03.
nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajlendarny rok.

Cl. X.
Skonéenie najmu

Zmluvné strany mézu skeéir’ najomny vzah:

- na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén,

— odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran,

— uplynutim dohodnutej doby najmu uvedeng].W. tejto zmluvy.

Prenajimatema pravo odstupiod tejto zmluvy v tychto pripadoch:
a) ak najomca uziva nehnlitog’ v rozpore s dohodnutyntélom;

6



b) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s Uhm@jomného;

c) ak najomca porusi ustanovegielX. bod 7. tejto zmluvy;

d) ak najomca zriadi na nehniit®sti zalozné pravo alebo tito nehiintes’ inak
za'azi;

ato az v pripade, ak najomca nezjedna napravw dodat@nej lehote primeranej

porusenej povinnosti stanovenej prenajif@ate v pisomnej vyzve preukazhbbe

doruienej najomcovi.

Najomca mé pravo odstdpdd tejto zmluvy v tychto pripadoch:
a) ak strati spésobildsvykonava ¢innog’, na ktorej del sa tato zmluva uzatvara.

Odstupenie od zmluvy je platnénamn jeho dorgenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie nadobudne&ignog’ az diom 30.06., ktory bude nasledovpo dorieni
odstupenia druhej zmluvnej strane. Do toht@ e najomca povinny platinagjomne
a platby za sluzby spojené s ndgjmom. Na zahkezpe tejto Uhrady ma prenajimhate
zadrzné pravo W hnutdnym veciam ngjomcu vnesenych do prenajatych pregto
Neodpisan&ag’ technického zhodnotenia stavby zostava v takomifmage v majetku
prenajimatéa z titulu zmluvnej pokuty.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Bratislavskyasgravny kraj ako organ verejnej
spravy v zmysle zakladnych principov zakan&®11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékofzakon o slobode informacii)
v zneni neskorSich predpisodo,nie je tajné, je verejné" a ,prevazujuci veregaujem
nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami os6b* ndamk dobrovbnosti nad ramec
povinnosti uloZzenej zakonom o slobode informaocierefiuje vsetky informacie, ktoré
sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju p@mia verejnych financii, alebo
nakladania s majetkom BSK a Statu Zeldm zvySovania transparentnosti samospravy
pre oltanov a kontroly verejnych financii &inmi a na zaklade tejto skdbmsti
vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, rgsjppripadnych dodatkov, vratane
jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsaflehtosti, identifikacia zmluvnych
stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, faktdréidaje, af.) na internetovej stranke
BSK za w@&elom zvySovania transparentnosti samospravy préaray a kontroly
verejnych financii otanmi. Tento suhlas sa Utge bez akychkivek vyhrad a bez
¢asoveho obmedzenia.

Pokid’ tato zmluva nerieSi vSetky prava a povinnosti amfich stran, riadia sa zmluvneé
strany prislusnymi ustanoveniami &@dmskeho zakonnika a zavaznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dd¢n vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma amitaivstranami alebo pokliao
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu gitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuja, Ze rjauzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vorndastmene podpisuju.



5. Téato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoz ktorych tri (3) vyhotovenia
obdrzi prenajimatea tri (3) vyhotovenia obdrzi najomca.

6. Zmluva nadobuda platnhsdiom podpisu zmluvnymi stranami &iGnog’ diom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skoér ako jeé aesledujuci po dni zverejnenia
zmluvy v zmysle § 47a @mnskeho zakonnika.

V Bratislave, da ...................... V Bratislavejal......................
prenajimaté najomca:

Ing. Pavol FreSo, predseda Ing. Vladimir Bagarosta
Bratislavsky samospravny kraj Mestsle&’ Bratislava - Petrzalka



