CE 348/2016
07/131/2016

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Beatislava 5
Ot 2020 936643
C0: 603 201
Zastupena: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: LibuSa Harmatova,

Clanok I.
Predmet ngjmu

1. Prenagjimatk vsulade s § 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechdva najomcovi do uZivania byt poschodi v dome
sup. ¢islo na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisanyWiat. katastra
nehnuténosti vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katagtraodborom {alej
len ,byt").

2. Byt je zaradeny do |. kategérie gad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
z troch obytnych miestnosti, kuchyne a prisluSensktorym je kupkia a WC
a z vedajSej miestnosti, ktorou je predsieSttag’ou bytu je pivnica.

3. N§jomca je opravneny s bytom uzivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktorymi su susjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripgjkplynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vydtizphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisS@ a vethjSich miestnosti je
oboznameny valadom na predchadzajlce uzivanie bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze nebude od prengjitizatpozadova nadhradu néakladov
vzniknutych mu pri uvedeni bytu do stavu sposohilgéa riadne uzivanie.

Clanok Il
Doba najmu

1. Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu uréitd do 30. 11. 2017.



. Prenajimatt méZe dobu najmu bytu predlZayapricom jednorazové préienie

nesmie presiahmiri roky.

. PrenajimatBdobu najmu bytu na Ziaddsajomcu pret¥i podadl. Il ods. 2 v pripade
dodrziavania vSetkych povinnosti najomcu bytu vypjucich ztejto najomnej
zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznych pravnychpised.

. Prenajimaté méze zmeni dobu najmu na dobu ne&iil, ak su splnené tieto
podmienky:

a) doba nidjmu dohodnuta. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomgtubryplyvajice z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) najomca vykonal vbyte také zmeny, ktorymi sa Isgal spbésobilym
na riadne uZzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stapésobily na riadne
uzivanie sa povazuje vykonanie takych oprav bytuelao zakladného
prisluSenstva, respektive doplnenie zariadenia bawgnia bytu tak,
Ze opravnené naklady presiahnu trojnasoboské@bo ndjomného predmetného
bytu, stanoveného pred vykonanim tychto zmien. &neatd je opravneny
posudi’ a odsuhlagi splnenie tejto podmienky na zaklade n&jomcom
predloZzenych dokladov ako aj fyzického prevererieonanych zmien.

Clanok Il
Cena najmu a Uhrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznik& najomic@ovinnog platit
prenajimatbovi nagjomné za byt a preddavky na Uhradu za plngskytované
S uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Ghradajnésobku mesaého
ndjomného vradtane preddavkov za plnenia poskytovan@zivanim bytu
vo vySke 664,50 €. Uvedenu sumu uhradi ndjomcazakezpeku pred podpisanim
tejto zmluvy na Get prenajimati@ ¢islo SK41 5600 0000 0018 0059 9001, VS
1230010171. Predmetna suma bude k dispozicii greas§ovi a bude plrti alohu
zébezpeky pre pripad vzniku akyclikek splatnych patadavok prenajimafa v
najomcovi z titulu ndjomného vahu a prisluSenstva tychto adavok.

.V pripade, Ze po riadnom skiEmi najmu poth ¢l. 1. odst. 1. tejto zmluvy dojde
k ngjmu tohto bytu nd’alSie obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhraden&zadka
bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty bytuno&mmnou zmluvou alebo
dodatkom k zmluve nd’alSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude riadi
pod’acl. V. ods. 8. tejto zmluvy.

. Najomné v sume 70,17 € meésa je utené potla 8 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich
predpisov a preddavky na uhradu za plnenia poskyi®vs uzivanim bytu v sume
151,33 € mes@me sU ukené potla predpokladanych nakladov. Mé&sa najomné
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivdnitu su stanovené v uhrnnej
vySke 221,50 £.

. Ngjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskgtova uzivanim bytu
sa platia mesae pozadu, a to v termine od 1. do Iita dasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory magdatbu uhradza. Spésob platby je
predmetom osobitného dojednania.



6. Najomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméitei prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

7. Pri zmene p&u o0sO6b byvajucich vbyte naomca tuto skumg® oznami
prenajimatéovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzepditu o0sbb
je sttag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vble osobyrakbyt opustila
(pri maloletych osobéach prejav vble zakonného zp&sty pri umrtiach amrtny list.
Pobyt osoby prechodne sa zdrZzujucej v byte je négonpovinny oznandi
prenajimatovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

8. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet najomného, prenajiméite
ma& pravo zmefii vySku najmu, ivySku mes&aych preddavkov na Uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je @wod vyplyvajuci z pétu
byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych pised alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivaoyta. VySku platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu prenajinidtaZzdor@ne prehodnoti a upravi na zaklade
vyuctovania za predchadzajuci rok. Prenajimiata zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkownmigopred ich splatnésu.

9. VySku njdjomného a vySku meésgch preddavkov prenajimditemeni v pripadoch
uvedenych vods. 6, 7 od prvéhonad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktora zaklada pravo prenajinfat@a vykonanie zmeny.

10.Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplaprenajimatBovi
poplatok s omeSkania vo vySke 0,5 promile z dizepny za kazdy deomeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeskania. Zaravje povinny uhradi
postovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&bmalebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vygatovania.

11.Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s niffvaytu prenajimatevyictuje
pod’a skut@énych nakladov vtermine najneskdr do 31. maja zedgiradzajuci
kalendarny rok. Pd@ vysledkov vydtovania:

- preplatok vrati prenajimaitaajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vyi&tovania,
- nedoplatok zaplati nadjomca prenajinfateé do 30 dni od doktenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimbée a naomcu sU upravené v ustanoveniach
§ 687-8 695 Obianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou, sa wahuju ustanovenia @lanskeho zédkonnika.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, kiarém Ziju v spolénej
domacnosti, budd dodrziavddomovy poriadok mestskejsti Bratislava-Petrzalka
vydany v maji 1995.

3. Pod’a dohody zmluvnych strdn je najomca povinny navagiEe spravcu alebo
prenajimatka v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnostiam pripadu
byt spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenian ke byt
obyvany.
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Clanok V.
Skonéenie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenaginm a najomcom, alebo
pisomnou vypowou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk moze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Qbanskeho zékonnika.

Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace &ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi déena vypove'.

Najomca sa zavazuje ndm skorenia nijmu odovzda prenajimatbovi byt

s prislusenstvom v stave spOsobilom na riadne niEvaV op&nom pripade
je povinny uhradi prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt diee
do stavu spdsobilého na riadne uzivanie.

Prenajimatk po skoeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na Upraviynakiady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najomé&anay v byte bez suhlasu
prenajimatea, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude pozaddévavedenie bytu do pévodného
stavu.

Najomcom zlozena zabezpeka padl. Ill. odst. 2. a 3. bude pouZzitd na vyrovnanie
a zapgitanie pripadnych splatnych p@davok prenajimata vasi ndjomcovi.

V pripade skogenia najmu bytu pd@ ¢l. 1l. odst. 1. tejto zmluvy ak najomca
odovzda prenajimatevi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v Nogjrsk
zapisnici spisaneji 27. 09. 2016 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom sdosid
v Bratislave, bude mu nim zloZena zabezpeka na jgbomnu Ziadasvyplateni

v hotovosti cez pokladnicu mestsk&gsti alebo na&islo bankového ¢tu, uvedené
v pisomnom doklade osv&hom podpisom najomcu, najneskor do Siestich mesia
po odovzdani bytu prenajiméitri. Tento doklad nesmie By starSi ako

5 dni pred datumom vyplatenia Wavania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany tymto spatae prehlasuju, Ze su si vedomé skotsti, Ze této
zmluva je povinne zvengpvanou zmluvou v zmysle ustanovenia 8§ 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciaemeni neskorSich predpisov.
Zmluva nadobuda platnbsihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamicanaos’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovddiesprenajimati@a s tym, ze
pravne vZahy zmluvnych stran sa pkalich dohody riadia pravidlami dohodnutymi
v tejto zmluve od 01. 10. 2016.

Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 27. 09.&@8pisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislav

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vghrehiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa, jedno vyhotovenie pre najomcu ajedno vyhotawvepie spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 85B2&islava 5.



5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepeedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatoe zrozumiténé, ucité, zmluvna vénog’ nie je
obmedzend, pravny Ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vble a na zéklade pravdivych Udajov, zalola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastrioripodpisali.

V Bratislave 27.09. 2016

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajiniiate
Prilohy

Evidertny list pre vypdet uhrady za uZivanie bytu.
Notarska zapisnica spisananad 27. 09. 2016 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom
so sidlom v Bratislave.



