CEc¢. 003/2017

N4jomna zmluva 08- 097-2016

najme nebytového priestoru

uzatvorena pdth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684dadkkeho zakonnika medzi:

Prenajimati Mestskéag’ Bratislava-PetrZzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastupena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001

a
Najomca: Jana Bystanova
Miesto podnikania: Rovniankova 7, 851 02 Bilatra
ICO: 17 452 619
Zivnostensky register ¢. 105-7223

Clanok I.

Predmet a &el najmu

. Predmetom najmu su nebytové priestoéryl-902 v obytnom dome na Rovniankovej ul.
¢. 5, 851 02 Bratislava, supisiéslo 2475 na parc. 1413, zapisanom spravou na LV
3191, Hlavné mesto SR Bratislava, v k. U. Petrzal@kova vymera plochy predmetu
najmu je 230,54 fn Najomna zmluva je uzatvorend na zéklade uzneseéni265
Miestneho zastupitstva mestskejasti Bratislava-Petrzalka zaa 13. 12. 2016.

. Supis podlahovych pléch nebytovych priestorov woggdym ugenim tvori Prilohws. 1
tejto zmluvy — daje o nebytovom priestore, ki@ fej neoddelitthou s@¢ag’ou.

. Predmetné nebytové priestory bude najomca vytzwe svoju obchodn&innog
v zmysle Zivnostenského opravnenia na predaj urhédyetov a dekordcii.

. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predméimu dobre znamy, osuxafge jeho
neporusenas v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

. Ndjomca berie na vedomie, Ze spravu nebytovychsiorev vykonava Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.0. u ktorej je k dispozicii projekioca technicka dokumentécia prenajatych
nebytovych priestorov. Prenajimhtea zavazuje najomcovi okamzite ozn@rpripadnu
zmenu spravcu objektu.



Clanok Il.
Doba najmu a vypovedné dbévody

1. Najomnéa zmluva je uzatvorena na dobu witi od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2021.

2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu mézgsti@ohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypodmu z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolkténku
v jednomesénej vypovednej lehote. Vypovedna dobacima plynd® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &@wmriu vypovede a kam sa uplynutim
poslednéhoith prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimafe mbze pisomne vypovetilazmluvu pred uplynutim dojednanéhtasu

z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiugona iny @el, nez bol
dojednany \l. I. tejto zmluvy,

b) ak ngjomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuzZiva toetyypriestor bez zavazného
dévodu na &el dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo &t do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdita,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytovéiestoru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo z nebytového priestoru odvazaju \aebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch, travniku alelcasy,

f) ak ndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucemouvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdwi,

g) ak najomca nema zabezpeay odvoz a likvidaciu odpadu,com musi preukazateym
spésobom predloZi doklad prenajimatevi kedykdvek paas doby namu na
poZiadanie prenajimdiz.

h) ak najomca svojodinnog’ou rusi verejny poriadok, &y Kud a nedodrziava
domovy poriadok.

4. Najomca mbze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) strati spoésobilasprevadzkovacinnog’, na ktor si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimaté nezabezpmije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené adlanku lll. bod 2.

5. Prenajimatemdze kedykbvek odstupi od zmluvy, ak je najomca v omeSkani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivaredmetu najmu pdd clanku .
bod 1. a 2. viac ako 30 dni alebo njomca nagistmnej vystrahe uZiva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom, Ze geratdovi vznika hmotna Skoda,
alebo mu hrozi ziaéd hmotna Skoda.

6. N4jomca mbze odstipdd zmluvy kedykivek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
najomcu nespdsobilym k uzivaniu r&ljina ktory bol prenajaty.

7. Po skoteni najmu je najomca povinny odovEdgpredmet najmu v spbsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.



8. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotiabprenajatého predmetu namu,

9.

10.

11.

najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebBytpviestory alebo uhradi
prenajimatiovi naklady na opravu nebytového priestoru. N4jormodpoveda aj za
Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatéredmetu ndjmu pristup.

V pripade, ak kurma skortenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na najoneddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad pjenajimaté opravneny vyu#i prava
prenajimati& z § 672 Otianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny vyprataa odovzda predmet najmu kural ukortenia zmluvy, ak
prenajimate odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
najomcovi. Ak najomca tato povinmosesplni, prenajimatge opravneny kedyKkwek
nebytové priestory vypratavojpomocne. Veci najomcu je prenajinfap@vinny ulozi

do uschovy a ak o ne najomca neprejavi rauje 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povintipéatit’ Uschovné, prenajimdtg opravneny veci nagjomcu
pred& za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajithptenerane pokh 8 737 a nasl.
Okcianskeho zakonnika. Prenajimatena pravo na nahradu nékladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narogmnajimaté zvysSnucas sumy
utiZzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi,derho o to poziada.

Skorenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim aleijpovel’ou najomca straca
narok na refundaciu alebo nahradu sk#ovynaloZenych investicii smerujucim
k zhodnoteniu predmetu najmu rekonstrukciou besSich stavebnych Uprav, pom
najomca prehlasuje, Ze sa v takomto pripade vdnasii nebude Vo prenajimatéovi
domahd Ziadneho vecného ani finamého plnenia vyplyvajuceho z vynaloZenych
investicii, pripadne inych nakladov spojenych saizim predmetu najmu pas celej
doby n4jmu sudnou ani inou cestou.

Clanok 11l
VySka najomného a spésob platenia

VySka najomneho za prenajimany predmet najmu v zmye ¢lanku I. tejto zmluvy
je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkanNR SR ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisowa rok v celkovej sume 8 856,01 €/rok.

Najomca uhradu za najom bude vykonavé platbou najomného v sume 738,00 €
splatnou za kalendarny mesiac vzdy do 15.1c prislusného kalendarneho mesiaca
na Ucfet prenajimatea IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001 v Prima banka
Slovensko, a.s. s uvedenim variabilného symbolu 32(8.

Mesana zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepkpkej Uzitkovej vody, studenej
vody, odvod odpadovych véd, OLO a ostatné tu neewédsluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru) je stanovena v zmysle zakdRaSR ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch
Vv zneni neskorSich predpisov a bude ndjomcom uarédpriamo spravcovi: Bytovému
podniku Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalegdaesiac vzdy do 15.1d v mesiaci
vopred. Za telom dohodnutia zalohovych platieb sa najomcamitee do 30. 01. 2017
dostavi k spravcovi objektu. Poplatky za sluzbyéndjomca uhradgss &innog’ou od
01. 01. 2017.



Ro¢na uhrada (zaloha za sluzby) je vwavatdna a bude roziflovana po uko¥eni
zWtovacieho obdobia prislusného kalendarneho roke&81o05. nasledujuceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od &emia vy&Etovania najomcovi.

V pripade neuhradenia meésaj platby najomného v stanovenej lehote je nagpmc
povinny zaplati zmluvni pokutu vo vysSke 0,05 % z dlznej sumey kazdy aj zsaty
dei omeSkania. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dnd odla jej dordenia
prenajimatéom.

Prenajimatk je opravneny zmethivySku ndjmu dohodnutd v ods. 1. tolitanku
v nasledujucom kalendarnom roku o sumu, predstauujpercento inflacie tdenegj
Narodnou bankou Slovenska za uplynuly kalenddokya do 28. februara vyhotovi
novy rozpis platieb Uhrady ndjomného, ktory bezadhkke dorti ndjomcovi.

Spravca je opravneny zmeénvySku poplatku za sluzby poskytované najomcovia ib
vtedy, ak d6jde k zmene pravnych predpisov alebwoy€eniu cien od dodavdte.

Clanok IV.
Podmienky prenamu

. N4jomca je povinny prenajaty predmet najmu uZighvyklym spdsobom préinnos’
uvedenu Wlanku |I.tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania ptoaes presahujucom
30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neadiké pisomne upovedaini
prenajimatéa s uvedenim dbévodov jeho nevyuzivania a lehotytoop&ho z#atia
vyuZzivania.

. Ngjomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygto\priestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prextdf prenajé predmet namu
tretim osobam, pribratretiu osobu ako spaloika alebo sa spdjis tr&ou osobou
a povolt’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

. Ngjomca nesmie bezlalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonava
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestwonent’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuzZivé ho k inému gelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Akékal'vek naklady na opravu a Upravu priestordelavej povahy suavisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250, rérsa zavazuje najomca uhradi
na svoje néklady.

.V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti bugi#ivané na iny &el, ako je uvedené
v povodnej projektovej dokumentéacii domu alebo &vpplathom rozhodnuti stavebného
Uradu, zabez@é ndjomca po predchadzajucom pisomnom suhlasejprextd’a, v sulade
so stavebnym zakonom zmenweln vyuzitia nebytovych priestorov. Fotokopiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného Uradu o zwangtia predlozi ndjomca mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneské8@ani od pravoplatnosti rozhodnutia.

4



7. N4jomca sa zavazuje nahkasnestskejcasti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny Udajov
a skut@nosti tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchoalmééna, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

8. N§jomca sa zavazuje:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

prevadzka nebytovych priestorov nebudetraginy k'ud,

na vlastné naklady bude zabespex’: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov
a odstraovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytgwéestory proti
vniknutiu cudzich osob,

neodkladne nahlési prenajimiiei potrebu oprav, ktoré m& prenajiniaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych wpndak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

umozni prenajimafevi a spravcovi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok
prenajmu a na poZziadanie obhliadku prenajatych utefmosti,

do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy @dgotenajimatBovi a spravcovi
koépiu zmluvy s organizaciou, ktor4d zabeage odvoz a likvidaciu odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch v dosledkwjprevadzky,

zodpoveda za bezfios’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn

v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

na svoje naklady zabezpe vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni pbd platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstr
v urtenych lehotdch a prenajimbBtei a spravcovi bez zbytaého odkladu doxii
kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustancwemjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnostiéaaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci a technickych a technologibtk zariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte spésobenému Zivelnyntiawarijnymi udalog&ami alebo
konanim osdb,

vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimiat® mestskegasti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o., pewne zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o Skee udalosti,

neposkodzoua chodniky, tradvnaté plochy a terasy motorovymi déani, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasolayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spbsatmiladatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

9. Prenajimatk sa zavazuje zabezpe najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
s najmom nebytového priestoru.

10. Prenajimaténezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bEadohna pévod ich vzniku.

11.Prenajimate je povinny zabezpg#&® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpaije ndjomca v zmysle ods. 5. toktanku.



Clanok V.
Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgea ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. Najomca je povinny uzivgoredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tggoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, abyzmekli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.

2. Njomca preberd na seba vSetky povinnosti vgilype zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmyslaryth bude zabezpeva® BOZP
a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej mztlpavedé.

3. Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu preberd na seba zodpovedrazs
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s@ase najmu budu nachadaapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvr@te najmu.

Clanok VI.
Zaveréné ustanovenia

1. Najomca je povinny pri prevzati nagjomnej zmluvy laéig na (Eet prenajimati@
zabezpeku v sume 1 mémsaho najomného, ktora bude najomcovi po gkah najmu
a po zaplateni vSetkych zavazkowwvprenajimatéovi do 15 dni vratena. V pripade, Ze
najomca si v&i prenajimatéovi zavazky do skafenia najmu nevyrovna, tieto mu budu
zap@itané va@i zaplatenej zabezpeke.

2. Zmluva sa modzZe meti alebo doplova® vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prdva a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédhaja0 na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehaiag’) su neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za nésledok neplattioslebo
nelinnog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyného odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyal sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

5. Pisomnasdorwovana potia tejto zmluvy sa povazuje za déenl zmluvnej strane tejto
zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnaszasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na posledr@mu adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tyfe, adresét nie je znamy, a tooh vratenia
zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,réqu odoslala a to aj vtedy, ak sa dotknuta
zmluvna strana o damvani pisomnosti nedozvie, alebo



