CE 246/2017
6913/2017/07-OB/St 07/089/2017

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 BPatislava 5
Ot 2020 936643
¢0: 00 603 201
Zastupend: Ing. \fitat Bajan, starosta

Najomcom: Orga Kuzlikova,

Clanok I.
Predmet ndjmu

. Prenajimatk v sulade s 8 2 ods. 2 zak 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
prenechava ndjomcovi do uZivania byt ¢. na poschodi v dome supcislo

na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisenyV ¢. katastra nehnufeosti vedeného
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odbordaie] len ,byt“).

. Byt je zaradeny do |. kategorie giad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 01/R/2008

o reguldcii cien ndjmu bytu v zneni neskorSich pisal. Byt pozostava zo Styroch obytnych
miestnosti, kuchyne a prisluSenstva, ktorym je kiga WC a z vdhjSich miestnosti, ktorymi
su predsi# a hala. S€ag’ou bytu je pivnica.

. Najomca je opravneny s bytom uZiva spol@né priestory a spotmé zariadenia domu, ak sa
v objekte nachadzaju, ktorymi su suSiarne,cgvée, mantpvne, ka@ikarne, vyahy, STA,
bleskozvody, vodovodné pripojky, teplo nosné pKppojkanaliz&né pripojky, elektrické
pripojky, telefébnne pripojky, plynové pripojky, $péné suterénne priestory, vzduchotechnika
a vyuziva plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisistSa a vethjSich miestnosti je
oboznameny valadom na predchadzajlce uzivanie bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajitizafozadovéa nahradu nakladov vzniknutych mu
pri uvedeni bytu do stavu sp6sobilého na riadneaumié.

Clanok II.
Doba najmu

. Prenajimatkprenajima byt ndjomcovi rédobu uréitd do 31. 05. 2019.



. Prenajimatt mdZe dobu najmu bytu predlZayapricom jednorazové prékenie nesmie

presiahnd tri roky.

. Prenajimatl dobu najmu bytu na Ziaddsndjomcu pret¥i poda ¢l. Il ods. 2 v pripade

dodrziavania vSetkych povinnosti najomcu bytu vypjucich z tejto ndjomnej zmluvy, ako aj

zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Prenajimattmoéze zmenidobu ndjmu na dobu neitt, ak su splnené tieto podmienky:

a) doba najmu dohodnutad. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) ndjomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomcuubyyplyvajlice z tejto najomne;j
zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznych predpisov,

c) najomca vykonal v byte také zmeny, ktorymi sa kgl sposobilym na riadne uZivanie.
Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobily na riagifiganie sa povaZuje vykonanie takych
oprav bytu a jeho zakladného prisluSenstva, resmgektoplnenie zariadenia a vybavenia
bytu tak, Ze opravnené naklady presiahnu trojndsabcného najomného predmetného
bytu, stanoveného pred vykonanim tychto zmien. d&ieaté¢ je opravneny posudi
a odsuhlasi spinenie tejto podmienky na zaklade najomcom peiych dokladov ako aj
fyzického preverenia vykonanych zmien.

Clanok Il.
Cena najmu a Uhrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomqmovinnos’ platit’ prenajimatiovi
ngjomné za byt a preddavky na Uhradu za plnenigypmsané s uzivanim bytu.

. Ngjomné vsume 96,00 € meésa je utené potla 8§ 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov

a preddavky na uhradu za plnenia poskytované sniiiv bytu v sume 152,31 € meésa su
urcené potla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné vratane preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhrnysée 248,31 €.

. Ndjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtowauzivanim bytu sa platia mé&sa
pozadu, ato vtermine od 1. do 1madnasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri platbe
nijomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhrddzas@pdlatby je predmetom osobitného
dojednania.

. Ndjomca v d& vzniku ngjmu oznédmi prenajiméieyi prislusnikov doméacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte bya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&u o0sdb byvajucich v byte najomca tato skumg® oznami prenajimatevi
najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri znizenttpoosbb je s€ag’ou oznamenia pisomny
a overeny prejav vOle osoby, ktora byt opustila fpaloletych osobéach prejav vble zakonného
zastupcu), pri umrtiach amrtny list. Pobyt osobggbrodne sa zdrZujucej v byte je najomca
povinny oznanti prenajimatiovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet nagjomneho, prenajimdtend pravo zmefi
vySku najmu, i vySku mesaych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytovam&vanim
bytu, ak je to dévod vyplyvajuci z piu byvajacich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZzadkytovanych s uzivanim bytu. VySku
platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu phersad’ kazdor@ne prehodnoti a upravi
na zaklade vytovania za predchadzajuci rok. Prenajifia@ zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkownpigopred ich splatnésu.



Pwn

. Vysku ndjomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch uvedenych

v ods. 4, 5 od prvéhond kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &hkosti, ktora zaklada
pravo prenajimat@ na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky nadiheza plnenia poskytované s uzivanim
bytu v ugenej lehote splatnosti, je povinny zaplagirenajimatBovi poplatok s omeSkania
vo vySke 0,5 promile z diznej sumy za kazdy @eneSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy
i zacaty mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi poStovné za zaslanie upomienky
0 nezaplateni ndjomného alebo preddavkov, pripaddeplatku vyttovania.

. Preddavky na uUhradu za plnenia poskytované s niivédytu prenajimatevyctuje poda

skutatnych nakladov v termine najneskér do 31. maja edgradzajuci kalendarny rok. Had
vysledkov vy@tovania :

preplatok vrati prenajimatendjomcovi do 30 dni odaid dorienia vy&tovania,

nedoplatok zaplati ndjomca prenajinfaté do 30 dni od dokienia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimBkea naomcu su upravené v ustanoveniach § 68958 6

Obkéianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sdakmju
ustanovenia Qllanskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, ze on sam, ako aj osoby, ktofén Ziju v spolénej domacnosti, budu

dodrziav& Domovy poriadok mestskégasti Bratislava-Petrzalka vydany v maji 1995.

Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navagie spravcu alebo prenajimiae
v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejragtiam pripadu byt spristugraa &elom
obhliadky technického stavu bytu a zistenia, kyrhyeobyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiiom a najomcom, alebo pisomnou

vypoved’ou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk méze vypovedangjom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoven@chll
ods. 1) Obianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypa¥eskorti najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a&@aa plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorena vypove'.

Najomca sa zavazujeidm skortenia najmu odovzdaprenajimatBovi byt s prisluSenstvom
v stave sposobilom na riadne uzivanie. Vioan pripade je povinny uhradprenajimatBovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uveatbestavu spésobilého na riadne uzivanie.

. Prengjimate po skoreni nijmu nenahradi ngjomcovi naklady na Upravy, raklady

na stavebné a iné podstatné zmeny, ktoré najomicanal v byte bez suhlasu prenajinfate
ani protihodnotu toho, & sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to amidyt, ak prenajimate
od najomcu nebude poZzadduasedenie bytu do povodného stavu.



8. Najomcom zloZena zébezpeka 07. 07. 2011 € vo vyBkeS7 € bude pouZzita na vyrovnanie
a zapgitanie pripadnych splatnych p@davok prenajimafa vaii najomcovi. V pripade
skortenia najmu bytu pd@¢l. Il. ods. 1. tejto zmluvy ak ndjomca odovzda @jgmatéovi byt
v zmysle svojho zavazku uvedeného v Notarskej napispisanej 27. 06. 2017 JUDr. MiloSom
Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave, bude mu zlohena zabezpeka na Ziatdosjomcu
vyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestsiagti alebo na&islo bankového ¢iu, uvedené
v pisomnom doklade osv&hom podpisom najomcu, najneskdr do Siestich masiac
po odovzdani bytu prenajiméitri. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vydtovania zdbezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany tymto spotoe prehlasuju, Ze su si vedomé skotusti, Ze tato zmluva je
povinne zvergjovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 47&i@iskeho zakonnika a § 5a
zékonac. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciamaneni neskorSich predpisov.
Zmluva nadobuda platnbsdiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami o’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovomesjatlenajimatia s tym, Ze pravne vahy
zmluvnych strdn sa pdd ich dohody riadia pravidlami dohodnutymi vdadejzmluve
od 01.07.2017.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evideny list pre vypget Uhrady
za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ad’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 27. 06. 2&pisana JUDr.
MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave.

4. Zmluva o ngme bytu bola vyhotovena v Styroch vghehiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatea, jedno vyhotovenie pre najomcu a jedno vyhotaveme spravcu Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze su opravnepéeedmetom zmluvy nakladazmluvné
prejavy su dostatme zrozumiténé, utité, zmluvna vénog’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, bol spisanyljpoath slobodnej véle a na zéaklade pravdivych
udajov, zmluva bola nimi pé&and, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasugstnordne
podpisali.

V Bratislave 27. 06. 2017

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajimata
Prilohy

Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu.
Notarska zapisnica spisand 27. 06. 2017 JUDr. #htoSKaanom, notdrom so sidlom
v Bratislave.



