Najomna zmluva 08- 049-2017

o ngjme nebytového priestoru Evid. ¢. /2017

uzatvorena podla zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov :

Prenajimatel”: Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastipena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001
(dalej len ako ,, prenajimatel’ *)

a
Najomca: Roman Mocko
Miesto podnikania: Jasovska 25, 851 07 Bratislava
1CO: 35154 101
Zivnostensky register ¢. 105-20777
(dalej len ako ,, nagjomca *)
Clanok 1.

Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom najmu si  nebytové  priestory Vvobjekte na  Jasovska ul.
¢. 25, 851 07 Bratislava, stipisné ¢islo 3130 na par. €. 2539, zapisanom spravou na LV ¢.
2818, Hlavné mesto SR Bratislava, v k. 0. Petrzalka. Celkova vymera plochy predmetu
najmu je 81,42 m?. N4omna zmluva je uzatvorend na zaklade uznesenim ¢. 369
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo dna 26. 09. 2017.

2. Supis podlahovych ploch nebytovych priestorov s povodnym ur¢enim tvori Prilohu €. 1
tejto zmluvy — daje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddelitenou sucast’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude najomca vyuzivat na ucely: kopirovacie
a rozmnozovacie sluzby, velkoplos$na tla¢ a skenovanie, laminovanie, hrebeniova a liStova
vizba, pocitacové sluzby (udrzba a oprava pocitacov), sluzby suvisiace s pocitacovym
spracovanim tudajov, internetovy obchod so spotrebnym materialom, vypoctovou
a kancelarskou technikou s vyuzitim externych skladov.

4. Najomca prehlasuje, ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre zndmy, osvedcuje jeho
neporusenost’, V tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.



Clanok II.
Doba najmu a vypovedné dévody

. Ndajomna zmluva je uzatvorena na dobu ur¢iti od 01. 11. 2017 do 31. 10. 2022.

. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze dojst dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zdoévodov uvedenych vbode 3. a 4. tohto c¢lanku
V jednomesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede akonéi sa uplynutim
posledného diia prislusného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ najomnt zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu

Z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet najomnej zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez
bol dojednany v ¢l. I. tejto najomnej zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZziva nebytovy priestor bez zavazného
doévodu na ucel dojednany touto ndjomnou zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytového priestoru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo z nebytového priestoru odvazaju veci alebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch, travniku alebo terasy,

f) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach
dojednanych touto najomnou zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov,

g) ak najomca nema zabezpeCeny odvoz a likvidaciu odpadu, o com musi
preukédzate'nym sposobom predlozit’ doklad prenajimatelovi kedykol'vek pocas doby
najmu na poziadanie prenajimatela.

h) ak najomca svojou Cinnostou rusi verejny poriadok, no¢ny kl'ud a nedodrziava
domovy poriadok.

. Najomca moZze pisomne vypovedat ndjomnu zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel nezabezpeCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim priestoru spojené podl'a ¢lanku III. bod 2.

. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak je najomca v omeskani
S platenim ndjomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla
¢lanku III. bod 2. viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika
hmotna skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

. Najomca moéze odstipit’ od najomnej zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez
zavinenia najomcu nesposobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonc¢eni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v spdsobilom technickom
a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doSlo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu najmu,
njjomca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi



prenajimatel'ovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

9. V pripade, ak ku diiu skon¢enia ndjmu existujii nedoplatky ndjomcu na ndjom a nedojde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit prava
prenajimatel’a z § 672 Obcianskeho zakonnika.

10.  Ngjomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu ku diiu ukoncenia zmluvy,
ak prenajimatel’ odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorucenia odstipenia
najomcovi. Ak ndjomca tato povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci najomcu je prenajimatel’ povinny ulozit’ do
uschovy aak 0ne najomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu
predat’ za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podl'a § 737 a nasl.
Obcianskeho zékonnika. Prenajimatel ma pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich ndrokov prenajimatel’ zvySnii Cast’ sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

11.  Skoncéenim najmu uplynutim doby ndjmu, odstipenim alebo vypoved'ou najomca
strdca narok na refundiciu alebo ndhradu skuto€ne vynalozenych investicii
smerujucim K zhodnoteniu predmetu najmu rekonstrukciou bez vac¢sich stavebnych uprav,
pricom ndjomca prehlasuje, Ze sa vtakomto pripade v budicnosti nebude voci
prenajimatel'ovi domahat’ Ziadneho vecného ani financéného plnenia vyplyvajuceho
z vynaloZenych investicii, pripadne inych nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
pocas celej doby ndjmu stidnou ani inou cestou.

Clénok 1L
Vyska njjomného a sposob platenia

1. Vyska najomného za prenajimany predmet najmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy
je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zikona NR SR ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov na rok v celkovej sume 3 867,60 € .

2. Nijomca uhradu za nijom bude vykonavat’ platbou niajomného v sume 322,30 €
splatnou za kalendarny mesiac vZdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca
na ucet prenajimatel’a IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001 v Prima banka
Slovensko, a.s. s uvedenim variabilného symbolu 520081.

3. Mesacna zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepla a teplej uzitkovej vody, studenej
vody, odvod odpadovych vod, OLO a ostatné tu neuvedené sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru) je stanovena v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenéach
Vv zneni neskorSich predpisov a bude ndjomcom uhraddzand priamo spravcovi: Bytovému
podniku Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalendarny mesiac vzdy do 15. dna v mesiaci
vopred. Za uc¢elom dohodnutia zalohovych platieb sa ndjomca v termine do 15. 11. 2017
dostavi k spravcovi objektu. Poplatky za sluzby bude najomca uhradzat’ s a¢innost’ou od
01. 11. 2017.

4. Rocna thrada (zaloha za sluzby) je vyuctovateI'nd a bude rozictovanid po ukonceni
zuctovacieho obdobia prislusného kalendarneho roka do 31. 05. nasledujuceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.



Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjjomného nasledovne: vyska najomného sa
kazdorocne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka
0 tol’ko percent, kol’ko je medziro¢nd miera inflaicie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnena Statistickym tiradom SR. Valorizicia ndjomného sa prvy krat uplatni
s u¢innost'ou 1. marca nasledujuceho roka. Valorizacny rozdiel oproti predchadzajacemu
kalenddrnemu roku bude najomca povinny zaplatit’ ihned’ po obdrzani nového rozpisu
platieb thrad najomného vystaveného prenajimatelom. Do doby dorucenia nového
rozpisu plati ndjomea ndjomné vo vyske ako za predchédzajuci kalendarny rok.

V pripade, ze najomné nebude zaplatené v spravnej vyske (vyska ndjomného +
valoriza¢ny podiel) a v dohodnutej lehote zavizuje sa ndjomca zaplatit’ zmluvna pokutu
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omesSkania. Zmluvna pokuta
je splatna do 15 dni odo dna dorucenia jej vytictovania ndjomcom.

Spravca je opravneny zmenit’ vysku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi (dodavka
elektrickej energie, tepla, teplej tizitkovej vody, studenej vody a odvadzanie odpadovych
vod, OLO a ostatné tu neuvedené sluzby poskytované spravcom) iba vtedy, ak dojde
k zmene pravnych predpisov alebo k zvysSeniu cien od dodavatel'ov elektrickej energie,
tepla, teplej vody, vodného a stoéného a OLO.

Clanok IV.
Podmienky prendjmu

N4jomca je povinny prenajaty predmet najmu uZivat’ obvyklym spdsobom pre ¢innost
uvedent v ¢lanku |I. tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania priestoru presahujucom
30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatela s uvedenim doévodov jeho nevyuzivania a lehoty opédtovného zacatia
vyuzivania.

N4jomca sa zavidzuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat’ platné
predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri porusSeni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a prenajat’ predmet ndjmu
tretim osobam, pribrat’ tretiu osobu ako spolo¢nika alebo sa spojit’ s tretou osobou
a povolit’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

Najomca nesmie bez dalSieho predchadzajiceho suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat’ ho k inému tcelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Akékol'vek naklady na opravu a upravu priestoru ucelove] povahy suvisiace]
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250,00 € ro¢ne sa zavdzuje najomca uhradit’

na svoje naklady.

V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budu vyuzivané na iny ucel, ako je uvedené
v pdvodnej projektovej dokumentacii domu alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného
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10.

11.

uradu, zabezpeci najomca po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, v stlade
so stavebnym zakonom zmenu Uucelu vyuzitia nebytovych priestorov. Fotokopiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného uradu o zmene vyuzitia predlozi nadjomca mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneskor do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

N4jomca sa zavézuje nahlasit’ mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny udajov
a skutoc¢nosti tykajucich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

N4jomca sa zavizuje:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

b) na vlastné naklady bude zabezpeCovat: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov
a odstranovanie zavad Vnich vzniknutych, prenajaté nebytové priestory proti
vniknutiu cudzich osob,

c) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatelovi a spravcovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok
prendjmu a na poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,

e) do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy doruci prenajimatelovi a spravcovi
kopiu najomnej zmluvy s organizaciou, ktora zabezpecuje odvoz a likvidaciu odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch v dosledku jeho prevadzky,

f) zodpoveda za bezpeCnost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
V prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

g) na svoje naklady =zabezpeCi vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni podla platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani
v ur¢enych lehotach a prenajimatelovi a spravcovi bez zbyto¢ného odkladu doruci
kopie reviznych sprav. Vykondavanie tohto ustanovenia ndjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnosti a u¢innosti tejto najomnej zmluvy poisti predmet
zmluvy proti poSkodeniu veci a technickych a technologickych  zariadeni
nachadzajiicich sa Vv prenajatom objekte spdsobenému Zivelnymi a havarijnymi
udalost’ami alebo konanim osob,

i) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o., povereni zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o Skodovej udalosti,

J) neposkodzovat’ chodniky, travnaté plochy aterasy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
S najmom nebytového priestoru.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na povod ich vzniku.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpecuje najomca v zmysle ods. 5. tohto ¢lanku.



Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. Njjomca je povinny uzivat’ predmet nidjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli skody na majetku alebo zivote
a zdravi osob.

2. Njjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP
a PO v celom predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

3. Najomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu buda nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachédzajiceho sa v predmete ndjmu.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. Nijomca je povinny pri prevzati ndjomnej zmluvy zaplatit na UCet prenajimatela
zébezpeku v sume 1 mesacného najomného, ktord bude ndjomcovi po skonfeni ndjmu
a po zaplateni vSetkych zavizkov voci prenajimatelovi do 15 dni vratend. V pripade, Ze
najomca si voci prenajimatel'ovi zavdzky do skoncenia ndjmu nevyrovna, tieto mu buda
zapocitané voci zaplatenej zabezpeke.

2. Njjomna zmluva sa moZe menit alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

4. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto nijomnej zmluvy (alebo jeho Cast) st
neplatné alebo neucinné, takato neplatnost’ alebo neti¢innost’ nemé za nasledok neplatnost’
alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade
sa obe zmluvné strany zavédzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie
(alebo cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim najomnej zmluvy a
dotknutym ustanovenim.

5. Pisomnost’ doru¢ovana podla tejto ndjomnej zmluvy sa povazuje za dorucent zmluvnej
strane tejto najomnej zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnost zasiclana zmluvnej strane tejto najomnej zmluvy na poslednit znamu
adresu uvedenu v zahlavi tejto najomnej zmluvy sa vrati s tym, Ze adresat nie je
znamy, a to diilom vratenia zasielky zmluvnej strane tejto najomnej zmluvy, ktora ju
odoslala ato aj vtedy, ak sa dotknutda zmluvna strana o doruovani pisomnosti
nedozvie, alebo



b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezme a to dilom vratenia zasielky zmluvne;j
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo
C) juzmluvna strana tejto zmluvy odoprela prijat’ a to diiom tohto odopretia.

Dorucovanie pre ucely njjomnej zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, u€inné a
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednti znamu adresu zmluvnej strany, ktord bola
ako posledna znama a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa
zavdzuji si pisomne oznamovat kazdi zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu.
Dorucovanie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu
najomcu priamo v predmete najmu podla najomnej zmluvy.

V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

Néjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia. Tato nijomnd zmluva je povinne
zverejiovanou podla § S5a  zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 546/2010 Z.z. ktorym sa
meni a dopiiia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
a ktorym sa meni a dopiia niektoré zakony. Je vypracovana v 5 exemplaroch, jeden pre

najomcu a Styri pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, zZe ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich volu a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit. Sucasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena na zéklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

Bratislava ............... Bratislava.....................
Za prenajimatel’a: Za njjomcu:
Podpisana Podpisana
Vladimir Bajan Roman Mocko
starosta najomca



Priloha ¢. 1

Udaje o nebytovom priestore v objekte na Jasovska ul. &. 25, 851 07 Bratislava
Najomca : Roman Mocko

Druh a rozmery miestnosti a vypocet thrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. Povodné . .. | Plocha | _ Rocme Roéna
v .. Sposob vyuzitia 2 najomné za ,
C. uréenie m m2/e uhrada
1. Miestnost’ Kancelaria 28,50 47.50 1 353,80
2. Miestnost’ Kancelaria 10,63 4750 504,93
3. Miestnost’ Sklad 13,47 47,50 639,82
4, Kuchynka Kuchynka 7,14 47,50 339,20
5. Chodba Chodba 16,66 47,50 791,35
Ostatné plochy (Soc. miestonost’, 5,02 47.50
, 238,50
umyvarka, WC,)
Roc¢na thrada spolu 81,42 3 867,60

V zmysle ndjomnej zmluvy ste povinny uhradzat’ mesany predpis vo vyske 322,30 € na
IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001 s VS 520081.




