Najomna zmluvaé¢. 08 -050-2017 (CE 12017)
0 najme nebytoveho priestoru

uzatvorend pdé zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnjme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov :

Prenajimatk Mestska&ag’ Bratislava-Petrzalka
Sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastupena : Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00 603 201

DIC: 202 093 6643

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001
(d’alej len ,prenajimate” )

a

Najomca: Obianske zdruzenie — OKRAJ

Sidlo: Gercenova 8/H, 851 01 Bratislava
Zastupena: Tarwinderjit Singh, Statutarny zastupca
ICO: 42 260 418

(dalej len ,ndjomca*“)

Clanok 1.
Predmet a (¢el najmu

1. V celosti vylienym vlastnikom nehnufaosti na Gercenovej ué. 8, 851 01 Bratislava,
supisn&. 3522 nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi Marzato na pozemku parcela
,C" KN parc.¢. 4709/24 a 4710/24 je mestsia®’ Bratislava-PetrZalka, ktora je zapisana
Okresnym Uradom Bratislava — katastralny odbor Wa¢L 3453 pre katastralne GUzemie
Petrzalka. Parcely na ktorych lezi nehtiotet’ sup.¢. 3522 je vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava zapisana na Okresnym UradottislBva — katastralny odbor na
LV 4276.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestar 1-26 v objekte na Gercenovej ul. 8/H (8)
Bratislava, supisnéislo 3522, zapisany na LV 3453 v k.U. PetrZzalkak@& vymera
plochy predmetného priestoru je 81,36. mMN4jomna zmluva je uzatvorend na zaklade
suhlas Miestneho zastupigtva mestskegasti Bratislava-Petrzalka vydany uznesenim
¢. 366 zo da 26. 09. 2017.

3. Predmetny nebytovy priestor bude ngjomca vyuZivé ako kancelariu oltianskeho
zdruzenia OKRAJ s prevadzkovanim chranenej dielne g znevyhodnenych klientov
s tazkym zapojenim sa sp& do normdlneho Zivota a sebarealiziciou
a s prevadzkovanim aranzeérskej a textilnej dielnemal’by na sklo a iné s mozna¥u
predaja vyhotovenych vyrobkov.



4. Najomca berie na vedomie, Ze spravu celého objeluGercenovej ul. 8, 851 01
Bratislava i predmetného priestoru vykonava Kagkka realizénd spolénog’, s.r.o. so
sidlom na H. Melikovej ul. ¢. 1/E, 841 05 Bratislava, u ktorej je k dispozjmiojektova
a technicka dokumentécia prenajatych nebytovychstorov.Prenajimatk sa zavéazuje
najomcovi okamzite oznahpripadnu zmenu spravcu objektu.

5. Supis podlahovych pléch nebytového priestoru tpoilbhu¢. 1 tejto zmluvy, ktora je jej
neoddeliténou s@ag’ou.

6. Ndjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmafmu dobre znamy, osvage jeho
neporusenasa neposkodenés v tomto stave ho prebetd, potvrdzuje svojim podpisom
tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu a vypovedné dbvody

Najomna zmluva je uzatvorena na dobu witd s Géinnostou od 01. 10. 2017 do
30. 09. 2022.

1. Najomny vz’'ah je mozné ukaiit’ :
a) dohodou zmluvnych stran
b) alebo pisomnou vypod®u ktorejkdvek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu
vypovede. Vypovedna lehota je trojm&sa a zaina prvym dom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po d@ni vypovede a kaim sa uplynutim poslednéhaial
prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Prenajimatemoze pisomne odstdpdd najomnej zmluvy z tychto dévodov:

a) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

b) ak najomca prenecha nebytovy priestor do podnajetejtosobe bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimiae inky odstipenia nastan( déanim pisomného
oznamenia prenajimd® o odstipeni najomcovi.

c) ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nelyyfmestor umoznili vstup cudzim
osobam do priestorov, napriek pisomnému upozornaniuubo porusSuju pokoj alebo
poriadok,

d) ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajucengomnej zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajucich zvpsch predpisov,

e) ak najomca nema zabezpay odvoz a likvidaciu odpadu, @mm musi preukazateym
spbsobom predloZidoklad prenajimatevi kedykd'vek paas doby najmu na pozZiadanie
prenajimatéa,

f) ak najomca alebo osoby, ktoré do nebytového presiovazaju alebo odvazaju veci
alebo tovar motorovymi vozidlami, jazdia po trawnidgdebo po chodnikoch.

3. Po skoteni ndjmu je najomca povinny odovEZdaedmet ndjmu v spésobilom technickom
stave, ktory zodpoveda primeranej miere opotrebenia

4. V pripade, ak kurah skorgenia najmu existuju nedoplatky najomcu na najoneddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad pjenajimaté opravneny vyu#i prava
prenajimati& z § 672 Otianskeho zakonnika



5. Najomca mdéZze pisomne vypovéasjomnu zmluvu:

a) strati spoésobilasprevadzkovacinnog’, na ktor si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimaté nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanies jg@zivanim
priestoru spojené a neudrZiava riadne predmet najmu

6. Prenajimatt mdZze kedyktvek odstupi od ngjomnej zmluvy, ak najomca napriek
pisomnej vystrahe uZiva prenajatl vec alebo akukpianie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatiovi vznikd hmotné Skoda, alebo mu hrozi @@ahmotna Skoda. Najomca je
povinny vypratd a odovzdé predmet najmu kurai odstlipenia do 15 dni od doemia
odstupenia ngjomcovi. Ak ngjomca tuto povinhoespini, prenajimaleje opravneny
nebytovy priestor vypratasvojpomocne. Veci ndjomcu je prenajinfgbevinny ulozi do
uschovy a ak o0 ne najomca prejavi zaujem do 3 mm@sia Vv tejto lehote si ich najomca
neprevezme je jeho povinrtmsl platt’ Uschovné. Pri neprevzati uschovanych veci je
prenajimaté opravneny veci ndjomcu pratdaa obvykli cenu. Pri predaji postupuje
prenajimate pod’a 8 737 Obianskeho zakonnika. Prenajimat@a pravo na nahradu
nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni véhtk@arokov prenajimatevysnicas’
sumy utZzenu za predaj jeho veci vyda najomcovi,der to poziada.

7. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebg@nanajatého predmetu najmu,
zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobaorynktumoznil k prenajatému
predmetu najmu pristup.

Clanok I,
VysSka najomného a spésob platenia

1. Vyska najomného za prenajaty predmet najmu v zmysl€lanku I. tejto ndjomnej
zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych strdn v zmyslzakona NR SR¢. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorich predpisov vsume, 20 € /roéne. Uhrada
najomného bude splatna do 31. 01. prislusného kaldarneho roka s uvedenim
variabilného symbolu 212003

2. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomnélasledovne: vyska najomného sa
kazdor@ne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzapidedlendarneho roka
o to’ko percent, kiko je medzirona miera inflacie merana indexom spotrdiskgch
cien zverejnena Statistickym Gradom SR. Valorizawgomného sa prvy krat uplatni
s innog’ou 1. marca nasledujuceho roka. Valatimarozdiel oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku bude najomca povinny zapldined po obdrzani nového rozpisu
platieb dhrad ngjomného vystaveného prenajifoate Do doby doréenia noveho
rozpisu plati ndjomca najomné vo vysSke ako za prédizajaci kalendarny rok.

3. Vpripade, Ze najomné nebude zaplatené v spravgigke (vySka najomného +
valorizainy podiel) a v dohodnutej lehote zavazuje sa n&omaplat’ zmluvnu pokutu
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy @ppa déi omeSkania. Zmluvna pokuta
je splatna do 15 dni odand dorienia jej vy@tovania najomcom.

4. Poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovélestoru (elektricka energia, plyn,
odvoz a likvidacia odpadu) bude najomca uhrddgeamo dodavat®vi prislusnej
sluzby na zéklade uzatvorenej zmluvy. Z&ldm dohodnutia zalohovych platieb za



cerpanie vody sa najomca musi dostavik spravcovi objektu. Vtermine do
31. 10. 2017 predlozi najomca koépie tychto zngdenajimatéovi.

Najomca je povinny pri prevzati najomnej zmluzgplat’ na &et prenajimafi&@
zébezpeku v sume 1 meéaého ndjomného, ktord bude po sk&m nijmu a po zaplateni
vSetkych zavazkov wb prenajimatéovi do 10 dni vratena. V pripade, Ze najomca 8i vo
prenajimatbovi zavazky do skafenia najmu nevyrovnd, tieto mu budu zé&pemé vai
zaplatenej zabezpeke.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

Skortenim ngjmu uplynutim doby najmu, odstupenim aMjymved’ou ndjomca straca
zavazok na refundaciu alebo nahradu skugo vynaloZenych nékladov a investicii
smerujacich k stavebnému alebo technickému zhodnotpredmetu namu, pEM
najomca prehlasuje, Ze v takomto pripade sa v addicnebude Wb prenajimatéovi
domahd@ Ziadneho vecného ani finameho plnenia vyplyvajuceho z vynaloZzenej
investicie sudnou ani inou cestou.

Najomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygtovpriestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prextdi prenajé predmet namu
tretim osobam ani umozhiinej osobe velh seba vtychto priestoroch podnika

Najomca nesmie bezfalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestonent’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuziva ho k inému @elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Akékolvek naklady na opravu a uUpravu priestordelave] povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy v kazdom jedrastlipripade do sumy 250,00 € sa
zavazuje najomca uhradna svoje naklady.

Najomca sa zavazuje:

na vlastné naklady bude p@adpotreby vykonauwav prenajatych priestoroch dezinfekciu
a deratizaciu, a reviziu plynovych kotlov vyuZivar@karenie nebytovych priestorov,
prevadzka nebytovych priestorov nebudettag€ny K'ud obyvatéov objektu, ktorého je
sltag’ou,

na vlastné naklady bude zabespex’ riadne udrZiavanie predmetu najmu vratane
prifahlej peSej komunikacie,

neodkladne ohlasi prenajimbBbei potrebu oprav, ktoré ma prenajinfateykona

a umozni mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnggnav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu vzniknutl nesplnenim tejto povinnosti,

umozni prenajimaftevi vstup do prenajatych priestorov z&elom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok prenajmu,



f) bezodkladne nahlasi prenajimiatei vSetky Skody, ktoré vznikli na prenajatom prige
v dbésledku predmetu poistenia na Zivelné a havadjalosti alebo zagihené konanim
inych osdb.

7. Prenajimatk sa zavazuje zabezppe najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
S najmom nebytovych priestorov.

8. PrenajimatEnezodpoveda za Skody na majetku najomcu beadohna pdvod ich vzniku.

9. Prenajimatt je povinny zabezpé® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpaije ndjomca v zmysle ods. 5 tolidanku.

Clanok V.
Poistenie

1. Poistna zmluva na polyfutky objekt na Gercenovej ul. 8, Bratislava je uzedma
spravcom objektu s UNION paigviiou, a.s. :

Poistenie pokryva tieto rizika:
- Skody spbsobené Zivelnou udalos,
- Skody spbsobené vodou z vodovodnych zariadeni,
- Skody spbsobené odcudzenim stavebny¢hstil
- 8kody spbsobené vandalizmom nezisteny pathate

2. Uvedené poistenie v bode 1. sa niamje na poSkodenie zariadeni pouzivané najomcom
v nebytovom priestore. Najomca je povinny si zaeiad poisti na vlastné naklady,
pripadne zna§aspodsobené Skody na jeho zariadeniach.

3. Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spdsobenejelhiou udalogou alebo Skode
spbsobenej vandalizmom, pri ktorej dojde k poSkadesykladu, obvodovych mdurov,
stien, podlah je najomca povinny tato skutos’ bezodkladne nahldsspravcovi objektu,
ktory spiSe zapisnicu.

Clanok VI.
Bezpe&nostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpeost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. N4jomca je povinny uziYapredmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a fgozZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, abyzmkii Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

2. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyejzo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmyskerkth bude zabezpeva® BOZP
a PO v celom predmete najmu a za ne v plnej mmipavedé.



3. Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu preberd na seba zodpovedrazs
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s@ase najmu budu nachadaapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvrate najmu.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Najomna zmluva sa méze mérdlebo doplova’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto najomnej awgl prechadzaju na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejtom@ad@ zmluvy (alebo jeh@ag’) su
neplatné alebo néinné, takato neplatnéslebo netinnos’ nemé& za nasledok neplatrios
alebo nedinnog’ d’alSich ustanoveni najomnej zmluvy alebo samotnéjnzynV takomto
pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez Zbgtm odkladu nahratitakéto
ustanovenie (aleb&ag’) novym tak, aby bol zachovanycel sledovany uzavretim
najomnej zmluvy a dotknutym ustanovenim.

4. Pisomno$ dorwovana potia tejto najomnej zmluvy sa povazuje za denid zmluvnej
strane tejto najomnej zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnos zasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na poslednamu adresu
uvedenu v zahlavi tejto najomnej zmluvy sa vrdfins, Ze adresat nie je znamy, a to
dinom vratenia zasielky zmluvnej strane tejto najomaegjluvy, ktora ju odoslala a to
aj vtedy, ak sa dotknuta zmluvna strana o &emilpisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvna strana tejto najomnej zmluvy neprevez to dom vratenia zasielky
zmluvnej strane tejto najomnej zmluvy, ktora ju sidéa, alebo

c) ju zmluvna strana tejto najomnej zmluvy odoprelg@pra to ciom tohto odopretia.

5. Dorwovanie pre tely najomnej zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platiinné a
vykonané vtedy, ak sa dauwje na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, Kiofa
ako posledna znama a oznadmena zmluvnou stranouz@hené strany sa zavazuja si
pisomne oznamova kazdi zmenu adresy bez zhyiého odkladu. Dokiovanie
najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenaj@haorwuje na adresu najomcu
priamo v predmete najmu pkadzmluvy.

6. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaakiora ¢.116/1990 Zb. o name
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoricbdpisov a ustanoveniami
Obk¢ianskeho zakonnika.

7. Najomna zmluva nadobuda platiagiom podpisu obidvoch zmluvnych stran@ninos’
diom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato na@nzmluva je povinne
zverejiovanou potla 8§ 5a zakona. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov a padakonaé. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a a@p
zékon ¢. 40/1964 Zb. O8iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ayktosa
menia a dofihaju niektoré zakony. Je vyhotovena v 4 exemplajeden pre ndjomcu
a tri pre prenajimata.



8. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze umstzeniam tejto najomnej zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich & a zavazuja sa ich dobrdire pint’. StEasne zmluvné
strany prehlasujd, Zze najomna zmluva bola uzatéorem zaklade platnych pravdivych
udajov, nebola uzatvorend v tiesni ani za inak hedypych podmienok.

Bratislava da....................... Bratislavaa..........................
Za prenajimaté: Za ngjomcu:
Podpisané podpisané

Vladimir Bajan Tarwinderjiingh

starosta Statutarny zastupca



Priloha¢. 1

OZ OKRAJ, Gercenova 8/H (8), 851 01 Bratisld¢x) 42 260 418

Udaje o nebytovom priestore v obytnom dome na Genegj ul.¢. 8/H (8), 851 01 Bratislava

Druh a rozmery miestnosti a vy§®i Uhrady za uZivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. Povodné Spésob Vuzitia Plocha
C. | | urtenie P y m?
1 predajna plocha dielna, kancelaria, 66,48

prezentacia vyrobkov

2 sklad sklad 7,62
3 Satia kuchynka 4,3%
4 soc. zariadenie soc. zariadenie 2,91
spolu 81,36

V zmysle najomnej zmluvy ste povinny uhratizacny predpis vo vyske 1,20 € na IBAN
SK41 5600 0000 0018 0059 9001 s VS 212003.



