Zmluva o najme nebytovych priestorov
08 - 68 - 2017
uzatvorena podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna skola
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
zastipeny: Mgr. Daniela Petrikova, riaditel’ka

ICO: 31754911

DIC: 2020916040

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK58 5600 0000 0094 0108 2001
Variabilny symbol: 08682017

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Najomca: Jednotka-tenisova Skola, o.z.

Zahumenna 3183 851 01 Bratislava
zastipeny: akad.soch.Jozef Sramka, predseda zdruZenia

ICO: 30797047

DIC: 2021983095

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

¢islo uctu: 2627174695/1100

registracia: ¢.MV SR WIJ/1-900/90-25228
(dalej len ,,ndjomca*)

Preambula
Zmluva je vypracovand na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢.416, zo dina 12.12.2017, ktorym sa schvaluje prendjom nebytovych
priestorov — v objekte zédkladnej Skoly Prokofievova 5, Bratislava, ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism.c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov pre Jednotka-tenisova Skola, 0.z., Zdhumenna 318, 851 01 Bratislava,
ICO: 30797047.
ClLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a nijomca preberd do nijmu nebytové priestory o vymere
93,10 m2 na I. nadzemnom podlazi, trakt A2, v objekte Zakladnej Skoly Prokofievova
5, 851 01 Bratislava, na pozemku parc.€.3284, stip.€. 999 v k.u. Petrzalka, zapisany na
LV ¢&. 4550 v prospech vlastnika: Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka.



f—

. Predmet nijmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom

¢. 08/08/2012 zo dia 27.11.2012 a jeho dod.¢.1.

. Predmet nidjmu je blizSie zobrazeny v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto

zmluvy ako jej neoddelitel'nd sucast’.

CL IL
Ucel najmu

. Najomca je opriavneny uZivat predmet nidjmu uvedeny v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy

v stlade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi, a to za ucelom kancelarskeho
a administrativneho uZivania priestorov.

Cl. IIL
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 01.01.2018 do 15.08.2018.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uzivania nijomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole budd odstranené
v dohodnutej lehote.

CL1IV.
Najomné

. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu nijmu podla tejto

zmluvy vo vySke 10,00 €/m2/rok, zvySeni o020% za uZivanie spolo¢nych
priestorov, celkovo za 694,81 €/rok. (slovom Sest’stodevit'desiatStyri eur/
osemdesiatjedencentov).

N4jomné bude niajomca uhradzat’ spolu s platbou za energie podla rozpisu uhrad
(priloha ¢. 2) na ucet prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo actu: SK
5856000000009401082001, variabilny symbol: 08682017.

Za den tuhrady sa povazuje den pripisania uhrady ndjomného na bankovy ucet
prenajimatela:  Prima  banka  Slovensko, a.s., ¢islo détu:  SK
5856000000009401082001, variabilny symbol: 08682017.

V pripade, Ze sa nijomca omeSkd suhradou nijomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi trok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny prendjmu az do
dna zaplatenia.
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CL V.
Uhrada energii spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Uhradu nakladov za energie spojené s uZivanim nebytovych priestorov uhradza
najomca podla rozpisu thrad (priloha €. 2).

V pripade omeskania thrady nékladov za sluzby ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si
urok z omeskania podla § 517 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady
¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak dojde k zvySeniu cien od
dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného, elektrickej energie a plynu.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nijmom,

riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i nijjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom, v silade s ustanoveniami zmluvy a dalS$imi privnymi a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vZdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto najjomnej zmluvy po predchadzajicom suhlase ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

N4jomca je povinny:

uzivat’ predmet nijmu len na dcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet nijmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia,

oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tudajov
tykajucich sa obCianskeho zdruZenia,
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odovzdat predmet nijmu po skonCeni ndjmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opridvneny vykonivat stavebné ainé tpravy tykajice sa predmetu
nijmu bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca moZe
pozadovat’ ihradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky d’alSim tretim osobdm a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda nijomcovi za Skody spdsobené krddeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickych predpisov.

Nijomca sa zavidzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tdajov a skuto€nosti
tykajicich sa nijomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

N4jomca sa zavizuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny kl'ud,

pisomne oznami riaditel’ke Skoly, kto zo zamestnancov disponuje klI'i¢mi a v pripade,
Ze klice v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskajui iné osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezpeci vymenu vloZiek a potrebny pocet kl'icov pre vsetkych
opravnenych drzitel'ov kl'iCov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vySky 250,- € hradi sdm, ako aj opravy suvisiace s beZznym
opotrebovanim pri prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),

umozni prenajimatelovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezpecCnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete nijmu po dobu najmu,

na svoje naklady zabezpec¢i vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podla platnej pravnej tupravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady
a prenajimatelovi doruc¢i képie reviznych sprav. Vykondvanie tohto ustanovenia je na
zéklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a icinnosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachéadzajicich sa
v prenajatom objekte, inak vSetky poskodenia hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov,
v pripade nemoZnosti vyuZivat priestory ndsledkom prenajimatelom nezavineného
poskodenia nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnit’ nahradné priestory,

vznik S$kody bezodkladne ozndmi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,



k) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaji veci alebo ho zasobuji tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

1) zabezpeCi poucenie o zdkaze vjazdu sikromnych &aut klientov a zamestnancov do
areélu Skoly,

m) zabezpeCi dodrziavanie zdkazu fajcenia svojich  zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

n) na vlastné naklady zabezpeCi upratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolo¢nych priestorov s ostatnymi nijomnikmi v budove

0) v pripade zaujmu o pouzivanie vytahu si na vlastné ndklady zabezpeci revizie
a opravy vytahu.

Cl. VIL
Skoncenie najmu
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa kon¢i:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu
z tychto dévodov:
a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny tcel, nez bol
dojednany v ¢l. I . tejto zmluvy,
b) ak ndjomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuZziva nebytovy priestor bez zdvazného
dévodu na ucel dojednany touto zmluvou,
¢) ak njjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
d) ak nijomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnidjmu tretej osobe
bez sthlasu prenajimatel’a,
e) ak ndjjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotdch dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov,
f) ak ndjomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaji predmet nijmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim priestoru spojené podla ¢lanku VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je nijjomca v omeskani s platenim
njjomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzZivanim predmetu nijmu podl'a ¢lankov
IV a 'V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo nidjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajati vec alebo trpi uZivanie veci takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika
hmotna $koda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



6. Néajomca je povinny odovzdat’ predmet nijmu najneskor v prvy pracovny den po ukonceni
nijmu podla bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca
povinny vydat’ neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor prenajimatela a to
minimalne vo vysSke ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na néklady a riziko nijjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vySke 35,- € za kazdy aj zaCaty den
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

Cl1. VIIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Prdvne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre tcely zmluvy sa vykonédva a povaZuje za platné a u¢inné vtedy, ak :

a) sa dorucuje na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako
poslednd zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou oznimena,

b) bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, dnom dorucenia sa povaZuje den
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnuty, diilom dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovend v dsmich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originalu,

z ktorych zriad'ovatel’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a nijjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel a zriadovatel ako povinnd osoba zo zdkona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorSich predpisov zverejni tito
zmluvu na svojej webovej stranke.



6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnych strdn a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dia ............... V Bratislave, dia .................
Mgr. Daniela Petrikova akad. soch. Jozef Sramka
prenajimatel’ nijomca

Priloha: 1. situa¢ny nakres
2. rozpis platieb
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Priloha ¢.2

Rozpis platieb
ROK ENERGIE | NAJOM SPOLU VYSKA SPLATKY | TERMIN UHRADY
2018 561,15 694,81 1255,96 1255,96 30.3.2018




