N4jomna zmluva 08-025-2018

o najme nebytového priestoru Evid. ¢. /2018

uzatvorena podla zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel”: Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastipena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu: SK41 5600 0000 0018 0059 9001
(dalej len ako ,, prenajimatel’ )

a

Najomca: ABO, as.
Miesto podnikania:
Zastupeny:
1CO:
Obchodny register
(dalej len ,, ndgjomca )

Clanok 1.

Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom najmu st v objekte Haanova 33, 851 04 Bratislava, stpisné ¢islo 2605,
postaveného na pozemku parc. ¢. 270, k. 0. Petrzalka. Objekt je vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zapisany na LV ¢&. 2677, bol zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka protokolom ¢. 78/91 zo dia 01. 11. 1991. Celkova vymera plochy
predmetu ndgjmu je 82,88 m? . Prenajom nebytovych priestorov na Haanovej ul. & 33
Vv Bratislave pre spolo¢nost ABO, a.s. bol schvaleny uznesenim ¢. 459 v Miestnom
zastupitel'stve mestskej ¢sti Bratislava-Petrzalka dna 27. 03. 2018.

2. Supis podlahovej plochy nebytového priestoru s povodnym uréenim tvori Prilohu €. 1 tejto
najomnej zmluvy — tidaje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddeliteI'nou sucastou.

3. Predmetny nebytovy priestor bude najomca vyuzivat' na ucely: kancelaria a sklad, pre vykon
podnikatel’'skej Cinnosti najma pre vykon straznej sluzby.

4. Njjomca prehlasuje, ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre znamy, v tomto stave
ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.



Clanok II.
Doba n4jmu a vypovedné dovody

1. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu uréita od 15. 04. 2018 do 14. 04. 2023

2. Najomny vztah je mozné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran

b) alebo pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v bode 3. a4. ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran aj bez udania dovodu vypovede. Vypovedna lehota je jednomesacna
a zaCina prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede a konéi
uplynutim posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ najomnt zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu
Z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet najomnej zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. I. tejto najomnej zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZziva nebytovy priestor bez zavazného dévodu
na ucel dojednany touto najomnou zmluvou,

) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytového priestoru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo znebytového priestoru odvazaju veci alebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch alebo travnikoch,

f) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto najomnou zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov,

g) ak najomca nema zabezpeceny odvoz a likvidaciu odpadu, o ¢om musi preukazatelnym
sposobom predlozit’ doklad prenajimatel'ovi kedykol'vek pocas doby ndjmu na poziadanie
prenajimatel’a,

h) ak najomca svojou cinnostou rusi verejny poriadok, no¢ny kl'ud a nedodrziava
poriadok v objekte.

4. Najomca moZe odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak:

a) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym k uzivaniu na ucel, na ktory
bol prenajaty.

b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené podl'a ¢lanku III. bod 2.

5. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstpit’ od najomnej zmluvy, ak je ndjomca v omeskani
S platenim n4jomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a
¢lanku III. bod 2. viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uZziva
prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdosobom, ze prenajimatelovi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna skoda.

6. N4jomca mdze odstipit’ od ndjomnej zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez
zavinenia najomcu nesposobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

7. Po skonc¢eni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v sposobilom technickom
a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.



8. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu najmu,
najjomca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel'ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpovedd aj za
Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

9. V pripade, ak ku dinu skoncenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na najom a neddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava
prenajimatel’a z § 672 Obcianskeho zakonnika.

10. Najomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu ku diiu ukoncenia ndjomne;j
zmluvy, ak prenajimatel’ odstipi od tejto najomnej zmluvy okamzite, do 15 dni od
dorucenia odstipenia najomcovi. Ak najomca tato povinnost' nesplni, prenajimatel’ je
opravneny kedykol'vek nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci najomcu je
prenajimatel’ povinny ulozit' do tGschovy aak 0ne najomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov alebo ak vtejto lehote najomca neprevezme povinnost' platit’ Gschovné,
prenajimatel’ je oprdvneny veci ndjomcu predat’ za obvykld cenu. Pri predaji postupuje
prenajimatel’ primerane podla § 737 anasl. Obcianskeho zékonnika. Prenajimatel’ ma
pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni vsetkych svojich
narokov prenajimatel’ zvy$nu Cast’ sumy utizenej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len
¢o ho o to poziada.

11. Skon¢enim najmu uplynutim doby najmu, odstipenim alebo vypoved’ou ndjomca straca
narok na refundaciu alebo nahradu skutoéne vynalozenych investicii smerujicim k
stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu ndjmu, priCom najomca
prehlasuje, Ze sa vtakomto pripade v budlicnosti nebude voci prenajimatelovi
domdhat  Ziadneho vecného ani finanéného plnenia vyplyvajiiceho z vynaloZenych
investicii, pripadne inych nékladov spojenych s uZivanim predmetu nijmu pocas celej
doby n4jmu stdnou ani inou cestou.

Clanok 1L
Vyska njjomného a sposob platenia

1. Vyska najomného za prenajimany predmet najmu v zmysle ¢lanku L. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zikona NR SR ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov v sume 3 400,00 €/rok.

2. Mesafna zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepla a teplej uzitkovej vody,
studenej vody, odvod odpadovych vod, OLO a ostatné tu neuvedené sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru) je stanovena v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.
Z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a bude najomcom uhradzana priamo
spravcovi: Bytovému podniku Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalendarny mesiac
vZzdy do 15. dna v mesiaci vopred. Za ucelom dohodnutia zilohovych platieb sa
najomca v termine do 30. 04. 2018 dostavi k spravcovi objektu. Poplatky za sluzby
bude najomca uhradzat’ s acinnost’ou od 15. 04. 2018.

3. Roc¢na tuhrada (zaloha za sluzby) je vyuétovateIna a bude roziétovana po ukonceni
zuctovacieho obdobia prislusného kalendarneho roka do 31. 05. nasledujuceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od doru¢enia vyuctovania najomcovi.



Nidjomca dhradu za nijom bude vykonavat’ platbou najomného v sume 283,33 €
splatnou za kalendarny mesiac vZdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatela IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001 v Prima banka Slovensko,
a.s. s uvedenim prislusného variabilného symbolu 520083.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najjomného nasledovne: vyska najomného sa
kazdorocne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiceho kalenddrneho roka
0 tol’ko percent, kol’ko je medzirocna miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym uradom SR. Valorizdcia najomného sa prvy krat uplatni
s u¢innost'ou 1. marca nasledujuceho roka.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchddzajicemu kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny
zaplatit ihned’ po obdizani nového rozpisu platieb thrad najomného vystaveného
prenajimatel'om. Do doby doruc¢enia nového rozpisu plati ndjomca najomné vo vyske ako
za predchadzajuci kalendéarny rok.

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (vySka ndjomného + valorizacny
podiel) a v dohodnutej lehote zavdzuje sa najomca zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05
% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania. Zmluvna pokuta je splatna do 15
dni odo dna dorucenia jej vyactovania ndjomcom.

7. Spravca je opravneny zmenit’ vysku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi (dodavka
tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody a odvadzanie odpadovych vod, OLO a ostatné
tu neuvedené sluzby poskytované spravcom) iba vtedy, ak dojde k zmene pravnych
predpisov alebo k zvyseniu cien od dodavatel'ov teplej vody, vodného a sto¢ného, kurenie,
OLO.

Clanok IV.
Podmienky prendjmu

1. N4jomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uzivat’ obvyklym spdsobom pre ¢innost
uvedent v ¢lanku I tejto najomnej zmluvy. V pripade nevyuzivania priestoru
presahujicom 30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neodkladne pisomne
upovedomit’ prenajimatela s uvedenim dévodov jeho nevyuZzivania a lehoty opétovného
zalatia vyuzivania.

2. Najomca sa zavizuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat platné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruseni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté skody.

3. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela prenajat’ predmet ndjmu
tretim osobdm, pribrat’ tretiu osobu ako spolo¢nika alebo sa spojit’ s tretou osobou
a povolit’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

4. Najomca nesmie bez dalSiecho predchddzajuceho suhlasu prenajimatela vykondvat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat’ ho k inému tcelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.



5. Akékol'vek naklady na opravu a Uupravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej

s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250,00 € ro¢ne sa zavdzuje najomca uhradit’
na svoje naklady.

6. V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budu vyuzivané na iny tcel, ako je uvedené

V pévodnej projektovej dokumentécii domu alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného
uradu, zabezpeCi ndjomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a,
Vv sulade so stavebnym zakonom zmenu ucelu vyuzitia nebytovych priestorov. Fotokdpiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného uradu o zmene vyuzitia predlozi najomca mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneskor do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

7. Najomca sa zavidzuje nahlasit’ mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny tdajov

a skutocnosti tykajucich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

8. N4jomca sa zavizuje:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

na vlastné naklady bude zabezpeCovat: riadne udrziavanie nebytovych priestorov
a odstranovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytové priestory proti vniknutiu
cudzich osob,

neodkladne nahlédsi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

umozni prenajimatelovi a spravcovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok
prendjmu a na poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,

do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy doru¢i prenajimatelovi
a spravcovi képiu najomnej zmluvy s organizaciou, ktora zabezpecuje odvoz a likvidaciu
odpadu a elektrickej energie v prenajatych priestoroch v dosledku jeho prevadzky,
zodpovedd za bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
V prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

na svoje naklady zabezpeci vykonéavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni podl'a platnej pravnej Uipravy a zistené nedostatky odstrani v urenych lehotach
a prenajimatel’ovi a spravcovi bez zbytocného odkladu doruci kopie reviznych sprav.
Vykonavanie tohto ustanovenia najomcom je dohodnuté po vzdjomnej dohode obidvoch
zmluvnych strén,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a Gi€innosti tejto najomnej zmluvy poisti predmet
najomnej zmluvy proti poSkodeniu veci a technickych a technologickych zariadeni
nachadzajicich sa V prenajatom objekte sposobenému zivelnymi a havarijnymi
udalost’ami alebo konanim 0sob,

vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatel'ovi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o., povereni zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o Skodovej udalosti,

neposkodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovadzaji veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobili dodéavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych

S najmom nebytového priestoru.



10. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na povod ich vzniku.

11. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpecuje najomca vV zmysle 0ds. 5. tohto ¢lanku.

Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

2. Njjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, vzmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP
a PO v celom predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

3. Ngjomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase ndjmu budl nachadzat’ v predmete ndjmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiaceho sa v predmete najmu.

Clanok VI.
ZavereCné ustanovenia

1. Ndjomca je povinny pri prevzati ndjomnej zmluvy zaplatit na ucfet prenajimatela
zabezpeku v sume 1 mesacného ndjomného, ktord bude ndjomcovi po skonceni najmu a po
zaplateni vSetkych zavidzkov voc¢i prenajimatelovi do 10 dni vratena. V pripade, Ze
najomca si voc¢i prenajimatel’ovi zavdzky do skoncenia najmu nevyrovna, tieto mu buda
zapocitané voci zaplatenej zabezpeke.

2. Nagjomna zmluva sa mdéze menit’ alebo dopliiovat’ vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy (alebo jeho cast’) su
neplatné alebo net¢inné, takato neplatnost’ alebo neti¢innost’ nema za nasledok neplatnost’
alebo netcinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa
obe zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo
Cast) novym tak, aby bol zachovany tcel sledovany uzavretim najomnej zmluvy a
dotknutym ustanovenim.

5. Pisomnost’ doru¢ovana podl’a tejto ndjomnej zmluvy sa povazuje za doruc¢ent zmluvnej
strane tejto najomnej zmluvy aj v pripade ak:



pisomnost’ zasielana zmluvnej strane tejto najomnej zmluvy na posledni znamu adresu
uvedentt v zédhlavi tejto zmluvy sa vrati s tym, Ze adresat nie je zndmy, a to dilom
vratenia zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala ato aj vtedy, ak sa
dotknuta zmluvna strana o doru¢ovani pisomnosti nedozvie, alebo

si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezme a to diilom vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktoré ju odoslala, alebo

. juzmluvna strana tejto zmluvy odoprela prijat’ a to diom tohto odopretia.

Dorucovanie pre ucely najomnej zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, ucinné

a vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednt zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola
ako poslednd zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zaviazuju si
pisomne oznamovat kazdii zmenu adresy bez zbytocného odkladu. Dorucovanie
najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu najomcu
priamo v predmete najmu podla najomnej zmluvy.

V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnagjom nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

Néjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato nijomnd zmluva je povinne
zverejiilovanou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov a podla zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a doplia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopliaju niektoré zakony. Je vyhotovena v 5 exemplaroch jeden pre najomcu

a Styri pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze ustanoveniam tejto najomnej zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruji ich vol'u azavdazuji sa ich dobrovolne plnit. Stcasne
zmluvné strany prehlasujli, Ze ndjomnd zmluva bola uzatvorend na zaklade platnych
pravdivych tudajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

Bratislava .........ccocooiiiiiiiiien
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Podpisané Podpisané
Vladimir Bajan JUDr. Rudolf Klas
starosta predseda



Najomca : ABO, a.s.

Udaje o nebytovom priestore v objekte na Haanovej 33, 851 04 Bratislava

Priloha ¢. 1

Druh a rozmery miestnosti a vypocet thrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
E’. Povodne Spdsob vyuzitia Placha E&g f)rtlljné za Rocna
C. uréenie P yu m? m/e uhrada
1. Kancelaria vel'ka Kancelaria vel’ka 28,86 89,00 2 568,54
2. Kancelaria Sklad 10,63 18,85 200,37
3. Kancelaria Sklad 13,47 19,10 257,27
4, Kuchynka Kuchynka 7,14 12,50 89,25
Ostatné plochy (chodby, WC, 22,78 12,50 284.75
vstup)
Roc¢na uhrada spolu 82,88 3400,00

V zmysle ndjomnej zmluvy ste povinny uhradzat’ mesacny predpis vo vyske 283,33 € na
¢islo uctu: SK41 5600 0000 0018 0059 9001, VS 520083.




