Ndjomna zmluva ¢. 08-040-2018

0 najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov :

prenajimatel’: Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
sidlo : Kutlikova 17

zastipena: Vladimir Bajan - starostom

ICO: 00 603 201

Bankové spojenie: ~ Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001

,d’alej ako prenajimatel’

a
Néjomca: MOBILDATA, s.r.o.

zastipena: Peter Polak - konatel

Sidlo: Stirova 27, Senica

ICO: 46 132 945

Zapis: Okresny sid Trnava I, Oddiel : Sro

Vlozka ¢islo: 27274/T

Clanok I.
Predmet a icel najmu

W

Predmetom nijmu je Cast’ nebytovych priestorov ¢. 27 v objekte na Gercenovej ul. 8/F,
851 01 Bratislava, supisné Cislo 3522, zapisany na LV 3453 v k.. PetrZzalka o vymere
146,20 m® z celkovej vymery 529,44 m” Predmet nijmu je vlastnictve Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka aje prenajaty na zaklade obchodnej verejnej sutazi vyhldsenej
18. 05. 2018 a zaveru vyberového konania zo diia 06. 06. 2018.

Néjomca berie na vedomie, Ze spravu celého objektu na Gercenovej ul.8 i1 predmetného
priestoru vykonava Karloveska realizacna spolo¢nost’, s.r.o0. so sidlom na Matejkovej ul. ¢. 20
Bratislava, u ktorej je kdispozicii projektovd a technickd dokumenticia prenajatych
nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavidzuje ndjomcovi okamzite oznamit pripadnd
zmenu spravcu objektu. Supis podlahovych ploch nebytového priestoru s pdvodnym uréenim
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou stcastou.

Predmet najmu ¢ast’ nebytového priestoru o vymere 146,20 m* bude najomea vyuZivat
na prevadzkovanie ucebne, servis domacich elektrospotrebi¢ov a maloobchodu
s prisluSenstvom k servisu elektroniky a spotrebicov.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre znamy, osvedcuje jeho
neporusenost’ a neposkodenost’ a v tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom
tejto zmluvy. V pripade, Ze nebytovy priestor bude nijomca uzivat na iny ucel ako je
v zmluve uvedeny, je potrebné si vyZiadat’ suhlas mestskej Casti Bratislava-PetrZalka.



Clanok IL
Doba najmu

Najomna zmluva je uzatvorena na dobu urciti od 01. 07. 2018 do 30. 06. 2023.

Clanok IIT
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzdd ndjomcovi predmet nijmu na zdklade protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu nijmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu
v akom sa predmet nijmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania nijomcovi.

2. Pokial' sa prenajimatel’ s nijjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu
ukoncCenia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy, predmet nijmu uvolnit’ a protokoldrne ho
odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Clanok 1V.
Vyska najomného a sposob platenia

1. Vyska najomného za prenajaty predmet niajmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zikona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov v sume 3 667,99 € / ro¢ne.

2. Uhradu za najom nebytovych priestorov bude najomca vykonavat’ mesaéne platbou
305,66 € splatnou do 15. dina prisluSného mesiaca na ¢islo Gc¢tu prenajimatela
s uvedenim variabilného symbolu 2120033.

3. Vpripade, Ze najomné nebude zaplatené v sprivnej vyske (vysSka nijomného +
valoriza¢ny podiel) a v dohodnutej lehote zavidzuje sa najomca zaplatit’ zmluvnd pokutu vo
vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty deil omeSkania.

Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni odo dita dorucenia jej vyuictovania ndjjomcom.

4. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjjomného nasledovne: vySka najomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske nijomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tol’ko
percent, kolko je medzirocnd miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnend Statistickym tdradom SR. Valorizdcia najomného sa prvy krat uplatni
s G¢innost'ou 1. marca nasledujiceho roka.

Valorizany rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku bude nijomca povinny
zaplatit ihned” po obdrZzani nového rozpisu platieb udhrad nijomného vystaveného
prenajimatel'om. Do doby dorucenia nového rozpisu plati ndjomca ndjjomné vo vyske ako za
predchadzajici kalendarny rok.

5. Ndjomca je povinny pri prevzati nijomnej zmluvy zaplatit na tucet prenajimatel’a
zébezpeku v sume 1 mesacného nijomného, ktora bude po skonfeni nijmu a po zaplateni
vSetkych zavidzkov voci prenajimatelovi do 10 dni vratend. V pripade, Ze najomca si voci
prenajimatel’ovi zaviazky do skoncenia ndjmu nevyrovnd, tieto mu budd zapocitané voci
zaplatenej zabezpeke.



Clénok V.
Podmienky preniajmu

1. Poplatky za sluzby dodavku plynu, vody, elektriny a OLO do celého nebytového priestoru
¢. 27 bude najomca uhrddzat’ po vzajomnej dohode s nijomcami ostatnych Casti nebytového
priestoru priamo ndjomcovi OZ V-FIT, ktory zodpoveda za thrady dodavatelom. V termine
do 30. 07. 2018 predlozi najomca dohodu nijomcov k uhrddzaniu uvedenych sluzieb.

2. N4djomca nesmie bez dalSieho predchadzajiceho sihlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové urcenie alebo
vyuZzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Akékol'vek ndklady na opravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej s prevadzkovanim a
drobné opravy v kazdom jednotlivom pripade do sumy 232,36 € sa zavizuje nijomca uhradit’
na svoje naklady.

4. Néajomca sa zavizuje:

a) na vlastné naklady bude podla potreby vykonavat v prenajatych priestoroch dezinfekciu
a deratizaciu,

b) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny kl'ud obyvatel'ov objektu, ktorého je
sdcastou,

c¢) na vlastné nédklady bude zabezpecCovat riadne udrziavanie predmetu nijmu vratane
prilahlej peSej komunikacie,

d) neodkladne ohlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat
a umoZzni mu vykonanie tychto 1 inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu vzniknutd nesplnenim tejto povinnosti,

e) umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za tcelom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok prendjmu,

f) bezodkladne nahlasi prenajimatel’ovi vSetky Skody, ktoré vznikli na prenajatom priestore
v dosledku predmetu poistenia na Zivelné a havarijné udalosti alebo zapri¢inené konanim
inych osob,

g) niajomca sa zavidzuje umoznit vzajomny prechod cez nimi uzivané Casti nebytovych
priestorov (vestibul, schody a kotolna) druhej strane ako aj tretim osobam v suvislosti
s uzivanim nebytovych priestorov.

5. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit nijomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
s n4jmom nebytovych priestorov.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku nijomcu bez ohl'adu na pévod ich vzniku.
Clanok VI
Vypovedné podmienky
1. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu modze ddjst dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zdkonom stanovenej
trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba sa zacina prvym diiom kalendarneho



mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede a konci sa uplynutim posledného dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto
dovodov:

a) ak nijomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol dojednany
v ¢l I tejto zmluvy,

b) ak nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijmom

¢) ak nijomca prenechd predmet najmu alebo jeho c¢ast’ do podnijmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatela, alebo ak umozZni inej osobe vedla seba v tychto priestoroch
podnikat’,

d) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor umoznili vstup cudzim
osobam do priestorov, napriek pisomnému upozorneniu a hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok,

e) ak ndjomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotich dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajtcich z pravnych predpisov,

f) ak nijomca alebo osoby, ktoré do nebytového priestoru dovazaji alebo odvéazaji veci
alebo tovar motorovymi vozidlami, jazdia po travniku alebo po chodnikoch.

3. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzZivanim
priestoru spojené a neudrziava riadne predmet najmu.

4. Skoncenim nijmu uplynutim doby ndjmu, odstipenim alebo vypoved’ou nijomca straca
zaviazok na refundiciu alebo nahradu skuto¢ne vynaloZenych nakladov a investicii
smerujucich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu najmu, priCom najomca
prehlasuje, Ze v takomto pripade sa v budicnosti nebude voci prenajimatelovi doméahat
Ziadneho vecného ani financného plnenia vyplyvajiceho z vynaloZenej investicie sidnou ani
inou cestou.

5. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatel’'ovi
vznikd hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotn4 Skoda. N4jomca je povinny vypratat
a odovzdat’ predmet nijmu ku diiu odstipenia do 15 dni od dorucenia odstipenia ndjomcovi.
Ak nijomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny nebytovy priestor vypratat
svojpomocne. Veci ndjjomcu je prenajimatel’ povinny ulozit’ do dschovy a ak o ne najomca
prejavi zaujem do 3 mesiacov a v tejto lehote si ich ndjomca neprevezme je jeho povinnost'ou
platit’ ischovné. Pri neprevzati uschovanych veci je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat’ za obvykli cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ podla § 737 Obcianskeho
zékonnika. Prenajimatel’ m4 pravo na nahradu nékladov spojenych s predajom. Po uspokojeni
vSetkych narokov prenajimatel zvySnd cast sumy utfZend za predaj jeho veci vyda
najomcovi, len ¢o o to poziada.

6. Najomca mdze odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet nidjmu stane bez zavinenia
najomcu nespdsobilym k uZivaniu na tcel, na ktory bol prenajaty.



7. Ndjomca je po skonceni ndjmu povinny protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dpravy vykonané so suhlasom
prenajimatela.

8. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu najmu,
zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu
najmu pristup.

Clanok VIL
Poistenie

1. Poistna zmluva na polyfunkény objekt na Gercenovej ul. 8, Bratislava je uzatvorena
spravcom objektu s UNION poistoviiou, a.s. :

Poistenie pokryva tieto rizika:
- Skody spdsobené Zivelnou udalost'ou,
- Skody spdsobené vodou z vodovodnych zariadeni,
- Skody spdsobené odcudzenim stavebnych stcasti
- Skody spdsobené vandalizmom nezisteny pachatel’.

2. Uvedené poistenie v bode 1. sa nevztahuje na poSkodenie zariadeni pouzivané nijomcom
v nebytovom priestore. Ndjomca je povinny si zariadenia poistit’ na vlastné néklady, pripadne
znasat’ sposobené Skody na jeho zariadeniach.

3. Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spdsobenej zivelnou udalostou alebo Skode
spOsobenej vandalizmom, pri ktorej dojde k poSkodeniu vykladu, obvodovych mdurov, stien,
podlah je nijomca povinny tito skuto¢nost’ bezodkladne nahlésit’ spravcovi objektu, ktory
spiSe zapisnicu.

Clanok VIIL
Bezpecnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. N4jomca je povinny uZivat predmet ndjmu v silade so vSeobecne zdviaznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na dzemi Slovenskej republiky. Pri poruSeni uvedenych podmienok je nijomca
povinny znaSat’ vzniknuté Skody tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

2. N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov voblasti BOZP a PO, vzmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP
a PO v celom predmete nijmu a za ne v plnej miere zodpovedat’

3. N4jomca ako prevadzkovatel predmetu nidjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v Case nijmu budd nachidzat v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachiddzajiceho sa v predmete nijmu.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. V zmysle zék. €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov pre potreby realizicie ucelu tejto
zmluvy. Ndjomcov sihlas so spracivanim jeho osobnych tdajov prenajimatel'om plati pocas
celej doby ndjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

2. Zmluva sa modZe menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych  dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

4. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast’) sui neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo netcinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netdcinnost’
d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavizuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast’) novym tak, aby
bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. Pisomnost’ doruc¢ovand podl'a tejto zmluvy sa povazuje za doru¢end zmluvnej strane tejto
zmluvy aj v pripade ak:

a) Pisomnost’ zasieland zmluvnej strane tejto zmluvy na poslednd znidmu adresu
uvedenud v zdhlavi tejto zmluvy sa vrati s tym, Ze adresat nie je znamy, a to diiom
vratenia zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy, ktord ju odoslala a to aj vtedy, ak sa
dotknuta zmluvna strana o doruceni pisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezme a to diiom vratenia zasielky zmluvne;j
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

¢) juzmluvna strana tejto zmluvy odoprela prijat’ a to dilom tohto odopretia.

6. Dorucovanie pre tucely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platné, ucinné a vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna
znama a ozndmend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavidzuji si pisomne
oznamovat’ kazdd zmenu adresy bez zbytocného odkladu. Dorucovanie nijjomcovi je riadne
vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu nidjomcu priamo v predmete ndjmu
podla zmluvy.

7. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o nijme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

8. Najomna zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoch zmluvnych stran a i¢innost’
diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia. Tato najomna zmluva je povinne zverejiovanou
podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorSich
predpisov a podl'a zakona ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon &. 40/1964 Zb.
Obéciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zékony. Je vyhotovena v 4 exemplaroch jeden pre ndjomcu a tri pre prenajimatel’a.



9. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruji ich volu a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit. Sudcasne zmluvné strany
prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorend na zdklade platnych pravdivych tudajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

Bratislava ............... Bratislava..............
Za prenajimatel’a: Za njjomcu:
Podpisané podpisané
Vladimir Bajan Peter Polak
starosta konatel’ spolo¢nosti



UDAJE O CASTI NEBYTOVYCH PRIESTOROV V OBJEKTE NA GERCENOVEJ ul.
¢. 8/F BRATISLAVA pre spolo¢nost MOBILDATA, s.r.o.

Druh a rozmery miestnosti a vypocet thrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | Povodné N vl Plocha p Rocnfe Rocna
“ . . Spdsob vyuZitia 2 njjomné za | ,
C. | urCenie m e thrada €
1 | chodba chodba 12,53 21,50 269,40
2 | solarium predaj produktov 14,62 61,00 891,82
3 | predsien 3x sklad 10,69 21,50 229,84
4 | Satna Satna 8,47 21,50 182,10
5 | chodba chodba 5,36 21,50 115,24
6 | upratovacka dennd miestnost™+sprcha 4,05 21,50 87,08
7 | WC WC 3,66 21,50 78,69
8 | kadernictvo Servis 72,50 21,50 1558,75
kozmetika
9 | vestibul vestibul 8,58 21,50 184,47
10 | kotolna kotolna 5,74 12,30 70,60
Roc¢na thrada 146,20 3667,99
spolu




