Zmluva o najme nebytovych priestorov
08 - 41-2018
uzatvorena podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Dudova 2, 851 02 Bratislava
zastipeny: Mgr. Hana Zavodna, riaditel’ka

ICO: 31780547

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tiétu: IBAN SK72 5600 0000 0094 0089 9001
Variabilny symbol: 08412018

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Qbéianske zdruzenie CHARLIE dance studio,
Cervenakova 17, 841 01 Bratislava,

zastupeny: Ladislavom Ruppeldtom

ICO: 30814987

DIC: 1025443650

Bankové spojenie: Slovenské sporitelna, a.s.

¢islo uctu: IBAN SK88 0900 0000 0000 1154 3262
(dalej len ,,ndjomca®)

Preambula

Zmluva je vypracovani na zdklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢.508 zo dna 26.06.2018, ktorym sa schvaluje prendjom
nefunk¢éného Skolského bazéna v objekte 7S Dudova 2, 851 02 Bratislava, ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov pre OZ CHARLIE dance studio, Cervefidkova 17, 841
01 Bratislava, ICO: 30814987.

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a nijjomca prebera do najmu nebytovy priestor — nefunkény
Skolsky bazén o vymere 200 m?, nachidzajuci sa v objekte Zakladnej Skoly Dudova
2, sip.€.1640, 851 02 Bratislava, na pozemku parc.¢.956, v k.u. Petrzalka, zapisany
na LV €. 4550 v prospech vlastnika: Mestska cast’ Bratislava-PetrZalka.

2. Predmet najmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom
¢. 11/08/2012 zo dna 27.11.2012 v zneni dodatku ¢.1,2.



—

CL IL
Ucel najmu

1. Nijomca je opravneny uZivat predmet ndgjmu uvedeny v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi za uéelom vybudovania a
prevadzkovania tanecnej saly z vlastnych finan¢nych prostriedkov a organizovania
kurzov tanca pre Siroku verejnost’ a mladeZ Petrzalky.

Cl. IIL
Doba najmu

1. Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urcitd v trvani od 01.07.2018 do 30.06.2038
v silade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
¢. 508 zo dna 26.06.2018.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uzivania nijomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole budd odstranené
v dohodnutej lehote.

CL1V.
Najomné

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu nijmu podla tejto
zmluvy vo vyske: 1,00 €/m?/rok prenajatej plochy, Co predstavuje Ciastku 200,00 €/rok
(slovom dvesto eur). Cena sluzieb a energii bude stanovena pomerom prenajatej plochy
k celkovej ploche objektu Skoly. Sucastou ndjomného je aj investicia zo strany
nijjomcu minimalne vo vyske 50 000,00 €, ktoré preinvestuje najneskorSie do troch
rokov odo dia podpisu ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nedodrZania podmienky investicie zo strany
nijjomcu, je nijomca povinny uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske 5.000,-€ (slovom
pattisic eur), ktoré uhradi jednordzovo na tucet prenajimatel’a do 3 dni od predloZenia
dokladov preukazujicich investicie, ktoré nepresiahli dohodnuti vysku 50 000,00 €.
N3jomné vo vyske 200,00 €/ rok bude nijomca uhradzat’ kazdy rok k 15.08. Za den
uhrady sa povazuje den pripisania thrady nijjomného na bankovy tcet prenajimatel’a.

V pripade, Ze sa ndjomca omeSka suhradou ndjomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dohodnutej ceny prenajmu az
do dna zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii nijjomného nasledovne: vyska ndjomného sa
kazdoroCne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho roku
o tol’ko percent, kol’ko je medziro¢na miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych
cien zverejnend Statistickym tradom SR. Valorizicia ndjomného sa prvykrat uplatni
sucinnostou od 01.07.2019. Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajicemu
kalenddrnemu roku bude nijomca povinny zaplatit na zdklade pisomnej vyzvy
prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati nijjomca ndjomné vo vyske ako za
predchadzajici kalendarny rok.



1.

CL V.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Uhradu nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov uhridza
njjomca raz za mesiac ato do 15.dna prisluSného mesiaca v pomere k uZivanej
ploche, vo vyske 147,- € mesacne, ktord bude nijomca uhrddzat’ na bankovy ucet
prenajimatel’a s uvedenim variabilného symbolu. Za den dhrady sa povaZuje den
pripisania thrady na bankovy ucet prenajimatel’a.

Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavidzuje predloZit’ k nahliadnutiu vyictovanie
alebo zalohové faktiry od dodavatel'ov sluzieb s ndjmom spojenych.

V pripade omeSkania tihrady ndkladov za sluzby ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si
urok z omesSkania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika a Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov, alebo ak dojde k zvySeniu cien od
dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného,elektrickej energie a plynu.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave, v akom sa

predmet ndjmu v sucasnosti nachddza a nijomca je sjeho stavom obozndmeny na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou

C)
2.

a)

b)

C)

d)

a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nijmom,
riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
Prenajimatel’ je opravneny:
poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i nijomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spdsobom, v silade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vZdy za pritomnosti ndjomcu,
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.
N4jomca je povinny:
uzivat’ predmet nijmu len na dcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,
uzivat’ predmet nijmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia,
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,
pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny ddajov,



g)

h)

i),
a)
b)

d)

e)

g)

h)

7

odovzdat predmet nijmu po skonfeni ndjmu v uZivania schopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny ktoré boli vykonané v silade s ¢l.II
ods.1 tejto zmluvy.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat predmet nijmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do nijmu, podnajmu alebo vypoZzi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spOsobom zatazit, bez predchidzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda nijomcovi za Skody spdsobené krddeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia
a bezpeCnosti pri praci, o ochrane majetku, poziarnych predpisov a z hygienickych
predpisov.

Néjomca sa zavidzuje nahlésit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti
tykajicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

N4jomca sa zavizuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny pokoj,

pisomne oznami riaditelovi Skoly, kto zo zamestnancov disponuje kI'i¢mi a v pripade,
Ze klice v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskajui iné osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezpec¢i vymenu vloZiek a potrebny pocet kl'icov pre vsetkych
opravnenych drzitel'ov kl'icov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vySky 250,- € hradi sdm, ako aj opravy suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),

umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpovedd za bezpe€nost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

v pripade nemoZnosti vyuZivat priestory ndsledkom prenajimatelom nezavineného
poskodenia, nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnit’ ndhradné priestory,

vznik S$kody bezodkladne ozndmi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

zabezpeCi poucenie o zdkaze vjazdu sukromnych aut klientov a zamestnancov do
aredlu skoly,

zabezpe¢i dodrziavanie zdkazu fajCenia  svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly.

Cl. VIL
Skoncéenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa konc¢i:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu

a)

z tychto dovodov:

ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny tcel, nez bol
dojednany v ¢l. I . tejto zmluvy,

b) ak nepreinvestuje 50 000,00 € do rekonsStrukcie prenajatych priestorov do troch rokov



N

od podpisania tejto nijjomnej zmluvy,

c¢) ak ndjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zavazného
dévodu na ucel dojednany touto zmluvou,

d) ak nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najjomného,

e) ak nidjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podniajmu tretej osobe
bez sthlasu prenajimatel’a,

k) ak nijomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotich
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajuicich z pradvnych predpisov,

1) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivajui predmet nidjmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

Najomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené podla ¢lanku VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe okamZite odstiipit’ od zmluvy, ak je nijomca v omeskani s platenim
njjomného alebo zélohy za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu podla ¢lankov

IV aV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva

prenajati vec alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika

hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet nadjmu najneskdr v prvy pracovny den po ukonceni

nijmu podla bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca

povinny vydat’ neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor prenajimatela a to
minimalne vo vysSke ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na néklady a riziko nijjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vySke 35,- € za kazdy aj zaCaty den

omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody zmluvnych stran.

2. Prdvne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a icelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre icely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a u¢inné vtedy, ak :

a) sa dorucCuje na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako
posledné znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznidmena,

b) bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, diiom dorucenia sa povazuje den
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnuty, diilom dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.



4. Zmluva je vyhotovenda v Osmich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originélu,
z ktorych zriad’'ovatel' dostane Styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a njjomca dostanu
po dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel a zriadovatel ako povinnd osoba zo zdkona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejni tito
zmluvu na svojej webovej stranke.

6. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnych strdn a ic¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ust.§ 47a Obcianskeho zikonnika
v platnom zneni.

Bratislava ............... Bratislava .................
Mgr. Hana Zavodna Bc. Ladislav Ruppeldt
prenajimatel’ najomca



