MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

WY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

ST o

4577/2023/05-UKSP/VE-26 Bratislava, 25.5.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podl'a § 117 ods. 1 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len "stavebny zdkon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zdkona
¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
a§ 32,§46 a§ 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len
"spravny poriadok"), v kolaudaénom konani preskumala podla § 81 stavebného zakona névrh
na vydanie kolaudaéného rozhodnutia, ktory dia 9.3.2023 podal stavebnik SLNECNICE - BYTY,
s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 235 136 (d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto
preskumania, podl'a § 82 stavebného zdkona a § 20 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona,

povoluje uzivanie

nebytového priestoru zariadenia obchodu a opravarenskych sluzieb (predajia a opravovina
bicyklov) vzniknutého zli¢enim dvoch nebytovych priestorov A1-KP-06 a A1-KP-07 na 1.NP
v casti SO-01, Fialova 2C, bytového domu sup. ¢. 4023 (SO-01, SO-02 Bytovy dom), Fialova 2, 2A,
2B, 2C, Bratislava, postaveného na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 6047/296, 6047/297, 6047/479,
6047/480, 6047/481, 6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v katastralnom tzemi Petrzalka, ktory
je sucastou stavby Juzné mesto - Zéna C3, ViacpodlaZzna bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka
(d’alej len "stavba").

Na uvedeny bytovy dom vydala Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka dia 12.9.2017 stavebné povolenie
¢. 3036/2017/10-UKSP/V¢-68, pravoplatné diiom 17.10.2017, a jeho uZivanie povolila kolaudacnym
rozhodnutim €. 833/2020/10-UKSP/V¢-2 zo dia 15.1.2020, pravoplatnym ditom 18.2.2020, z ktorého
boli nebytové priestory Al1-KP-06 a A1-KP-07, ktorych zlu€enim vznikol predmetny nebytovy
priestor, spolu s d’al§imi nebytovymi priestormi vynaté.

Ucel uzivania: nebytovy priestor zariadenia obchodu a opravarenskych sluzieb.

Na uzivanie priestoru, ktory je predmetom tohto rozhodnutia, stavebny trad ur€uje tieto podmienky:

1. Predmetny nebytovy priestor sa povoluje ako trvald sucast’ bytového domu.

2. Predmetny nebytovy priestor moZzno uzivat’ len na c€el povoleny tymto rozhodnutim. Kazda zmena
ucelu uzivania podlieha povoleniu stavebného uradu.

3. Predmetny nebytovy priestor je potrebné udrziavat’ v riadnom stavebno-technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozoval Zzivotné
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prostredie, aby nedochiddzalo k znehodnoteniu stavby, aaby sa ¢o najviac predizila
jej uzivatelnost. Uzivatel stavby zabezpeCi jej riadnu udrzbu a v€asné opravy v stlade
s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

4. Pocas uzivania predmetného nebytového priestoru musia byt dodrzané platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia 'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

5. Uzivatel stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

6. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia
uchovavat’ po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda novému nadobudatel'ovi.

Utastnici konania:
- SLNECNICE - BYTY, s.r.o. (v zastupeni spolocnost'ou K.T. Plus, s.r.0.)

- vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 4023, Fialova 2, 2A, 2B, 2C,
Bratislava, LV €. 5465, k. 0. Petrzalka

- vlastnici pozemkov registra "C" parc. ¢. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481,
6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v katastralnom uzemi Petrzalka, LV ¢. 5697

Namietky tc¢astnikov neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Dna 9.3.2023 podal navrhovatel v zastipeni spolocnostou K.T. Plus, s.r.o., Kopcianska 15,
851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na nebytové
priestory A1-KP-06 a A1-KP-07 v uvedenom bytovom dome stavby, pricom poziadal o ich zli¢enie
pre vznik jedného nebytového priestoru zariadenia obchodu a opravarenskych sluzieb; diiom podania
navrhu na kolaudéciu bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na predmetny bytovy dom vydala Mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka dina 12.9.2017 stavebné
povolenie €. 3036/2017/10-UKSP/V¢-68, pravoplatné diiom 17.10.2017, ajeho uZzivanie povolila
kolaudaénym rozhodnutim ¢. 833/2020/10-UKSP/VE-2 zo dna 15.1.2020, pravoplatnym diiom
18.2.2020, zktorého boli nebytové priestory Al-KP-06 a A1-KP-07, ktorych zlacenim vznikol
predmetny obchodny nebytovy priestor, spolu s d’al§imi nebytovymi priestormi vynaté.

Stavebny urad listom €. 4577/2023/05-UKSP/1-V¢ zo diia 21.3.2023 oznamil v sulade s ustanovenim
§ 80 stavebného zdkona zacatie kolaudacného konania zndmym ucCastnikom konania a dotknutym
orgdnom a organizdciam. Na prejednanie navrhu sucasne nariadil ustne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim na 27.4.2023, o jeho vysledkoch bol spisany zaznam.

Pri realizicii stavby doSlo k drobnym odchylkam oproti projektovej dokumenticii overenej
v stavebnom konani, spo¢ivajucim v zlu€eni dvoch rozostavanych nebytovych priestorov do jedné¢ho
bez deliacich konS$trukcii medzi nimi, v doplneni deliacich prieCok oddelujucich novovytvorené
miestnosti hygienického vybavenia zamestnancov (WC a Satiiu zamestnancov) a Satfu pre zakaznikov
od predajnych priestorov, a v osadeni zariadovacich predmetov zdravotechniky vratane rozvodov
napojenych na existujiice vnatorné rozvody budovy. Stavebny urad vyhodnotil, ze zmeny oproti
overenej projektovej dokumentécii zistené v ramci kolaudacného konania na mieste stavby mozno
posudit’ ako nepodstatné zmeny oproti overenej projektovej dokumentacii, najmé s poukazom na to, ze
nimi nedoSlo k zmene v objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej charakteru a ucelového
urcenia a nedoslo k poruseniu prisluSnych predpisov z hl'adiska naplnenia vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Z toho dovodu boli tieto zmeny povolené v ramci kolauda¢ného konania.
Stavebnik tieto drobné odchylky zakreslil do projektu skutoéného vyhotovenia.

Stavebny urad v uskuto¢nenom kolaudacnom konani preskiimal predloZzeny navrh na kolaudéciu,
prejednal ho s tcastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a organizaciami a zistil, Ze predmetny
priestor je uskutocneny v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zikona, jeho uzivanim nie su ohrozené
zdujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.
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Z hl'adiska uZzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych stavebnikom
preukdzané, ze predmetny priestor je spdsobily na riadne a bezpecné uzivanie. Predmetny priestor bol
zrealizovany tak, Ze pocas jeho uzivania bude vyhovovat’ zakladnym poziadavkam podla ustanovenia
§ 43d stavebného zékona, ¢o bolo dosvedCené spravami o vykonanych skuskach, osved¢eniami
o pouzitych materidloch, stavebnych vyrobkoch. Uzivanim predmetného priestoru stavby nebude
ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani zivotné prostredie.

Stuhlas s kolaudaciou vyslovili dotknuté organy:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2023/000695-002
zo dna 9.5.2023

- Regionalny urad verejncho zdravotnictva Bratislava - zavdzné  stanovisko  C.
RUVZBA/OPPL/6635/14023/2023 zo dna 17.5.2023
- InSpektordt prace Bratislava - zdvdzné stanovisko ¢. [BA-42-89-2.2/7S-C22,23-23

IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2023/1958 (2023/5312) zo dna 2.5.2023

Stavebny urad zaistil vzdjomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych orgénov a organizacii
pozadovanych osobitnymi predpismi.

S poukazom na uvedené skutocnosti stavebny trad po preskiumani a vyhodnoteni skutkovych
a pravnych okolnosti danej veci konStatuje, Ze predmetny priestor stavby bol uskutocneny s drobnymi
nepodstatnymi zmenami podl'a overenej projektovej dokumentécie v stavebnom konani, je spdsobily
na riadne a bezpecné uzivanie, nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu jeho uzivania, z toho
dovodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia, na mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, priCom odvolacim orgdnom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskiimatelné stidom
po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

%

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, polozka 62a pism. a ods. 2 vo vyske 120.00 €, bol zaplateny dia 15.3.2023.
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Doruci sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka:

ucastnici

1. SLNECNICE - BYTY, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 235 136

2. K.T. Plus, s.r.0., Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35958 766

3. vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 4023, Fialova 2, 2A, 2B, 2C,
Bratislava, LV ¢. 5465, k. 0. Petrzalka

4. vlastnici pozemkov registra "C" parc. ¢. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481,
6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v katastralnom tzemi Petrzalka, LV ¢. 5697

Dorudi sa jednotlivo:

dotknuté organy

5. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

6. Hasicsky a zachranny atvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

8. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarniou 1, 832 64 Bratislava 3, ICO: 00 166 367

na vedomie
1. SLNECNICE - BYTY, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratis}ava, ICO: 47 235 136
2. K.T. Plus, s.r.o., Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli Mestskej casti Bratislava-Petrzalka

po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dila: ........cccceveeneeneennnene Zvesene dia: .......coceeeeeeenieeiiieieeee,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia

Vybavuje: Ing. arch. Pavel Vodicka



