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VEC
Navrh zadania ,,Urbanisticka studia zony Nesto — juh” - stanovisko

Listom doruc¢enym dna 27.02.2023 ste nds poziadali o stanovisko k navrhu zadania pre
»Urbanisticku $tadiu zény Nesto — juh“ (dalej len ,,US“), ktory obstarava podla § 2a zékona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
spoloc¢nost Nesto Juh Land Development, s. r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby na obstardvanie UPP a UPD — Ing. arch. Laura Jakab&inovd, reg. €. 394.
Spracovatelom urbanistickej Studie bude GFl, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava.

RieSené Gizemie ma vymeru cca. 9 ha a je vymedzené:

e 7o severovychodu a z juhovychodu Kopcianskou ulicou;

e zjuhozdpadu hranicou parcely ¢. 5580 registra ,,E“ v k. 0. Petrzalka;

e 7o severozapadu hranicou parcely ¢. 4848 registra ,E“ v k. 0. Petrzalka, aredlom vojenského
cintorina a polnohospodarskou p6édou.

Urbanisticka studia bude v zmysle § 4 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavenom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov vyuZitd ako Uzemnoplanovaci
podklad pre zmeny a dopinky Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“), za uéelom zvy$enia dostupnosti byvania v hlavhom meste
Bratislave.

Hlavnym ciefom rie$enia US bude na zéklade zhodnotenia limitov, problémov a potenciélu
Uzemia navrhnut optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia,
ktora bude po kladnom prerokovani US podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Ciele rie$enia US su dalej stanovené nasledovne:

e zhodnotit potencial Uzemia a preverit moZnosti lokalizdcie funkéného vyuiitia viacpodlaZnej
bytovej zastavby, kéd 101 G,

e overit vhodnost navrhovaného funkéného vyuzZitia Uzemia a miery intenzity vyuZitia Gzemia
v kontexte dopadov na SirSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického
vybavenia mesta, preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanou funkciou,

e formovat prostredie zony v nadvaznosti na okolité funkéné vyuZitie izemia,

e navrhnlt optimalne hmotovo-priestorové rieSenie Uzemia zény, koncepciu a hierarchizaciu
verejnych, poloverejnych a sukromnych priestorov a zabezpecit primerané zastupenie zelene,

Telefon +421 268 288 820 Web www.petrzalka.sk Bankové spojenie
Email petrzalka@petrzalka.sk 1O 00 603 201 Prima banka Slovensko, a.s.



navrhnut koncepciu lokalizacie zariadeni obdianskej vybavenosti pre saturovanie potrieb
buducich obyvatelov zény,

zabezpedit primerant dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia Sirsich dopravnych vztahov,
zabezpedit optimalne rieSenie statickej dopravy,

navrhnut koncepciu verejného technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské
systémy technickej infrastruktury,

zabezpecit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatefov zény a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizadciou Uzemia a vhodnym vyuZivanim funkénych pléch,
vytvorit komplexné zdsady utvdrania zény a regulativy funkéného a priestorového vyuzZitia
Uzemia,

stanovit zédkladné koncepéné a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité
Uzemie mesta,

akceptovat existujuce limity v izemi a jeho okoli,

stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Gzemi,

zosuladit individudlne a verejné zaujmy v Gzemi.

Po posudeni Vasej ziadosti a predlozeného ndvrhu zadania urbanistickej Studie mestska ¢ast

Bratislava-Petrzalka ako organ Uzemného planovania garantujuci komundalne zauimy podla § 4 ods. 3

stavebného zakona

suhlasi

s navrhom zadania pre spracovanie ,Urbanistickej Studie zény Nesto — juh” za predpokladu
reSpektovania nasledovnych poZiadaviek a pripomienok:

e Do odseku 2 Uréenie hlavnych cielov rieenia US pozadujeme doplnit bod:

V ndvrhu rozvoja Uzemia reflektovat poZiadavku na udrzatelny rozvoj aplikdciou adaptacnych
a mitiga¢nych opatreni na zmenu klimy a opatreni prispievajlcich k zniZeniu energetickej potreby
a spotreby v ramci celého Zivotného cyklu zrealizovaného suboru.

e Uzemné generely hlavnhého mesta SR Bratislavy definuji umiestnenie novych zariadeni materskych
$kol v rieSenom Uzemi (na Uzemi zameru Nesto-sever aj zakladnych a strednych $kol), zariadenia
zdravotnej starostlivosti, zariadenia pre seniorov, zariadenia opatrovatelskej sluzby, detsky domov,
utulky, Specializované zariadenie.

Na zaklade uvedenych skutocCnosti Ziadame vycislit narast predpokladaného pocétu obyvatelov
spOsobeny uvaZovanou zmenou (uviest maximalne kapacity) tak, aby bolo mozné posudit dopad
uvaZovanej zmeny, vyvolané potreby a moZnosti ich rieSenia.

V ramci analyz poZadujeme uviest navrhované zariadenia sociadlnej infrastruktiry na celom Gzemi
novovznikajuceho zameru Nesto, ich umiestnenie v rdmci priestorovej Struktiry a rozdelit ich na
verejné a sukromné (predpoklad).

e Do bodu 6, odseku PoZiadavky z hladiska reguldcie tzemia, zapracovat: ,Studiu rozvoja cyklistickej
dopravy v MC Bratislava — Petrzalka“ (Ekoplan, s.r.o., 2014).

e Do bodu 6, odseku PoZiadavky na verejné technické vybavenie, zapracovat:

Novl technickd infrastruktiru situovat primarne mimo existujucich a novovytvaranych pléch
verejnej zelene. Novobudované a prekladané siete Ziadame zdruZovat do podzemnych kolektorov.

Doplnit aj analyzu mozZnosti vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie v Gzemi a tomu zodpovedajuci
navrh technickej infrastruktury.



e K bodu 7: Okrem ¢&asti ,Navrh &irSich Gzemnych vztahov” a ,Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR
Bratislavy (2007) Ziadame ostatné grafické &asti US spracovat v mierke 1:1000 s ohladom na mierku
urbanistického detailu.

Pozadavky nad rémec zadania:

e V ramci humanizicie a zvySovania kvality obytného prostredia poZadujeme minimalizovat
parkovacie stojiska na teréne a realizovat vysadbu vysokej zelene v zmysle platnej normy STN
736110 Z1 a Manudlu verejnych priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory vypracoval
Metropolitny institat Bratislavy, rok 2022.

e Ziadame Uzemie rozvijat na principoch 15-mintGtového mesta v zmysle strategického dokumentu
Bratislava 2030 (Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja, vypracoval Metropolitny institat
Bratislavy, rok 2022), s preferenciou pesej dopravy a dostupnostou sluzieb zodpovedajicou
novobudovanému polyfunkénému Uzemiu v meste, s priamou pesou dostupnostou pomocou siete
bezpetnych pesich a cyklistickych tras s preferenciou MHD a obmedzovanim individudlnej
automobilovej dopravy.

Dalsie pripomienky:

e Upozoriiujeme, Ze vhodnost uvedenej uvazovanej zmeny funkéného vyuZitia vyplynie az
z prerokovania ndvrhu urbanistickej Studie.

e Pozadujeme predlozit ¢istopis zadania US so zapracovanim poZiadaviek uplatnenych k navrhu
zadania urbanistickej Studie a vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu zadania urbanistickej studie.

Dalej upozorfiujeme, e v rdmci predmetného UGzemia je na parc. €. 5876/4 reg. C-KN v k..
Petrzalka identifikovand environmentdlna zataz s vysokou prioritou SK/EZ/B/161 a pravdepodobna
enviromentdalna zataz SK/EZ/B5/2047 v dotknutom uUzemi na parc. ¢. 5867/2 v ramci Registra
enviromentalnych zatazi SR.

Jan Hrcka
starosta
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