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VEC
»Navrh zadania urbanistickej studie zony Kopcianska, Petrzalka, Bratislava” - stanovisko

Listom doruc¢enym dna 01.03.2023 ste nds poziadali o stanovisko k ,Navrhu zadania urbanistickej
studie zony Kopcéianska, Petrzalka, Bratislava®, ktort podla § 4 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov obstarava spolo¢nost MTS
SVK Development 01, s.r.o. prostrednictvom odborne sp6sobilej osoby na obstardvanie Uzemnopldnovacich
podkladov a tzemnopldnovacej dokumentdcie — Ing. arch. Zuzany Jankovicovej, reg. ¢. 369.

Urbanisticka $tadia sa bude zaoberat rieSenim rozvojového Uzemia na pozemkoch reg. C-KN v k.u.
Petrzalka parc. ¢. 3694/5, 3699/1, 3699/2, 3699/4, 3699/10, 3699/11, 3699/12, 3699/13, 3699/14,
3699/17, 3699/18, 3699/19, 3699/20, 3699/23, 3699/38, 3699/40, 3699/46, 3699/48, 3699/7, 3699/21,
3699/44, 3699/45, 3699/47, 3699/3, 3699/8, 3699/42, 3699/43, 3699/6, 3699/16, v ktorom sa kreuje
obytnd zéna mestského typu pretvaranim brownfieldu na polyfunkénd zénu s prevahou obytnej funkcie.

Hlavnym cielom urbanistickej Studie je na zdklade zhodnotenia limitov, problémov a potencialu
Uzemia overit optimalne funkéné vyuZitie Uzemia zvySenim dostupnosti byvania.

Ciele rieSenia urbanistickej Studie su dalej stanovené nasledovne:

- zhodnotit potencial rieseného Uzemia, urdit vhodné funkéné vyuZzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity
vystavby s pripadnym rieSenim dopadov na S$irSie Uzemie a na systém verejného dopravného a
technického vybavenia mesta, preverit Unosnost zataZenia Gzemia navrhovanymi funkciami,

- navrhndt optimalne hmotovo-priestorové riesenie zvysného Uzemia zdny, koncepciu a hierarchizaciu
verejnych, poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpecit primerané zastipenie zelene,

- zabezpedit primerand dopravnu obsluhu Gzemia, vratane optimalneho rieSenia statickej dopravy,

- navrhnut riesenie technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej
infrastruktuary,

- zabezpedit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zdny a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuZivanim funkénych ploch,

- akceptovat existujuce limity v Uzemi a jeho okoli,

- zosuladit individualne a verejné zaujmy v Uzemi.

Na rieSenom Uzemi mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka vydala rozhodnutie ¢. 6303/2017/10 UKSP-La-
24 zo dfia 6.11.2017, pravoplatné zo dna 4.5.2018 na Styri stavby, z toho tri, ktoré boli povolené stavebnym
povolenim ¢. 4818/939/2019/2020/10 UKSP-La-27 zo dna 15.6.2020, pravoplatné zo dria 14.12.2020 su
momentalne vo vystavbe. Navrhované zmeny sa dotknu Stvrtého planovaného objektu.

Urbanisticka studia bude spracovana invariantne. Preveri sa moznost zmeny funkéného vyuZitia Uzemia
uréeného pre zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kdd M 501 na zmieSané Uzemie byvania a
obcianskej vybavenosti, kod G 101.
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Zaroveri je rieené Uzemie US sucastou Uzemia, rie$eného v ,Urbanistickej studii Matadorka-Udernicka,
Bratislava-Petrzalka“, ktoru v sti¢asnosti obstarava spolo¢nost APROX, spol. s.r.o..

Po posudeni Vasej Ziadosti a predloZeného navrhu zadania urbanistickej $tudie mestskd &ast

Bratislava-Petrzalka ako orgdn uzemného planovania garantujuci komundlne zaujmy podla § 4 ods. 3

stavebného zdkona

suhlasi

s ,Navrhom zadania urbanistickej studie zény Kopcianska, PetrZalka, Bratislava“ za predpokladu
reSpektovania nasledujtcich poZiadaviek a_pripomienok:

1.

Vo viddine uUzemia S&irSich vztahov predmetnej US (vratane rieeného Uzemia) evidujeme
uvazovanu, planovanu, pripravovanu, resp. realizovanu investi¢nd ¢innost. Investi¢né zamery s uz
platnym stavebnym povolenim (Nova Matadorka, Septimo 2, Kopcianky), skolaudované novostavby
(Matadorka) a stavby v procese povolovania (byvalé sklady Matador) boli jednotlivo spracované
v Case ku konkrétnym zdmerom. Z uvedeného dévodu pozadujeme hranicu rieSeného Uzemia
zvacsit o uzemie celej funkénej plochy M 501, aby bolo moZné navrh komplexne posudit v
kontexte prebiehajucej prestavby dotknutého Uzemia.

Pozadujeme névrh US koordinovat s investiénymi zamermi v Gzemi $irsich vztahov.

Do navrhu zadania pozadujeme doplnit regulaciu funkéného vyuZitia pléch pre viacpodlazinu
zastavbu obytného Uzemia, Cislo funkcie 101 (regulacny list) Gzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“), ktory definuje
plochu, ktord je predmetom overovanej zmeny UPN mesta v US, ako: Uzemia sltZiace pre byvanie
vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine 70% z celkovych podlaZnych
pléch nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy. Zdkladné obcCianske vybavenie musi skladbou a
kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii uzemia.

Uzemie Sirsich vztahov predmetnej US (vratane rie$eného Uzemia) je od ostatnej casti
urbanizovanej Petrzalky pomerne izolované a dochadzanie je komplikované aj z hladiska
prekonavania dopravnych bariér (Rusovska cesta, kolajisko Zelezni¢nej dopravy, potencidlne aj
Bratskd ulica). Na zaklade narastu poctu obyvatelov vo vznikajlucej obytnej zéne pretvaranim
brownfieldu, poZadujeme preverit zodpovedajlce kapacity v ramci celého Gzemia $irSich vztahov
predmetnej US a v rdmci analyz navrhnit adekvatne umiestnenie zariadeni socialnej infrastruktiry
(predovsetkym zariadeni Skolstva a zdravotnictva) a obcianskej vybavenosti.

V ndvrhu US pozadujeme jasne deklarovat tpravu ulice Jozefa Poppera s funkciou vyznamnej pesej
radidly v pokradovani Dargovskej ulice. V navrhu urbanistickej $tudie pozadujeme preskimat
priestorové mozZnosti vytvorenia vyznamovo primeranych pesSich a cyklistickych tras v tychto
priestoroch.

Pozadujeme zapracovat

e ,Urbanisticko-architektonickd stadiu Koncepcia pesSieho pohybu PetrZalka — ¢ast Dvory” (IN
architekti, 2018), ktora navrhuje nové pesie a cyklistické prepojenie cez bariéru Zelezni¢ného
koridoru v nadvaznosti na ul. Jozefa Poppera, prepajajuce Uzemie Matador s Namestim
republiky a koridorom Chorvatskeho ramena,

e _Urbanisticki studiu Brownfieldy na uUzemi hlavného mesta Bratislavy” (Magistrat HMSR
Bratislava, 2019),

o ,Studiu rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava — Petrzalka“ (Ekoplan, s.r.o., 2014).



7. V rdamci humanizicie a zvySovania kvality obytného prostredia poZadujeme minimalizovat
parkovacie stojiskd na teréne a realizovat vysadbu vysokej zelene v zmysle platnej normy STN
736110 Z1 a Manualu verejnych priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory vypracoval
Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022.

8. Odporuéame uUzemie rozvijat na principoch 15-mindtového mesta v zmysle strategického
dokumentu Bratislava 2030 (Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja, vypracoval
Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022), s preferenciou pesej dopravy a dostupnostou sluzieb
zodpovedajucou novobudovanému polyfunkénému Gdzemiu v meste, s priamou pesSou
dostupnostou pomocou siete bezpelénych pesich a cyklistickych tras s preferenciou MHD a
obmedzovanim individualnej automobilovej dopravy.

9. Upozorfiujeme, 7e Udernicka je zakladnd pristupovd a obsluind komunikdcia nielen pre celé
postupne revitalizované uzemie byvalého aredlu Matador, ale aj dalSiu investi¢nu vystavbu a jej
kapacita je vyrazne obmedzena uZ existujucou zastavbou. Za nevyhnutné preto povaZujeme
budovanie novych prepojovacich komunikacii v smere na Viedensku cestu a v smere na Bratskud ako
aj novych dopravnych napojeni na Kopéiansku, tak ako to predpokladd UPN mesta a odportiéame
ich budovanie este pred zacatim rozsiahlej vystavby a narastom novych obyvatelov v predmetnom
uzemi.

10. Dalej upozorfiujeme, Ze v ramci byvalého aredlu MATADOR je na parc. ¢. 3694/60 reg. C-KN v k.u.
Petrzalka identifikovana environmentalna zataz s vysokou prioritou SK/EZ/B/161 v ramci Registra
environmentalnych zatazi SR.

11. Upozoriiujeme, ze vhodnost uvedenej uvazovanej zmeny funkéného vyuzitia vyplynie az
z prerokovania navrhu urbanistickej studie.

12. Pozadujeme predlozit Cistopis zadania urbanistickej Studie so zapracovanim poziadaviek, prip.
odporucani uplatnenych knavrhu zadania urbanistickej Studie avyhodnotenie pripomienok
k navrhu zadania urbanistickej Studie.

Jan Hrcka
starosta

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OOUPD, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava



