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DRAZBY REALIT
draZby a aukcie nehnutefnosti
OZNAMENIE O DOBROVOILNEJ DRAZBE &. 5/2023

Drazby realit, s.r.o0. ako. draZobna spolo¢nost’ opravnend k vykonu dobrovolnych draZieb v
zmysle prisluinjch ustanoveni zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéch a o doplneni
zékona &. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej éinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich

predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolngch drazbach nasledovye
Oznamenie o dobrovolnej drazbe:

DraZobnik: * DraZby realit, s.r.o.
Trivody I28
.900 45 Malinovo, SR
ICO: 46 642 293 .
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III
Oddiel: Sro, vlozka &islo 81016/B '
Statutdrny organ — konatel’ Mgr. Sidénia Dudédkova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Martin Jacko, likviddtor
: likviddtor obchodnej spoloénosti v likvidacii: KOBRAS, spol.
s r.0. v likvid4cii, so sidlom Tupéhe 23/A, 831 01 Bratislava,
ICO: 31 359 531
likvidator so sidlom Dvorékovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava,
Slovensk4 republika, ICO: 42 181 585

Miesto konania drazby:  Kultirny dom Bernolikovo
 Hlavna 107
900 27 Bernoldkovo (prizemie, mal4 sila)

D4tum konania drazby:  31.08.2023

Cas otvorenia drazby: 12:15 hod.

Cas otvorenia drazby '
pre ulastnikov: 11:45 hod.

Cas otvorenia drazby

pre verejnost’ 12:05 hod. _

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zdkona o DD); vstupne vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial bude za G&astnika konat’ na drazbe osoba poverend na zéklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa tradne osvedéend pravost podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby: Prvé kolo drazby

Drazby realit s.r.o., so sidlom Tri vody I 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodnd spolotnost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III,
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Oznadenie predmetu drazby:

Predmetom draZby si nehnutelnosti evidované Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, nachddzajice sa v Kkatastrilnom tzemi: Vinohrady, obec: BA-m.&. NOVE
MESTO, okres: Bratislava III, zapisané na liste vlastnictva &islo 5626, a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrélnej mape:

parcelné ¢islo 4942/1 Ostatna plocha o vymere 1977 m?

parcelné &islo 4942/2 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 2226 m?

parcelné Cislo 4943/1 Ostatna plocha o vymere 182 m?

parcelné &islo 4943/2 Ostatna plocha 0 vymere 154 m?

parcelné &islo 4944/1 Ostatna plocha 0 vymere 175 m> .
parcelné &islo 4944/2 Ostatnd plocha 0 vymere 126 m?

parcelné &islo 4945/1 Ostatné plocha 0 vymere 550 m?

Stavby

sapisné &islo 12246 na parcele &islo: 4942/2, druh stavby: 9 — Bytovy dom, popis stavby:
Tupého

NEBYTOVE PRIESTORY
Vchod: Tupého 25 -3.p. suterén Garaz &, 238
vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/51

Podiel priestoru na spoloénych gastiach a spoloériy’%h zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 180650/943063

Predmet drazby sa draZi spolu s prislusenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickqm podiele 1/51.

Opis predmetu draZby a jeho prisluSenstva:

Predmetom drazby je spoluvlastnicky podiel na nebytovom priestore — podzemnej gardzi.
Vlastnik méd podiel na celom priestore a vyuZiva vyznacené parkovacie stitie, Nebytovy
priestor sa nachadza v bytovom dome stipisné &islo 12246 na parcele €. 4942/2 v katastradlnom
Uzemi Vinohrady. Bytovy dom, v ktorom sa nebytovy priestor nachddza je postaveny mimo
zastavaného Uzemia mesta Bratislava, v mestskej ¢asti Nové mesto, na ulici Tupého, v zéstavbe
existujiicich obytnych domov rovnakého charakteru. Od centra mesta Je lokalita vzdialena
priblizne 3 km.

Popis bytového domu: :
Jednd sa o murovany bytovy dom s piatimi nadzemnymi-podlaziami a tromi podzemnymi
podlaZiami. Dom je osadeny v svahovitom teréne a podlaZzia st ustupujice. Bytovy dom je
zaloZeny na Zelezobeténovych zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie si prevazne murované,
deliace konstrukcie st taktieZ murované. Stropné konstrukcie si monolitické Zelezobeténové.
Strecha je plocha s krytinou z asfaltovych natavovanych pasov. Upravu vonkajsich povrchov
tvori omietka na baze umelych latok. Upravu vautornych povrchov vapennocementova omietka
hladkd. Schodisko je Zelezobeténové s Upravou stupfiov z keramickej dlazby. Vo vchode je
jeden vytah. Podlahy v spoloénych priestoroch tvori keramicka dlazba. Okna v spoloénych
priestoroch a vstupné bréna sii z hlinikovych profilov.

Drazby realit s.r.o., so sidlom Tri vody [ 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodné spolognost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111,
odd.: Sro, vioZka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
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Popis nebytového priestoru: )

Nebytovy priestor sa nachddza na -3, suteréne bytového domu stpisné &islo 12246 na parcele
gislo 4942/2. Jedné sa o podzemnt gardZ, pristupni po komunikécii na oplotenom pozemku
susediacom s bytovym domom. Vjazd do gardZe je cez dialkovo ovladani lamelovl branu
z verejnej komunikécie a aredlovej komunikécie. Z podzemnej garéze sU vytahom priamo
pristupné byty a nebytové priestory. V nebytovom priestore je rozvod elektriny, vody a
kanalizécie. Podlaha v garaZi je liata epoxidové. Ned'aleko domu cca 1,5 km je Kamzik s

‘prilahlym lesom s mnoZstvom zelene. Lokalita patri k najvyhladdvanéj¥im v Bratislave.

Pozemok, na ktorom dom stoji je svahovity. Pozemky pod bytovym domom sa nachadzaji v
zastavanom tzemi mésta Bratislava - mestské &ast’ Nové Mesto, k.0. Vinohrady, v svahovitop
ferérie, s dobrou dostupnostou po miestnej spevnenej (asfaltovej) komunikacii. V mieste je
moZnost napojenia na vietky inZinierske siete.

Rizikd spojené s vyuZivanim nehnutel’nosti: ,
Znalkyni nie st znme Ziadne riziké ani iné skuto¢nosti majiice negativny vplyv na vyuZivanie
predmetu drazby. Na liste vlastnictva ¢islo 5626 st zapisané tarchy. Predmetné tarchy viak-
nemaji vplyv na bezproblémové vyuzivanie nehnutel'nosti a jej vieobecnt hodnotu.

Opis stavu predmetu drazby: _ . .

Dom bol podlPa dostupnych dokladov dokongeny a dany do uZivania v roku 2005. Udrzba
objektu bola dobré. Dobu Zivotnosti bytového domu znalkyna stanovuje na zéklade pouZitého
materialu, technoldgii, idrzby a odborného odhadu stavu PDZ na 100 rokov. Predmet drazby
sa drazi tak ako stoji a lezi. ' :

Préva a zdvizky viaznuce na predmete drazby:
V ¢asti pozndmky '
Bez zépisu

V gasti C: Tarchy

Zapisané k bytovému domu

o Zalozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych
vlastnikov bytov alebo nebytovjch priestorov;

¢ Vecné bremeno in rem spo&ivajiice v prave prechodu a prejazdu cez pozemky registra C
KN p.&. 4942/1, 4943/2, 4944/2, 4945/1 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome Tupého 23, 23A so sup.¢. 12417 na p.8.4947/2 a vlastnikov
bytov.a nebytovych priestorov v bytovom dome Tupého so stp.&. 11629 na p.¢.4941/2 a so
stp.&. 11629 na p.£.21699/7, podl'a V-19271/2018 zo diia 06.09.2018 '

- Zapisané k vlastnikovi predmetu drazby

e Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podfa § 15 zékona ¢&. 182/1993 Z.z. na nebytovy priestor-gardz &. 238, -3.p., vchod Tupého
25 v podiele 1/51 podl'a ziadosti zo diia 4.8.2017,Z-16279/17

" Spoleéna drazba: Nie

* Spésob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drarby bola zistend podla Znaleckého posudku & 92/2023 zo dita
06.07.2023, ktory vypracovala znalkyfia Ing, Lucia Magulov4, zapisana v zozname znalcov a

Dradby realit s.r.0., so sidlom Tri vody I 28, 900 45 Malinove, Slovenskd republika
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tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 915419.

Vieobecn4 hodnota podla

znaleckého posudku: 25 000,-EUR, slovom: dvadsat’pét'tisic eur
NajniZ§ie podanie: - 25000,-EUR, slovom: dvadsat’pét'tisic eur
Minimalne prihodenie: 200,-EUR, slovom; dvesto eur

DraZobni zdbezpeka: 7 000,-EUR, slovom: sedemtisic eur i

Spodsob zloZenia draZobnej zdbezpeky: _

Utastnik drazby je povinny zloZit' drazobnt zdbezpeku drazobnikovi:

* bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na wSet dra¥obnika &islo v tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 52023, ndzov étu: Drazby realit, s.r.o.

* v hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,

* bankovou zarukou,

" notarskou Gschovou.

DraZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani $ekom.

Dokladom preukazujiicim zloZenie draZobnej zabezpeky je:

* origindl prikazu na Ghradu pefianych prostriedkov vo vyske drazobnej zébezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zébezpeka
pripisana na udet draZobnika,

* hotovost’ vo vyske draZobnej zibezpeky,

* origindl alebo overena fotoképia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky,

* original alebo overena fotoképia dokladu preukazujiceho zloZenie draZzobnej zabezpeky do
notérskej uschovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej zdbezpeky: najneskdr do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie _
draZobnej zdbezpeky: Drazby realit, s.r.o. Tri vody I 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania drazby, najneskdr pred otvorenim drazby.

Vritenie draZobnej zibezpeky: _

DraZobnik vréti Gcastnikovi draZby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZenl draZobnu
zébezpeku alebo listinu preukazujiicu vystavenie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po
skonéeni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, e dbjde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zloZend vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouZije na Ghradu nékladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, ztdtuje sa zostavajlica Cast’ draZobnej
zabezpeky zlozend vydraZitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovane;
drazby. Po uhrade nékladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostdvajica Sast’ vrati
vydraZitel'ovi, ktory spbsobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je

Draiby realit s.r.o,, so sidlom Tri vody I 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast' ndkladov drazby, ktord .nepokrjzva drazobna

- zabezpeka nim zlo¥end. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v ddsledku

zmarenia predchéadzajicej drazby vydraZitel'om.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: :

Vydrazitel’ je povinny uhradit cenu dosiahnutil vydraZenim najneskor do 15, slovom: pétnast
dni odo dia skonenia drafby v hotovosti alebo na Ulet drazobmika Cislo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 52023.
Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenim vys$ia ako 6.640 EUR, je vydraZitel povinny zaplatit
cenu dosiahnutej vydraZenim hned’ po skon&eni drazby. DraZobné zabezpeka sa vydraziteloyi
zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to-neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zloZend vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: ~ 1.termin:  15.08.2023 0 10:30 hod.
2. termin:  18.08.2023 o 14:00 hod.

Miesto.obhliadky: . Tupého 12246/25, 831 01 Bratislava

Organizané opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskdr 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. &.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni pred
bytovym domom v mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona & 527/2002Z.z. 0
dobrovolnjch draZbdch je vlastnik predmetu drazby, drZitel’ alebo ndjomea povinny
umoZnit’ riadnu obhliadku predmetu-drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke prévo prechddza na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnute;
vydrazenim. Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahmuti vydraZenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinné zapisat' sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku difu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom zanikd pohladévka veritela v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drafby. DraZobnik vydd bez zbytodného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapismica, vydé drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zépisnice.
Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitel'ovi: ,
Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného préava k predmetu drazby odovzd4 drazobnik -
bez zbytotného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved&uju vlastnicke
pravo a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebo osvedduji iné prava
vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchédzajtici vlastnik je povinny odovzdat
predmet dra¥by na zéklade predloZenia osvedteného odpisu notérskej zdpisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbytodnych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu draZby podpiSe

Dragby realit s.r.o., so sidlom Tri vody 128, 900 45 Malinovo, Slovenskd republika .
I€0: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchiodnd spolognost zaplsand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratistava I1I,
odd.: Sro, vio¥ka &islo: 81016/B, kantakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
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predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice
dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zépisnicu podpisat’ alebo ju prevziaf, tato skuto¢nost’ sa vyznadi v zapisnici a
zépisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vietky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli néhodou,
ktord ich postihla.

Osoba povinna vydat' predmet drazby zodpovedd vydraZitelovi za skodu sposobentl
ome$kanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zdpisnicou:
Notéarsky trad Ing. Mgr. Andrej Rabek, Rybareii 6837/4, Levice 934 01

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloZnej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zékona o dobrovolnych drazbich, mdZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ siid, aby uréil neplatnost’ drazby. Prévo domahat’ sa urCenia neplatnosti
drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti draZzby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroveti ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom méa predchadzajtci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktor4 podala na stde Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbéch, je
povinné oznémit' prisluinému okresnému uradu zacatie stidneho konania.

3. Ukastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zékona o dobrovol'nych
drazbach st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuté
osoba podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbéch.

4. Ak vydraZitel' zmaril drazbu alebo ak stid ur&il drazbu za neplatnt, G¢inky priklepu zanikaja
ku diiu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je moZné vyslovit' z ddvodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
pridinou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoZnil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozZu
preukizat’ najneskor do zacatia draZby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. Utastnikom
drazby mdZe byt osoba, ktora splita podmienky ustanovené Zikonom & 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbdch v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciel'om urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Drazby realit s.r.0., so stdlom Tri vody 128, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
1GO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III,
odd.: Sro, viozka &isto: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
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Za DraZobnika: _
V Bratislave, diia 19.07.2023

Drazby reaiil, s.r.o.
Tri Vody | 28
900 45 Malinove  /
1CO: 46 642 293 /
+421 948 167 16

info@draziyrealit. gk

/

!

Za Navrhovatel'a:
V Bratislave, dila 19.07.2023

...........................................................

JUDr. Martin|Jacko
likvidator obchodne} spoloénosti
KOBRAS, spol. s r.o. ¥ likvidacii

Dragby realit s.r.0., so sidlom Tri vody I 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
1C0: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodné spolonost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava [11,
odd.: Sro, vioka &islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: JUDr. Martin Jacko, datum na‘u'o_clen‘ira: o “ rodné cislo: ', pobyt:
1 X _ ktorého(ei) totoZnost’ som zistil(a)
- zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obliansky preukaz, &islo: . listinu predo mnou

. vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 652096/2023.

i
b
1"‘4
{‘
!
]
£
{
i

b
i

i
:r_

Bratislava - mestska &ast’ Karlova Ves diia 19.07.2023

Upozornenie: :
Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost’

. skuto&nosti uvadzanych v listine

t

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



