MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

7713/2023/RSU-Ha/V+P Bratislava, 20. 7. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prisluSny podl'a § 117 ods. 1

zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej ,,stavebny zakon“) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného zakona,
V spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej ,,stavebny tirad®), po zisteniach na §tatnom stavebnom
dohl'ade vykonanom dna 3.6.2022, nasledne po predlozeni pozadovanych dokladov a dokumentécie
a obdrzani stanoviska Hasiéského a zachranného utvaru hl.m. SR Bratislavy (HaZU) dia 9.1.2023,
zacina z uradnej povinnosti V stlade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona a podl'a
§ 18 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej "spravny poriadok’), konanie o odstraneni
stavby / stavebnych tprav / zmeny dokoncéenej stavby bytového domu, v spojeni s moznost'ou ich
dodato¢ného povolenia, pre nepovolené stavebné upravy — zmenu stavby uskutoénentt nepovolenym
vytvorenim nového otvoru - prierazu do obvodového muru ako spolo¢nej ¢asti bytového domu so
supisnym €. 3725, na pozemkoch parc.c. 4723/8, 4716/12, v katastralnom tzemi Petrzalka, na
Zaporozskej ul.¢. 2,4,6 - vo vchode €. 4, v Bratislave.
Nepovolené stavebné tUpravy boli zrealizované vlastnikmi bytu ¢.30 za ucelom umiestnenia
prepojovacich potrubi a elektrickych rozvodov a zakotvenia technického zariadenia klimatizacnej
jednotky s presahom do priestoru spolo¢nej exteriérovej domovej komunikacie - pavlaée na
4.n.p.~3.posch. bytového domu, ktora je Ciastocne chranenou tnikovou cestou V pripade vzniku
poziaru. Po opédtovnom preskimani a posudeni veci stavebny urad urcil listom ¢. 2209/2023/05-
UKSP-Ha/Ur¢.na>dSP zo dna 12.1.2023, Ze tieto neohlasené stavebné Upravy a udrziavacie prace,
ktoré vlastnici bytu ¢.30 neohlésili a ktoré bolo eSte pred ich uskuto¢nenim potrebné preskamat’
a posudit’ vsulade s § 57 ods.l stavebného zakona na ohlasenie, je potrebné preskumat’ v konani
vedenom podl'a § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona, t.zn. v spravnom konani o
odstraneni zmien dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanych bez povolenia stavebného tradu,
v spojeni s moznost'ou ich dodato¢ného povolenia.

Stavebny urad v sulade s § 88a stavebného zakona vy zy v a vlastnikov bytu ¢.30, ktorymi st
podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 4033: Ing. Stanislav Konrad a Ing. OI'ga Konradova, obaja bytom
Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava (dalej 'vlastnik bytu’, "stavebnik’, "ucastnik konania’), aby
v lehote do 30. 9. 2023 predlozili doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie zmeny stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chrdnenymi stavebnym zdkonom, najmé s ciel'mi a zdmermi uzemného
planovania a osobitnymi predpismi; a v primeranom rozsahu podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, a to:

1. Ziadost’ o dodatoéné povolenie stavby — stavebnych tprav
2. Sthlasy nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, ako
spoluvlastnikov stavby BD a pozemkov pod stavbou, vyjadreny v stlade S ust. zdkona ¢. 182/1993

www.petrzalka.sk
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Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v aktualnom platnom zneni (§ 14b), S0 stavebnou
upravou, ktorou vlastnik bytu zasiahol do spolo¢nych c¢asti stavby bytového domu (zapisnica v stlade
s § 14a ods.5 zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania, s vysledkom rozhodnutia vlastnikov)

3. 2x projektova dokumentacia protipoziarnej ochrany skutoéného zrealizovania zmien Stavby
V priestore spolo¢nej exteriérovej domovej komunikécie — pavlae — pre novy stav, V porovnani s a
Vv nadvdznosti na povodnu projektovi dokumenticiu protipoziarnej bezpecnosti stavby
(vypracovani pre stavebné povolenie bytového domu, overenii HaZU v r.2004), ktora bude
vypracovana Specialistom poziarnej ochrany pre aktualny stav, a bude obsahovat technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri uzivani stavby, so zohl'adnenim existencie technického
zariadenia zasahujuceho do Sirky (aj vySky) unikovej cesty a s preukazanim poziadaviek na
poziarne riziko v poziarnom useku ciastoéne chranenej Unikovej cesty, zhodnotenie poziarneho
zatazenia a prepocet poziarnych rizik.

Tato dokumentacia musi byt vypracovana pre aktudlny stav opravnenou osobou - Specialistom
poziarnej ochrany.

. Vyjadrenie dotknutého organu : Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy (Radlinského 6, 811
07 Bratislava) k PD vypracovanej podl'a bodu 3.

5. Preukazat’ vyhovujuci spdsob rieSenia odvedenia kondenzatu z klimatizacie, a to mimo spolo¢nych

Casti a spolo¢nych priestorov bytového domu, napr. odvod priamo do vnatornej kanalizacie bytu

(RieSenie zberu kondenzatu preukdzané Vv predlozenych pozadovanych dokladoch dorucenych 24.11.2022

Vv prilohe €.12 nie je v predmetnom pripade vyhovujice, z dovodov: nachadza sa na spoloénych priestoroch

BD, hrozi prete¢enie nadoby a nebezpeenstvo trazu osob, a pod..)

Plnad moc (v pripade, ak sa vlastnik bytu da v tomto konani zastupovat’ inou osobou)

Doklad o zaplateni spravneho poplatku (podl'a Predpisu v prilohe tohto rozhodnutia)

Poznédmka: V pripade preukdzania naroku na oslobodenie, resp. upravu vysky spravneho poplatku

z titulu uvedenom v ¢asti V., Polozka 60 - Oslobodenie, ods.1 zakona ¢. 145/1995 o spravnych

poplatkoch, moze byt’ vyska poplatku primerane upravena.

N

N o

Stavebny urad pri rozhodovani musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci, a preto ma
pravo vyziadat’ si v pripade potreby aj d’alSie dopliujuce podklady.

Z uvedenych dovodov stavebny trad konanie 0 odstraneni stavby — stavebnych uprav - zmeny
dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného tradu, v spojeni s
moznostou ich dodato¢ného povolenia zacaté z uradnej povinnosti, vV stlade s § 46 a § 29 ods.1 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

prerusuje.

Stavebny urad bude podla § 29 ods.4 spravneho poriadku pokracovat’ v konani zaCatom z uradnej
povinnosti z vlastného podnetu alebo na podnet tcastnika konania, len ¢o pomint prekazky, pre ktoré
sa konanie prerusilo, po doplneni pozadovanych dokladov, pripadne len ¢o uplynie vysSie uvedena
lehota.

Podl'a § 29 ods.5 spravneho poriadku: Pokial je konanie prerusené, lehoty v zmysle spravneho poriadku
neplynd.

Podla § 88a ods.2 stavebného zakona: Ak vlastnik stavby poZadované doklady nepredlozi v uréenej lehote,
alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie
stavby.

Podla § 88a ods.3 stavebného zakona: Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, ze jej dodatoené povolenie
nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze, Ze je vlastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho ¢asti, alebo Zze mé k tomuto pozemku iné pravo (§ 58 ods.2) a vlastnik
zastavaného pozemku alebo jeho ¢&asti s dodatoénym povolenim nesuhlasi, stavebny urad odkaze vlastnika
pozemku na sud a konanie prerust (§ 137). Konanie o stavbe zostane prerusené az do pravoplatnosti
rozhodnutia sidu vo veci.
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Podla § 88aods.4 stavebného zakona: V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny drad
dodatoéne povoli uz vykonané stavebné prace a uréi podmienky na dokonéenie stavby alebo nariadi Upravy uz
realizovanej stavby.

Podla § 88a ods.5 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby preukaze rozpor s
verejnymi zaujmami alebo stavebnik v uréenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodatoénom povoleni
stavby, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Podl'a § 88a ods.7 stavebného zakona: Na konanie o dodato¢nom povolen{ stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia § 58 az § 66.

Podl'a § 88a 0ds.9 stavebného zakona: S konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktora je uz dokongena,
moze stavebny Urad spojit kolaudaéné konanie.

Odovodnenie

Lisom ¢. 2209/2023/05-UKSP-Ha/Ur¢.na>dSP zo dia 12.1.2023 vo veci 'Neoverenie
dokumentécie skuto¢ného realizovania nepovolenych stavebnych tprav v spolo¢nych priestoroch
bytového domu — Ur€enie na dodato¢né stavebné povolenie’, stavebny trad urcil Ze neohldsené
stavebné upravy — otvor/prieraz do spolo¢nej obvodovej fasadnej konstrukcie, obvodového muru, ako
spolo¢nej Casti bytového domu so supisnym €. 3725, na pozemkoch parc.C. 4723/8, 4716/12, v
katastralnom uzemi Petrzalka, na Zaporozskej ul.c. 2,4,6 - vo vchode ¢. 4, v Bratislave, ktory
zrealizovali vlastnici bytu €. 30, za Gcelom realizadcie montdze a zakotvenia technického zariadenia -
klimatiza¢nej jednotky, s presahom do priestoru spolo¢nej exteriérovej domovej komunikécie -
pavlace na 4.n.p.~3.posch. bytového domu, ktora je Ciastocne chranenou tnikovou cestou v pripade
vzniku poziaru, je potrebné preskimat’ v konani vedenom podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a
stavebného zdkona, t.zn. v sprdvnom konani o odstraneni zmien dokoncenej stavby bytového domu
zrealizovanych bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznost'ou ich dodato¢ného povolenia.

Na vyzvu organu SSD & 5735/2022/05-UKSP-Ha/Vyz. zo dita 6.6.2022, po vykonanom
Staitnom stavebnom dohlade, stavebnik Ing. Stanislav Konrdd a Ing. Ol'ga Konrddova, obaja bytom
Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava, Vv zastipeni Advokatska kancelaria VALACHOVIC &
PARTNERS s.r.0., so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 50 647 903, v prediienej lehote dna
24.11.2022 predlozil vo vyzve pozadované doklady, ktorych su€ast'ou bolo aj "Postudenie / stanovisko
k protipoziarnej bezpecnosti pri osadeni vonkajSej klimatizacnej jednotky na vonkajSiu fasadu na
pavlaci — dodato¢né ohlasenie stavebnych tprav”, vypracované : Ing. Janka Malatinova, Specialista PO
— reg.&. 55/2019 BCO, Srobarova 2611/7, 058 01 Poprad (kore$p.adresa: Reca 561, 925 26 Reca,
Senec), v termine 08/2022 (d’alej "Posudenie”).

Zo stavebnym tUradom vyziadaného posudenia aodborného vyjadrenia z hladiska
protipoZziarnej bezpecnosti pri uzivani stavby bytového domu, kde prislo k ovplyvneniu bezpecnosti
tinikovej cesty a odpovede Hasi¢ského a zachranného wtvaru hl.m. SR Bratislavy (HaZU) k tomuto
Posudeniu [a tiez aj k postideniu: "Posudenie bezpecnosti Gnikovej cesty — spolo¢nd komunikacia
bytového domu — pavla¢”, vypracované : PROFIRE Consult - Ing. Ivan Skoda, $pecialista PO — reg.¢.
14/2015 BO; ev.¢. SKSI 4854*Z*11, Bezrutova 2401/5, 010 01 Zilina, ICO: 34637885, v termine
10/2022, ktoré z vlastnej iniciativy dorucili vlastnici susedného bytu ¢.31, ktori su nepovolenou
stavebnou tpravou najviac dotknuti] vyplyva, Ze pre jednoznacné stanovisko HaZU k sirke
bezpecnosti unikovej cesty a poziarnemu riziku v poziarnom useku ¢iastocne chranenej unikovej cesty,
je potrebné vypracovat’ a predlozit’ na vyjadrenie projektovii dokumentaciu vypracovanu v zmysle
bodu €.3 vo vyroku tohto rozhodnutia.

Podla § 88a stavebného zakona, ak stavebny urad zisti, ze stavba bola postavena bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného podnetu konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v
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urcenej lehote predlozil doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami
chranenymi tymto zdkonom, najma s cie'mi a zamermi izemného planovania, a osobitnymi predpismi.
Z § 88a, odsekov 1 a 2 vyplyva, ze dokazné bremeno preukazat’, ze d’alSia existencia nepovolenej
stavby/stavebnych uprav, alebo stavby/stavebnych uprav uskutocnenych v rozpore so stavebnym
povolenim nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, spociva na vlastnikovi stavby/stavebnikovi, ked’ze
sa dopustil porusenia zékona.

Verejnym zaujmom sa v tejto sivislosti rozumeju zaujmy chranené osobitnymi zdkonmi, vSeobecne
zavaznymi vyhlaSkami, nariadeniami, zavdznymi cCastami slovenskych technickych noriem a pod.
Postdenie suladu s nimi vykonava stavebny urad ako prislusny prvostupiiovy organ $tatnej spravy na
zéklade vsetkych potrebnych dokladov, rozhodnuti, stanovisk a vyjadreni dotknutych organov Statnej
spravy.

Pri ur¢ovani rozsahu pozadovanych dokladov, stavebny urad vychddza najmé z ustanovenia § 126
stavebného zakona, ktoré sa tyka mnohych zaujmov chranenych osobitnymi predpismi podl'a toho, 0
aky druh stavby/stavebnej Gpravy, jej zmeny alebo zmeny jej Casti ide, na aky ucel sa ma stavba, jej
zmena, alebo zmena jej Casti uzivat’ a ktoré zadujmy budu tym dotknuté, okrem iného aj zdujmov
0 poziarnej ochrane, priCom stavebny urad rozhoduje na zéaklade zavdzného stanoviska dotknutého
organu podl'a § 140a stavebného zakona, ktory uplatituje poziadavky podl'a osobitnych predpisov.
Obsah zavdznych stanovisk je pre stavebny trad ako spravny organ v konaniach podla stavebného
zakona zavizny a bez nich neméze vo veci rozhodnut’.

Z dovodu, zZe stavebny trad nemaé zo zistenych udajov, dokumentacie a vyjadreni jednoznac¢ne
preukazané, Ci stavebné upravy a zakotvenie technického zariadenia do spolocnych ¢asti a spolo¢nych
priestorov bytového domu, zrealizované stavebnikom bez povolenia, nie si v rozpore S verejnymi
zdujmami, €1 nezniZuju stupen ochrany a bezpecnost’ ¢iastocne chranenej tinikovej cesty a poziadavky
na usek bez poziarneho rizika, nebolo mozné overit’ silad dokumentéacie skutocného realizovania
stavby — pasport stavby. Stavebny trad preto, aby mohol od stavebnika vyziadat' predlozenie
zavizného stanoviska dotknutého organu HaZU hl.m. SR BA k projektovej dokumentécii
protipoziarnej ochrany, urcil listom ¢&. 2209/2023/05-UKSP-Ha/Ur¢.na>dSP zo dia 12.1.2023, Ze
neohlasené stavebné upravy a udrziavacie prace je potrebné preskiimat’ v konani vedenom podla § 88
ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zdkona, t.zn. v sprdvnom konani o odstraneni zmien
dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanych bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s
moznostou ich dodato¢ného povolenia.

Kedze stavebnému turadu doteraz stavebnik nedorucil Zziadost o vydanie dodato¢ného
stavebného povolenia, askutkovy stav nepovolenych stavebnych tuprav nadalej trva, zacal toto
konanie z iradnej povinnosti.

Neodsuhlasenie nepovolenych stavebnych tprav zrealizovanych na spoloc¢nej €asti bytového
domu, ktoré zasahuju do vlastnickych a uzivacich prav a opravnenych zaujmov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov Vv bytovom dome so sup.¢. 3725 Zaporozska 2,4,6, a ktoré sa uskutoCniuje
v sulade so zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, neopraviuje
stavebny urad k tomu, aby stavebnikovi nariadil odstranenie nepovolenych stavebnych Uprav.

Podla § 137 stavebného zdkona sa jedna o rieSenie vlastnickych vztahov alebo inych prav k
pozemkom a stavbam, ktoré maju obcCianskopravny charakter, ale prekracujii rozsah pravomoci
stavebného uradu. Ich pravna uprava je obsiahnuta v zikone ¢. 40/1964 Zb. v aktudlnom zneni -
Obciansky zdkonnik.

O namietkach tykajicich sa vlastnickych prav k pozemkom a stavbam, t.j. o obcianskopravnych
namietkach podl'a pravneho poriadku prinalezi rozhodovat’ iba sudu. Posudzovanie alebo rieSenie
obcianskopravnych namietok a vzt'ahov by presahovalo prdvomoci stavebného tradu.

Spravny orgdn je povinny poskytnut pomoc a poucenie, aby ucastnik konania v konani
neutrpel ujmu, pre neznalost' pravnych predpisov. Na odstrdnenie nedostatkov spravny organ je
povinny poskytnut’ ucastnikovi konania primerant lehotu. Stavebny urad vyzval stavebnika, aby
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doplnil konkrétne podklady, ktoré su potrebné pre vydanie rozhodnutia, ur¢il mu primerant lehotu na
ich doplnenie a poucil ho o dosledkoch nedoplnenia podania.
Na zéklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucdenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods.3 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie nie je preskimatel'né sidom.

Jan Hrcka
starosta
v.Z. Ing. Monika Vidlickova na zaklade poverenia

Prilohy: 1x Predpis na tthradu spravneho poplatku

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Ing. Stanislav Konrad, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
Ing. Olga Konradova, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
l.a2. v zast.: VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0.
3. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava, 1CO: 50 647 903
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup.€. 3725 na Zaporozskej ul.c. 2,4,6
a pozemkov parc.¢. 4723/8, 4716/12 pod BD — podl'a LV ¢. 4033,

(verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka po dobu 15 dni)

Dotknutym organom:

5. Hasi¢sky a zachranny tatvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151 866_12002

Na vedomie (bez Gi¢inkov dorucenia):

1. Ing. Stanislav Konrad, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
Ing. Ol'ga Konradova, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
1.a2. v zast.:. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0.
3. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 50 647 903

. Ing. DuSan Dolnak, Zaporozska 4, 851 01 Bratislava
5. Lubica Dolnakova, Zaporozska 4, 851 01 Bratislava
4.a5. v zast.: Advokatska kancelaria Zelemova & Stankovianska zdruZenie
6. Advokatska kancelaria Zelemova & Stankovianska zdruzenie, Mgr. Andrea Rusndkova,
Heydukova 16, 811 08 Bratislava, I1CO: 30790476 20069
7. Maro$ Rakus, Rusovska cesta 3674/13, 851 01 Bratislava, ICO: 43575714 (spravca BD)

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:
( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia )



