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VEC
Vyjadrenie

Listom dorué¢enym dna 19.04.2023 ste nds poziadali o vyjadrenie kinvesticnému zdmeru
polyfunkéného objektu pre TV LUX a Konferenciu biskupov Slovenska , TV LUX“ v k.U. PetrZalka na pozemkoch
reg. C-KN parc. ¢. 1866/29, 1866/4, 1866/11, 1866/5 v zmysle projektovej dokumentdacie, ktord vypracovala
spolo¢nost N-ART s.r.o., Betliarska 12, 571 01 Bratislava, v marci 2023.

Predmetom investiéného zameru je patpodlazny polyfunkény objekt pre priame zabezpecenie
televiznej tvorby pre TV LUX s kaplnkou (1., 2. a 3. NP), administrativou pre KBS (3. NP) a apartmdnovym
byvanim pre docasné operativne ucely resp. requlérne byvanie typu sluZobného bytu (5. NP). Objekt ma
podzemné podlazie s 38 parkovacimi miestami.

Po posudeni Ziadosti a priloZzenej projektovej dokumentdcie mestska cast Bratislava-Petrzalka
v stlade so zdkonom €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov a podla ¢l.
29 StatUtu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich dodatkov mestskd ¢ast Bratislava-Petrzalka dava
nasledovné vyjadrenie:

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorich zmien a doplnkov,
su predmetné pozemky sucastou stabilizovanych Gzemi uréenych pre obéiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, kde podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkcénej plochy a zmiesané Gzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, Cislo funkcie 501, kde podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Z hladiska regulacie si predmetné pozemky sucastou stabilizovanych Gzemi. Stabilizované Gzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tGzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je moiné
takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality).
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Zaroven je rieSené Uzemie sucastou prerokovaného Uzemnopldnovacieho podkladu, urbanistickej
studie ,RiesSenie centrdlnej rozvojovej osi Petrzalky”, ktora v ramci sektoru F, v regulacnej jednotke F2.2-1
navrhuje rozvoj predmetného Uzemia formou dvojpodlazného objektu obcianskej vybavenosti a na ploche
v blizkosti Chorvatskeho ramena navrhuje Uzemie pre rozvoj funkcie parku a Sportovych a volhocasovych
aktivit.

Dnia 06.06.2023 bol zamer prorokovany na zasadnuti Komisie Uzemného planu, vystavby a rozvoja pri
Miestnom zastupitelstve mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka, kde sa c¢lenovia komisie zhodli, Ze
,V predloZenom investicnom zdmere nie je jasny prinos projektu pre lokalitu. Predmetné Uzemie potrebuje
Zivy parter ako rozsirenie spolocenskych priestorov v uzemi a kvalitnych verejnych priestorov prirodného
charakteru orientovanych smerom ku korytu Chorvdtskeho ramena. Komisia odporucila preverit navrhované
dopravné riesenie ako aj dohodu s ostatnymi vlastnikmi okolitych pozemkov a riesit celé uzemie ako celok”.

K predlozenej dokumentacii mame nasledujice poZiadavky a pripomienky:

1. KedZe je predmetny investicny zamer sucastou stabilizovaného Gzemia, v ktorom mierkou a
limitom pre novu vystavbu je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, je
nevyhnutné aby hmotovo priestorové riesenie predloZeného investi¢cného zameru reSpektovalo
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a aby stavba ako celok
reSpektovala charakter Uzemia a nevnasala do neho neprimerany vizudlny kontrast.

V ramci funkénej plochy pre obciansku vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201 poZadujeme zredukovat celkovi nadzemnu podlazni plochu na maximalne dve
nadzemné podlazia (tak aby navrhovany objekt reSpektoval vysku existujuceho kostola).

2. Pre ucely jednoznacného vykladu pojmov vramci konani vedenych vzmysle stavebného
a katastralneho zdkona odporucame vnutorné priestory nazvané ako ,, apartmanové byvanie pre
docasné operativne ucely resp. regulérne byvanie typu sluZzobného bytu“ jednoznacne
identifikovat ako nebytové resp. bytové (v pripade doloZenia vypoctu podielu byvania celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénych ploch, kde vo funkénej ploche 201 podiel
funkcie byvania neprekroci 30% a vo funkcénej ploche 501 neprekroci 70 % z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy).

3. Pozadujeme doplnit vypocet narokov statickej dopravy v zmysle prislusnych predpisov a STN.
4. Pozadujeme doplnit spdsob rieSenia odpadového hospodarstva.

5. Vzhladom na charakter stabilizovaného tzemia a prirodny charakter dotknutého Gzemia pozdiz
ramena, ktoré je stcastou biokoridoru Chorvatskeho ramena, je nevyhnutné pri hodnoteni novej
vystavby klast déraz aj na esteticki hodnotu a architektonické spracovanie novej vystavby, tak
aby neartikulované fasady v priamom kontakte s prirodnym rekreacnym uzemim nenarusali jeho
charakteristicky obraz a proporcie a nevndasali do zadstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné
zatazenie pozemku.

Zaroven vas upozoriujeme, ze vzmysle §140a) ods. 2 a4 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, obsah zavaznej casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie uplatfiuje hlavné mesto SR Bratislava ako prislusny dotknuty spravny orgdn
vydanim zavdzného stanoviska kinvesticnej cinnosti na zaklade Ziadosti dolozenej k projektovej
dokumentdcii spracovanou v zmysle predpisov v podrobnosti pre Uzemné rozhodnutie.

Jan Hrcka
starosta
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