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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 

s ch v a ľ u j e 

  

 

Výpoveď Nájomnej zmluvy č. 08-33-2008 uzatvorenej medzi Mestskou časťou Bratislava-

Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 17, Bratislava ako prenajímateľom a Pavlom Záhradným, 

bytom Mamateyova 30, Bratislava ako nájomcom dňa 10.07.2008 v znení jej Dodatku č. 1, 

predmetom ktorej je prenájom športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 (ďalej ako iba „Zmluva“) 

a to podľa čl. 6 ods. 1 písm. d) Zmluvy, podľa ktorého nájomný vzťah založený touto Zmluvou 

zanikne výpoveďou zo strany prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené 

v čl. 8 ods. 1 a 2 Zmluvy a ktorej dôvodom je, že nájomca nezrealizoval kompletnú 

rekonštrukciu predmetu nájmu v rozsahu a v dobe stanovenej v článku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy.   

 

 

Výpoveď zo zmluvy bude podpísaná do 90 dní po schválení uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V opačnom prípade uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 

 

 

Žiadateľ:  Mestská časť Bratislava-Petržalka, IČO:00 603 201 

so sídlom: Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava  

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka predkladá informačný materiál o športovej hale na 

Gercenovej ulici, s cieľom informovať poslancov Miestneho zastupiteľstva Bratislava-

Petržalka o dodržiavaní záväzkov nájomcu podľa nájomnej zmluvy č. 08-33-2008. Táto zmluva 

bola uzavretá na základe uznesenia Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-

Petržalka č. 168 zo dňa 01. 04.2008 medzi Mestskou časťou Bratislava-Petržalka a pánom 

Pavlom Záhradným. Zmluva špecifikuje povinnosti nájomcu podrobnejšie v článku 8, ktoré sú 

uvedené nižšie.  

 

Predkladáme tento informačný materiál na vaše vedomie a žiadame vás o poskytnutie 

informácií ohľadom ďalšieho postupu v tejto záležitosti. Upozorňujeme vás, že ak by došlo k 

akýmkoľvek zmenám v zmluve, môžu byť tieto zmeny realizované iba po schválení uznesenia 

Miestnym zastupiteľstvom Bratislava-Petržalka. Prosíme vás preto, aby ste tento materiál 

zohľadnili a poskytli informácie o ďalšom postupe  nasledujúcim zasadnutím Miestneho 

zastupiteľstva Bratislava-Petržalka. 

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka  uzavrela dňa 30.06.1993  Zmluvu č. 39-93 o nájme  

Športovej haly na Gercenovej ul. 25 s nájomcom pánom Pavlom Záhradným, na obdobie  od 

1. júla 1993 do 30. júna 1998. 

Nájomná zmluva sa postupne predlžovala: 

• Na základe Zmluvy č. 27-98 o nájme, uzatvorenej dňa 18. 05. 1998  

na obdobie od 1. 1.1998 do 31. 12. 2007   

Na základe súhlasu Mestskej časti Bratislava-Petržalka bola činnosť nájomcu rozšírená o 

zriadenie predajne drogistického, papiernického tovaru a potrieb pre drobnochovateľov. V 

období rokov 1993 až 1996 úhrada nájmu bola vykonávaná vzájomným započítaním 

pohľadávok a záväzkov medzi nájomcom a prenajímateľom. 

• Dodatok č. 1 k zmluve č. 27-98  uzatvorenej 04.02. 2008  

na obdobie 01.01.2008-30.06.2008  

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka zvažovala v tom období nepredĺženie nájomnej zmluve 

z dôvodu nepredloženia preinvestovaných finančných prostriedkov do nehnuteľností 

nájomcom . Z toho dôvodu Mestská časť Bratislava-Petržalka oznámila nájomcovi listom zo 

dňa  14.01.2008 (príloha č. 1) nepredĺženie  zmluvy, nakoľko nájomca nedodal potrebné 

dokumenty, ktoré by dostatočne zdôvodnili potrebu prenájmu na  dlhodobý prenájom na 

ďalších 10 rokov.  Vyššie uvedeným listom bol aj vyzvaný, aby objekt športovej haly vypratal 

a odovzdal prenajímateľovi do termínu 25.1.2008. Dňa 16.01.2008 nájomca listom doplnil 

prílohy o preinvestovaných financiách a plánovaných investíciách (príloha č.2). Následne bol 

podpísaný dodatok č.1 k zmluve č. 27-98 

 

• Na základe nájomnej zmluvy  č. 08-33-2008  zo dňa  10.7.2008 sa nová doba nájmu 

stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 01. 07 2008 do 30. 06. 2027 (príloha č. 3 ). 
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Mestská časť Bratislava-Petržalka, zastúpená starostom Milanom Ftáčnikom (prenajímateľ) a 

Pavol Záhradný (nájomca) uzatvorili dňa 10. 07 2008 novú nájomnú zmluvu. Na základe 

uznesenia  Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Petržalka č. 168 zo dňa 01. 

04.2008 sa doba nájmu stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 1. júla 2008 do 30. júna 2027. 

Cena nájmu za predmet nájmu od 1. júla 2008 bola určená dohodou zmluvných strán v zmysle 

zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov vo výške 200 000,- Sk (6 638,78 

Eur ) ročne. Splatnosť nájomného bola dohodnutá v termíne vždy do 31. mája príslušného 

kalendárneho roka na príjmový účet prenajímateľa. Pomernú časť nájomného za rok 2008 vo 

výške 100 000,- Sk (3 319,39 Eur ) sa nájomca zaviazal uhradiť do 15 dní po podpísaní 

nájomnej zmluvy, t.j. do 25. júla 2008 (pozn. úhrada  bola uskutočnená dňa 7. augusta 2008). 

Nájomca je podľa uzatvorenej nájomnej zmluvy oprávnený využívať predmet nájmu len na 

športovo-rekreačné účely a doplnkové služby spojené s týmito činnosťami. 

 

Z predmetnej zmluvy citujeme najmä nasledovné časti:   

 

Článok 8 nájomnej zmluvy ustanovuje:  

1. Nájomca sa zaväzuje vykonať kompletnú rekonštrukciu predmetu nájmu spolu s realizáciou 

nadstavby nižšej časti budovy v celkovej hodnote minimálne 6,7 milióna Sk (222 400 Eur) z 

vlastných finančných nákladov v zmysle časového harmonogramu realizovania investícií, ktorý 

spracoval nájomca. Tento harmonogram tvorí ako príloha č. 1 neoddeliteľnú súčasť tejto 

zmluvy. Nájomca sa zaviazal  vykonať práce uvedené v lehote do 31.03.2011 (príloha č.3). 

 

Nesplnenie tohto ustanovenia je dôvodom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany 

prenajímateľa.  

Finančné náklady uvedené v ods. 1 nie je možné odpočítať z výšky ročného nájomného. 

Po ukončení doby nájmu nebude mať nájomca žiadne finančné nároky voči prenajímateľovi za 

investície a ostatné náklady, ktoré vložil do predmetu nájmu počas celej doby nájmu. 

 

V zmysle  nájomnej zmluvy a jej článku 6  Ukončenie nájmu je upravené ukončenie 

nájomného vzťahu, a to: 

1. Nájomný vzťah založený touto zmluvou zanikne: 

 a) uplynutím času, na ktorý bol nájom dohodnutý,  

b) dohodou zmluvných strán,  

c) výpoveďou zo strany prenajímateľa v prípade, ak nájomca užíva predmet nájmu na iný, než 

dohodnutý účel, alebo ak je nájomca viac ako tri mesiace v omeškaní s platbou nájomného, 

d) výpoveďou zo strany prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené v 

čl. 8 ods. 1 a 2  

 

2.  Výpovedná doba v prípade zániku nájomného vzťahu podľa ods. c) a d) tohto článku je šesť 

mesiacov a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej 

zmluvnej strane.  

 

3. Nájomca bez predchádzajúceho súhlasu nie je oprávnený dať predmet nájmu tretej osobe do 

podnájmu.  

 

Dňa 13. 04. 2010 bola prednostom miestneho úradu, vedúcim oddelenia nakladania s majetkom 

a vedúcou referátu správy miestneho majetku oddelenia nakladania s majetkom  vykonaná 

obhliadka vykonávaných rekonštrukčných prác. V Správe z kontroly nakladania s majetkom 

obce v objektoch prenajatých športových hál   z roku 2011 (príloha č. 4) je konštatované, že 



5 
 

nájomca športovej haly do termínu obhliadky vykonal rekonštrukčné práce, na ktoré nie je 

potrebné stavebné povolenie.   

 

Nájomca na vykonanie ostávajúcich prác požiadal o vydanie stavebného povolenia, ktorého 

vydanie sa oneskorilo z dôvodu požiadavky stavebného úradu na dodanie doplňujúcich 

podkladov zo strany stavebníka.  

 

 O vykonaných rekonštrukčných prácach a výške investovaných finančných prostriedkov 15 

175,68 Eur informoval nájomca mestskú časť Bratislava-Petržalka listom zo dňa 13. 04 2010. 

V uvedenom ďalej uvádza, že po obdržaní stavebného povolenia začne druhá etapa 

rekonštrukcie (príloha č. 5 ). 

 

Stavebné povolenie č. UKSP 20965-TX1/2010-Kb-114 zo dňa 14.06.2010 nadobudlo 

právoplatnosť dňom 16.07.2010 (príloha č. 6). 

 

Na základe Dodatku č. 1  k nájomnej zmluve č. 08-33-2008 sa upravila lehota  vykonania prác 

podľa časového harmonogramu kompletnej rekonštrukcie športovej haly na  Gercenovej ul. č. 

25 do termínu 31.12.2015 (príloha č. 7). 

 

Príloha č. 1 nájomnej zmluvy č. 08-33-2008- Časový harmonogram realizovania investícií 

v ŠH na Gercenovej 25 (príloha č. 3 ). 

 

Hlavnou myšlienkou investície realizovanej v ŠH na Gercenovej 25 je komplexná 

rekonštrukcia športoviska s cieľom maximálneho zvýšenia kapacity cvičencov. Bude 

pozostávať z nadstavby na nižšej časti budovy, výmeny okien, celkového zateplenia budovy a 

vyregulovania systému Ú.K. a prípravy T.Ú.V. Vzhľadom na komplikovanosť celého procesu 

bude nutná spolupráca s mestskou časťou v rovine spolupráce pri vydaní stavebného povolenia. 

 

Predpokladaný časový harmonogram: 

Príprava a vypracovanie projektovej dokumentácie .........8 mesiacov 

07 / 2008 - 02 / 2009 

Vydanie stavebného povolenia..........................................6 mesiacov 

03 / 2009 - 08 / 2009 

Príprava na začatie stavby..................................................6 mesiacov 

09/2009-02/2010 

Rekonštrukcia....................................................................12 mesiacov 

03/2010-03/2011 

 

 

Po ukončení rekonštrukcie bude kapacita ŠH približne dvojnásobná oproti súčasnému stavu a 

budú odstránené všetky nedostatky vyplývajúce zo spôsobu, akým bola budova postavená 

(nedodržiavanie technológie výstavby, nedostatočná izolácia proti vlhkosti a pod.) 

Práce nevyžadujúce stavebné povolenie budú realizované priebežne a Mestská časť Bratislava 

-Petržalka bude informovaná priebežne podľa dohodnutých mechanizmov kontroly (čiastočná 

výmena okien, regulácia systému Ú.K. a pod.). 

Na základe Dodatku č. 1  k nájomnej zmluve č. 08-33-2008 sa upravila lehota  vykonania prác 

podľa časového harmonogramu kompletnej rekonštrukcie športovej haly na  Gercenovej ul. č. 

25 do termínu 31.12.2015 (príloha č. 6). 
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Príloha č. 1 k Dodatku č. 1 k nájomnej zmluve č. 08-33-2008  

Časový harmonogram kompletnej rekonštrukcie Športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 

  
Podľa súčasných poznatkov získaných zástupcom prednostu pre investície a dopravu MČ 

Bratislava-Petržalka dňa 08.12.2023 nájomca ku dňu obhliadky nesplnil nasledovné zmluvné 

podmienky: 

 

Rok 2011 

- výmena okien za plastové  

- zhotovenie samostatnej šachty pre UK a TÚV pre zabezpečenie samostatného merania, 

Rok 2011 

výmena okien za plastové 

ukončenie rekonštrukcie šatní pre návštevníkov (WC a 

vzduchotechnika) 

vyregulovanie systému UK a výmena radiátorových ventilov za 

termostatické zhotovenie samostatnej šachty pre UK a TÚV 

pre zabezpečenie samostatného merania, resp. odstávky 

zmena rozvodov elektroinštalácie pre napojenie vzducho- 

techniky, vykonanie potrebných revízií 

cca 40 000,- € cca 5 000,- € 

cca 3 000,- € cca 3 000,- € cca 

2 000,- € 

Spolu cca 53 000,- € 

Rok 2012 

- zateplenie budovy 1. etapa 

- montáž vzduchotechniky 1. časť cca 25 000,- € cca 15 000,-€ 

Spolu cca 40 000,- € 

Rok 2013 

- zateplenie budovy 2. etapa 

- príprava na budovanie nadstavby v zmysle platného    

           stavebného povolenia 

cca 25 000,- € 

Spolu cca 25 000,- € 

Rok 2014 

- vybudovanie nadstavby podľa schválenej projektovej  

            dokumentácie 

- montáž vzduchotechniky 2. časť. cca 100 000,-€ cca 15 000,- € 

Spolu cca 115 000,-€ 

Rok 2015 

- generálna oprava strechy nad veľkou telocvičňou (táto 

oprava môže byť vykonaná na základe posúdenia aktuál-

neho stavu aj skôr) cca 20 000,- € 

Spolu cca 20 000,- € 

 

cca 253 000 € 

Celková hodnota investícií v rokoch 2011-2015  

(t. j. cca 7 622 000,- Sk) 
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resp. odstávky. 

- zmena rozvodov elektroinštalácie pre napojenie vzduchotechniky  

Stav k 08.12.2023 

- Západná a východná stena budovy má vymenené okná za plastové alebo hliníkové. 

Telocvičňa (severná stena) a časť nižšej budovy (južná strana) majú pôvodné plechové 

okná. 

- Samostatná šachta pre ÚK a TÚV realizovaná nebola. Treba však spomenúť, že bola 

vymenená značná časť rozvodov ÚK a TÚV, nie však celá a meranie a odstavenie 

týchto médií je možné. 

- Vzduchotechnika v telocvični je v pôvodnom stave. 

 

Rok 2012 

- montáž vzduchotechniky 1. Časť 

Stav k 08.12.2023 

-  Vzduchotechnika v telocvični je v pôvodnom stave. 

 

Rok 2013 

- zateplenie budovy 2. etapa  

Stav k 08.12.2023 

- Na základe zmluvy nie je možné identifikovať, čo sa malo zatepľovať v rámci druhej 

etapy, je však viditeľné že budova ako celok, nie je zateplená. Chýba zateplenie 

severnej, východnej a západnej časti telocvične. Rovnako chýba zateplenie východnej 

a polovice južnej steny nižšej budovy. 

 

Rok 2014 

- vybudovanie nadstavby podľa schválenej projektovej dokumentácie  

- montáž vzduchotechniky 2. časť. 

Stav k 08.12.2023 

- Nadstavba nebola k dnešnému dňu zahájená. 

- Vzduchotechnika v telocvični je v pôvodnom stave. Na stropy boli pridané stropné 

ventilátory, ktoré v prípade teplotných rozdielov v podstropných priestoroch a nad 

podlahou premiešavajú tieto teploty, čím za čiastočne znižujú teplotné rozdiely. Tieto 

ventilátory však nenahrádzajú vzduchotechniku určenú na vetranie priestorov 

telocvične so zmiešavaním exteriérového vzduchu. 

 

Uskutočnené práce: 

- Rekonštrukcie šatní pre návštevníkov (WC a vzduchotechnika) – toto bolo splnené už 

v čase kontroly v roku 2011. Toho času sa ukončuje už druhá rekonštrukcia šatní. 

- Vyregulovanie systému UK a výmena radiátorových ventilov za termostatické – 

radiátory a hlavice boli menené, termostatické vyregulovanie nie je možné 

potvrdiť/vyvrátiť optickou prehliadkou. 

- Zateplenie budovy 1. etapa – časť južnej a západná strana nižšej časti budovy je 

zateplená. 

- Príprava na budovanie nadstavby v zmysle platného stavebného povolenia, bolo vydané 

stavebné povolenie. 

- Generálna oprava strechy nad veľkou telocvičňou (táto oprava môže byť vykonaná na 

základe posúdenia aktuálneho stavu aj skôr) – oprava realizovaná, zateplenie 200 mm. 

- Výmena okien (malých) za plastové – na západnej a východnej stene budovy boli 
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vymenené okná za plastové alebo hliníkové. Jedno malé okno bolo vymenené aj na 

južnej stene. 

 

Záver 

Jednou z kľúčových podmienok dohodnutých v nájomnej zmluve č. 08-33-2008 a jej dodatku 

č. 1 bolo investovanie finančných prostriedkov vo výške 222 400 Eur do rekonštrukcie 

Športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 do termínu  31. decembra 2015. Rekonštrukcia mala 

pozostávať z nadstavby na nižšej časti budovy, výmeny okien, celkového zateplenia budovy a 

vyregulovania systému Ú.K. a prípravy T.Ú.V. Po ukončení rekonštrukcie mala byť kapacita 

športovej haly približne dvojnásobná oproti súčasnému stavu a mali byť  odstránené všetky 

nedostatky vyplývajúce zo spôsobu akým bola budova postavená. Mestská časť môže  

konštatovať, že táto kľúčová podmienka nebola v celom rozsahu, tak ako je popísané vyššie, 

splnená.  

 

Materiál nebol  predmetom rokovania operatívnej porady starostu dňa 25.03.2024 

a odborných komisií, bol predložený na komisii Správy majetku  a miestnych podnikov 

ako infomateriál. Miestna rada prerokovala materiál bez hlasovania. 
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Južná strana budovy – pôvodné okná, nevyhovujúci stav bleskozvodov na celej budove 
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Južná strana budovy – nové vchodové dvere 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pôvodná vzduchotechnika doplnená o podstropné ventilátory 
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Termostatické hlavice, časť nových rozvodov ÚK a TÚV 
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Zrekonštruované šatne a sociálne zariadenia 
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Severná strana budovy – pôvodné okná a nevyhovujúci stav bleskozvodov 
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Komisia Schválený materiál Neschválený materiál Poznámky komisie 

Komisia správy majetku 

a miestnych podnikov 

Bol vzatý na vedomie 

Ako infomateriál 
- Materiál bol predložený 

Komisia športu - - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia kultúry a 

mládeže 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Školská komisia - - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia územného 

plánu, výstavby 

a rozvoja 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Finančná komisia    

Komisia sociálna 

a bytová 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Komisia investičných 

činností 
   

Komisia životného 

prostredia a verejného 

poriadku 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia dopravy, 

mobility a 

bezbariérovosti 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Mandátová komisia - - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia verejného 

záujmu 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Miestna rada - - 
Materiál bol predložený 

– bez hlasovania 

 


