Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-PetrZalka

Material na rokovanie
miestneho zastupitel'stva
dia 23. aprila 2024

Material ¢islo: 69/2024

Navrh na vypoved’ Ndjomnej zmluvy Sportova hala Gercenova 25, v k. ii. Petrzalka, pre
Mestsku ¢ast’ Bratislava-Petrzalka

Predkladatel’: Material obsahuje:

Mgr. Iveta Jancokova 1. Navrh uznesenia

zastupkyna starostu 2. Dévodovu spravu
3. Prilohy

4. Stanoviska komisii
Zodpovedny:
Bc. Milos Holan

Zastupca prednostu pre investicie a dopravu

Spracovatel’:

Mgr. Daniela Galikova
Referat projektového riadenia
Mgr. Petra Dobiasova

Referat spravy miestneho majetku



Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvaluje

Vypoved Najomnej zmluvy €. 08-33-2008 uzatvorenej medzi Mestskou Castou Bratislava-
Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, Bratislava ako prenajimatelom a Pavlom Zéhradnym,
bytom Mamateyova 30, Bratislava ako najomcom dna 10.07.2008 v zneni jej Dodatku €. 1,
predmetom ktorej je prendjom Sportovej haly na Gerecenovej ul. €. 25 (d’alej ako iba ,,Zmluva®)
a to podla ¢l. 6 ods. 1 pism. d) Zmluvy, podl'a ktorého ndjomny vztah zalozeny touto Zmluvou
zanikne vypoved’'ou zo strany prenajimatel’a v pripade, ze nie st splnené podmienky uvedené
VEl. 8 ods. 1 a2 Zmluvy aktorej dovodom je, Ze najomca nezrealizoval kompletnt
rekonstrukciu predmetu najmu v rozsahu a v dobe stanovenej v ¢lanku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy.

Vypoved” zo zmluvy bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opa¢nom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

Ziadatel:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, IC0:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka predkladd informac¢ny material o Sportovej hale na
Gercenovej ulici, s cielom informovat poslancov Miestneho zastupitel'stva Bratislava-
Petrzalka o dodrziavani zavizkov najomcu podl'a ndgjomnej zmluvy €. 08-33-2008. Tato zmluva
bola uzavreta na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢. 168 zo diia 01. 04.2008 medzi Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka a panom
Pavlom Zahradnym. Zmluva Specifikuje povinnosti ndjomcu podrobnejsie v ¢lanku 8, ktoré st
uvedené niZsie.

Predkladame tento informa¢ny material na vase vedomie a ziadame vas o poskytnutie
informéacii ohl'adom d’al$ieho postupu v tejto zaleZitosti. Upozoriiujeme vas, Ze ak by doSlo k
akymkol'vek zmenam v zmluve, mézu byt tieto zmeny realizované iba po schvaleni uznesenia
Miestnym zastupitel'stvom Bratislava-Petrzalka. Prosime vas preto, aby ste tento material
zohl'adnili a poskytli informacie o d’alSom postupe nasledujicim zasadnutim Miestneho
zastupitel'stva Bratislava-Petrzalka.
Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka uzavrela dia 30.06.1993 Zmluvu ¢. 39-93 0 najme
Sportovej haly na Gercenovej ul. 25 s nijomcom panom Pavlom Zahradnym, na obdobie od
1. jula 1993 do 30. juna 1998.
N4ajomna zmluva sa postupne predlzovala:
e Na zaklade Zmluvy €. 27-98 o ndjme, uzatvorenej dna 18. 05. 1998
na obdobie od 1. 1.1998 do 31. 12. 2007
Na zaklade suhlasu Mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka bola ¢innost’ ndjomcu rozsirena o
zriadenie predajne drogistického, papiernického tovaru a potrieb pre drobnochovatelov. V
obdobi rokov 1993 az 1996 uthrada nijmu bola vykondvand vzijomnym zapocitanim
pohl'adavok a zavizkov medzi ndjomcom a prenajimatel’om.
e Dodatok ¢. 1 k zmluve ¢. 27-98 uzatvorenej 04.02. 2008
na obdobie 01.01.2008-30.06.2008

Mestska Gast’ Bratislava-Petrzalka zvaZovala v tom obdobi neprediZenie ndgjomnej zmluve
zdovodu nepredloZenia preinvestovanych finanénych prostriedkov do nehnutelnosti
najomcom . Z toho dévodu Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka oznamila najomcovi listom zo
dia 14.01.2008 (priloha &. 1) nepredizenie zmluvy, nakolko najomca nedodal potrebné
dokumenty, ktoré¢ by dostato¢ne zdovodnili potrebu prendjmu na dlhodoby prendjom na
d’alsich 10 rokov. Vyssie uvedenym listom bol aj vyzvany, aby objekt Sportovej haly vypratal
a odovzdal prenajimatel'ovi do terminu 25.1.2008. Diia 16.01.2008 ndjomca listom doplnil
prilohy o preinvestovanych financiach a planovanych investiciach (priloha ¢.2). Nasledne bol
podpisany dodatok ¢.1 k zmluve ¢. 27-98

e Na zédklade ndjjomnej zmluvy ¢&. 08-33-2008 zo dina 10.7.2008 sa novéa doba najmu
stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 01. 07 2008 do 30. 06. 2027 (priloha ¢. 3 ).



Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, zastipena starostom Milanom Fta¢nikom (prenajimatel’) a
Pavol Zahradny (ndjomca) uzatvorili dia 10. 07 2008 novl ndjomna zmluvu. Na zdklade
uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 168 zo dna 01.
04.2008 sa doba ndjmu stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 1. jula 2008 do 30. juna 2027.
Cena najmu za predmet najmu od 1. jala 2008 bola ur¢ena dohodou zmluvnych stran v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 200 000,- Sk (6 638,78
Eur ) ro¢ne. Splatnost’ ndjomného bola dohodnuta v termine vzdy do 31. maja prislusného
kalendarneho roka na prijmovy ucet prenajimatela. Pomernu cast’ ndjomného za rok 2008 vo
vysSke 100 000,- Sk (3 319,39 Eur ) sa najomca zaviazal uhradit’ do 15 dni po podpisani
najomnej zmluvy, t.j. do 25. jula 2008 (pozn. uhrada bola uskuto¢nena dia 7. augusta 2008).
N4jomca je podla uzatvorenej najomnej zmluvy opravneny vyuzivat’ predmet najmu len na
Sportovo-rekreacné ucely a doplnkové sluzby spojené s tymito ¢innost’ami.

Z predmetnej zmluvy citujeme najmai nasledovné Casti:

Clanok 8 najomnej zmluvy ustanovuje:

1. Ndjomca sa zavdzuje vykonat’ kompletnu rekonstrukciu predmetu ndjmu spolu s realizaciou
nadstavby niz$ej Casti budovy v celkovej hodnote minimalne 6,7 miliona Sk (222 400 Eur) z
vlastnych finanénych ndkladov v zmysle casového harmonogramu realizovania investicii, ktory
spracoval najomca. Tento harmonogram tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitel'nu sucast’ tejto
zmluvy. Ndjomca sa zaviazal vykonat’ prace uvedené v lehote do 31.03.2011 (priloha ¢.3).

Nesplnenie tohto ustanovenia je dovodom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany
prenajimatela.

Finan¢né ndklady uvedené v ods. 1 nie je mozné odpocitat’ z vySky roéného ndjomného.

Po ukonceni doby ndjmu nebude mat’ ndjomca zZiadne finan¢né naroky voci prenajimatelovi za
investicie a ostatné naklady, ktoré vlozil do predmetu najmu pocas celej doby ndjmu.

V zmysle najomnej zmluvy ajej ¢lanku 6 Ukoncenie najmu je upravené ukoncenie
najomného vzt'ahu, a to:

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol nagjom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

c¢) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu na iny, nez
dohodnuty ucel, alebo ak je ndjomca viac ako tri mesiace v omeskani s platbou najomného,

d) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze nie st splnené podmienky uvedené v
¢l.8ods.1a2

2. Vypovedna doba v pripade zaniku najomného vzt'ahu podl'a ods. ¢) a d) tohto ¢lanku je Sest’
mesiacov a za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

3. Ndjomca bez predchadzajiceho stihlasu nie je opravneny dat’ predmet ndjmu tretej osobe do
podnajmu.

Dna 13. 04. 2010 bola prednostom miestneho uradu, vediicim oddelenia nakladania s majetkom
a veducou referdtu spravy miestneho majetku oddelenia nakladania s majetkom Vvykonana
obhliadka vykonavanych rekonstrukénych prac. V Sprave z kontroly nakladania s majetkom
obce v objektoch prenajatych Sportovych hal z roku 2011 (priloha ¢. 4) je konStatované, ze



najomca Sportovej haly do terminu obhliadky vykonal rekonstrukéné prace, na ktoré nie je
potrebné stavebné povolenie.

N4jomca na vykonanie ostavajucich prac poziadal o vydanie stavebného povolenia, ktorého
vydanie sa oneskorilo z dévodu poziadavky stavebného uradu na dodanie dopliujacich
podkladov zo strany stavebnika.

O vykonanych rekonstrukénych pracach a vyske investovanych finanénych prostriedkov 15
175,68 Eur informoval ndjomca mestsku Cast’ Bratislava-Petrzalka listom zo dia 13. 04 2010.
V uvedenom dalej uvadza, ze po obdrzani stavebného povolenia zacne druhd etapa
rekonstrukcie (priloha €. 5).

Stavebné povolenie ¢. UKSP 20965-TX1/2010-Kb-114 zo dna 14.06.2010 nadobudlo
pravoplatnost’ dnom 16.07.2010 (priloha €. 6).

Na zaklade Dodatku ¢. 1 K najomnej zmluve ¢. 08-33-2008 sa upravila lehota vykonania prac
podl'a ¢asového harmonogramu kompletnej rekonstrukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. €.
25 do terminu 31.12.2015 (priloha ¢. 7).

Priloha &. 1 ndjomnej zmluvy &. 08-33-2008- Casovy harmonogram realizovania investicii
v SH na Gercenovej 25 (priloha €. 3 ).

Hlavnou myslienkou investicie realizovanej v SH na Gercenovej 25 je komplexna
rekonstrukcia Sportoviska s cielom maximalneho zvySenia kapacity cvi¢encov. Bude
pozostavat’ z nadstavby na nizsej Casti budovy, vymeny okien, celkového zateplenia budovy a
vyregulovania systému U.K. a pripravy T.U.V. Vzhl'adom na komplikovanost’ celého procesu
bude nutna spolupraca s mestskou €ast’ou v rovine spoluprace pri vydani stavebného povolenia.

Predpokladany ¢asovy harmonogram:

Priprava a vypracovanie projektovej dokumentacie ......... 8 mesiacov

07 /2008 - 02 / 2009

Vydanie stavebného povolenia..........cccceevcvieiiieriiiennnnn. 6 mesiacov

03 /2009 - 08 / 2009

Priprava na zacatie Stavhy...........ccooevinininiiiiicce 6 mesiacov

09/2009-02/2010

ReKONSIUKCIA. .....cevieiiiriieiieiceeee e 12 mesiacov

03/2010-03/2011

Po ukon¢eni rekonstrukcie bude kapacita SH priblizne dvojnasobna oproti su¢asnému stavu a
budil odstranené vsetky nedostatky vyplyvajice zo sposobu, akym bola budova postavena
(nedodrziavanie technologie vystavby, nedostatocna izolacia proti vlhkosti a pod.)

Prace nevyzadujlce stavebné povolenie budi realizované priebezne a Mestska cast’ Bratislava
-Petrzalka bude informovana priebezne podl'a dohodnutych mechanizmov kontroly (¢iastocna
vymena okien, regulacia systému U.K. a pod.).

Na zaklade Dodatku ¢. 1 k najomnej zmluve ¢. 08-33-2008 sa upravila lehota vykonania prac
podla ¢asového harmonogramu kompletnej rekonstrukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. €.
25 do terminu 31.12.2015 (priloha €. 6).



Priloha ¢&. 1 k Dodatku &. 1 K ndjomnej zmluve &. 08-33-2008
Casovy harmonogram kompletnej rekonstrukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. €. 25

Rok 2011

vymena okien za plastové

ukoncenie rekonstrukcie Satni pre navstevnikov (WC a

vzduchotechnika) cca 40 000,- € cca 5 000,- €
vyregulovanie systému UK a vymena radiatorovych ventilov za

termostatické zhotovenie samostatnej $achty pre UK a TUV cca 3 000,- € cca 3 000.- € cca
pre zabezpecenie samostatného merania, resp. odstavky

zmena rozvodov elektroinstalacie pre napojenie vzducho- 2000.- €
techniky, vykonanie potrebnych revizii ’
Spolu cca 53 000,- €
Rok 2012
- zateplenie budovy 1. etapa
- montaZ vzduchotechniky 1. ¢ast cca 25 000,- € cca 15 000,-€
Spolu cca 40 000,- €
Rok 2013
- zateplenie budovy 2. etapa cca 25 000,- €

- priprava na budovanie nadstavby v zmysle platného
stavebného povolenia
Spolu cca 25 000,- €

Rok 2014
- vybudovanie nadstavby podla schvalenej projektove;j
dokumentacie
- montaZ vzduchotechniky 2. ast’. cca 100 000,-€ cca 15 000,- €
Spolu cca 115 000,-€

Rok 2015
- generalna oprava strechy nad velkou telocviciiou (tato
oprava moze byt’ vykonand na zaklade postdenia aktudl-

neho stavu aj skor) cca 20 000,- €
Spolu cca 20 000,- €
cca 253 000 €

Celkova hodnota investicii v rokoch 2011-2015
(t. J. cca 7 622 000,- Sk)

Podla su¢asnych poznatkov ziskanych zastupcom prednostu pre investicie a dopravu MC

Bratislava-Petrzalka dna 08.12.2023 najomca ku dniu obhliadky nesplnil nasledovné zmluvné
podmienky:

Rok 2011
- vymena okien za plastové
- zhotovenie samostatnej Sachty pre UK a TUV pre zabezpecenie samostatného merania,



resp. odstavky.
- zmena rozvodov elektroinStalacie pre napojenie vzduchotechniky
Stav k 08.12.2023

- Zapadna a vychodna stena budovy ma vymenené okna za plastové alebo hlinikové.
Telocvicna (severna stena) a ¢ast’ nizSej budovy (juzna strana) maji pévodné plechové
okna.

- Samostatna $achta pre UK a TUV realizovana nebola. Treba viak spomentt’, Ze bola
vymenena znaéna ¢ast’ rozvodov UK a TUV, nie viak cela a meranie a odstavenie
tychto médii je mozné.

- Vzduchotechnika v telocvi¢ni je v povodnom stave.

Rok 2012
- montaZ vzduchotechniky 1. Cast’
Stav k 08.12.2023
- Vzduchotechnika v telocvi¢ni je v povodnom stave.

Rok 2013
- zateplenie budovy 2. etapa
Stav k 08.12.2023
- Na zaklade zmluvy nie je mozné identifikovat, ¢o sa malo zatepl'ovat’ v ramci druhej
etapy, je vSak viditelné ze budova ako celok, nie je zateplend. Chyba zateplenie
severnej, vychodnej a zadpadnej Casti telocvicne. Rovnako chyba zateplenie vychodnej
a polovice juznej steny nizsej budovy.

Rok 2014
- vybudovanie nadstavby podl'a schvalenej projektovej dokumentacie
- montéaz vzduchotechniky 2. Cast’.

Stav k 08.12.2023

- Nadstavba nebola k dnesnému diu zahajena.

- Vzduchotechnika v telocvi¢ni je v povodnom stave. Na stropy boli pridané stropné
ventilatory, ktoré v pripade teplotnych rozdielov v podstropnych priestoroch a nad
podlahou premieSavaju tieto teploty, ¢im za ¢iastocne zniZzuju teplotné rozdiely. Tieto
ventilatory vSak nenahrddzaji vzduchotechniku ureni na vetranie priestorov
telocvicne so zmieSavanim exteriérového vzduchu.

Uskutocnené prace:

- Rekonstrukcie $atni pre navstevnikov (WC a vzduchotechnika) — toto bolo splnené uz
v Case kontroly v roku 2011. Toho ¢asu sa ukoncuje uz druhd rekonstrukcia Satni.

- Vyregulovanie syst¢tmu UK a vymena radidtorovych ventilov za termostatické —
radiatory ahlavice boli menené, termostatické vyregulovanie nie je mozné
potvrdit/vyvratit optickou prehliadkou.

- Zateplenie budovy 1. etapa — cCast’ juznej a zapadna strana nizSej Casti budovy je
zateplena.

- Priprava na budovanie nadstavby v zmysle platného stavebného povolenia, bolo vydané
stavebné povolenie.

- Generalna oprava strechy nad vel'kou telocvi¢nou (tato oprava mdze byt vykonand na
zaklade posudenia aktualneho stavu aj skor) — oprava realizovana, zateplenie 200 mm.

- Vymena okien (malych) za plastové — na zapadnej a vychodnej stene budovy boli
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vymenené okna za plastové alebo hlinikové. Jedno malé okno bolo vymenené aj na
juznej stene.

Zaver

Jednou z kI"i¢ovych podmienok dohodnutych v najomnej zmluve ¢. 08-33-2008 a jej dodatku
¢. 1 bolo investovanie financnych prostriedkov vo vyske 222 400 Eur do rekonstrukcie
Sportovej haly na Gercenovej ul. & 25 do terminu 31. decembra 2015. Rekonstrukcia mala
pozostavat’ z nadstavby na nizZsej Casti budovy, vymeny okien, celkoveho zateplenia budovy a
vyregulovania systému U.K. a pripravy T.U.V. Po ukondeni rekonstrukcie mala byt’ kapacita
Sportovej haly priblizne dvojnasobna oproti sti¢asnému stavu a mali byt odstranené vsetky
nedostatky vyplyvajlice zo sposobu akym bola budova postavend. Mestskd cast moze
konstatovat, ze tato kIicova podmienka nebola v celom rozsahu, tak ako je popisané vyssie,
splnena.

Material nebol predmetom rokovania operativnej porady starostu dia 25.03.2024
a odbornych komisii, bol predloZeny na komisii Spravy majetku a miestnych podnikov
ako infomaterial. Miestna rada prerokovala material bez hlasovania.



Prilohy:
1. List MC zo dita 14.01.2008
2. List najjomcu zo dna 16.01.2008 doplnenie o preinvestovanych financiach a
planovanych investiciach
3. Najomné zmluva ¢. 08-33-2008 zo dna 10.7.2008
4. Sprava z kontroly nakladania s majetkom obce v objektoch prenajatych Sportovych hal
z roku 2011
5. List najomcu zo dna 13. 04 2010 o vykonanych rekonstrukénych pracach a vyske
investovanych finan¢nych prostriedkov
6. Stavebné povolenie
Dodatok ¢. 1 k najomnej zmluve ¢. 08-33-2008
8. Fotodokumentécia

~
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

Vazeny pan
Pavol Zahradny

Mamateyova 30
851 04 Bratislava

C.j. : 2007/15957/08 Bratislava, 14. 01. 2008

Vec:
Ziadost o Qrediienie najomnej zmluvy - odpoved’

Listom dorudenym dfia 21. 11. 2007 ste sa obratili na Mestska &ast’ Bratislava—
Petr¥alka so Ziadostou o prediZenie zmluvy o najme &. 27-98 zo difa 18.05.1998, ktorej
predmetom bol najom Sportovej haly na Gercenovej ul. na dobu uréita do 31.12.2007.

Napriek 1stnej dohode ste k VaSej Zziadosti nedodali podklady potrebné
na zdévodnenie dlhodobého prenajmu na d’alsich 10 rokov, aby bolo moZné Vasu Ziadost’
prerokovat’ v poradnych organoch mestskej ¢asti a na rokovani Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Oznamujeme Vam, Ze najom Sportovej haly Gercenova ul. skonéil diiom 31. 12.
2007, preto zmluva o najme &. 27-98 zo diia 18. 05. 1998 neplati. Zarovefi Vas Ziadame,
aby ste objekt Sportovej haly na Gercenovej ul. vypratali a odovzdali prenajimatelovi
vtermine do 25. 01. 2008. Kontaktnou osobou pre odovzdanie haly je p. Jan&arova, tel.
68 286 873 — oddelenie nakladania s majetkom, referat spravy majetku.

S pozdravom
Milan Ftacénik
starosta
Tel.: (004212) \a www netrzalka,sk Fax: 004212/63 814 964 1€0: 603 201
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Pavol Zahradny, Sportova hala Gercenova 25, BRATISLAVA, 851 05

Miestny trad mestske) Castl

o S Mestski bast
3::‘5.. 16.-01- 2008 BRATISLAVA — Petrzalka
' ,'/J'm ind Referat spravy miest.majetku

852 12 BRATISLAVA

Vec: Priloha ku giadosti 0 prenajom

Této priloha dopliia ziadost' o prediZenie najmu v SH na Gercenovej 25
podanu dita 21.11.2007.
Priloha obsahuje tri listy: Sprava o investiciach v SH

Planované investicie v SH

Sprava o navitevovanosti SH

Dakujem /

BRATISLAVA 16.1.2008

Pavol ZAHRADNY
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Sprava o investicidch v SH na Gercenovej 25.

1 Priame investicie do §portového vybavenia

Néjomna zmluva z roku 1998 je predizenim povodnej zmluvy z roku 1993.Potas prvej etapy som zariadil SH
zékladnym $portovym a socialnym vybavenim. Po predizeni zmluvy som mohol zrealizovat’ d’alsiu etapu
dovybavenia SH d'al$im zariadenim. V roku 1999 boli postavené autorizovanou firmou (ROANI SQUASH
s.r.0.) dva kurty na squash , prefinancované leasingom (CSOB Leasing a.s.) poas $tyroch rokov. V roku 2003
som pristapil k vymene zakladného pos.zariadenia (vyrobca GRUNSPORT a.s.). Potas celej doby prendjmu
bola podla stupiia opotrebenia obmieiiana znitend Cast’ zariadenia. Zivotnost pos.strojov je priblizne 10
rokov,po tejto dobe je moZné ich prevadzkovat' za cenu zvy$enych nakladov na udrzbu.

9 Investicie do socidlneho zazemia SH

Soci4lne zazemie $H bolo zrekonstruované na dve etapy v roku 2002 Xatiia 01 a v roku 2005 ¥atiia 02,pri¢om
tieto boli zva&sené z pdvodnych Sami , ktoré boli projektované na nizsiu kapacitu cviencov.
V roku 2006 boli vymenené povodné plechové skrinky za nové drevené.

3.0Ostatné investicie

Ostatné investicie pozostdvaju z beznej udrzby a spravy budovy vyplyvajicej z opotrebenia pouzivanim(rozbité
okna,oprava stien napadnutych vihkostou vinou nedostatognej izolacie potas vystavby,oprava el.zariadeni,

oprava strechy a pod). Tieto opravy boli vykonavané v si&innosti s poziadavkami MU na udrzbu a spravu
zverenej nehnutelnosti.

Vystavba a leasing kurtov na squash 1999 - 2003 3710 000,-
Vymena posiliovacich strojov 2003 439 000,-
Udrzba a vymena zni&. pos. zar. roéne cca 50 000,-
Rekongtrukcia $atni 2002 a 2005 350 000,-
Nékup skriniek do Satne 2006 70 000,-
Udrzba a opravy budovy ro¢ne cca 200 000,-
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Planované investicie v SH na Gercenovej 25

Pogas predchadzajicej doby najmu bola SH vybavena posiliovacimi zariadeniami,dvoma kurtami na squash

a primeranym socidlnym zizemim. Vy8ka investicie do $portového zariadenia fitcentra , ktora potas uplynulych
desiatich rokov najmu presiahla sumu pat’ miliénov a pretrvavajiice problémy so zlym vyhotovenim stavby

a z toho vyplyvajice zvy$ené naroky na udrzbu budovy, nebolo mozné zlepit’ jej energeticki spotrebu. Tato
spotreba sa rozhodujticou mierou podiel'a na vyske prevadzkovych nakladov SH. V nasledujiicom obdobi buda
investicie do §portového vybavenia niZiie a tato skutonost’ umozni zlepsit tito energeticka naro¢nost’ budovy
a vyrazne zlepdi jej technicky stav ktory zodpoveda dobe kedy bola navrhnuta a postavena.

Investicie do d’alieho ¥portového zariadenia fitcentra budi pozostavat' zo zvidSenia plochy na cvi¢enie
o priestory nevyuZivanych miestnosti (Satne nepotrebné po dokongeni novych,chodby,priestory pdvodnej
narad’ovne) a ich nasledné zaplnenie cvi&. pristrojmi. Nékup novych strojov a vybavenia tychto
novovzniknutych priestorov bude vyZadovat’ priblizne dva miliény koran.

Zlepienie technického stavu budovy zrealizujem vymenou povodnych kovovych okien ktoré maji
nevyhovujiice tepelnoizola&né vlastnosti za nové plastové, pritom objem investicie dosiahne vySku priblizne
jeden milién koran. Vyregulovanie vykurovacej sistavy a zateplenie budovy bude d'alsi krok ku zlepSeniu
energetickej néroénosti budovy. Vy3ka tejto investicie bude znama po konzultacii s projektantom.

Potas najmu bude treba nanovo zrekon3truovat’ jestvujiice $atne vzhadom k velkej zat'aZenosti tychto
priestorov. Této investicia bude pozostavat' z obnovenia izol4cii v sprchéch, d'alSej obmeny skriniek v Satniach

a opravy poskodenych obkladov a dlazieb, zhruba v horizonte piatich rokov podla stavu opotrebovania tychto
priestorov.

Zvat¥enie a vybavenie novych priestorov na cvi¢enie 2 000 000,-
Vymena okien

) 1 000 000,-
Vyregulovanie systému U K. 2
Zateplenie budovy ?

Rekonsitrukcia $atni,vymena skriniek 300 000,-

Vietky realizované investicie v $H budem hradif z vlastnych prostriedkov bez prispenia mestskej Casti.
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Sprava o navstevovanosti
SH na Gercenovej 25

Od roku 1994, kedy som zriadil v $H fitnesscentrum ma toto zariadenie stale stupajicu
navitevnost. V roku 1999 boli postavené dva kurty na squash, ktoré rozgirili Sportové
moznosti zariadenia. V roku 2008 plénujem zvaésit' plochu na $portovanie o d’alSie
priestory, ktoré sii po dobudovani novych $atni nevyuzivané.

Povodna plocha uréena na 3port bola cca 650 $tvorcovych metrov, po dobudovani sa
zvadsi na priblizne 780 z celkovych 1 120 $tvorcovych metrov, pri¢om socialne zdzemie
zostane dostato&ne velké aj pre predpokladany narast navstevnikov.

Navtevnost’ v stiéasnosti sa pohybuje v zavislosti od roéného obdobia a jednotlivych dni
v tyzdni od 150 po 250 cviéencov denne. Po dokongeni planovanych novych priestorov
je predpokladany narast o priblizne 10 az 15 %.

7Zlo¥enie navitevnikov zodpoveda filozofii vedenia fitnesscentra, kde hlavnou snahou je
udrzat’ vstupné na &o najniziej moznej hranici, aby bolo pristupné o najsirSiemu okruhu
T'udi so zameranim na mlade?. Vstupné patri podla zistenych informacii k najniz$im

v Bratislave. Minimalny vek, od ktorého je mozné cvicit je 15 rokov. V sudasnosti je
priblizne 80 % navitevnikov vo veku od 15 do 23 rokov, pricom védsina cvi¢encov byva
v Petrzalke a dochadza MHD.

15



Poibba S

)

i~

ey, ed- #;{# / Los¥
Néijomnd zmluava ¢&. 08-33-2008

0 ndjme, uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

1. Mestsk4 Cast Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastupena: Milanom Fta¢nikom, starostom

1CO: 603 201

Bankové spojenie: ~DEXIA banka Slovensko, a. s., pobotka Bratislava
Cislo ugtu: 1800533001/5600

d’alej len , prenajimatel™

2. Pavol Zihradny

bytom: Mamateyova 30, 851 04 Bratislava
rodné &islo: 691016/6219

Bankové spojenie:  VUB Bratislava —mesto

Cislo uétu: 338049-012/0200

d’alej len ,,ndjomea”
za tychto podmienok:

Clinok 1
Predmet najmu

Predmetom najmu je Sportova hala na Gercenovej ul. & 25, ktory bola zverena do spravy
mestske] Casti Bratislava-Petrzalka protokolom z 27. januara 1993. Vlastnikom objektu je
hlavné mesto SR Bratislava.

’élxinok 2
Uéel ndjmu
Najomea je opravneny vyuZivat predmet nijmu len na Sportovo-rekreadné udely a doplnkové

sluzby spojené s tymito &innostami.

Clinok 3
Doba najmu

V stlade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej €asti Bratislava-Petrzalka & 168 zo
diia 1. aprila 2008 sa doba nijmu stanovuje na obdobie 20 rokov, t. j. od 1. 7. 2008 do 30. 6.
2027.
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Clanok 4
Cena ndjmu

. Najomné za predmet najmu je uréené dohodou zmluvnych stran v zmysle zikona &.
18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich predpisov vo vyske 200 000,- Sk rocne,
slovom: dvestotisic slovenskych koriin. Ro&né najomné je splatné vidy do 31. maja
prisluSného kalendarneho roka na ucet prenajimatela na prijmovy Géet v DEXIA
banke Slovensko, a. 5., pobocka Bratislava, &islo udtu: 1800599001/5600, variabilny
symbol: 332008.

- Pomerni East' ndjomného za rok 2008 vo vyske 100000, Sk, slovom: stotisic
slovenskych kortin sa ndjomca zavazuje uhradif do 15 dnj po podpisani tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami na tdet prenajimatela na prijmovy udet v DEXIA
banke Slovensko, a. s., pobocka Bratislava, &islo Gétu: 1800599001/5600, variabilny
symbol: 332008,

. Vpripade omeskania thrady nédjomného sa nijomca zavizuje zaplatit trok

z omeSkania vo vyike dvojnasobku zakladnej turokovej sadzby uréenej Nérodnou °

bankou Slovenska platnej k prvému difu omeskania s plnenim pefiaZného dlhu.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny v silade smo#nym
pohybom cien, mierou inflacie alebo zmenami cenovych predpisov upravit vysku
ndjomného minimalne o vysku inflicie vyhlisenou gtatislick)"m uradom Slovenskej
republiky.

- Pri prevode ceny najmu v slovenskych korunach na eurd k 01. 01. 2009 sa pouZije
konverzny kurz, ktory bude stanoveny Radou EU. Konverzny kurz bude stanoveny
ako koeficient so Siestimi platnymi &islicami. Bude vyjadrovat' ekvivalent jedného
eura v korunach (teda 1 EUR = XX XXXX SKK).

. Zavedenie eura neovplyvni platnost tetjto zmluvy a jej dodatkoy.

Clinok 5
Platnost’ zmluvy
- Zmluva nadobtida platnost dfiom podpisu obidvoch zmluvnych stran s tym, Ze
ndjomny vztfah zaloZeny touto zmluvou zadne plynit’ diiom 01. 07. 2008.
- Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len na ziklade dohody zmluvnych
stran  formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi
zastupcami zmluvngch stran.

Clinok 6
Ukoncéenie ndjmu

. Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim &asu, na ktory bol najom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak najomca u¥iva predmet
najmu na iny, nez dohodnuty G&el, alebo ak je najomca viac ako tri mesiace
v omeskani s platbou najomného,

d) vypovedou zo strany prenajimatel’a v pripade, e nie s splnené podmienky
uvedené v &l. 8 ods. 1a2.

. Vypovedna doba v pripade zéniku najomného vzfahu podla ods. 1 pism. ¢) a d) tohto

Clanku je Sest mesiacov a zadina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po

dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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4. Najomca bez predchadzajiiceho sthlasu nie je oprévneny dat predmet najmu tretej
osobe do podnajmu.

Clanok 7
Vseobecné ustanovenia

Prava a povinnosti n4jomeu:

Najomca zodpoveda za prevadzkovanie predmete najmu v plnom rozsahu.

Najomea zodpoveds za Skody spdsobené na predmete najmu.

Néjomca je povinny kazdoroéne poistit’ predmet najmu,

Néjomca hradi vietky néklady na opravu a udrzbu predmetu najmu.

Nijomca hradi vietky prevadzkové naklady na predmete ndjmu vratane

dodéavky tepla, teplej uZitkovej vody a ostatnych médi.

Néjomca je opravneny vykonavat v predmete ngjmu iné Cinnosti, ako je

uvedené v &l. 2 len vtedy, pokial nie je naruSeny zékladny udel ndjmu apo

predchadzajicom sthlase prenajimatela. Sihlasy vydané potas platnosti -
zmluvy € 27-98 zo diia 18. 5. 1998 sg nadalej platné do doby uvedenej

Vv sihlase prenajimatela. Iné podnikatel'ské &innosti vykonavané v predmete

néajmu maji v rozhodujticej miere sivisief s hlavnym ti€elom n4jmu.

7. Néjomca je opravneny dat Zasti predmetu nijmu do dalSieho ngjmu len na
zéklade predchadzajiiceho sthlasu miestneho zastupitel'stva,

8. Stavebné tpravy moze nijomca vykonévat' len po predchadzajicom sthlase
prenajimatela a v siilade s ustanoveniami Stavebného zakona.

9. Néjomca je povinny udrZiavat poriadok a &istotu v bezprostrednom okoli
predmetu najmu.

10. Njjomea je povinny vytvorit v predmete nigjmu riadne pracovné
a prevadzkové podmienky predovietkym z hl'adiska platnych pravnych
predpisov v oblasti dodr¥iavania hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, poZiamej ochrany a ochrany majetku. Za neplnenie tychto zivizkoy
znasa najomea pokuty a sankcie.

11. Ndjomea je povinny uhradit prenajimatelovi spdsobent Skodu vzniknutd
v désledku zanedbania udrzby predmetu najmu, pripadne zanedbanim si
povinnosti.

SELN e

S

Clinok 8
Osobitné ustanovenia

1. Nijomca sa zavizuje vykonat kompletni rekonstrukciu  predmetu ndjmu spolu
§ realizaciou nadstavby niZ8ej &asti budovy v celkovej hodnote minimalne 6,7 milidna
Sk, slovom: Sestmilibnovsedemstotisic slovenskych kortin zvlastnych finanénych
nakladov v zmysle ¢asového harmonogramu realizovania investicii, ktory spracoval
ndjomca. Tento harmonogram tvori ako priloha & 1 neoddelitelnii stidast tejto
zmluvy,

2. Nijomca sa zaviizuje vykonat price uvedené v ods.1. v lehote do 31. 3. 2011.
Nesplnenie tohto ustanovenia je dévodom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany
prenajimatela,

3. Finanéné niklady uvedené vods. 1 nie je mo¥né odpotitat’ z vysky roéného
néjomného uvedeného v &l. 4 ods, 1.



4. Po ukonceni doby najmu nebude maf ndjomca Ziadne finandné naroky vodi
prenajimatefovi za investicie a ostatné néklady, ktoré vlozil do predmetu najmu pogas
celej doby najmu.

Clanok 9
Zivereéné ustanovenia

1. Préva apovinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obéianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zavédznymi pravnymi
predpismi.

2. Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznémif prenajimatel'ovi ka?d zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najom
predmetného objektu.

3. Podpisanim tejto zmluvy sa konéi platnost zmluvy €. 27-98 o nijme zo diia 18. 5
1998 a jej dodatku & 12 4. 2. 2008,

5. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatel a dve najomca.

V Bratislave - V Bratislave

Prenajimatel’; Nijomca:

Milan Ftsénil Payfl Zébyadny
starosta



PRILOKA C. 1

Casovy harmonogram realizovania investicii v SH na Gercenovej 25

Hlavnou myslienkou investicie realizovanej v SH na Gercenovej 25 je komplexna
rekonstrukeia Sportoviska s cielom maximalneho zvySenia kapacity cvi€encov.
Bude pozostavat’ z nadstavby na niz3ej Sasti budovy, vymeny okien,celkového
zateplenia budovy a vyregulovania systému U.X. a pripravy T.U.V. Vzhladom
na komplikovanost’ celého procesu bude nutna spolupraca s mestskou Castou
v rovine spolupréce pri vydani stavebného povolenia.

Predpokladany Casovy harmonogram:

Priprava a vypracovanie projektovej dokumenticie 8 mesiacov
0772008 - 02 /2009
Vydanie stavebného povolenia 6 mesiacov
03 /2009 - 08 /2009
Priprava na zagatie stavby 6 mesiacov
09 /2009 -02 /2010
Rekonstrukcia 12 mesiacov

03/2010-03 /2011

Po ukonceni rekonstrukcie bude kapacita SH priblizne dvojnésobna oproti
stCasnému stavu a budi odstrénené vietky nedostatky vyplyvajice zo Spdsobu,
akym bola budova postavens (nedodrZiavanie technolégie vystavby, nedostatogna
izolacia proti vlhkosti a pod.)

Prace nevyZadujice stavebné povolenie budi realizované priebeZne a m.&. bude
informovana priebene podla dohodnutych mechanizmov kontroly ( &iasto&na
vymena okien, regulcia systému UK. a pod.).
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Miestny trad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
utvar miestneho kontroléra

Sprava
z kontroly nakladania s majetkom obce v objektoch prenajatych Sportovych hél
Gercenova 25, Znievska 1/a, Wolkrova 47, Prokofievova 2

V stlade s ustanovenim § 18d, ods. 2, pismeno a) a c), zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, ,,Planom kontrolnej ¢innosti Gtvaru
miestneho kontroléra na obdobie od 1. januara 2011 do 30. jina 2011“ schvalenym
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka ¢. 659 dia 26.
oktobra 2010, a na zaklade prikazu miestneho kontroléra &. 1/2011 zo diia 31. januéra 2011
vykonal utvar miestneho kontroléra kontrolu nakladania s majetkom obce v objektoch
prenajatych Sportovych hal Gercenova 25, Znievska 1/a, Wolkrova 47, Prokofievova 2,
najmi za obdobie rokov 2006 az 2010, v &ase od 2. februara 2011 do 28. februara 2011.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢. 659 zo dia
26. oktobra 2010 bolo schvalené vykonanie kontroly nakladania s majetkom obce
(dodrziavanie zmluvy — predmet najmu, G&el ndjmu, doba najmu, hrada ndjmu, platnost
zmluvy, ukonéenie ndjmu, investicie, sankcie, vyhodnost zmlav pre MC, vyuzitelnost,
$portové ucely, podnikatel'ské udely, prendjom tretim osobam...), ktoré ndm protokolom zo
dia 27.01.1993 Hlavné mesto SR Bratislava zverilo do spravy, a to v objektoch prenajatych
$portovych hal Gercenova 25, ndjomca Pavol Zahradny, Znievska 1/a, ndjomca GYM 1,
s..0., Wolkrova 47, ndgjomca GYM, s.r.0., Prokofievova 2, ndjomca Roman Sulak.

Kontrolou bolo zistené:

Protokolom o odovzdani a prevzati $portovych zariadeni v Petrzalke zo dha 27.
januara 1993 boli na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy &islo 273/92 zo diia 30. septembra 1992 odovzdané Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka Hlavnym mestom SR Bratislava v zastpeni Spravou telovychovnych
arekreaénych zariadeni hlavného mesta Bratislavy Sportové zariadenia — Sportové haly na
Gercenovej ul. 25, Znievskej ul. 1/a, Wolkrovej ul. 47 a Prokofievovej ul. 2 do spravy. Prevod
spravy sa uskutonil ku diiu 31.12.1992 bezodplatne. Prevod pozemkov pod zverenymi
Sportovymi halami uskutoéneny nebol.

Objekty zverenych Sportovych hél boli zaradené diiom 5. februara 1993 do majetku
mestskej asti a ku dfiu 31.12.2010 bola ich iétovna hodnota nasledovna:

§p0rt0vé hala Nadobudacia Opravky Zostatkova
hodnota k 31.12.2010 hodnota €
Gercenova ul. 25 239 675,46 140 490,65 99 184,81
Znievska ul. 1/a 440 083,28 281 107,29 158 975,99
Wolkrova ul. 47 305 567,85 204 063,44 101 504,41
Prokofievova ul. 2 281 098,05 197 346,39 83 751,66
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§portové hala Gercenova 25 (ngjomca Pavol Zahradny)

V obdobi od 1. jula 1993 do 30. juna 1998 na zéklade Zmluvy ¢&. 39-93 o ndjme,
uzatvorenej diia 30. jina 1993 av obdobi od 1. januara 1998 do 31. decembra 2007 na
zéklade Zmluvy &. 27-98 o ndjme zo dia 18. maja 1998 a jej dodatku ¢.1 zo dia 4. februdra
2008 mal Sportovi halu v prendjme Pavol Zahradny. Na zdklade suhlasu Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka bola &innost ndjomcu roz§irend o zriadenie predajne drogistického,
papiernického tovaru a potrieb pre drobnochovatelov. V obdobi rokov 1993 az 1996 uhrada
najmu bola vykondvana vzajomnym zapo&itanim pohladavok a zaviazkov medzi ndjomcom
a prenajimatel'om a nie skutoénym plnenim.

Mestska &ast’ Bratislava-Petrzalka, zastipend starostom Milanom Fta¢nikom
(prenajimatel’) a Pavol Zahradny (ndjomca) uzatvorili diia 10. jula 2008 na zaklade uznesenia
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢. 168 zo diia 1. aprila 2008,
»Néajomnu zmluvu &. 08-33-2008“. Predmetom ndjmu je Sportova hala na Gercenovej ul. €.
25. Najomca je podla uzatvorenej ndjomnej zmluvy opravneny vyuzivat predmet ndgjmu len
na Sportovo-rekreaéné udely a doplnkové sluzby spojené stymito Cinnostami. V stlade
s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava-Petrzalka ¢. 168 zo dia 1.
aprila 2008 sa doba n4jmu stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 1. jila 2008 do 30. jina
2027.

Cenu najmu za predmet najmu od 1. jula 2008 upravuje ¢lanok 4. N4jomné bolo
uréené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. ocendch v zneni
neskorSich predpisov vo vyske 200 000.- Sk roéne. Najomné je splatné vzdy do 31. mdja
prislusného kalendérneho roka na prijmovy et prenajimatela. Pomerna ¢ast’ ndjomného za
rok 2008 vo vyske 100 000,- Sk sa ndjomca zaviazal uhradit do 15 dni po podpisani ndjomnej
zmluvy, tj. do 25. jula 2008 (thrada uskutoénené diia 7. augusta 2008). Dalej je v bode &.3
uvedeny zavdzok ndjomcu zaplatit Grok zomeskania vo vyske dvojndsobku zikladnej
urokovej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska v pripade omeskania uhrad ndjomného.
Vbode ¢4 je uvedené opravnenie prenajimatela upravit vySku najomného minimélne
o vysku inflacie vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej republiky. Podla ustanovenia
Clanku 5 ndgjomny vztah zalozeny touto zmluvou za&al plynat’ diiom 01.07.2008.

V Clanku 6 najomnej zmluvy je upravené ukon&enie najomného vzt'ahu, a to:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou zo strany prenajimatel’a v pripade, ak najomca uziva predmet ndjmu na
iny, neZz dohodnuty udel, alebo ak je ndjomca viac ako tri mesiace v omeSkani

s platbou néjomného,

d) vypovedou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze nie su splnené podmienky uvedené

v el 8ods. 1a2.

Vypovedna doba v pripade zaniku ndjomného vztahu podl'a ods. c) a d) tohto ¢lanku je Sest’
mesiacov a zadina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Néjomca bez predchadzajuceho suhlasu nie je opravneny dat’ predmet najmu tretej osobe do
podnéjmu.

Clanok 8 najomnej zmluvy ustanovuje:

L. Néjomca sa zavidzuje vykonat kompletni rekons$trukciu predmetu ndjmu spolu

s realizaciou nadstavby nizsej €asti budovy v celkovej hodnote minimélne 6,7 miliéna

Sk z vlastnych finanénych nakladov v zmysle ¢asového harmonogramu realizovania

investicii, ktory spracoval najomca. Tento harmonogram tvori ako priloha ¢&. 1

neoddelitel'nu stucast’ tejto zmluvy.
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2, Néajomca sa zavdzuje vykonat prace uvedené vods. 1 vlehote do 31.03.2011.
Nesplnenie tohto ustanovenia je dévodom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany

prenajimatel’a.

3. Finanéné ndklady uvedené vods. 1 nie je mozné odpocitat’ zvySky roEného
najomného uvedeného v ¢lanku 4.

4. Po ukonéeni doby nijmu nebude mat ndjomca ziadne finanéné naroky voci

prenajimatel’ovi za investicie a ostatné naklady, ktoré vlozil do predmetu ndjmu pocas

celej doby najmu.
O vykonanych rekonstrukénych pracach a vyske investovanych finanénych prostriedkov
informoval najomca mestska &ast’ Bratislava-Petrzalka listom zo diia 13. aprila 2010.
V uvedenom liste d’alej uvadza, Ze po odbrZani stavebného povolenia za¢ne druha etapa
rekonstrukcie. Stavebné povolenie & UKSP 20965-TX1/2010-Kb-114 zo diia 14.06.2010
nadobudlo pravoplatnost’ diiom 16.07.2010.
Diia 13. aprila 2010 bola vykonand prednostom miestneho uradu, vedicim oddelenia
nakladania s majetkom a veducou referdtu spravy miestneho majetku oddelenia nakladania
s majetkom obhliadka vykonavanych rekon$trukénych prac. V zapisnici z predmetne;j
obhliadky je konstatované, Zze ndjomca S$portovej haly do terminu obhliadky vykonal
rekonstrukéné prace, na ktoré nie je potrebné stavebné povolenie. Na vykonanie ostdvajucich
prac poziadal o vydanie stavebného povolenia, ktorého vydanie sa oneskorilo z dévodu
poZiadavky stavebného tradu na dodanie doplnu_luc1ch podkladov zo strany stavebnika.
Sportovd hala ma podla aktudlneho vypisu z katastra nehnutelnosti vymeru 1210 m”.
V rokoch 1998 az 2008 bolo zmluvne uréené rocné najomné vo vyske 109 250,00 Sk
(Sportova Cinnost 64 300 Sk/643 m?, obsluzné priestory 15 450 Sk/515 m?, podnikatel'ska
ginnost 29 500 Sk/59 m?).
Od 1. jula 2008 sa ¢iastka ndgjomného zvysila na 200 000,00 Sk, t.j. o0 90 750,00 Sk.
Platby najmu uskuto¢nené najomcom od 1. jula 2008 :

1. 07.08.2008 100 000,00 Sk
2. 01.06.2009 6 640,00 € (200 036,60 Sk)
3. 31.05.2010 6 638,78 € (199 998,88 Sk)

Dria 22. februara 2011 bola uskutoénena miestnym kontrolérom fyzickd kontrola Sportovej
haly za pritomnosti jej ndjomcu, priCom bolo zistené, Ze priestory Sportovej haly st vyuZivané
na $portovo-rekreaéné uéely. Dalsie najmy nie st v tejto Sportovej hale realizované. Priestory
Sportovej haly vyuziva na prevadzku vyhradne najomca.

éportové hala Znievska 1/a (ndjomca GYM, s.1.0)
Na zéklade odporudenia pracovnej skupiny k vyberu nadjomcu Sportovej haly na Znievskej ul.
1/a, Bratislava, zo diia 22. maja 2002 bola uzatvorena medzi Mestskou ¢astou Bratislava-
Petrzalka, zastipenou starostom Vladimirom Bajanom (prenajimatel’) a spolo¢nostou GYM,
spol. s r.o. zastupenou DuSanom Jani¢kom, konatelom (ndjomca) diia 3. juna 2002 Zmluva
o ndjme €. 46-2002. Predmetom najmu je $portova hala na Znievskej ulici €. 1/a. N4jomca je
podl'a uzavretej ndgjomnej zmluvy opravneny vyuzivat’ predmet najmu na Sportovo-rekreacné
ucely a s tym spojené €innosti. Doba najmu sa stanovila na obdobie 5 rokov, tj. od 1. juna
2002 do 31. maja 2007.

Cenu ndjmu za predmet ndjmu upravuje ¢€lanok 4. Rocne najomné bolo urcené
v ¢iastke 173 840,00 Sk (za $portova ¢innost’ 111 200,00 Sk/11 12m?, za obsluzné priestory
35 640,00 Sk/1188 m?, za podnikatel'ska ¢innost’ 27 000,00 Sk/54 m ) Néajomca je povinny
uhradit’ ndgjomné do 31.12. prislu§ného roku. Pomernu ¢ast’ ndgjomného za rok 2002 vo vyske
101 407,00 Sk sa najomca zaviazal uhradit’ na ucet prenajimatela najneskor do 31.12.2002.
V pripade ome$kania suhradou ndjomného je ndjomca povinny zaplatit poplatok
z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.
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Prenajimatel’ umozni ndjomcovi uhradit ndjomné formou thrady jeho investicii do predmetu
najmu. Néavrh planovanych investicii predlozi ndjomca prenajimatelovi vzdy do 28.2.
prislusného kalendarneho roka.

Clanok 6 ustanovuje ukon&enie ndgjomného vzt'ahu nasledovne :

a) uplynutim doby, na ktori sa dojednal, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypoved'ou zo strany prenajimatela v pripade, ak ndjomca uziva predmet ndjmu na iny
ucel, ako bol dohodnuty,

d) vypovedou zo strany najomcu, ak bez toho, Ze najomca porusil svoju povinnost,
nastanu také okolnosti, v dosledku ktorych najomca nebude moct uzivat' predmet
najmu na dohodnuty uéel,

e) ak ndjomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

f) ak najomca viac ako mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najjmom.

Vypovedna lehota v pripade zaniku najomného vztahu podl'a pismena c) a d) tohto ¢lanku je
tri mesiace azafina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluva neobsahuje ustanovenie opravnenia prenajimatela upravit vySku najomného
minimélne o vysku inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky.

K najomnej zmluve ¢. 46-2002 bol diia 30.11.2004 s uéinnost'ou od 1. juna 2007
uzatvoreny Dodatok ¢. 1. Tymto dodatkom sa zmenil a doplnil ¢lanok €. 3 a 5 zmluvy &. 46-
2002 nasledovne:

Clanok 3 — doba njmu sa stanovila do 31. méaja 2026.

Clanok 5 — vieobecné ustanovenia bol doplneny v ods. 1 Prava a povinnosti ndjomcu o novy
odsek €. 13 vzneni: ,Néjomca vykona opravy arekonstrukcie v zmysle predloZzeného
odborného posudku €. 03/04/2004, vypracovanom Ing. Cyrilom Kramarom, sidnym znalcom
a Energetickym auditom vypracovanym spolo¢nostou C-TERM spol. s r.0. z marca 2004.
Doplneny bol ods. 2 Prava a povinnosti prenajimatela o odsek 3 v zneni : ,Prenajimatel
nezodpovedéd za $kody sposobené na majetku ndjomcu.” Sticasne bol zruSeny ods. 1 Prava
a povinnosti najomcu, odsek 2.

Ostatné ¢lanky najomnej zmluvy €. 46-2002 ostali nezmenené.

Diia 16. septembra 2005 bola na zéklade schvaleného uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 146 zo diia 29. juna 2004 podpisand medzi Mestskou
Castou Bratislava-Petrzalka, zastipena Vladimirom Bajanom, starostom (prenajimatel’)
a spolo¢nostou GYM 1, spol. sr.0., zastupena konatelmi Pavlom Zihradnym a Borisom
Misnom (ndjomca) ndgjomna zmluva &. 08-84-2005. Citovanou zmluvou bola zruSend v celom
rozsahu ndjomna zmluva €. 46-2002 zo dfia 3. jina 2002 v zneni dodatku €. 1. Doba najmu sa
stanovila do 31. maja 2026.

Clankom 4 bolo uréené roéné najomné v Ciastke 173 840 ,00 (za Sportovu €innost’ 111 200,00
Sk/11 12m za obsluzné priestory 35 640,00 Sk/1188 m?, za podnikatel'ska &innost 27 000,00
Sk/54 m®). Vyska najomného sa podla tohto clanku vypocita vzdy k 1.1. prislusného
kalenddrmeho roka podla aktudlneho stavu vyuzivania jednotlivych priestorov v §portovej
hale. Ndjomca je povinny hradit’ ndjomné do 31.12. prislu§ného roku. Prenajimatel’ umozni
najomcovi uhradit’ najomné formou uhrady jeho investicii do predmetu ndjmu. Navrh
planovanych investicii predloZi ndjomca prenajimatelovi vzdy do 28.2. prislusného
kalendarneho roka. Za rok 2005 az 1.3.2005.

Vrokoch 2002 az 2006 boli na zdklade odsthlasenych navrhov investicii na prislusny
kalendarny rok uskutoénené vzdjomné zapoéitania pohladavok a zaviazkov vo vyske
173 840,00 Sk — do vysky ro¢ného najomneho ureného v zmluve o najme c 46-2002.
Sportova hala ma podla aktualneho vypisu z katastra nehnutel'nosti vymeru 1919 m’.
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Od roku 2002 nebolo zmluvne uréené ro¢né najomné menené. V najomnej zmluve nie je
zapracovana moznost rolnej valorizacie ndjomného na zaklade vyhlasenej inflacie
Slovenskym Statistickym uradom, i ked’ uznesenie miestneho zastupitel'stva toto umoziovalo.
Platby ndjomného od 1. januara 2007 :

1. zarok 2007 31.12.2007 173 840,00 Sk
2. zarok 2008 19.12.2008 173 840,00 Sk
3. zarok 2009 29.12.2009 5770,43 €
4. zarok 2010 22.12.2010 5770,43 €

Diia 22. februdra 2011 bola miestnym kontrolérom uskutoénena fyzicka kontrola vyuZzivania
priestorov $portovej haly za pritomnosti jej ndjomcu. Kontrolou bolo zistené, Ze priestory si
vyuzivané na $portovo-rekreaéné Glely. V priestoroch $portovej haly su realizované Styri
prendjmy d’al$im ndjomcom, z toho jeden prenajom bol v termine vykonania kontroly v Stadiu
rieSenia, uskutoénené v sulade s ndjomnou zmluvou na zaklade predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel’a — Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.
§portové hala Wolkrova 47 (najjomca GYM, spol. s r.0.)
Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka zastGipena starostom Vladimirom Bajanom, (prenajimatel’)
a GYM, spol. sr.0. zastipena Borisom Mlsnom, konatelom, (ndjomca) uzatvorili diia 10.
novembra 1998 ,Zmluvu & 45-98“ ondjme. Predmetom ndjmu je Sportovad hala na
Wolkrovej ulici. Prenajimatel’ prenajal najomcovi $portova halu za ucelom poskytovania
sluzieb posiliiovne, pohybového $tudia sqashu, proteinového baru, restauracie so stravou pre
Sportovcov, sauny, podvodnej maséaze, soldria, detského ktika, priestoru pre karate a ostatné
Gpolové Sporty s moznost'ou vyuzitia priestoru na predaj $portového tovaru, prevadzkovania
realitnej kanceldrie, zriadenia videopozi¢ovne so zameranim na poziciavanie kaziet hlavne so
Sportovou tematikou. Prenajimatel’ prenajal najomcovi Sportovi halu v stlade s uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka ¢. 378 zo diia 9. decembra 1997
na obdobie 10 rokov, od 1. januéara 1998 do 31. decembra 2007.
Ro¢né ndjomné za rok 1998 predstavovalo spolu 112 275,00 Sk (101 700,00 Sk za Sportovi
¢innost’, 5 340,00 Sk za obsluzné priestory, 5 235,00 Sk za podnikatel'sku ¢innost’). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vy$ka ndjjomného pre d’alSie kalendarne roky sa bude vypocitavat’ vzdy
k 1. januaru prislusného kalendarneho roka, podla aktudlneho stavu vyuzivania jednotlivych
priestorov v prenajimanej nehnutelnosti najomcom. Najomca bude uhradzat nijomné
jedenkrét roéne pozadu najneskdr do 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka, za rok
predchadzajuci.
Podla Clanku 4 bod 5 prenajimatel' umozni ndjomcovi uhradit’ ndjomné formou uwhrady
investicii do predmetu ndjmu. Najomca predloZi prenajimatel'ovi navrh planovanych investicii
kazdoro¢ne 28. februdra, za rok 1998 predloZi najomca navrh investicii prenajimatel'ovi do
31.11.1998. Vyska investicii zapoditatel'na za najomné nemdze v thrne za celit dobu ndjmu
presiahnut’ vy$ku najomného. Zavereéné vyuétovanie najomného sa medzi zmluvnymi
stranami vykona do 30 dni od skonéenia ndjmu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo postudenia
opodstatnenosti navrhovanych investicii a pravo zamietnutia navrhu.
Podl'a Clanku 5 bod 6. ndgjomnej zmluvy ndjomca je opravneny dat’ asti objektu do d’alSieho
najmu len na zéklade predchédzajiceho sihlasu prenajimatela.
V zmysle Clanku 6 ndjomny vzt'ah zanikne:
a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal ak sa zmluvné strany nedohodnt inak
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca uZziva predmet ndjmu na iny ucel
ako bol dohodnuty,
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d) vypoved’ou zo strany ndjomcu, ak bez toho, Ze ndjomca porusil svoju povinnost, nastani
také zmeny okolnosti, v désledku ktorych najomca nebude moct uzivat’ predmet ndjmu na
dohodnuty ucel,

e) ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

f) ak ndjomca viac ako mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom.

Vypovedna doba v pripade zéniku najomného vztahu podla pism. c) ad) je tri mesiace

a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej

zmluvnej strane.

K ndjomnej zmluve ¢&. 45-98 bol diia 28.11.2003 uzavrety Dodatok ¢.1, ktorym sa
zmenil Clanok 2 predmet najmu nasledovne: ,Prenajimatel prenajima ndjomcovi
nehnutelnost’ za twlelom poskytnutia sluzieb posilfiovne, pohybového Studia squashu,
proteinového baru, reStaurdcie so stravou pre $portovcov, sauny, podvodnej masaze, soldria,
detského kutika, priestoru pre karate a ostatné tipolové $porty s moznostou vyuzitia priestoru
na predaj Sportového tovaru, prevadzkovania realitnej kancelarie, zriadenia videopozi€¢ovne so
zameranim na pozi¢iavanie kaziet hlavne so §portovou tematikou a ako doplnkovych sluzieb
k hlavnému ucelu vyuzitia S$portovej haly moznost' zriadenia prevadzky holicstva,
kadernictva, manikury a pedikury.

Zmluvné strany diia 30.11.2004 podpisali v stlade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva

mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 146 zo diia 29. juna 2004 Dodatok ¢. 2 k zmluve ¢. 45-

98 zo dna 10.11.1998, ktorym sa zmenil Clanok 3, doba najmu bola stanovena do 31. méja

2026. Dalej bol doplneny Cléanok 5 v ods. 2 ,,Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené

na majetku najomcu“ a bol doplneny odsek ¢. 13 ,,Ndjomca vykona opravy a rekonstrukcie

vzmysle predloZzeného odborného posudku &. 03/04/2004, vypracovany Ing. Cyrilom

Kramarom, sidnym znalcom a Energetickym auditom vypracovanym spolo¢nostou C-TERM

spol. sr.0. zmarca 2004.“ V dodatku nie je zapracovana moznost’ ro¢nej valorizicie

najomného na zéklade vyhlasenej inflacie Slovenskym $tatistickym uradom, i ked’ uznesenie
miestneho zastupitel'stva toto umoziiovalo.

V rokoch 1999 az 2005 boli na zaklade odsuhlasenych navrhov investicii na prisluSny

kalendarny rok uskutoénené vzajomné zapoditania pohladavok a zévazkov vo vySke

112 275,00 Sk — do vySky roéného ndjomného ur€eného v zmluve o najme ¢&. 45-98.

Sportova hala ma podla aktualneho vypisu z katastra nehnutelnosti vymeru 1765 m?. Od

roku 1998 nebolo zmluvne uréené ro¢né najomné menené.

Platby najmu uskutoénené nédjomcom od 1. januara 2006 :

1. za rok 2006 11.01.2007 112 275,00 Sk
2. zarok 2007 23.01.2008 112 275,00 Sk
3. zarok 2008 17.12.2008 112 275,00 Sk
4. za rok 2009 08.01.2010 3726,85€

Dnia 23. februara 2011 bola miestnym kontrolérom uskuto¢nena fyzicka kontrola vyuzivania
priestorov Sportovej haly za pritomnosti jej ndjomcu. Kontrolou bolo zistené, ze priestory st
vyuZzivané na Sportovo-rekreaéné icely, aZ na velkud telocviciiu, ktora nie je podl'a vyjadrenia
prenajimatel’a vyuZivana z dovodu problému jej vykirenia. V priestoroch Sportovej haly st
realizované dva prendjmy d’al§im ndjomcom, uskutoénené v sulade s uzatvorenou najomnou
zmluvou na zéklade predchadzajiceho sthlasu prenajimatela — Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka. Diia 24. januara 2011 v nadviznosti na Clanok 4 zmluvy &. 45-98 uzatvorili
ndjomca a starosta Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ,,Dohodu o vzajomnom zapocitavani
pohladavok a zavézkov* na finanéni iastku 3 726,84 €, t.j. najomné za rok 2010. V zmysle
dohody sa finanéné plnenie nevykona skutoénym splnenim, ale zapoéitanim vzajomnych
pohl'addavok zmluvnych stran, ¢&im budu zavizky za rok 2010 v celom rozsahu splnené.



Clanok 4 bod 5 ndjomnej zmluvy ustanovuje, Ze prenajimatel’ umozni ndjomcovi uhradit’
ndjomné formou tuhrady investicii do predmetu najmu. Najomca predlozi prenajimatelovi
navrh planovanych investicii kazdoro¢ne do 28. februara.

Néavrh planovanych investicii na rok 2010 vyhotoveny ndjomcom a odsuhlaseny
prenajimatel'om v termine uréenom ndjomnou zmluvou a faktura pre Mestsku ¢ast’ Bratislava-
Petrzalka sa v dokladoch predlozenych ku kontrole nenachédzali.

gportové hala Prokofievova 2 (ndgjomca Roman Sulak)

Mestska &ast' Bratislava-PetrZalka zastupend starostom Vladimirom Bajanom
(prenajimatel’) a Roman Sulak, bytom Tupolevova ¢&.14, Bratislava, (ndgjomca) uzatvorili diia
15. jina 1998 ,Zmluvu & 29-98“ ondjme. Predmetom najmu je Sportova hala na
Prokofievovej ulici. Prenajimatel’ prenajal najomcovi $portovu halu na Sportovo-rekreacné
ucely a s tym spojené ¢innosti.

Prenajimatel’ prenajal najomcovi Sportovi halu v sulade suznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-PetrZalka &. 378 zo diia 9. decembra 1997 na obdobie
10 rokov, od 1. januara 1998 do 31. decembra 2007.

Ro¢né najomné bolo stanovené v mastke 115 562,00 Sk (95 160,00 Sk/951,6 m za
$portovia &innost, 14 602,00 Sk/486,75 m” za obsluzné priestory, 5 800,00 Sk/11,6 m’ za
podnikatel'ski &innost). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného pre dalSie
kalendarne roky sa bude vypogitavat’ vzdy k 1. januéru prislu§ného kalendarneho roka podla
aktualneho stavu v uzivani jednotlivych priestorov v Sportovej hale. Ndjomca bude hradit
najomné do 31.12. prislusného roka.

Podla Clanku 4 bob 6. prenajimatel umozni ndjomcovi uhradit ndjomné formou thrady
investicii do predmetu najmu. Navrh planovanych investicii predlozi ndjomca prenajimatelovi
vzdy do 28.2. prislu§ného kalendarneho roka. V pripade opodstatnenosti vynalozenych
nakladov na opravu sa tieto budui zapoditavat’ ako najom vecnym plnenim.

Podra Clanku 6 najomny vzt'ah zanikne :

a) uplynutim doby, na ktora sa dojednal ak sa zmluvné strany nedohodni inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak najomca uziva predmet ndjmu na iny
ucel ako bol dohodnuty,

d) vypovedou zo strany ndjomcu, ak bez toho, Ze ndjomca porusil svoju povinnost,
nastanu také zmeny okolnosti, v désledku ktorych najomca nebude moéct uzivat
predmet ndjmu na dohodnuty uéel,

e) ak ndjomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

f) ak ndjomca viac ako mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

Vypovedna doba v pripade zéniku ndgjomného vztahu podla pismena c) ad) je tri mesiace
a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strany. Uprava vysky najomného o inflaciu nie je v zmluve uvedend.

K predmetnej zmluve bol 9. novembra 2005 uzavrety Dodatok ¢. 1 v zmysle uznesenia
Miestneho zastupitel'stva mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka ¢. 266 z4. oktoébra 2005,
ktorym sa zmenil Clanok 3 doba najmu do 31.12.2017. Ostatné ustanovenia ndjomnej zmluvy
€. 29-98 o najme ostali v platnosti.

V rokoch 1998 — 2005 boli na zidklade odsuhlasenych navrhov investicii na prislusny
kalendarny rok uskutoénené vzajomné zapoditania pohladavok a zavazkov ro¢ne v Ciastke
115 562,00 Sk. Dohodou zmluvnych stran sa plnenie pohl'adavok nevykonalo skutoénym
plnenim, ale vzajomnych zapoéitanim pohladavok, ¢im zaviazky zmluvnych stran boli
v celom rozsahu v prislu§nom kalenddarnom roku splnené.
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Sportova hala ma podla aktualneho vypisu z katastra nehnuteFnosti vymeru 1605 m’. Od
roku 1998 nebolo zmluvne uréené roéné najomné menené.
Platby ndjomného od 1.1.2006 :

1. za rok 2006 29.12.2006 115 562,00 Sk
2. zarok 2007 19.11.2007 115 562,00 Sk
3. zarok 2008 08.12.2008 115 562,00 Sk
4. za rok 2009 07.01.2010 3 835,96 €
5.zarok 2010 20.12.2010 3 835,96 €

Dria 23. februara 2011 bola miestnym kontrolérom uskutoénena fyzicka kontrola vyuZivania
priestorov Sportovej haly za pritomnosti zastupcu jej najomcu. Kontrolou bolo zistené, Ze
priestory st vyuZivané na $portovo-rekreaéné tucely. V priestoroch Sportovej haly nie su
realizované prenajmy d’al$im najomcom.

Zaver :

Na zaklade skutoénosti zistenych pri vykonanej kontrole nakladania s majetkom
v objektoch Sportovych hél Gercenova 25, Znievska 1/a, Wolkrova 47 a Prokofievova 2 je
mozné konstatovat’, Ze vSetky Sportové haly su na zaklade uzatvorenych nijomnych zmlav
prevadzkované najomcami na S$portovo-rekreaéné ucely. Prendjmy tretim osobam su
realizované v dvoch Sportovych halach (Znievska 1/a a Wolkrova 47), ato na zéklade
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela — mestskej casti Bratislava-Petrzalka, v stlade
s ustanovenim platnych ndjomnych zmlav. Platby ndjomného boli v kontrolovanom obdobi
realizované ciastoéne hotovostnymi uhradami a ¢iastoéne vzajomnymi bezhotovostnymi
zapoCtami pohladavok a zavizkov (vecnym plnenim) medzi ndjomcami a prenajimatel'om
Sportovych hal — mestskou ¢ast'ou Bratislava-Petrzalka.

Spravu z vykonanej kontroly dfia 12. aprila 2011 prerokoval miestny kontrolér
s prednostom Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.
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Pavol Zahradny, Gercenova 25, Bratislava, 851 01

Mestska ¢ast” Bratislava — PetrZzalka
Referat spravy miestneho majetku
Kutlikova 17

852 12 Bratislava

Sprava o stave investicii v Sportove;j hale na Gercenovej 25

Od zadiatku platnosti zmluvy 1.7.2008 som v SH zrekonstruoval atiiu Zeny, &iastodne
opravil strechu nad telocviSiiou a roz8iril priestor na cviSenie o plochu byvalych $atni. Tieto
Upravy zahfiiaju kompletni vymenu elektroindtalacie, podlahovych krytin a obkladov, plus
Ciastoéni vymenu rozvodov ustredného kirenia, teplej uZitkovej vody, studenej vody a

vzduchotechniky.

Vyska investicii je zhrnuta v priloZenej tabulke. Zv143f je uveden4 suma za material a suma
za pracu, priCom Cast’ prace bola zrealizovana svojpomocne a tato nie je zahrnuta v tabulke.

Ciastky si uvedené v €.

Material
2008 1717,16
2009 3718,19
2010 4621,35
Sumar 9827,27

Préca Spolu

139,41 1856,57
3479 7197,15
2000 6621,35
5348,41 15175,68

Na dokongenie eSte rozostavanych priestorov zva&senia plochy na cvitenie bude pouzitych
cca 3 000,- € atym sa dokon&i prva etapa Gpravy priestorov. Po obdrZani stavebného
povolenia bude zahajena druha etapa rekonstrukcie podFa Prilohy &. 1 k Najomnej zmluve.

S pozdravom

Bratislava 13.4.2010

Pavol Zahradny

29



f/’/% 44/ )é
MESTSKA CAST BRATISLAVA - PETRZALKA

E"‘:’ Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Ry
UKSP 20965-TX1/2010-Kb-114 Bratislava 14.6.2010
G550
Toto rozhogdnutie je pr
diom P YA |
Brausiava, diyg ’
racovaik

............

ROZHODNUTIE

Mestskd Cast’ Bratislava-PetrZalka, ako prislu¥ny stavebny trad (d’alej len
stavebny trad) podla § 117 zak. &. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorich predpisov v konani vedenom v zmysle §
66 stavebného zdkona a § 46 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (spravny poriadok)

povoluje

zmenu dokondenej stavby — gportové hala na Gercenovej ulici &. 25, stp.6. 3436,
Bratislava stavebnikovi Pavlovi Zdhradnému, Mamateyova 30, Bratislava.

Zmena dokondenej stavby spo&iva z rekonstrukcie a nadstavby §portovej haly.

Na prizemi budi zrealizované dispozi&né zmeny — roz3fri sa priestor telocviéne, roziiria
sa priestory pre osobni hygienu. Nad niZ$ou &ast'ou §portovej haly bude zrealizovana
nadstavba, ktorej priestory budd pristupné existujicim schodiskom. Nadstavba bude
podorysne kopirovat’ obrys prizemia, bude zastreSend pultovou strechou v sklone 15,5°
a nad pdvodne vy$Sou strechou haly bude cca 2,2 m. Na poschodi v mieste nadstavby
budi nové priestory pre cviSenie a priestor klubovne.

Pre uskuto¢nenie stavby sa uréuit tieto podmienky :

1. Stavba bude uskutotnend podla dokumenticie, ktord vypracoval Ing. arch.
Miroslav Michalica. vo novembri 2009. Projektovd dokumentécia bola overend
v stavebnom konani a je sudastou tohto stavebného povolenia. Pripadné zmeny
nesmt byt urobené bez predchadzajticeho povolenia stavebného tradu.

2. Pri uskutodiiovani stavby je nutné.dodrZiavat predpisy tykajice sa bezpe&nosti
préce a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

3. Termin ukondenia stavby je 12/2012.

4. Stavba bude uskuto&iiovand dodéavatel'sky.

Tel.: /604212-63 82—3. 065 www.petrzalka,.sk Fax: 004212-63 823 908 ICO: 603 201




10.

11.

Stavebnfk oznadmi stavebnému tGradu dodavatela stavby v zmysle § 62 ods. 1
pismeno d) stavebného zdkona v termine do 15 dni po ukondeni vyberového
konania. Zéroveii Ziadame preukézat’ odbornt sposobilost’ dodévatel'a stavby. .
Stavebnik ozndmi stavebnému tradu v zmysle § 66 ods. 2 pismeno h) stavebného
zakona zatatie stavby.

Stavebnik je povinny podas vystavby udrZiavat' &istotu na stavbou znedistenych
komunikaciich a verejnych priestranstvich a vystavbu zabezpe&it' bez poruenia
bezpeénosti a plynulosti cestnej a pesej preméavky.

Stavebnik je povinny:

* » stavbu oznadit’ §titkom s tymito idajmi:

oznadenie stavby, oznadenie stavebnika, meno a adresa odborného dozora, kto a
kedy stavbu povolil, termin dokoné&enia stavby
> viest’ 0 vykonanych pracach stavebny dennik
Pri realizdcii stavby maximdlne obmedzif znedistovanie ovzdu¥ia sekundarnou
praSnost'ou, vznikajicou pri preprave materialu a stavebnych pracach. Zabezpedit’
opatrenia na obmedzenie pra$nych emisii pouZitim technicky dostupnych
prostriedkov. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje s pra¥nymi litkami treba
zakapotovat’,
Stavba podl'a § 13 Vyhlasky & 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia

Slovenskej republiky nesmie ohrozovat a nadmerne obtaZovat' okolie, osobitne.

hlukom, prachom a podobne.

Potas prac treba dodrziavat VSeobecné zavizné nariadenie & 5/2000 o
starostlivosti o veregjni zelei a VSeobecné zavdzné nariadenie & 1/2001 o
dodrZiavani &istoty a poriadku na tizemi Mestskej &asti Bratislava-Petrzalka.

Podmienky z vyjadreni dotknutych orgdnov a organizicii, ktoré je stavebnik
povinny dodrZat’:

Obvodny irad Zivotného prostredia v Bratislave, odbor odpadového hospodirstva,
vyjadrenie ¢. ZPH/201001484/V/GRE zo diia 8.2.2010:

»  Drzitel' odpadov je povinny odovzddvat odpady na znetkodnenie resp.
zhodnotenie len fyzickym alebo pravnickym osobdm, ktoré si na tito
¢innost opravnené. -

»  Drizitelovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat,, tento sa musi hned’ po
vytvoren{ odviest k oprévnenému odberatelovi.

»  DrzZitelovi odpadu bude odpady zhromaZd'ovat' podla druhov odpadov a
zabezpe&i ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiadficim
uéinkom.

DrZzitel' odpadov bude viest' a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve
odpadov, ich zhodnoteni a zne$kodneni,

> Drzitel' odpadov predloZ{ hlasenie 0 vzniku a nakladani s odpadom ( §710
vyhlagka MZP SR & 283/2001 Z.z. ) ak roéne naklada s viac ako jednou
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tonou ostatnych odpadov, v termine do 31. januira nasledujiceho
kalendérneho roka.

» Drsitel odpadov najneskér vtermine do kolauddcie stavby predloZi
Obvodnému tiradu Zivotného prostredia v Bratislave, odbor odpadového
hospodirstva doklady o spésobe hospodérenia s odpadmi zo stavebnych
préc.

» Ak bude prevadzkou objektu vznikat viac ako 100 kg nebezpefnych
odpadov za rok, poZiada prevédzkovatel’ (drzitel' odpadov) Obvodny arad
sivotného prostredia v Bratislave, odbor odpadového hospodérstva o
udelenie sihlasu na nakladanie s nebezpednymi odpadmi podfa § 7 ods. 1
pism. g) zdkona o odpadoch. -

Regionélny iirad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, stanovisko &.
HZP/1348/2010 zo dia 5.2.2010:

» Pri kolaud4cii stavby preukazat”
- dostatotne u&inné odvetranie jestvujacich i novonavrhnutych
priestorov objektu
- vysledkami merania hluku, ¥e hluk z technickych zariadeni (VZT)
nepresahuje v exteriéri pripustné hodnoty podla vyhlésky €.
549/2007 Z.z.

Némietky téastnikov konania neboli vznesené.

Stavebné povolenie strca platnost ak do dvoch rokov odo dita kedy nadobudlo
pravnu moc neboli stavebné tpravy zataté.

Po ukondeni stavby stavebnik predlozi na stavebny tirad pisomne névrh na
kolaudéciu.

Dokon&enti stavbu mozno uZivat' len na zéklade préavoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia vydaného stavebnym tGradom.

Odévodnenie

Diia 30.11.2009 potiadal Pavol Zéhradny, Mamateyova 30, Bratislava o vydanie
stavebného povolenia na zmenu dokongenej stavby — Sportové hala na Gercenovej ulici
&. 25, stp.&. 3436, Bratislava. - .

Nakol'ko Ziadost nebola kompletnd, stavebny trad vyzval Ziadatel'a na doplnenie
podania a konanie prerusil. Po doplneni podania stavebny trad ozndmil v silade
s ustanovenim § 61 ods. 3 stavebného zékona zatatie stavebného konania a zéroveii
vzmysle § 61 ods. 1 nariadil Gstne pojednévanie s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutognilo.dfia. 10.6.2010 T : B

K mo¥nosti povolenia stavby sa kladne vyjadrili: Okresné riaditel'stvo

Hasiéského a zachranného zboru v Bratislave, Obvodny trad Zivotného prostredia
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v Bratislave, Technicka in¥pekcia, a.s., Regiondlny turad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto.

Stavebny trad v stavebnom konani preskiimal predlozend Ziadost o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach § 62 stavebného zékona a zistil, Ze ich
uskutoénenfm nie s ohrozené zdujmy spolotnosti ani neprimerane obmedzené alebo
ohrozené prava a opravnené zédujmy udastnikov konania.

V priebehu stavebného konania stavebny trad nenasiel také dévody, ktoré by
znemoZiiovali moZnost’ povolenia stavby, preto rozhodol tak, ako je vo vyrokovej &asti
tohto rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moné podat’ odvolanie do 15 dnf odo diia jeho
oznamenia na mestskej &asti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava,
pri¢om odvolacim organom je Krajsky stavebny tirad v Bratislave. Toto rozhodnutie je
preskiimatelné stidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Wilan Ftasni
starosta
Rozhodnutie dostanii :

A. Ukastnici konania:

1. Pavol Zéhradny, Mamateyova 30, 851 05 Bratislava )

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

3. Ing. arch. Miroslav Michalica, Guothova 13, Bratislava » 831 01 Bratislava

B. Na vedomie: ;
1. Okresné riaditelstvo Hasidského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestsk4 6,
811 03 Bratislava
g Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovské g,
820 09 Bratislava 29, P.O0.BOX 26
3. Obvodny tirad #ivotného prostredia v Bratislave (OH), Karloveska 2, 842 33
... Bratislava )
4. Technick4 in¥pekcia, Holekova 3, 811 04 Bratisiava

g
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Dodatok ¢. 1
k najomnej zmluve &. 08-33-2008
uzavrety v zmysle § 663 a naslednych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

1. Mestska &ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastiipena: Vladimirom Bajanom, starostom

ICO: 603 201

Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a. s., pobocka Bratislava
Cislo utu: 1800533001/5600

d’alej len ,,prenajimatel™

2. Pavol Zihradny

bytom: Mamateyova 30, 851 04 Bratislava
rodné ¢islo: 691016/6219

Bankové spojenie: VUB Bratislava-mesto

Cislo tstu: 338049-012/0200

d’alej len ,,ndjomca“
za tychto podmienok:

Na zéklade dohody zmluvnych stran sa uzatvara dodatok &. 1 k ndjomnej zmluve &. 08-33-
2008 o najme Sportovej haly na Gercenovej ul. & 25 zo diia 10. 7. 2008, ktorym sa
s platnostou od jeho podpisania meni znenie Clinku 8 ods. 2 nasledovne:

1. Néjomca sa zavizuje vykonat kompletnii rekontrukciu predmetu najmu spolu
s realizaciou nadstavby nizSej Sasti budovy v celkovej hodnote minimélne 222 400,- €,
slovom: dvestodvadsat'dvatisicstyristoeuro (6 700 000,- Sk) z vlastnych finanénych
nikladov v zmysle upraveného &asového a finanéného harmonogramu realizovania
investicii, ktory spracoval nijomca. Tento harmonogram tvori ako priloha & 1
neoddelitel'ni sudast’ tohto dodatku.

2. Néjomca sa zavizuje vykonat prace uvedené v ods.1 podl'a ¢asového harmonogramu
projektu rozvoja Sportovej haly na Gercenovej 25 ( Priloha €.1) v lehote do 31.12.2015
§ tym, Ze ndjomca sa zavizuje v jednotlivich rokoch 2011 a% 2015 preinvestovat’ vlastné
finan¢né prostriedky v objemoch tak, ako si uvedené v tejto prilohe &.1.

3. Nepreinvestovanie dohodnutych objemoy v Jjednotlivych rokoch je ddvodom na
vypoved najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla ¢1.6 ods. 1 pism d) tejto
zmluvy v zneni dodatku &.1.

4. Finantné naklady uvedené v ods. 1 nie je moZné odpocitat’ z vysky roéného najomného
uvedeného v &l 4 ods. 1 ndjomnej zmluvy & 08-33-2008 zo diia 10. 7. 2008 (6 638,78 €,
t. j. 200 000,- Sk).

Ostatné €lanky najomnej zmluvy &. 08-33-2008 zostévajli nezmenené v platnosti a zmluvné
strany sa ich zavizuju v plnom rozsahu dodriavat’.

Dodatok €. 1 je neoddelitelnou sti¢astou najomnej zmluvy & 08-33-2008 zo diia 10. 7. 2008.
Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
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Zmluvné strany vyhlasuji, ¥e porozumeli obsahu dodatku & 1 v plnom rozsahu a na znak
siihlasu tento dodatok potvrdzuji svojim podpismi.

Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v §iestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a dve najomca.

Bratislava Bratislava

(P_xenaj imijtel: Najomca:

Vladimir Bgjan Pavol Zahradny /
starosta .
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Priloha &. 1

Casov" harmonogram
kompletnej rekonStrukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. & 25

Rok 2011
- vymena okien za plastové cca 40 000,- €
- ukonCenie rekonstrukcie $atni pre navitevnikov (WCa
vzduchotechnika) cca 5000,-€
- vyregulovanie systému UK a vymena radiatorovych
ventilov za termostatické cca 3 000,-€
- zhotovenie samostatnej Sachty pre UK a TUV
pre zabezpeCenie samostatného merania, resp. odstavky cca 3 000,- €
- zmenarozvodov elektroinstalacie pre napojenie vzducho-

- techniky, vykonanie potrebnych revizi cca 2000,-€

Spolu cca 53 000,- €
Rok 2012

- zateplenie budovy 1. etapa cca 25 000,- €

- montdZ vzduchotechniky 1. &ast cca 15 000,- €

Spolu cca 40 000,- €
Rok 2013

- zateplenie budovy 2. etapa cca 25 000,- €

- priprava na budovanie nadstavby v zmysle platného
stavebného povolenia

Spolu cca 25 000,- €

Rok 2014
- vybudovanie nadstavby podl'a schvalenej projektovej
dokumentacie cca 100 000,- €
- montadZ vzduchotechniky 2. &ast’. cca 15000,-€

Spolu cca 115 000,-€

Rok 2015
- generalna oprava strechy nad vel'kou telocviétiou (tato
oprava mbZe byt vykonana na zaklade postdenia aktual-

neho stavu aj skor) cca 20 000,- €
Spolu cca 20 000,- €
Celkova hodnota investicii v rokoch 2011 — 2015 cca 253 000,- €

(t. j. cca 7 622 000,- Sk).



Priloha ¢.8

Zapadna strana budovy — &iastoéne zateplenie a vymena okien, absentuje nadstavba

ﬁ////‘/ 7
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Juzna strana budovy — pévodné okna, nevyhovujuci stav bleskozvodov na celej budove

| H

H




Juzna strana budovy — nové vchodové dvere

-




Termostatické hlavice, ¢ast novych rozvodov UK a TUV




Zrekonstruované Satne a socialne zariadenia




Severna strana budovy — pévodné okna a nevyhovuijuci stav bleskozvodov
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Komisia

Schvaleny material

Neschvaleny material

Poznamky komisie

Komisia spravy majetku
a miestnych podnikov

Bol vzaty na vedomie

Ako infomaterial

Material bol predloZzeny

Komisia Sportu

Material nebol
predlozeny

Komisia kultury a
mladeze

Material nebol
predlozeny

Skolska komisia

Material nebol
predloZeny

Komisia uzemného
planu, vystavby
arozvoja

Materidl nebol
predloZzeny

Financna komisia

Komisia socialna
a bytova

Material nebol
predloZeny

Komisia investicnych
¢innosti

Komisia Zivotného
prostredia a verejného
poriadku

Material nebol
predloZzeny

Komisia dopravy,
mobility a
bezbariérovosti

Material nebol
predlozeny

Mandatova komisia

Material nebol
predloZeny

Komisia verejného
zaujmu

Material nebol
predlozeny

Miestna rada

Material bol predlozeny

— bez hlasovania
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