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Uzemnoplanovacia studia Starohajska BVS Campus
Navrh zadania

Uvod

Navrh zadania pre vypracovanie Uzemnoplanovacej $tidie Starohajska BVS Campus je vypracovany
v stlade s ustanoveniami zakona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a suvisiacimi vykonavacimi
vyhlaSkami. Dévodom obstarania predmetnej Uzemnoplanovacej $tudie je zadmer vlastnika zmenit
funkéné vyuZitie Casti aredlu BVS aoverit v rieSenom uzemi lokalizaciu administrativneho objektu
(centrala BVS) a objektov byvania so zariadeniami obéianskej vybavenosti a s kvalitnym verejnym
priestorom. RieSené Uzemie sa momentalne nevyuZiva, budovy BVS su v chatrajicom stave.
Uzemnoplanovacia $tidia overi moznost transformacie (zemia na zmie$ané Uzemie byvania
a obcianskej vybavenosti.

1. Urcenie Specifického ucelu pouzitia uzemnoplanovacej studie

Uzemnoplanovacia $tidia Starohajska BVS Campus (dalej ,UPS®) v zmysle §2 pism. d) vyhlasky
392/2023 Zz. o obsahu a spbsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie
a 0 uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie Uzemia a
funkéné vyuZivanie uzemia bude sluzit:

a) overenie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
urbanistickych, tzemno-technickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a environmentalnych limitov
v rieSenom Uzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie suvisiaceho Uzemia

b) ako Uizemnoplanovaci podklad pre vypracovanie zmien a dopinkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej "UPN BA")

2. Urcenie hlavnych cielov rieSenia uzemnoplanovacej studie

Uzemnoplanovacia $tidia svojim komplexnym urbanistickym rie$enim predmetného Gzemia overi
zmenu funkéného vyuzitia stanoveného platnym Gzemnym planom, pri¢om zohladni rozvojové trendy
najma v SirSich vazbach uzemia. Navrh nového funkéného vyuzitia bude spracovany variantne.

Plochy uréené na zmenu regulacie funkéného vyuZzitia sa vztahuju na uzemie tychto pozemkov
s nasledovnymi parcelami &.: 853/18, 846, 845/1, 845/2, 851/2, 845/3, 845/4, 851/19, 851/5, 850, 851/6,
851/7 a Cast parcely €. 851/1. Plocha rieSeného Uzemia je priblizne 1,9 ha.

Stgasna regulacia Uzemia podrfa UPN BA stanovuje funkéné vyuZitie nasledovne:
Vodné hospodarstvo, kod funkcie 601, stabilizované uzemie

V UPS sa overi variantne zmena funkéného vyuZitia Gizemia nasledovne:
Variant 1
501 zmie$ané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové uzemie, kdd IPP 1,8,
regulaény kéd G
Variant 2
501 zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie, kod IPP 2,1,
regulaény kéd H
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Tab.1. Navrhované funkéné vyuZzitie uzemia:
501 zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Regulécia funkéného vyuzitia izemia podla platného UPN BA

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE OZEMIA

501 Zmiesané Uzemia byvania a cbéianskej vybavenosti

502 Zmieané Uzemia obchodu a sluZieb wyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slifiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestskeho wyznamu a na rozvojovych osiach, s drazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obéianske] vybavenosti zabezpetujlce vysokd kemplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta malopodlaZna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situovane predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sicastou Ozemia su plochy zelene, vodné plochy ako sicast parteru, dopravné a lechnické wybavenie, garaZe
a Zariadenia pre poiamu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

previadajice
- polyfunkéng objekty byvania a obéianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiesthioval’ najma :
- bytove domy
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpecujice vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultdry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovngho ruchu
- zariadenia vergjného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
- rzariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelef liniovid a plosnd
- vodné plochy ako siéast parteru a plich zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravngj vybavenosti pre obsluhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestioval’ v obmedzenom rozsahu najmaé -

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- lcelové zaradenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kKomunalnych odpadov
s obsahom Ekodlivin z domacnosti

- zariadenia s negativnymi O€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia ob&ianske] vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na cbsluhu Gzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske] vyroby

- skladove arealy, distribucné centra a logistickeé parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu

- stavby a zariadenia nesudvisiace s funkciou
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi pre vonkajSie mesto

Kéd IPP | Kéd Néazov urbanisticke] Priestorové usporiadanie 1zp KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
G 1,8 101 ViacpodiaZna bytova bytové domy - rozvolnend zastavba 0,26 0,30
zéstavba 0.24 0,30
201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0.30
nadmestského vyznamu I, q. vha mestského typu 0,30 0.25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 Zmielané Gzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Gzemia zaradenia aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, virobnych
a nevyrobnych sluZieb
H 21 101 ViacpodiaZna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0.30
Zéstavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakieru obchodnych 0,52 0.15
nadmestského vyznamu | a kultimo-spolotenskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyl podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
P — —
501 Zmiesané (zemia zastavba mestského typu 0,35 0.25
byvania a obCianske|
vybavenosti 030 0,50
502 Zmiesané uzemia Zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobmych
a nevyrobnych sluzieb

Medzi dal$ie ciele UPS patri :

zmapovat sucasny stav a overit urbanistickl koncepciu vybranej lokality

navrh vyuZitia Uzemia pre rozvoj zmieSaného Uzemia byvania obCianskej vybavenosti
a administrativy zohladnujuci Specifické podmienky rieSeného Uzemia

stanovenie optimalneho priestorového usporiadania zastavby s ohfadom na navrhované funkéné
vyuZitie, okoliti zastavbu a polohu na uliciach Starohajska

navrh rieSenia verejnych priestorov s ohfadom na funkéné vyuzitie uzemia a charakter okolitého
prostredia

navrh koncepcie napojenia uzemia na technickd a dopravnu vybavenost, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov

overenie poziadaviek z hladiska rozvoja najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania
na Uzemi mesta

stanovit' koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuZitia
uzemia a hmotovo-priestoroveého usporiadania pozemkov a stavieb

3. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza vo vychodnej Casti Petrzalky s pristupom z ul. Starohajska a tvori ju
vychodna ¢ast arealu BVS, a.s.. Celkova plocha lokality je priblizne 1,9 ha. Uzemie je v zapadnej Casti
rovinaté a mierne sa zvazuje smerom k Dolnozemskej ceste. Severna Cast Uzemia kopiruje terén ulice
Starohajska. Existujuce budovy su dihodobo nevyuzivané a tazko vyuzitefné do buducnosti. Ide najma o
budovy hospodéarskeho charakteru, ako su sklady, garaze, Cerpadla s menSou administrativnou budovou.

Vstup do uzemia je z ulice Starohajska, kadial vedie frekventovana cyklotrasa, ktora sa napaja na
medzinarodnu trasu EV6 — Dunajska cyklisticka cesta.

Cast rieseného Uzemia je v si¢asnej dobe zahrnuta do Gzemia brownfieldu &. 244, na zaklade
vyhodnotenia maju budovy negativny vizualny charakter. Brownfield je bez environmentélnej zataze.
V/daka svojej polohe je tu moZné vytvorit zaujimavy polyfunkény komplex.
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Lokalita ma spojenie s rekreacnou, Sportovou a mestskou zastavbou ale aj so zelenym pasom luhov
okolo Dunaja. Do rieSeného Uzemia zasahuje ochranné pasmo plynu a ochranné pasma leteckej
infraStruktdry.

V zmysle zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v
rieSenom Uzemi 1. stupen ochrany.

3.1. Uzemie $irich vztahov

Uzemie &irsich vztahov je ohranigené z vychodu ul. Dolnozemska, zo severu ul. Kutlikova a zo
zapadu a severu hranicou arealu BVS. Areal BVS obkolesuju plochy mestskej zelene — lesopark Drazdiak
s mokradou a jazerom Maly Drazdiak s rekreaCnymi objektmi na zapadnom brehu.

V uzemi SirSich vztahov sa nachadza réznorodd zastavba vyrobno-obsluzného aredlu BVS,
jazdecky areal a reStauracia. Sucasny charakter zastavby nezodpoveda vyznamu lokality v Struktdre
mesta. Do uzemia SirSich vztahov zasahuje prvok RUSES - biocentrum regionalneho vyznamu RBc
DraZdiak.

Za ul. Dolnozemska sa nachadzaju plochy luznych lesov, ktoré si vyznamnym uzemim ochrany
prirody aj prvom RUSES.

Obr. 1 Hranica SirSich vztahov a rieSeného Uzemia

g ‘g VURB
‘bj ‘ “I- Schéma vymedzenia rieSeného uzemia

Y TV -
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4. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentacie

a Uzemnoplanovacich podkladov

Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj
Pri Uzemnoplanovacich €innostiach na drovni obci je potrebné postupovat v sulade s platnou
tizemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom regionu - Bratislavsky samospravny kraj,
2013, v zneni zmien a dopinkov (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast rieSeného uzemia
definovana ako funkéné vyuzitie Gzemia podla schvalenych uzemnych planov obci — UPN Bratislava. V
aktuélne platnom UPN R BSK su definované zavazné regulativy Uzemného rozvoja, z ktorych sa na
oblast rieSeného Uzemia vztahuje najma - vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich
kompaktného rozvoja primarnym vyuzivanim vofnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného
uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych tzemi.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava
Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov je pre
rieSené uzemie stanovené funkéné vyuZitie:

uzemia technickej vybavenosti - vodné hospodarstvo (kod 601)

UaEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

601 vodné hospodarstvo
602 energetika a telekomunikacie
603 rezerva zariadeni technickej infratruktiny

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce

vodné zdroje

vodojemy

terpacie stanice

Cistitky odpadowych vid
daZdové nadrie

vodné diela

upravne vod

chlérovne

prepojovacie objekty

pripustne
Y izemi je pripustné umiestfiovat najma :

objekty v stlade so zakonom o vodach

Zelef liniov( a plo3nd

zelefi ochrannu a izolaénu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu
\/ Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov
byty v objektoch funkcie — siuZobné byty

nepripustné

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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Obr. 1 Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy (2007) — Graficka Cast 2.2 Regulacny vykres
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Obr. 2 Verejno-prospesné stavby a stavby vo verejnom za

Zoznam verejnoprospesnych stavieb ktoré sa vyskytuju v kontaktom uzemi
Stavby na drahe
D56. — Vystavba trolejbusovych trati v Petrzalke
Trasy pre cyklistickl dopravu
D80. - Hlavné mestskeé trasy: Starohajska, centrum mesta, PetrZalka

Obr.3 Urbanisticka Studia - Brownfieldy na uzemi hl. mesta SR Bratislavy, aktualizacia 2022

—
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5. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Overenie funkéného vyuZitia jednotlivych Casti uzemia v dvoch variantoch overi hlavne mieru
navrhovaného vyuZitia jednotlivych Casti uzemia zony. Intenzitu vyuZitia uzemia je potrebné navrhnit s
ohladom na to, Ze sa jednd o Uzemie vo vnutornom meste. Okolité funkcie su zva¢Sa mestského
charakteru — Uzemie byvania, obCianskej vybavenosti, Sportu, telovychovy a plochy mestskej zelene —
Lesopark Drazdiak. Variantnost rieSenia bude spoCivat predovsetkym:

e v prevereni moznosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania zastavby, so
zohladnenim S$irSich suvislosti vyplyvajdcich z polohy Uzemia,

e v navrhu intenzity zastavby, ktora sa bude odvijat od stanoveneho zavazného limitu regulacie
intenzity zastavby v schvalenom UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorSich zmien a doplinkov,

e vrieSeni zelene a verejnych priestorov
6. Poziadavky na obsah Uzemnoplanovacej studie

6.1. Poziadavky z hladiska Sirsich vztahov

a) pri rieSeni SirSich vztahov reSpektovat stanovené poZziadavky z uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta a suvisiacich Uzemnoplanovacich podkladov tykajucich sa Uzemia

b) zohladnit a preukazat vazby na funkéné a priestorové usporiadanie

C) rieSit napojenie Uzemia na dopravné a technické vybavenie vo vazbe na SirSie suvisiace Uzemie

d) zohladnit limity vyuZitia uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia, hlukové

pomery ako aj limity USES a ochrany prirody)

6.2. Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie, funk¢ného vyuZitia, priestorového

usporiadania a kompozicie:

a) rieSit  uzemno-technické suvislosti potencialneho rozvoja Uzemia, organizéciu, funkéno-
prevadzkové vyuzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie Uzemia. Uzemnoplanovacia $tudia
overi vyuzitefnost zaujmového uzemia pre navrhované funkéné vyuzitie.

b) overit vySkovu hladinu zastavby vo vztahu k polohe Uzemia v organizme mesta, k prirodnym
danostiam a pdsobeniu navrhovanej Struktury vo vztahu k okoliu. Overit moznost umiestnenia
kompozi¢ného akcentu, prip. lokalnej vySkovej dominanty

C) navrhovanu zastavbu formovat s dérazom na vytvorenie aktivneho parteru orientovaného do
verejnych priestorov

d) navrhnut priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnt a kompaktni urbannu $truktaru

e) v rieSeni verejnych a poloverejnych priestorov sa zamerat na kvalitu ich rieSenia a vzajomnu
hierarchiu

f) navrhnutu zastavbu doplnit adekvatnymi verejnymi priestormi, vratane verejnych pobytovych
priestorov, dotvorenymi plochami parkovo upravenej zelene s vhodnymi prepojeniami na okolité
plochy zelene

a) navrhnut nadvazujucu siet pre pohyb chodcov i cyklistov

h) v rieSeni Struktury zastavby zohladnit hlukovu zétaz prifahlych dopravnych koridorov, vytvorit
predpoklady pre eliminéciu ich negativnych vplyvov

i) v navrhu zohladnit poziadavky na udrZatelny rozvoj Uzemia (ekologického, socialneho a
ekonomického piliera rozvoja)

j) zdokumentovat hmotovo-priestorové rieSenie Uzemia v kontexte s okolitou zastavbou a
prostredim

Pri regulacii Uzemia navrhnat regulaéné prvky v sulade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy:
e overit moznosti situovania zastavby zmieSaného Uzemia s primeranou intenzitou vyuzitia
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neprekradovat intenzitu vyuzitia Gzemia dan v UPN mesta pre vnitorné mesto,

vyjadrit' regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s uréenim zastavovacich
podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ.

preverit inosnost zataZenia Uzemia jednotlivymi funkciami,

vyjadrit zakladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné regulativy nevyhnutnej
technickej infrastruktury novej zastavby, v€itane potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI.

6.3. Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia

navrhnut komplexnu dopravnu obsluhu Uzemia s dopravnym pripojenim uzemia na nadradend
komunikacnu siet

dopravné napojenie navrhnut v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov a STN s
ohladom na oCakavany narast intenzity cestnej premavky v danej lokalite, ako aj s dérazom na
plynulost a bezpecnost cestnej premavky v dotknutych dopravnych uzloch a komunikaciach
navrhnut funkcné triedy a kategodrie rieSenych komunikacii a ich zatriedenie v zmysle cestného
zakona

v lokalite rieSit' staticki dopravu s ohfadom na intenzitu zastavby hlavne formou hromadnych
podzemnych parkovacich garazi, navrhované plochy statickej dopravy umiestriovat na vlastnom
pozemku. Pri vypoCte kapacit vychadzat z platnej STN 73 6110

navrhnut systém peSich trés a ich prepojenie na existujuce pesie trasy v okoli

navrhnUt napojenie Uzemia na siet cyklistickych tras

pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci
moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

navrhnat spdsob obsluhy uzemia verejnou dopravou (vratane rieSenia prvkov MHD)

zhodnotit dopady narastu dopravného zatazenia planovanej zastavby na prifahlé komunikacie a
krizovatky

6.4. Poziadavky z hl'adiska verejného technického vybavenia

zhodnotit naroky na zasobovanie pitnou vodou vyplyvajlce z navrhovaného rieSenia a navrhnut
spbsob ich zabezpecenia

zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych vod vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spdsob ich odvedenia. Odvedenie odpadovych véd navrhnat delenym
systémom.

zhodnotit naroky na odvedenie dazdovych vod vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia

a navrhnut spdsob ich odvedenia s ohfadom na geologické podmienky

odvadzanie dazdovych vod riesit mimo verejnu kanalizaciu, za dodrZania zasady maximalneho
zadrZiavania vody v Uzemi ich zaistovanim do vsakovacich zariadeni, akumuléciou v dazdovych
nadrziach, vyuzitim na zavlaZzovanie pléch zelene a pod.. Zohladnit aktualne poZiadavky na
intenzitu navrhovych zrazok.

zhodnotit naroky na technicku infrastrukturu vyplyvajice z navrhovaného rieSenia a navrhnat
spbsob ich zabezpecCenia napojenim na existujuce vedenia.

v rieSeni zakreslit a zohladnit existujuce a navrhované vedenia a zariadenia technického
vybavenia vratane ochrannych a bezpecnostnych pasiem, v pripade potreby navrhnut prelozky
existujucich vedeni

6.5. Poziadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby
a ochrany krajiny vratane prvkov ekologickej stability

a)
b)

c)

zosuladit koncepciu vyuzitia uzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami uzemia

vo vazbe na navrhovanu zastavbu a verejné priestory navrhnat ich dotvorenie plosnou a liniovou
zelefiou

zohladnit geomorfologické, hydrologické a klimatické podmienky Uzemia
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v rieSeni navrhnat minimalny podiel zelene v Uzemi, vyjadreny koeficientom zelene a prepoditat
mieru ozelenenia v zmysle platnej tabulky zapodtov, uvedenej v zavaznej ¢asti UPN hl.m. SR
Bratislavy

v navrhu zvazit moznosti uplatnenia vegetacnych striech na objektoch, vertikalnych vegetacnych
prvkov na fasédach, vytvorenie verejnej vnutroblokovej zelene

analyzovat existujucu zelen a v rieSeni zachovat hlavne domace druhy drevin

zhodnotit navrhované rieSenie vo vztahu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia

navrhnut zasady na ochranu ovzdu$ia, povrchovych a podzemnych vod ako aj poZiadavky na
ochranu pred radioaktivnym ziarenim

dodrziavat zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, reSpektovat VZN o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
SR Bratislavy a VZN o dodrziavani gistoty a poriadku na uzemi MC Petrzalka.

v rieSeni zhodnotit hlukovu zataz v izemi a navrhnut pripadné opatrenia na jej eliminaciu
reSpektovat ustanovenia VZN o starostlivosti o verejnu zelerh a ochrane drevin

zohladnit vztah navrhovanej technickej infrastruktiry a vzrastlej zelene s ciefom zabranit ich
kolizii. Zohladnit arboristické Standardy na umiestnenie zelene.

v navrhu redpektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy, MUSES, a vykres ¢&. 5 Ochrana prirody -
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

6.6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych

udajov

a)
b)
c)

d)

vyjadrit zakladné demografické a socioekonomické Udaje a zhodnotit ich vplyv na SirSie uzemie
zhodnotit predpokladany narast poctu bytov a obyvatelov, navstevnikov a zamestnancov
zhodnotit néroky obyvatelov na zariadenia obCianskej vybavenosti a navrhnut spdsob ich
zabezpecenia

zhodnotit predpokladany néarast a Strukturu pracovnych prileZitosti

6.7. Poziadavky z hl'adiska stanovenia rozsahu regulacie

a)
b)

c)
d)

navrhn(t regulativy funk&ného vyuZitia rieSeného Uzemia v zmysle metodiky UPN BA

navrhnUt regulativy priestorového usporiadania s urenim:

- max. indexu zastavanych ploch

- max. indexu podlaznych ploch

- min. koeficientu zelene

- max. po¢tu nadzemnych, prip. podzemnych podlazi

navrhnat principy kompozicie

navrhnUt regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, Struktury zelene v Uzemi, Specifikovat
prvky modrozelenej infrastruktiry

7. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej ¢asti a grafickej ¢asti

uzemnoplanovacej studie

Uzemnoplanovacia $tudia bude spracovana v &leneni na textovl ¢ast a graficku &ast, v nasledovnom
rozsahu:

7.1. Textova cast

1.

Uvod
1.1. Vymedzenie rieSeného uzemia
1.2. Ciele rieSenia a implementacia zadania US

2. Vychodiské rieSenia

2.1. Sirsie vztahy
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2.2. Demografia a bytovy fond

2.3. Obcianska vybavenost

Néavrh rieSenia

3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja Uzemia
3.2. Verejné dopravné vybavenie

3.2.1. cestna doprava

3.2.2. staticka doprava

3.2.3. peSia doprava

3.2.4. cyklisticka doprava

3.2.5. MHD

3.3. Verejné technické vybavenie

3.3.1. vodné hospodarstvo

3.3.2. energetika (zasobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
3.4. Zelen a ochrana prirody

4.

Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007)

7.2. Graficka cast
Graficka ast US bude spracovana v €leneni na vykresy:

1.

N>R WD

9.

Viykres SirSich vztahov M 1:10 000
Komplexny urbanisticky navrh M 1: 1000
Néavrh dopravného vybavenia M 1: 1000
Néavrh technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1: 1000
Navrh technického vybavenia - energetika M 1: 1000
Néavrh zelene a verejnych priestorov M 1: 2000
Navrh priestorovej a funkénej regulacie M 1: 1000
Navrh zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy M 1:10 000

(s priemetom do vykresu €. 2.2 Regulaény vykres)
Schéma vlastnickych vztahov

Viykresy je mozné v pripade zachovania ich Citatelnosti a prehlfadnosti zIU¢it pripadne upravit mierku
spracovania.

8. Poziadavky na prerokovanie uzemnoplanovacej studie

Prerokovanie Studie zabezpecCi objednavatel. Verejnosti bude oznamené prerokovanie spdsobom

v mieste obvyklym. Oba varianty navrhu vyuzitia izemia budu predmetom prerokovania, po komplexnom
vyhodnoteni dorucenych stanovisk bude spracovany vysledny variant rieSenia do podoby Cistopisu UPS,
ktory bude vyuZity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN BA.

1.

2.
3.

e

o

UPS bude prerokovana s nasledovnymi dotknutymi subjektmi:

Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie obstaravania UPD, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava

MC Bratislava- Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava

Dopravny Grad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava
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8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska ul. €. 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s. Platennicka 2, 825 11 Bratislava
Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, P.O0.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody ¢. 6, P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. L'. Stira 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Slovenska elektrizacna a prenosova sustava ,a.s., Mlynské Nivy 59/a, 824 84 Bratislava 26
MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

KR PZ, Krajsky dopravny inspektorat, odbor dopr. inZinierstva, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
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