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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
schvaluje

vypovedanie najomného vztahu zalozeného Najomnou zmluvou €. 08-33-2008
uzatvorenou medzi Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17,
Bratislava ako prenajimatelom Pavlom Zahradnym, bytom Mamateyova 30,
Bratislava ako najomcom dria 10.07.2008 v zneni jej Dodatku €. 1, predmetom ktore;j
je prenajom Sportovej haly na Gercenovej ul. ¢. 25 (dalej ako iba ,Zmluva®) a to
podfa €l. 6 ods. 1 pism. d) Zmluvy, podla ktorého najomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou zanikne vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, Zze nie su splnené
podmienky uvedené v €l. 8 ods. 1 a 2 Zmluvy a ktorej dévodom je, Ze najomca
nezrealizoval kompletnu rekonstrukciu predmetu najmu v rozsahu a v dobe
stanovenej v €lanku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy.

Vypoved zo zmluvy bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitelstve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost.



Doévodova sprava

Dna 10.7.2008 doslo k uzavretiu Zmluvy medzi mestskou Castou Bratislava — Petrzalka ako
prenajimatelom a Paviom Zahradnym ako najomcom. Predmetom najmu je Sportova hala na
Gercenovej ul. €. 25, ktora bola zverena do spravy mestskej Casti Bratislava — Petrzalka
protokolom z 27.1.1993. Zmluva je uzavreta na dobu uréiti do 30.6.2027. Dna 7.3.2011
uzavreli zmluvné strany Dodatok ¢&. 1, ktorého predmetom boli podmienky vykonania
kompletnej rekonstrukcie predmetu ngjmu a ktorym sa zmenilo pdvodné znenie ¢l. 8 Zmluvy.

Najomca sa zaviazal vykonat kompletnu rekonstrukciu predmetu najmu spolu s realizaciou nadstavby
nizSej Casti budovy v celkovej hodnote minimalne 222 400,- €, slovom: dvestodvadsatdvatisic Styristo
euro (6 700 000,- Sk) z vlastnych financnych nakladov v zmysle upraveného ¢asového a finanéného
harmonogramu realizovania investicii, ktory spracoval najomca. Tento harmonogram tvori ako priloha
€. 1 neoddelitelnu sucast predmetného dodatku.

Pb&vodne bol najomca zaviazany vykonat rekonstruk&né prace v sume 222 400,- € do 31. 3.
2011, pricom dodatok posunul termin uskuto¢nenia prac do 31.12.2015.

K terminu zasadnutia miestneho zastupitelstva mestskej €asti Bratislava - Petrzalka, ktoré sa
uskutocCnilo 23.4.2024 bol predlozeny informacny material, ktorého predmetom boli zistenia
0 plneni resp. neplneni zmluvnych povinnosti najomcu. Pévodny material bol prerokovany
v komisiach ako aj v miestnej rade miestneho zastupitelstva, pri€om z programu rokovania
miestneho zastupitelstva v termine 23.4.2024 bol stiahnuty.

Uvedeny materidl v zavere obsahoval zistenia, v zmysle ktorych jednou z klu¢ovych
podmienok dohodnutych v Zmluve bolo investovanie finanénych prostriedkov vo vySke 222
400 Eur do rekonstrukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. &. 25 do terminu 31. decembra
2015. Rekonstrukcia mala pozostavat z nadstavby na niz3ej €asti budovy, vymeny okien,
celkového zateplenia budovy a vyregulovania systému U.K. a pripravy T.U.V. Po ukonéeni
rekonstrukcie mala byt kapacita Sportovej haly priblizne dvojnasobna oproti doterajSiemu
stavu a mali byt odstranené vSetky nedostatky vyplyvajuce zo spdsobu akym bola budova
postavena. Mestska Cast' Bratislava-Petrzalka mbéze konstatovat, Ze tato klu€ova podmienka
nebola v celom rozsahu, tak ako je popisané vysSie, splnena.

S poukazom na vySSie uvedené zistenia ma mestska Cast Bratislava — Petrzalka ako
Prenajimatel pravo v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. d) Zmluvy tuto vypovedat.

Material bol predmetom rokovania odbornych komisii a miestnej rady dria 18.06.2024.
Miestna rada prerokovala predloZeny material a neodporucila ho schvalit. Stanoviska komisii
su sucastou materialu.
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Najomna zmluva ¢ 08-33-2008
o najme, uzavretd v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Obdianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami;

1. Mestska éast” Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastipena: Milanom Ftatnkom, starostom

1CO: 603 201

Bankové spojenie:  DEXIA banka Slovensko, a. s, pobotka Bratislava
Cislo t&tu: 1800533001/5600

dalej len , prenajimatel™

2. Pavol Zahradny

bytom: Mamateyova 30, 851 04 Bratislava
rodné &islo: 691016/6219

Bankové spojenie:  VUB Bratislava —mesto

Cislo Gétu: 338049-012/0200

dalej len , ndjomea™
za tychto podmienok:

Clénok 1
Predmet najmn

Predmetom najmu je Sportovi hala na Gercenovej ul. & 25, ktory bola zverena do spravy
mestskej Casti Bratislava-PetrZalka protokolom z 27, janudra 1993, Vlastnikom objektu je
hlavné mesto SR Bratislava.

Clanok 2
Ukel ndjmu

Najomca je opravneny vyuZivat predmet nijmu len na Sportovo-rekreaéné ucely a doplakové
sluZby spojené s tymito Einnostami.

Clinok 3
Doba najmn

V silade 5 uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Easti Bratislava-Petrzalka €. 168 zo
dria 1. aprila 2008 sa doba najmu stanovuje na obdobie 20 rokov, t. . od 1. 7. 2008 do 30. 6.
2027,



Clinok 4
Cena ndjmu

. Najomné za predmet ndjmu je uréené dohodou zmluvnych stran v zmysle zikona &.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 200 000,- Sk rotne,
slovom: dvestotisic slovenskych korin. Roéné najomné je splatné vidy do 31. maja
prisludného kalendarneho roka na ucet prenajimatela na prijmovy uéet v DEXIA
banke Slovensko, a. s, pobolka Bratislava, ¢islo Gétu: 1800599001/5600, variabilny
symbol: 332008,

. Pomernii ast nijomného za rok 2008 vo vyske 100 000, Sk, slovom: stotisic
slovenskych korin sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni po podpisani tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami na Glet prenajimatela na prijmovy udet v DEXIA
banke Slovensko, a. s, pobotka Bratislava, &islo udtu: 1800599001/5600, variabilny
symbol: 332008,

- Vpripade omeSkania Ghrady najomného sa nijomca zavizuje zaplatit trok
z omeskania vo vyske dvojnasobku zikladnej urokovej sadzby uréenej Narodnou
bankou Slovenska platnej k prvému diiu ome¥kania s plnenim pefiaZného dlhu.

. Zmluvné strany sa dohodli, %e prenajimatel je oprévneny v sulade s moznym
pohybom cien, mierou inflacie alebo zmenami cenovych predpisov upravit v§3ku
najomného minimalne o vysku inflacie vyhlasenou Statistickym uradom Slovenskej
republiky.

. Pri prevode ceny najmu v slovenskych korunéch na eura k 01. 01. 2009 sa pouzije
konverzny kurz, ktory bude stanoveny Radou EU. Konverzny kurz bude stanoveny
ako koeficient so Siestimi platnymi &islicami. Bude vyjadrovat ekvivalent jedného
eura v korunach (teda 1 EUR = XX XXXX SKK).

. Zavedenie eura neovplyvni platnost’ tetjto zmluvy a jej dodatkov.

Clinok 5
Platnost zmluvy
- Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran stym, ze
najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zagne plynaf dfiom 01. 07. 2008.
- Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' len na zéklade dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku ktejto zmluve, podpisaného opravnenymi
zéstupcami zmluvnych stran.

Clinok 6
Ukonéenie ndjmu

. Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim &asu, na ktory bol njjom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak nijomeca uZiva predmet
najmu na iny, neZ dohodnuty udel, alebo ak je najomea viac ako tri mesiace
v omeSkani s platbou najomného,

d) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, %e nie su splnené podmienky
uvedené v &l. 8 ods. 1 a 2.

- Vypovedna doba v pripade zaniku najomného vztahu podFa ods. 1 pism. ¢) a d) tohto

¢lanku je Sest mesiacov a zalina plymif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

dorueni vypovede druhej zmluvnej strane.



4. Najomca bez predchadzajiiceho sihlasu nie je opravneny daf predmet nijmu tretej
osobe do podnajmu.

Clinok 7
Vieobecné ustanovenia

Prava a povinnosti ndjomcu;
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Néjomea zodpoveds za prevadzkovanie predmete najmu v plnom rozsahu,
Najomca zodpoveda za Skody spésobené na predmete najmu.

Najomea je povinny kaZdoro&ne poistif predmet najmu.

Najomcea hradi vietky niklady na opravu a Gdrzbu predmetu nijmu.

Nijomea hradi vietky prevadzkové niklady na predmete najmu vratane
dodavky tepla, teplej aZitkovej vody a ostatnych médii.

Najomea je oprivneny vykonival vpredmete najmu iné Einnosti, ako je
uvedené v EL 2 len viedy, pokial nie je narudeny zakladny aéel nAjmu & po
predchadzajicom sihlase prenajimatela. Sihlasy vydané pofas platnosti
zmluvy € 27-98 zo diia 18, 5. 1998 sa nadalej platné do doby uvedene]
v sihlase prenajimatela. Iné podnikatel'ské Zinnosti vykonivané v predmete
nijmu majii v rozhodujlicej miere sovisief s hlavnym néelom nijmu.

Najomca je opravneny daf’ Casti predmetu najmu do dalfieho najmu len na
ziklade predchadzajiccho sihlasu miestncho zastupitelstva.

Stavebné dpravy md¥e néjomca vykondvat' len po predchadzajicom sihlase
prenajimatela a v silade s ustanoveniami Stavebného zakona,

Nijomea je povirmy udrziaval' poriadok a &istotu v bezprostrednom okoli
predmetu najo,

-Ngjomca je povinny vytvorif  vpredmete nijmu riadne pracovné

a prevadzkoveé  podmienky predovietkym z hfadiska platnych privaych
predpisov v oblasti dodrziavania hygieny, bezpeénosti a ochrany #dravia pri
praci, poZiatnej ochrany a ochrany majetku. Za neplnenie tychto zavizkov
misa nijomea polarty a sankcie.

Néjomea je povinny uhradit' prengjimatelovi spésobend $kodu vrmikoutd
v dosledku zanedbania Odrzby predmetu najmu, pripadne zanedbanim si
povinnosti,

Clinok 8
Oszohitné ust:anovenia

1. Nijomea sa zaviizuje vykonat kompletni rekondtrukciu predmetu nijmu spolu
s realiziciou nidstavby niZej Zasti budovy v celkovej hodnote minimilne 6,7 milidna
Sk, slovom: Sestmilionovsedemstotisic slovenskjch koriin z viastnych finanénych
nakladov v zmysle tasového harmomogramn realizovania investicii, ktory spracoval
nijomca. Tento harmonogram tvori ako priloha & 1 neoddelitel'ni sidast tejto
zmluvy,

2. Nijomeca sa zaviizuje vykonat' price uvedené vods.l. vlehote do 31, 3. 2011
Nesplnenie tohto ustanovenia je dévedom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

3. Finanéné naklady uvedené vods. 1 nie je moZné odpotital zvyiky rocného
nijomného uvedeného v él. 4 ods. 1.



4. Po ukonfeni doby nijmu nebude maf nijomca Ziadne finantné naroky vodi

prenajimatefovi za investicie a ostatné naklady, ktoré viozil do predmetu ndjmu potas
celej doby nédjmu.

Clinok 9
Ziveredné ustanovenia

1. Préva a povinnosti ncupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obtianskeho zikonnika aostatnymi platnymi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi,

2. Najomea sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi ka%di zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' nijom
predmetného objektu,

3. Podpisanim tejto zmluvy sa konéi platnost’ zmluvy & 27-98 ondjme zo diia 18. 5.
1998 a jej dodatku ¢, 1 z4. 2. 2008,

4. Zmluyné strany vyhlasuji, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraji zmluvu vtiesni za nipadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna
vofnost nie je obmedzeni ana znak sihlasu tito zmluvu potvrdzujis svojimi
podpismi,

5. Zmluva je vyhotovend v Jiestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych §tyri
vyhotovenia dostanc prenajimatel a dve najomca.

V Bratislave /0.7 ZJpg € V Bratislave /0 /7 o)

Prenajimatel’: Nijomca:
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Casovy harmonogram realizovania investicii v $I na Gercenovej 25

Hlavnou myélienkou investicie realizovanej v SH na Gereenovej 25 je komplexna
rekonstrukeia Sportoviska s cielom maximalneho zvyScnia kapacity cvigencoy.
Bude pozostavat’ z nadstavby na nizSej Casti budovy, vymeny okien,celkového
zateplenia budovy a vyregulovania systému UK. a pripravy T.U.V. Vzhladom
na komplikovanost” celého procesu bude nutna spolupraca s mestskou &astoy
v rovine spolupréce pri vydani stavebného povolenia.

Predpokladany &asovy harmonogram:

Priprava a vypracovanie projektovej dokumenticic 8 mesiacov
07 /2008 - 02 /2009
Vydanie stavebného povolenia 6 mesiacov
03 /200908 /2009
Priprava na zadatie stavby 6 mesiacov
09 /2009 —-02 /2010
Rekonstrukeia 12 mesiacoy

03/2010-03 /2011

Po ukonZeni rekontrukeie bude kapacita $H priblizne dvojnasobna oproti
su¢asnému stavu a budi odstranené vietky nedostatky vyplyvajice zo spdsobu,
akym bola budova postaven4 (nedodrziavanie technologie vystavby, nedostatotna
izolacia proti vihkosti a pod.)

Price nevyZadujice stavebné povolenie budi realizované prichesne a m.&. bude
mformovand priebezne podla dohodnutych mechanizmov kontroly ( &iastoéna
vymena okien, regulicia systému U.K_ a pod.).



Dodatok & 1
k nijomnej zmluve €. 08-33-2008
uzavrety v zmysle § 663 a naslednych ustanoveni Obéianskeho zikonnika

\/ “ . ’
medzi zmluvnymi stranami: NG Ak /
XA .

1.  Mestska &ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastiipena. Vladimirom Bajanom, starostom

1CO: 603 201

Bankové spojenic: DEXIA banka Slovensko, a. s., pobotka Bratislava
Cislo tétu: 1800533001/5600

dalej len , prenajimatel™

2. Pavol Zahradny

bytom; Mamateyova 30, 851 04 Bratislava
rodné¢ ¢islo: 691016/6219

Bankové spojenie:  VUB Bratislava-mesto

Cislo uétu: 338049-012/0200

d'alej len ,ndjomca*
za tychto podmicnok:

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa uzatvara dodatok €. | k najomnej zmluve &. 08-33-
2008 o najme Sportovej haly na Gercenovej ul. € 25 zo dia 10. 7. 2008, ktorym sa
s platnostou od jeho podpisanmia meni znenie Clinku 8 ods. 2 nasledovne:

I. Najomca sa zavdzuje vykonatf kompletnd rekonStrukciu predmetu ndjmu  spolu
s realizéciou nadstavby mzScj Casti budovy v celkovej hodnote minimélne 222 400,- €,
slovom: dvestodvadsat'dvatisicStyristoeuro (6 700 000,- Sk) zvlastnych finantnych
nakladov vzmysle upraveného &asového afinanéného harmonogramu realizovania
investicti, ktory spracovel najomcs. Tente hermonogram tvori ako priloha & |
neoddelitel'na siicast’ tohto dodatku.

2. Naijomca sa zavizuje vykonat prace uvedené v ods.1 podla Easového harmonogramu
projektu rozvoja Sportovej haly na Gercenovej 25 ( Priloha €.1) v lehote do 31.12.2015
s tym, Ze najomea sa zavézuje v jednotlivych rokoch 2011 az 2015 preinvestovat’ vlastné
finan&né prostriedky v objemoch tak, ako si uvedené v tejto prilohe &.1.

3. Nepreinvestovanie dohodnutych objemov v jednotlivych rokoch je ddvodom na
vypoved ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla ¢l.6 ods. 1 pism d) tejto
zmluvy v zneni dodatku &.1.

4. Finanéné naklady uvedené v ods. 1 nie je moZné odpoditat’ z vy3ky roéného najomného
uvedeného v &l. 4 ods. 1 nadjomnej zmluvy €. 08-33-2008 zo dia 10. 7. 2008 (6 638,78 €,
t. j. 200 000,- Sk).

Ostatné &lanky najomnej zmluvy & 08-33-2008 zostavaji nezmenené v platnosti 2 zmluvné
strany sa ich zavizuju v plnom rozsahu dodrziavat'.

Dodatok ¢&. 1 je neoddelitel'nou sii¢ast'ou najomnej zmluvy &. 08-33-2008 zo diia 10. 7. 2008.
Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami



_auvné strany vyhlasuji, #e porozumeli obsahu dodatku & 1 v plnom rozsahu a na znak
suhlasu tento dodatok potvrdzuji svojim podpismi.
Dodatok & 1 je vyhotoveny v Hestich rovnopisoch s platnostou onigindlu, z ktorych Styn
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a dve ndjomca.

Bratislava 1. - <O Bratislava 19 0. 207
Prenajimatel': Najomea:
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C‘asovgﬁ harmonogram

kompletnej rekon3trukcie Sportovej haly na Gercenovej ul. & 25

Priloha & 1

Rok 2011
- vymena okien za plastové cca 40 000,-€
- ukonéenie rekonstrukcie 3atni pre navitevnikov (WC a
vzduchotechnika) ) cca 5000-€
- vyregulovanie systému UK a vymena radiatorovych
ventilov za termostatické cca 3 000,-€
- zhotovenie samostatnej Sachty pre UK a TOV
pre zabezpetenie samostatného merania, resp. odstavky cca 3 000-€
- zmena rozvodoy elektroinstalacie pre napojenie vzducho-
- techniky, vykonanie potrebnych revizii cca 2 000,-€
Spolu cca 53 000,- €
Rok 2012
- zateplenie budovy 1. etapa cca 25 000,- €
- montaZ vzduchotechniky 1. Gast cca 15 000,- €
Spohu cca 40 000,- €
Rok 2013
- zateplenie budovy 2. etapa cca 25 000,- €
- priprava na budovanie nadstavby v zmysle platného
__ stavebného povolenia ,
Spolu cea 25 000,- €
Rok 2014
- vybudovanie nadstavby podl'a schvalenej projektovej
dokumentacie cca 100 000,- €
- montaz vzduchotechniky 2. East’ cca 15000.-€
Spolu cea 115 000,-€
Rok 2015
- generalna oprava strechy nad velkou telocviéiiou (tato
oprava moZe byt’ vykonané na zaklade posiidenia aktual-
neho stava aj skor) cca 20 000.- €
Spolu cea 20 000,-€
Celkova hodnota investicii v rokoch 2011 - 2015 cca 253 (00,- €

(t. j. cca 7 622 000,- Sk),
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7.2.

10.2.

15.2.

16.2.
21.2.

3.3.

93,
3.

Cas Oddelenie

8,06 skolstve
8,06 skolstvo
9,08 onm
8,30 onm
10,10 sv
10,50 bytove

11,00 Skolstvo
15,00 nsm

11,00 nsm

bytove

nsm

8 zivotne
zivotne
financne
nsm

Zmluva &islo  Nazov zmluvy Prevzal
28/2011 o vytvoreni umeleckého diela -Benovie

30/2011 o vytvoreni umeleckého diela - Lehotsky
08-012011 o najme pozemku od cirkvi

041/2011 dohoda o vzajomnem zapotitani pohladavok
042/2011 2mluva o vypoZicke

01272011 zmluva o najme bytu Mizerova Lenka

013/2011 zmluva o najme bytu Kovatik

016/2011 zmiuva o ngjme bytu Hasakova

02472011 zmluva o ndjme bytu Jankovitova

02572011 zmluva o najme bytu Rigova Alica

026/2011 zmluva o najme bytu Mickova

02772011 zmiuva o najme bytu Kralovic

028/2011 zmiuva o najme bytu Putnckyova

031//2011 zmluva o najme bytu Para

032/2011 zmluva o najme bytu Toth

0372011 zmluva ¢ najme bytu Hambalkova

015/2011 zmluva o najme bytu Kovacicova

033/2011 zmluva o najme bytu Haviitkova

34/2011 o vytvoreni umeleckeho diela - Vojtek

045/2011 najomna zmluva ¢ najme garaZzového miesta
0482011 zmluva ¢ ndime bytu Fialova

047/2011 zmiuva o najme bytu Havran

046/2011 zmluva o ngjme bytu Les$sova

049/2011 zmluva o najme pozemkov

050/2011 zmluva o najme pozemkov

05372011 zmluva o nadjme bytu Klinkova

056/2011 zmiuva o ngjme garaze Bilek

057/2011 zmluva o najme garaze Kesegh

063/2011 zmluva o odvoze alebo likvidacii kemunalneho odpadu
065/2011 zmluva o vypozicke nebytoveho priestoru
05412011  zmiuva o uskutocneni stavebrych prac 7/
077/2011 dodatok cislo 1 k najomn e zmluve ARN -

Sekretarnat starostu
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Zapadna strana budovy — Ciastocne zateplenie a vymena okien, absentuje nadstavba

Vychodna strana budovy — vymena okien, absentuje nadstavba
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Juzna strana budovy — povodné okna, nevyhovujuci stav bleskozvodov na celej budove
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JuZna strana budovy — nové vchodové dvere
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Termostatické hlavice, cast nowych rozvodov UK a TUV
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Zrekonstruované satne a socidlne zariadenia

ka cast

Mests
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Severna strana budovy — pdvodné okna a nevyhovujici stav bleskozvodov
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Divodova spriva

Ziadatel:  Mesisks fast’ Bratislava-Petr#alka, 1C0:00 603 201

so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Mestska <ast’ Bratislava-PetrZalka predkladd informaény material o Sportovej hale na
Gercenove] ulicl, s cielom informovat poslancov Miestneho zastupitel'stva Bratislava-
Petrzalka o dodriavani zaviizkov najomeu podl'a najomnej zmluvy ¢. 08-33-2008. Tato zmluva
bola uzavretd na zaklade uznesenia Miestneho zastupitelstva mestske) Casti Bratislava-
Petrzalka & 168 zo dia 01. 04.2008 medzi Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka a pinom
Pavlom Zahradnym. Zmluva fpecifikuje povinnosti ndjomeu podrobnejiie v ¢lanku 8§, kioré si
uvedené niZiie.

Predkladame tento informalny material na vafe vedomie a Ziadame vis o poskytnutie
mnformacii ohl'adom daliieho postupu v tejto zaleZitosti. Upozoriujeme vas, e ak by doslo k
akymkolvek zmenam v zmluve, méFu byt tieto zmeny realizované iba po schvileni uznesenia
Miestnym zastupitel'stvom Bratislava-PetrZzalka. Prosime vas preto, aby ste tento materiil
zohl'adnili a poskytli informécie o dalfom postupe nasledujicim zasadnutim Miestneho
zastupitel'stva Bratislava-Petrzalka.

Mestska Cast' Bratislava-PetrZzalka wuzavrela dfa 30.06.1993 Zmluvu & 39-93 o ndjme
Sportovej haly na Gercenovej ul. 25 s ndjjomcom panom Pavlom Zahradnym, na obdobie od
1. jila 1993 do 30. jina 1998.
Najomna zmluva sa postupne predlZzovala:
o Naziklade Zmluvy & 27-98 o ndjme, uzatvorene) dia 18, 05, 1998
na obdobie od 1. 1.1998 do 31. 12. 2007
Na zidklade sihlasu Mestske] Casti Bratislava-PetrZalka bola éinnost’ ndjomcu roziirend o
zriadenie predajne drogistického, papiernického tovaru a potrieb pre drobnochovatelov. V
obdobi rokov 1993 az 1996 dhrada ngjmu bola vykonavand vzdjomnym zapocitanim
pohladavok a zavizkov medzi najomeom a prenajimatelom.
+ Dodatok & 1 k zmluve & 27-98 uzatvorene) 04.02. 2008
na obdobie 01.01.2008-30.06.2008

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka zvaZovala v tom obdobi neprediZenie najomnej zmluve
z dévodu nepredloZenia preinvestovanych finanényeh prostriedkov do nehnutel'nosti
ndjomeom . Z toho dévodu Mestska Cast” Bratislava-PetrZalka oznamila najomcovi listom zo
diia 14.01.2008 (priloha &. 1) nepredizenie zmluvy, nakolko nijomca nedodal potrebné
dokumenty, ktoré by dostatofne zddvodnili potrebu prendjmu na dlhodoby prendjom na
d'alsich 10 rokov. Vyisie uvedenym listom bol aj vyzvany, aby objekt Sportovej haly vypratal
a odovzdal prenajimatel'ovi do terminu 25.1.2008. Daa 16.01.2008 ngjomea hstom doplnil
prilohy o preinvestovanych financiich a planovanych investiciach (priloha ¢.2). Nasledne bol
podpisany dodatok €.1 k zmluve & 27-98

o Na ziklade nijomnej zmluvy &. 08-33-2008 zo dia 10.7.2008 sa nova doba najmu
stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 01. 07 2008 do 30. 006. 2027 (priloha ¢. 3 ).
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Mestska Cast” Bratislava-PetrZzalka, zastipena starostom Milanom Ftaénikom (prenajimatel’) a
Pavol Zahradny (ndjomea) uzatvorili diva 10. 07 2008 novi najomni zmluvu. Na zaklade
uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka & 168 zo dia 01.
04.2008 sa doba ndjmu stanovila na obdobie 20 rokov, t.j. od 1. jula 2008 do 30. jina 2027.
Cena najmu za predmet ndjmu od 1. jila 2008 bola uréena dohodou zmluvnych stran v zmysle
zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskoriich predpisov vo vyike 200 000.- Sk (6 638,78
Eur ) rofne. Splatnost’ najomného bola dohodnuta v termine vidy do 3 1. maja prisluinéhoe
kalendameho roka na prijmovy Gcet prenajimatela. Pomernt cast’ ndjomného za rok 2008 vo
vyske 100 000.- Sk (3 319,39 Eur ) sa najomeca zaviazal uhradit’ do 15 dni po podpisani
najomnej zmluvy, tj. do 25. jila 2008 (pozn. dhrada bola uskutoénena dfia 7. augusta 2008).
Najomea je podla uzatvorene) najomnej zmluvy opravneny vyuzivat predmet ndjmu len na
Sportovo-rekreadné Ndely a doplnkové sluzby spojené s tymito éinnostami.

Z predmeinej zmluvy citujeme najmi nasledovné Casti:

Clinok 8 ndjomnej zmluvy ustanovuje:

1. Najomea sa zaviizuje vykonat' kompletnd rekonstrukeiu predmetu ndjmu spolu s realizaciou
nadstavby niZSej ¢ast budovy v celkove] hodnote minimélne 6,7 miliona Sk (222 400 Eur) z
vlastnych finanénveh nakladov v zmysle ¢asového harmonogramu realizovania investicii, kiory
spracoval ndjomca. Tento harmonogram tvorl ako priloha ¢ 1 neoddelitel'ni sidast’ tejto
zmluvy. Najomca sa zaviazal vykonat price uvedené v lehote do 31.03.2011 (priloha &.3).

Nesplnenie tohto ustanovenia je divodom na vypovedanie tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

Finanéné naklady uvedené v ods. | nie je moZné odpoditat’ z visky roéného najjomného.

Po ukonceni doby ndjmu nebude mat’ najomea Ziadne finanéné naroky voéi prenajimatelovi za
investicie a ostatné naklady, ktoré vloZil do predmet nidjmu pocas celej doby nidjmu.

WV zmysle najomne] zmluvy ajej Elinku 6 Ukonéenie ndjmu je upravené ukonlenie
najomného vzrahu, a to:

. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) vypoved'ou zo strany prenajimatela v pripade, ak najomea uZiva predmet ndjmu na iny, nez
dohodnuty ucel, alebo ak je najomca viac ako tri mesiace v omeskani s plathou najomného,

d) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze nie si splnené podmienky uvedené v
¢l.8ods. 1a2

2. Vypovedna doba v pripade zaniku najomného vzt'ahu podla ods. ¢) a d) tohto Elanku je Sest
mesiacov a zadina plynitf prvym dhom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

3. Najomea bez predchadzajiceho sihlasu nie je opravneny dat’ predmet ndjmu tretej osobe do
podnajmu.

Dida 13. 04. 2010 bola prednostom miestneho dradu, vedicim oddelenia nakladania s majetkom
a vedicou referatu spravy miestneho majetku oddelenia nakladania s majetkom vvkonana
obhliadka vykonavanych rekonitrukénych prac. V Sprave z kontroly nakladania s majetkom
obce v objektoch prenajatvch Sportovych hal  z roku 2011 (priloha &. 4) je konStatované, e

20



najomea Sportove] haly do terminu obhliadky vykonal rekonitrukéné prace, na ktoré nie je
potrebné stavebné povolenie.

Najomea na vykonanie ostavajicich pric poZiadal o vydanie stavebného povolenia, ktorého
vydanie sa oneskorilo z dévodu poZiadavky stavebného tradu na dodanie dopliujicich
podkladov zo strany stavebnika.

O vykonanych rekonitrukényech pracach a vyike investovanych finanénych prostriedkov 15
175,68 Eur informoval najomea mestski éast’ Bratislava-Petrzalka listom zo dia 13, 04 2010.
WV uvedenom dalej uvadza, Fe po obdrfani stavebného povolenia zaéne druha etapa
rekonitrukcie (priloha &. 5 ).

Stavebné povolenie ¢ UKSP 20965-TX1/2010-Kb-114 zo dia 14.06.2010 nadobudlo
pravoplatnost’ diiom 16.07.2010 (priloha &. 6).

Na ziklade Dodatku ¢. 1 k najomnej zmluve &. 08-33-2008 sa upravila lehota vykonania pric
podla ¢asového harmonogramu kompletnej rekonitrukeie Sportove) haly na Gercenovej ul. &
25 do terminu 31.12.2015 (priloha ¢. 7).

Priloha &. 1 ndgjomnej zmluvy & 08-33-2008- Casovy harmonogram realizovania investicii

v SH na Gercenovej 25 (priloha &. 3 ).

Hlavnou myélienkou investicie realizovanej v SH na Gercenovej 25 je komplexni
rekonitrukeia Sportoviska s cielom maximalneho zvyienia kapacity cvitencov. Bude
pozostavat' z nadstavby na miZsej Casti budovy, vymeny okien, celkového zateplenia budovy a
vyregulovania systému U K. a pripravy T.U.V. Vzhladom na komplikovanost' celého procesu
bude nuina spolupraca s mestskou ¢ast'ou v rovine spoluprice pri vydani stavebného povolenia.

Predpokladany ¢asovy harmonogram:

Priprava a vypracovanie projektovej dokumentacie ......... 8 mesiacov

07 /2008 - 02 / 2009

Wydanie stavebného povolenia......ooniiiiiin b mesiacov

03 /2009 - 08 / 2009

Priprava na zadatie stavhy. ..., 6 mesiacov

09/2009-02/2010

Rekonftrukela. o 12 mesiacov
03/2010-03/2011

Po ukonéeni rekonétrukcie bude kapacita SH priblizne dvojnésobni oproti sti¢asnému stavu a
budi odstrinené vietky nedostatky vyplyvajice zo spdsobu, akym bola budova postavena
(nedodrZiavanie technologie vystavby, nedostatoéna izolacia proti vlhkosti a pod.)

Price nevyZzadujice stavebné povolenie budi realizované priebeine a Mestska Cast’ Bratislava
-Petrzalka bude informovana priebezne podl'a dohodnutych mechanizmov kontroly (&iastolna
vymena okien, regulicia systému UK. a pod.).

Na ziklade Dodatku €. 1 k ndjomnej zmluve ¢ 08-33-2008 sa upravila lehota vykonania prac
podla ¢asového harmonogramu kompletnej rekonitrukeie Sportove) haly na Gercenovej ul. &
25 do terminu 31.12.2015 (priloha &. 6).
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Priloha &. 1 k Dodatku €. 1 k najomnej zmluve & 08-33-2008
Casovy harmonogram kompletnej rekonStrukeie Sportovej haly na Gercenovej ul. &. 25

Rok 2011

vymena okien za plastové

ukonéenie rekonitrukeie Satni pre navitevnikov (WC a

vzduchotechnika) cea 40 000~ € cca 5 000,- €
vyregulovanie systému UK a vimena radiatorovych ventilov za

termostaticke zhatavenne samostatnej sacht},f pre UK a TUV cca 3 000.- € cca 3 000.- € cea
pre zabezpefenie samostatného merania, resp. odstavky

zmena rozvodov elektroinitalicie pre napojenie vzducho- 2 000.- €
techniky, vykonanie potrebnych revizii ’
Spolu cca 53 000,- €
Rok 2012
- zateplenie budovy 1. etapa
- montiZ vzduchotechniky 1. East’ cca 25 000.- € cea 15 000.-€
Spolu cca 40 000.- €
Rok 2013
- zateplenie budovy 2. etapa cea 25 000.- €

- priprava na budovanie nadstavby v zmysle platného
stavebného povolenia
Spolu cca 25 000.- €

Rok 2014
- vybudovanie nadstavby podla schvilenej projektove)
dokumentacie
- montiZ vzduchotechniky 2. Cast’ cca 100 000,-€ cca 15 000,- €

Spolu cea 115 000.-€

Rok 2015
- generidlna oprava strechy nad vel'kou telocviéiiou (tato
oprava moZe byt’ vykonana na ziklade posidenia aktual-

neho stavu aj skor) cca 20 000.- €
Spolu cca 20 000.- €
cca 253000 €

Celkova hodnota investicii v rokoch 2011-20135

(t. j. cca 7 622 000.- 5k)

Podl'a st¢asnych poznatkov ziskanjych zastupcom prednostu pre investicie a dopravu MC
Bratislava-PetrZzalka dfa 08.12.2023 ndjomca ku diu obhliadky nesplnil nasledovné zmluvné
podmienky:

Rok 2011
- vymena okien za plastové
- zhotovenie samostatne) Sachty pre UK a TUV pre zabezpedenie samostatného merania,
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resp. odstavky.
zmena rozvodov elektroinitaldcie pre napojenie vzduchotechniky

Stav k 08.12.2023

Zapadna a vychodna stena budovy ma vymenené okna za plastové alebo hlinikové.
Telocvicha (severnd stena) a Cast’ niZiej budovy (juZna strana) maji pévodné plechové
okna.

Samostatna Sachta pre UK a TUV realizovani nebola. Treba viak spomenir, Ze bola
vymenend znaéna cast’ rozvodov UK a TUV, nie viak celd a meranie a odstavenie
tvchto médii je moZné,

Veduchotechnika v teloevidéni je v povodnom stave.

Rok 2012

montaZ vzduchotechniky 1. Cast’

Stav k 08.12.2023

Vzduchotechnika v teloeviéni je v pévoednom stave.

Rok 2013

zateplenie budovy 2. etapa

Stav k 08.12.2023

Na zéklade zmluvy nie je moZné identifikovat’, fo sa malo zateplovat v ramei druhej
etapy, je viak viditel'né Ze budova ako celok, nie je zateplend. Chyba zateplenie
severng], vychodne] a zipadnej ¢asti telocviéne. Rovnako chyba zatepleme vichodne;
a polovice juZnej steny nizéej budovy.

Rok 2014

vybudovanie nadstavby podl'a schvilene) projektove) dokumenticie
montaZ vzduchotechniky 2. fast.

Stav k 08.12.2023

Nadstavba nebola k dneSnému diu zahdjena.

Vzduchotechnika v telocviéni je v pdvodnom stave. Na stropy boli pridané stropné
ventilatory, ktoré v pripade teplotnych rozdielov v podstropnych priestoroch a nad
podlahou premiesavaji tieto teploty, ¢im za diastolne zniZzuji teplotné rozdiely. Tieto
ventilitory wviak nenahriadzaji wvzduchotechniku uréeni na vetranie priestorov
telocvicne so zmiefavanim exteriérového vzduchu.

Uskutofnené prace:

Rekonstrukeie Satni pre navitevnikov (WC a vzduchotechnika) — toto bolo splnené uz
v tase kontroly v roku 201 1. Toho &asu sa ukonéuje uz druha rekondtrukeia Zatni.
Vyregulovanie systému UK a vymena radidgtorovych ventilov za termostatické —
radiatory a hlavice boli menené, termostatické wvyregulovanie nie je moZné
potvrdit/vyvratit’ optickou prehliadkou.

Zateplenie budovy 1. etapa — cast’ juinej] a zapadna strana niFiej Casti budovy je
zateplena.

Priprava na budovanie nadstavby v zmysle plainého stavebného povolenia, bolo vydané
stavebné povolenie.

Generalna oprava strechy nad velkou telocviéfiou (tato oprava méZe byt vykonand na
zaklade postudenia akiualneho stavu aj skor) — oprava realizovana, zateplenie 200 mm.
Vymena okien (malych) za plastové — na zdpadne) a vychodnej stene budovy boli

7
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vymenené oknd za plastové alebo hlinikové. Jedno malé okno bolo vymenené aj na
juZnej stene.

Laver

Jednou z kl'i¢ovych podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve &. 08-33-2008 a jej dodatku
& 1 bolo investovanie finanén¥ych prostriedkov vo viike 222 400 Eur do rekondtrukcie
Sportovej haly na Gercenovej ul. & 25 do terminu 31. decembra 2015. Rekontrukeia mala
pozostivat' z nadstavby na niZiej casti budovy, vymeny okien, celkového zateplenia budovy a
vyregulovania systému UK. a pripravy T.U.V. Po ukonéeni rekonitrukcie mala byt kapacita
fportove) haly priblizne dvojnasobna oproti sucasnému stavu a mali byt odstranené viethy
nedostatky vyplyvajlice zo spisobu akym bola budova postavena. Mesiska Cast’ moZe

konitatovat', Ze tato klicova podmienka nebola v celom rozsahu, tak ako je popisané vyisie,
splnena.

Materiil nebol predmetom rokovania operativnej porady starosiu dia 25.03.2024
a odbornych komisii, bol predloZeny na komisii Sprivy majetku a miestnych podnikov
ako infomaterial.
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miesinych podnikov
Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
zo diia 10. jina 2024 od 16:30 hod,
konaného prezenéne v zasadacej miestnosti
v budove Miestneho iradu MC Bratislava - Petrzalka

K bodu 7. Navrh na schvalenie ukonéenia nijomného vzt'ahu nijomnej zmluvy & 08-33-

2008 - §purmvﬁ hala Gercenova

MMaterial vviedol tajomnik komisie. Poukazal na skutofnost, Ze predloZeny material vecne
suvisi 5 infomateridlom predloZenym a podrobne diskutovanim na predchadzajicej majetkovej
komisii. Po prezentacii navrhu predseda komisie predloZil navrh uznesenia:

UZNESENIE:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov

odporica

MMiestnemu zastupitel'stvo mestskej Easti Bratislava-PetrZzalka
schvalit’

Navrh na schvilenie ukonfenia nijomného vzt'ahu najomnej zmluvy €. 08-33-2008 -

Sportova hala Gercenova

Hlasovanie
Pritomnych: 3 Za: 3 Proti: 0 ZdrZal sa: 2

Uznesenie bolo schvalené

% Bratislave dfia 10.6.2024

Mgr. Viktor Baumann Pavol Pecefi

tajomnik komisie predseda komisie
Ing. Michal Enbinsky
podpredseda komisie
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3.Nivrh na schvilenie ukonéenia nijomného vzt'ahu nijomnej zmluvy €. 08-33-2008
vypoved'on - §purtm'i hala Gercenova

UZNESENIE:

Eomisia Eportu

odporaca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej €asti Bratislava-PetrZalka
schvalit’

vipoved MNijomnej zmluvy €. 08-33-2008 uzatvorensj medzi Mestskou Eastou Bratislava-
PetrZalka, so sidlom: Eyglikoyva 17, Bratislava ako prenajimatelom a Pavlom Zahradnim,
bytom Mamatevova 30, Bratislava ako najomcom diia 10.07.2008 v znend jej Dodatku €. 1,
predmetom ktorej je prenijom iportovej halv na Gercenoyejul. €. 25 (dalej ako iba , Zmluva™)
atopodlafl 6 ods. 1 pism. d) Zmluvy, podla ktorého najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou
zanikne vipovedou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze nie s splnené podmienky uvedene
v el 8 ods. 1 a2 Zmluvy a kiore] divodom je, Ze nijomea nezrealizoval kompletnn
rekonitrukeiu predmetu niajmu v rozsahu a v dobe stanovenej v Elanku § ods. 1 a 2 Zmluvy.

Vypoved zo zmluvy bude podpisana do 90 dni po schvileni uznesenia v miestnom
zastupitelstve. V opafnom pripade vznesenie strati platnost’.

HLASOVANIE:

PRITOMNYCH: 5

NEPRITOMMNA: 2 ¢ F. Fuloyg dofla o pri bode & 4. p. Kaling sa ospravedinil a pritomy nebol)
ZA-4

PROTL: 0
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Komisia

Schvaleny

Neschvaleny

Poznamky komisie

material material
Komisia spravy , _ Material bol
majetku a miestnych ano nie redlozeny
podnikov P y
Komisia $portu ano nie Material bol
predlozeny
Komisia kultury a ] Material nebol
mladeze - predlozeny
Skolska komisia - Material nebol
- predloZzeny
Komisia uzemného Material nebol
planu, vystavby ) - predlozeny
arozvoja
Finanéna komisia - Material nebol
- predlozeny
Komisia socialna Material nebol
a bytova - ) predlozeny
Komisia investiénych ] Material nebol
éinnosti - predlozeny
Komisia zivotného Material nebol
prostredia ) - predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy, Material nebol
mobility a ) - predlozeny
bezbariérovosti
Mandatova komisia - Material nebol
} predlozeny
Komisia verejného Material nebol
zaujmu - i predlozeny
. . , Material bol
Miestna rada nie ano .
predlozeny
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