MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

637/2024/SU/Mu-20 Bratislava 17.05.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podl'a § 117 ods.
1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len "stavebny zdkon") v spojitosti § 7a ods. 2 pism. i) zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*) a § 32, § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len "spravny poriadok"), v kolauda¢nom
konani preskiimala podl'a § 81 stavebného zakona navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia,
ktory dna 11.11.2022 podal stavebnik South City Development s.r.o., sidlom PoStova 3, 811 06
Bratislava, ICO: 36 824 470 (d’alej len "navrhovatel") a na zaklade tohto preskimania, podla
§ 82 stavebného zdkona a § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona,

povoluje uzivanie

Casti stavby JuZzné mesto - Zona C4, Viacpodlazna bytova vystavba (3. etapa), v rozsahu
tychto stavebnych objektov (SO) a prevadzkového suboru (PS):

Pozemné stavby:

SO-05 Bytovy dom, na ucel trvalého byvania, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc.
¢. 6048/375, 6048/799, 6048/800, 6048/807 a 6048/808 v katastralnom uzemi Petrzalka
Rozostavana stavba je zapisand na LV ¢. 6218, na pozemku parc. ¢. 6048/375 k. 0. Petrzalka

Inzinierske stavby, drobna architektiira a sadové upravy:

S0-06 (Cast’ SO-06-05) Stojisko pre komunalny odpad (pre SO-05), na Gcel zhromazd'ovania
komunélneho (vratane triedeného) odpadu urceného na odvoz a likvidaciu a recyklaciu, na
pozemku reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/777 v k. 0. Petrzalka

S0-09 (Cast’ SO-09-05a, cast’ SO-09-05b) Pripojky vodovodu a vodovod (pre SO-05), na
ucel zasobovania vodou, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/775, 6048/776, 6048/778,
6048/780, 6048/781 a 6048/782 v k. 0. Petrzalka
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SO-16 (¢ast’ vnutorny rozvod v SO-05) Teplovod (vnutorny rozvod do OST v SO-05), na ucel
zasobovania teplom

SO-18 (Cast’ SO-18-05) NN pripojka (pre SO-05) na ucel zasobovania elektrickou energiou, na
pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/780, 6048/783, 6048/804 v k. 0. Petrzalka

SO-19 (C¢ast SO-19-05) Arealové osvetlenie (pre SO-05), na el osvetlenia arealu, na
pozemku reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/375 v k. u. Petrzalka

SO-22 (¢ast pri SO-05) Sadové a parkové upravy (pre SO-05) na pozemkoch reg. ,,C-KN*
parc. ¢. 6048/701, 6048/786, 6048/717, 6048/740, 6048/779, 6048/781, 6048/785, 6048/790,
6048/794, 6048/801, 6048/802, 6048/806 v k. 1. Petrzalka

PS-03 Odovzdavacia stanica tepla, objekt SO-05, na ucel zasobovania teplom

Stavba bola povolend stavebnym povolenim ¢. 8258/2018/10-UKSP/V¢E-112 zo dia
05.12.2018, pravoplatnym dna 11.01.2019, ktoré vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka.

Na predmetnu stavbu bol vyhotoveny geometricky plan ¢. 94/2022 zo dia 04.05.2023,
overeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, ¢. overenia G1-966/23 zo dna
26.06.2022, na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie pod ndzvom Petrzalka - Juh, juzné rozvojova os, na zéklade ktorého bolo dna 23. 10.
2006 vydané Ministerstvom zivotného prostredia SR zaverecné stanovisko ¢. 4242/04-1.6/ml
podl'a vtedy platného zakona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
zneni  neskorSich  predpisov, ktoré je  pristupné na  internetovej  stranke:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Dalej sa k predmetnému tizemiu uskutoénilo zistovacie konanie o posudzovani zmeny
navrhovanej Cinnosti pod nazvom Juzné mesto, Zona C4 podla zédkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, ktoré bolo ukonc¢ené rozhodnutim €. 3453/2017-1.7/ak zo dna 04.04.2017,
vydanym Ministerstvom zivotného prostredia SR aktoré je pristupné na stranke
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-c4.

Popis objektu SO-05 Bytovy dom:

SO-05 Bytovy dom (oznaceny tiez S20) je terasovy bytovy dom, tvoreny jednou sekciou
spojenou s podzemnou garaZou, je ureny na trvalé byvanie, gardz je urena na parkovanie
motorovych vozidiel.

Bytovy dom ma 1 podzemné podlazie a 7 nadzemnych podlazi. Na 1.PP je hromadna
garaz s kapacitou 18 parkovacich miest, domova vybavenost’ (technické miestnosti, kobky). Na
1. NP su byty, domova vybavenost’ a zdzemie bytového domu (technické miestnosti, kobky). Na
zvy$nych nadzemnych podlaziach sa nachadzajt len byty. Spolu je v bytovom dome 42 bytov.

Bytovy dom ma jeden vstup z vonkajsej komunikacie — Fialova ulica.

Pre uzivanie stavieb sa podl’a § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Predmetné stavebné objekty sa povoluju ako trvalé.

2. Stavbu je mozné uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

3. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsthlasené stavebnym tradom.
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4. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutocného vyhotovenia uchovavat’ po cely Cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat’ novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu v sulade s § 103 stavebného zékona.

5. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nedochadzalo k
jej znehodnoteniu a aby sa &o najviac predizila uZivatelnost’ stavby.

6. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poZiarnej ochrany.

Utastnici konania

1. South City Development s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 824 470, v zastupeni
K.T. Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35958 766

3. JM - Cresco, s. r. 0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653

4. JM - Popper, s. 1. 0., Stirova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 258 829

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Spolo¢nost” South City Development s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36
824 470 (d’alej len "navrhovatel™), v zastupeni spolo¢nostou K.T. Plus, s.r.0., Kopc¢ianska 15,
851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, diia 11.11.2022 podala a dita 16.11.2022 doplnila navrh na
kolaudaciu casti stavby Juzné mesto - Zéna C4, Viacpodlazna bytova vystavba, v rozsahu tychto
stavebnych objektov (SO), resp. ich Casti, a prevadzkového suboru (PS):
SO-05 Bytovy dom
S0-06 (cast’ SO-06-05) Stojisko pre komunalny odpad (pre SO-05)
S0-09 (cast’ SO-09-05a, cast’ SO-09-05b) Pripojky vodovodu a vodovod (pre SO-05)
S0O-16 (cast’ vnutorny rozvod v SO-05) Teplovod (vnutorny rozvod do OST v SO-05)
SO-18 (cast’ SO-18-05) NN pripojka (pre SO-05)
SO-19 (cast’ SO-19-05) Arealové osvetlenie (pre SO-05)
S0O-22 (Cast’ pri SO-05) Sadové a parkové upravy (pre SO-05)
PS-03 Odovzdavacia stanica tepla, objekt SO-05
na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3022/228, 6048/375 v katastralnom uzemi Petrzalka.
Uvedenym diilom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na predmetné stavebné objekty a prevadzkovy subor spolu s dal§imi stavebnymi
objektmi a prevadzkovymi subormi vydala Mestska cast’® Bratislava-Petrzalka stavebné
povolenie ¢. 8258/2018/10-UKSP/V¢-112 dna 5.12.2018, pravoplatné dinom 11.1.2019,
povodnému stavebnikovi - spoloc¢nosti Eltraco, s. r. 0. Na zaklade zmluvy o prevode prav
a povinnosti stavebnika zo diia 2.9.2019 a na zéklade najomnej zmluvy na dobu 50 rokov
uzavretej spolo¢nostou South City Development s.r.o. ako ndjomcom s vlastnikmi stavbou
priamo dotknutych pozemkov - spolo¢nostami JM - Cresco, s. r. 0. a JM - Popper, s.r.o0., ako
prenajimatel’'mi, sa stal novym stavebnikom predmetnych objektov stavby navrhovatel’.

Stavebny urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia listom
¢. 9453/2022/05-UKSP/2-V¢ zo dia 08.12.2022 podla ustanovenia § 80 ods. 1 ozndmil zacatie
kolauda¢ného konania, pricom nariadil miestne zistovanie spojené s Gstnym pojednavanim na
dent 24.01.2023, z ktorého vyhotovil zapisnicu.

Stavebny urad stiéasne v oznameni o zalati kolauda¢ného konania poziadal MZP SR,
odb. posudzovania vplyvov na ZP o vydanie zavdzného stanoviska podla § 140c ods. 2
stavebného zédkona. Zavizné stanovisko bolo tunajSiemu uradu dorucené dia 13.02.2023.
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Na miestnom zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim neboli predlozené vsetky
podklady a stanoviskd, ktoré by umoznili riadne posudenie navrhu, preto bol navrhovatel’ pri
ustnom pojednavani vyzvany na ich doplnenie. Potrebné podklady boli priebezne dokladané,
pri¢om navrh bol tiplne doplneny diia 09.05.2024.

V priebehu vystavby dosSlo k drobnym odchylkam oproti dokumenticii overenej
v stavebnom konani. Odchylky spocivaju najmi v nepodstatnych dispozi¢nych zmenach rieSenia
bytového domu a trasovania inzinierskych sieti. Stavebny urad podl'a ustanovenia § 82 ods. 4
stavebného zakona zobral zmeny na vedomie, nakol’ko nimi nedoslo k zmene v objemovych
parametroch stavby, ani k zmene jej charakteru a ucelového urcenia a nedoslo k poruSeniu
prislusnych predpisov z hl'adiska naplnenia vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu.
Zmeny su zakreslené v projekte skutoéného vyhotovenia, ktory bol predlozeny pri kolaudaénom
konani.

Stavebny urad v uskuto¢nenom kolaudacnom konani preskumal predloZeny navrh na
kolaudaciu, prejednal ho s tcastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami, a po
doplneni vsetkych chybajucich dokladov a stihlasnych stanovisk dotknutych organov zistil, ze
predmetné objekty stavby su uskutocnené v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, ich
uzivanim nie st ohrozené¢ zdujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho
realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivateI'nosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukdzané, ze predmetné objekty stavby st spdsobilé na riadne a bezpecné
uzivanie, boli zrealizované tak, ze pocas ich uzivania budi vyhovovat’ zakladnym poziadavkam
podl'a ustanovenia § 43d stavebného zdkona, ¢o bolo dosvedc¢ené spravami o vykonanych
skuskach, osved¢eniami o pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch.

UZivanim predmetnych objektov stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osob, ani
zivotné prostredie.

Vydané uZivacie povolenia na podmieniujiuce investicie:

- Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia, rozhodnutie o povoleni na uzivanie objektov vodnych
stavieb ,,SO-10 Uiitkovy vodovod, SO-13 Dazd’ova kanalizacia zo striech, SO-14 Dazdova
kanalizacia z komunikécii®, ktoré st sti¢ast'ou hlavnej stavby s nazvom ,,Juzné mesto — Zona C4,
Viacpodlaznd bytova vystavba (2. a 3. etapa) Bratislava® ¢. OU-BA-OSZP3-2023/064008-016
zo dia 20.3.2023, pravoplatné dia 17.4.2023

- Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka rozhodnutie na uzivanie stavebného objektu SO-07
Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy v ramci 3. etapy stavby ,,Juzné mesto — Zona C4,
Viacpodlazna bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka“ & 361/2023/06-RSSU/Gj-10 zo dia
01.08.2023, pravoplatné dna 09.01.2024.

V ramci kolauda¢ného konania boli stavebnému tradu dorucené sthlasné stanoviska dotknutych
organov:

- Regiondlny tUrad verejného zdravotnictva Bratislava - zivdzné stanovisko C.
OHZPaZ/3262/2023 zo diia 30.01.2023.

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2023/000152-
002 zo dna 06.02.2023

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH — vyjadrenie €. OU-BA-
OSZP3-2022/201602/MON/I zo dia 16.01.2023.
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- InSpektorat prace Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. IBA-9-06-2.2/Z2S-C22,23-23
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2023/536 zo dia 24.01.2023.

- Ministerstvo ZP SR, sekcia posudzovania vplyvov na ZP, odbor posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie - zavdzné stanovisko ¢. 4691/2023-1.7/tg 4695/2023 zo dia 25.01.2023.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

V uskuto¢nenom konani stavebny urad zistil, Ze uZzivanie stavby nebude ohrozovat’
verejny zaujem, predovsetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia osob,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami
predpisanych skusok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem.

Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie (§ 54 spravneho poriadku) do 15 dni
odo dna jeho oznamenia, na Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu
Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 832 05 Bratislava.

Proti tomuto rozhodnutiu ma prdvo podat odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu (§ 140c ods. 8 stavebného zékona, v zneni platnom v ¢ase podania navrhu).
Lehota na podanie odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo dina zverejnenia tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskiumatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, poloziek 62a pism. a) ods. 2 vo vySke 210 eur bol zaplateny bankovym prevodom
dia 19.01.2023.
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Dorudi sa:

ucastnici

1. South City Development s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 824 470, v zast. K.T.
Plus, s.r.o., Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35958 766

2. JM - Cresco, s. 1. 0., Postovéa 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653

3. JM - Popper, s. 1. 0., Starova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 258 829

Na vedomie

dotknuté organy

4. Ministerstvo ZP SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Nam. . Stura 1, 812

35 Bratislava, ICO: 42 181 810

5. Hasicsky a zachranny ttvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,

ICO: 00 151 866

6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3, ICO: 00 166 367

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

8. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, OPaK, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

9. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3,
ICO: 00 151 866

10. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

11. Compass, s.r.0., Ing. arch. Juraj Benetin, Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava, ICO: 36

291 986 - projektant

Toto kolauda¢né rozhodnutie musi byt’ v silade s § 140c ods. 8, 9 stavebného zikona
zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti Bratislava-Petrzalka do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: .........ccceeeeeveeenneens Zvesené dia: ........ccceeeieeiiieeenieeene,

Peciatka a podpis orgéanu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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