MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

598/2024/SU/2-V1-5 Bratislava 18.04.2024

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
0ds. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny trad*)
na zaklade uskuto¢neného uzemného konania rozhodla takto:
podla § 37 stavebného zdkona a § 32, § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
Vv zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni

stavby ,,SMARTTI UDERNICKA,* Udernicka ul., Bratislava, pozemné stavby na pozemkoch
registra "C KN" parcelné ¢. 5911/1, 5578/1, 5578/9, 5578/10, 5578/14, katastralne tzemie
Petrzalka v Bratislave, dopravné a technické vybavenie uzemia na pozemkoch registra "C KN"
parcelné ¢. 5578/1, 5578/3, 5578/9, 5578/10, 5578/13, 5578/14, 5911/1, 5911/2, 5912/1, 5912/2,
5573, 4123, 5575/2, 5579 (v casti "E KN" 5550, 4492), 5768 (v Casti "E KN" 4492, 4827,
5569/2), Kkatastralne tuzemie Petrzalka v Bratislave navrhovatelovi YIT Slovakia a. s.,
Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava, ICO: 35 718 625 (d’alej len ,,navrhovatel™).

Stavebné objekty:
SO 01 Polyfunkény bytovy dom A
SO 02 Polyfunkény bytovy dom B
SO 03 Podzemna garaz I
SO 04 Vodovodna pripojka
SO 05 Arealovy vodovod 1
SO 06 PoZiarny vodovod
SO 07 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 08 Arealova splaskova kanalizacia
SO 09 Arealova dazd’'ova kanalizcia [
SO 10 Arealova dazd’ova kanalizacia s ORL
SO 11 Distribu¢ny STL plynovod
SO 12 Pripojovaci strednotlaky plynovod
SO 13 Distribu¢ny rozvod NN
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SO 14 Pripojka NN - A

SO 15 Pripojka NN - B

SO 16 Arealové osvetlenie I

SO 17 Spevnené plochy a komunikacie I

SO 18 Sadové upravy I

SO 19 Drobna architektura I

SO 20 Podzemna garaz Il

SO 21 Hotel C

SO 22 Arealova dazd’ova kanalizécia II

SO 23 Pripojka NN - C

SO 24 Arealové osvetlenie Il

SO 25 Pripojka slabopradu — Slovak Telekom

SO 26 Spevnené plochy a komunikacie II

SO 27 Sadové tpravy 11

SO 28 Drobna architektura 11

SO 29 Objekt CO

SO 30 Podzemna garaz 111

SO 31 Hotel D

SO 32 Poziarny vodovod II

SO 33 Arealova dazd’ova kanalizacia 111

SO 34 Pripojka NN - D

SO 35 Aredlové osvetlenie 111

SO 36 Spevnené plochy a komunikacie III

SO 37 Spevnené plochy a komunikacie - vjazd

SO 38 Sadové tpravy III

SO 39 Drobna architektara III

SO 40 Studna

SO 43 Prelozka VN kabla

SO 44 Prelozka NN rozvodov

SO 45 Prelozka slabopradovych rozvodov

SO 46 Prelozka vodovodu DN 300

SO 47 Dodasné napojenie kanalizacie objektov Udernicka 24 a Unimo sklad. priestor
SO 48 Prelozka kanalizacie objektov Udernicka 24 a Unimo sklad. priestor
SO 49 NN napojenie erpacej stanice kanalizacie (CS)
SO 50 VZT kanal

SO 51 Kontajnerové stojiska

SO 52 Pripojka prelozky kanalizacie objektov Udernicka 24 a Unimo sklad. priestor
SO 53 verejna kanalizacia a ¢erpacia stanica

SO 54 Studne pre bivalentny zdroj tepelnej energie,

Ukel stavby: Hotel (podla § 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona)
SO 01 Polyfunkény bytovy dom A — bytova budova, bytovy dom
SO 02 Polyfunkény bytovy dom B — bytova budova, bytovy dom
SO 21 Hotel C — nebytova budova, hotel
SO 31 Hotel D — nebytova budova, hotel
Bytovy dom AaB - spolu 41 bytovych jednotiek, nebytovy priestor na
kratkodobé ubytovanie, nebytové priestory pre obchod a sluzby, 69 garazovych
stati v podzemnej garazi i a pivni¢né kobky
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Hotel C - 31 garazovych stati v podzemnej garazi,
Hotel D — 31 garazovych stati v podzemnej garazi,
Statickd doprava na teréne - 45 parkovacich miest.

Popis umiestnenia stavby:

Hmotové rieSenie pozostdva z dvoch bytovych objektov ,,A“, , B situovanych linedrne s
hmotou Evanjelického lycea, z ktorych jeden - objekt ,,A“ je navrhnuty ako 5 podlazny, objekt
,B“ z dovodu presvetlenia uc¢ebni situovanych v prizemi lycea je 4 podlazny. Objekt Hotela ,,C*
je navrhnuty ako 5 podlazny. DIhsi $estpodlazny objekt Hotela ,,D” je orientovany pozdiz
vychodnej strany pozemku. Objekty bytovych domov a hotelov st navrhnuté ako kompaktné
hmoty s jednym komunikacnym jadrom. VécSina bytov v objektoch ,,A* a ,,B* je situovana tak
aby mala vyhovujuce presvetlenie a preslnenie z juznej, vychodnej, alebo zépadnej svetovej
strany, len jeden priestor (v objekte B) je navrhnuty ako nebytovy priestor na kratkodobé
ubytovanie.

Stavba je navrhnuta ako jedna budova, ma navrhnuté podzemné podlazie garazi spolo¢né pre
vietky objekty. Do podzemnych garazi sa vstupuje jednou rampou - zo strany Udernickej ulice.
V priestore medzi objektami ,,A“, ,B“, ,,C*“ a susediacou budovou Evanjelického lycea je
navrhnuté povrchové parkovanie s poctom 45 p. m. pristupné z arealovej komunikacie MV SR.
Hlavny vstup do 1.NP objektov ,,A“, ,,B*, ,,C* je rieSeny zo spolo¢ného verejného priestoru s
linedrnou pesSou komunikéciou. Vstup do objektu ,,D* je situovany z verejného priestranstva vo
vnutrobloku medzi objektami. Na prizemi objektov ,,A“ a ,,B* sa nachadzaju obchodné priestory
s bezbariérovym pristupom a pivni€né kobky a kocCikaren. Typické podlazie je pristupné
vytahom a schodiskom prevetravanym cez celtl vysku budovy. Na typickom podlazi sa nachadza
6 malometraznych bytov. Hlavny vstup do objektu ,.D* je rieSeny zo spolocnej pesej
komunikacie tvoriacej os spolocného verejného priestoru. Na prizemi sa nachadza denny bar,
recepcia s potrebnym zazemim pre spravu hotela, priestory na stravovanie hotelovych hosti,
administrativne priestory hotela a priestory skladov. Pri severnej fasdde hotela su tri priestory
konferenénych miestnosti. PodlaZia objektu hotela ,,D* od 2 NP az do 6 NP sluZia na hotelové
ubytovanie.

SO 01 - Polyfunkény bytovy dom ,,A“ bytova budova s piatimi nadzemnymi podlaZziami (byty
24ks, obchodné priestory so skladmi, nebytovy priestor na kratkodobé ubytovanie, kocCikaren a
pivni¢né kobky),

SO 02 - Polyfunkény bytovy dom ,,B* bytova budova so Styrmi nadzemnymi podlaziami (byty
17 ks, obchodné priestory so skladmi, nebytovy priestor na kratkodobé ubytovanie, koc¢ikaren a
pivni¢né kobky) a SO 03 - spolo¢na podzemna garaz.

SO 21 - Hotel - objekt ,,C* hotel s piatimi nadzemnymi podlaziami (hotelové izby, ranajkaren
so zadzemim, administrativne, obsluzné, skladové a spoloCenské priestory hotela) a SO 20 —
spolo¢na podzemnu garaz.

SO 31 - Hotel - objekt ,,D* hotel so Siestimi nadzemnymi podlaziami (hotelové izby, ranajkaren
so zézemim, administrativne, obsluzné, skladové a spoloCenské priestory hotela) a SO 30
spolo¢na podzemna garaz.

Polyfunk¢éné bytové domy, objekty ,,A* a ,,B*, st ur€ené na byvanie s doplitujicimi nebytovymi
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priestormi pre obchod a sluzby a spolo¢né priestory pre obyvatel'ov domov. Hotely, ur€ené na
kratkodobé ubytovanie, si spolu so zdzemim hotelov umiestnené v objektoch ,,C* a ,,D*
Podzemné parkovanie bude stavebne rozdelené na parkovanie pre bytové domy ,,A“ a ,,B“ a
hotely ,,C* a ,,D*. Vjazd do garazi je jeden, rieseny z Udernicke;j ulice.

Vo vzt'ahu k predmetnej stavbe sa uskutoc¢nilo zistovacie konanie, po ukonceni ktorého
vydal Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia dia 07.07.2017 rozhodnutie ¢. OU-BA-
0OSZP3-2017/051053/SIA/V-EIA, ktoré  je pristupné na internetove;j stranke:
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/smartti-udernicka-bytove-domy, o tom, Ze navrhovana ¢innost’
,SMARTTI UDERNICKA, bytové domy* sa nebude posudzovat’ podl'a zikona ¢. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Navrhovatel predlozil stavebnému uradu Potvrdenie Rimskokatolickej cirkvi,
Bratislavska arcidiecéza zo dna 21.12.2020, vlastnika pozemkov parcelné ¢. 5901/1, 5769, 5960,
5980, 5904/1 v katastralnom uzemi Petrzalka, na ¢asti ktorych sa nachadza nevyhovujica
ucelova cesta, ktord bude rozSirend na pozadované normové pramatere ako obojsmerna
dvojpradovéa cesta spajajuca Udernicku ulicu a Viedensk cestu. Predmetnd cesta ma byt
stavebno-technicky upravena tak, aby mohla byt vyuzivana ako pristup pre realizaciu a
zasobovanie umiestiiovanej stavby. Vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,SMARTTI
UDERNICKA,“ bude podmienené zrealizovanim tejto potrebnej upravy. Vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia na umiestiiovani stavbu ,,SMARTTI UDERNICKA,“ bude podmienené
skolaudovanim upravenej verejnej ucelovej cesty, podmienujicej investicie, ako stavby docasne;j
do doby realizicie miestnej cesty v zmysle Uzemného planu zény Kapitulsky dvor, ktory bol
schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 602/2022
dia 27.09.2022.

Pre umiestnenie a projektovii pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

l.

Stavba sa umiestiiuje podl'a Koordinacnej situdcie B05a v M 1:500 a podla projektovej
dokumentacie pre umiestnenie stavby, ktorGi spracoval autorizovany architekt Ing. Arch.
LCubomir Boha¢, reg. ¢. 0303AA v termine 03/2018, revizia 03 z 11/2023 pri re$pektovani
podmienok tohto rozhodnutia.

1.

Stavba bude umiestnena na pozemkoch registra "C" parcelné ¢. 5911/1, 5578/1, 5578/9, 5578/10,
5578/14, katastralne tizemie Petrzalka v Bratislave, dopravné a technické vybavenie uzemia na
pozemkoch registra "C KN" parcelné ¢. 5578/1, 5578/3, 5578/9, 5578/10, 5578/13, 5578/14,
5911/1, 5911/2, 5912/1, 5912/2, 5573, 4123, 5575/2, 5579 (v ¢asti "E KN" 5550, 4492), 5768 (v
Casti "E KN" 4492, 4827, 5569/2), katastralne uzemie Petrzalka, v zmysle koordina¢ného
vykresu stavby.

Zikladné udaje o stavbe:

Celkova plocha pozemku: 7774 m?
Celkova zastavana plocha: 1989 m?


http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/smartti-udernicka-bytove-domy
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Index zastavanych ploch (IZP): 0,25

Podlazna plocha: 10 131 m?

Index podlaznych ploch (IPP): 1,344

Celkova plocha zelene: 2314 m?

Koeficient zelene (KZ): 0,30

Vyskové umiestnenie:

1. NP + 0,000 m = 136,200 m n. m.
Vyska navrhovanej strechy (atiky): + 20,280 m = 156,480 m n. m.

Odstupové vzdialenosti od susednych stavieb a pozemkov nadzemnej ¢asti:

od pozemku parc. ¢. 5579, juh: 6,540 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5578/13, juh (v zapadne;j Casti): 6,270 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5575/1, vychod: 3,925 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5911/2, sever: 18,680 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. €. 5913, zapad: 16,574 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. €. 5578/13, zapad (v juznej Casti): 7,933 m (v najkratSej vzdialenosti)

Odstupové vzdialenosti od susednych stavieb a pozemkov podzemnej ¢asti:

od pozemku parc. ¢. 5579, juh: 6,540 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5578/13, juh (v zapadnej Casti): 2,205 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5575/1, vychod: 3,925 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5911/2, sever: 6,070 m (v najkratsej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5913, zapad: 16,574 m (v najkratSej vzdialenosti)
od pozemku parc. ¢. 5578/13, zapad (v juznej ¢asti): 7,933 m (v najkratsej vzdialenosti)

Napojenie na inZinierske siete:

Kanaliz4cia:

SO 07 Pripojka splaskovej kanalizacie (pozemok reg. C KN parcelné ¢. 5578/14)

Aredlova kanalizacia je navrhnutd ako delend. Pripojka kanalizacie bude sliZit' na odvadzanie
splaskovych odpadovych vod z navrhovaného objektu. Na verejnt kanalizdciu bude objekt
napojeny pripojkou zatstenou do Cistiacej Sachty na pritoku do navrhovanej verejnej Cerpace]
stanice SO 53, umiestnenej na pozemku investora. Navrhovana pripojka bude profilu DN200 o
dizke 7,5 m a bude ukondena reviznou $achtou DN1000 umiestnenou v zeleni na pozemku
investora, pri juznom vjazde do objektu z Udernickej ulice.

SO 08 Arealova splaskova kanalizacia (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1, 5578/9,
5578/10, 5578/14, 5911/1)

Odkanalizovanie objektu je navrhnuté delenou kanalizaciou. Splaskova kanalizacia bude sluzit
vyhradne na odvadzanie splaskovych odpadovych vdd z navrhovaného objektu. Odpadové vody
z objektu budl odvadzané gravitatne potrubim profilu DN 125 mm. Tieto vyvody budu zaustené
do gravitacnej splaSkovej stoky profilu DN150-200 vedenou okolo navrhovaného objektu pod
aredlovymi komunik4ciami a v zeleni v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Aredlova
kanalizacia bude zatstenad do Sachty na gravitacnej pripojke kanalizdcie umiestnenej v zeleni na
pozemku investora, pri juznom vjazde do objektu z Udernicke;j ulice.



C.sp. 598/2024/SU/2-VI-5 str. 6

SO 53 Verejna kanalizacia a Cerpacia stanica (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/14, 5579,
reg. E KN parcelné ¢. 5550, 4492, 5768, 4827, 5569/2)

Pre Gcely odvedenia splaskovych vod od roznych jestvujucich, ale aj vyhl'adovych objektov a ich
arealov je navrhovana &erpacia stanica splaskov (ako stcast verejnej kanalizacie). Cerpacia
stanica bude precCerpavat’ splaskové vody z aredlovych kanalizacii vytlacnym potrubim do
verejnej gravitacnej kanalizacie na krizovatke ulic Kaukazska-Dargovskd. Verejna kanalizcia
DN 400 je v sprave BVS. Téato stoka usti do zberaca BVIII-4 DN 1200 na Gogolovej ulici.
Zberatom BVIII st splagkové vody odvadzané do COV Petrzalka.

Navrhovana kanalizacia je liniova stavba umiestnend pod zemou. Sucastou kanalizacie buda
objekty kontrolnych kanalizaénych Sacht, ktoré budu vybudované ako podzemné objekty s
poklopmi na urovni terénu resp. komunikacie.

SO 09 Arealova dazd’ova kanalizacia I (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1, 5911/1)
Arealova dazd’ova kanalizacia bude rieSend ako delend, zvlast budu odvadzané dazd’ové vody zo
striech a zvlast’ zaolejované vody z komunikacii a parkovisk.

SO 10 Arealova dazd’ova kanalizacia s ORL (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5912/2, 5911/1)
Parkoviska a k nim pril'ahlé spevnené budu odkanalizované pomocou odvodnovacich zariadeni —
zl'abov a uliénych vpustov.

SO 22 Arealova dazd’ova kanalizacia I1. (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1, 5578/9)
Arealova dazd’'ova kanalizécia bude odvadzat dazd’ové vody zo strechy objektu C a prilahlych
spevnenych ploch.

SO 33 Arealova dazd’ova kanalizacia I1I. (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1, 5578/14)
Areédlova dazd'ova kanalizacia bude odvadzat’ dazd’ové vody zo strechy objektu D a pril'ahlych
spevnenych ploch.

Vodovod:

SO 04 Vodovodna pripojka (pozemok reg. C KN parcelné ¢. 5911/1)

Bod napojenia je z vodomernej Sachty v severnej ¢asti pozemku.

Vodovod bude sluzit’ na zdsobovanie navrhovanych objektov pitnou vodou pre pitné, socialne,
hygienické a poZiarne Ucely. Pripojka bude vedena v smere kolmom na verejny vodovod, pricom
vo vzdialenosti 2,6 m od miesta napojenia na verejny vodovod bude osadena vodomerna Sachta.
Vodomerna Sachta je navrhnutd ako prefabrikovana Sachta z vodostavebného betonu, so
vstupnym otvorom 600x600 mm situovanym v chodniku na pozemku investora. Otvor bude
opatreny uzamykatelnym vodotesnym liatinovym poklopom. Za vodomernou Sachtou bude
pokracovat’ potrubie aredlového pitného vodovodu. Kazdy bytovy dom bude mat’ samostatné
meranie zabezpecené podruznym meracom.

SO 05 Arealovy vodovod I (pozemok reg. C KN parcelné ¢. 5911/1)

Za vodomernou Sachtou bude potrubie aredlového pitného vodovodu DN150 vedené priamo a
nasledne sa zalomi vpravo kde vstipi do suterénu navrhovaného objektu kde bude pokracovat’ v
rdmci vnutornych zdravotechnickych inStalacii. V jednotlivych objektoch bude nésledne
zriadené podruzné meranie spotreby vody v rdmci PD vnltornych zdravotechnickych instalécii.

SO 06 Poziarny vodovod I (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5911/1, 5578/14)
Pozadovany rozvod poziarneho vodovodu bude vedeny v suteréne objektu v ramci vnutornych
zdravotechnickych instalacii v profile DN150. Tento bude vyvedeny cez stropnu dosku resp. cez
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stenu do exteriéru, kde sa na nom osadia dva nadzemné hydranty DN150 mm (pevna spojka
2x75 (B) + 1x110 (A) v zmysle poziadaviek projektu poziarnej ochrany). Tieto rieSi samostatna
PD. Hydranty budu umiestnené v zeleni (resp. v chodniku) mimo poziarne nebezpecného
priestoru minimalne vSak 5,0 m od obvodového plasta budovy.

SO 54 Studne pre bivalentny zdroj tepelnej energie (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1,
5911/1)

Dovodom navrhnutia bivalentného zdroja - tepelného cerpadla voda/voda na zabezpecenie
vykurovania a pripravu TUV bola skutognost, Ze stavba musi spiiat’ podmienky pre zaradenie
do energetickej triedy AO. Nakol'ko planovana vystavba sa nachddza mimo jestvujlice a
planované trasy rozvodov centralizovaného zdroja tepla spolo¢nosti BAT Bratislava tak sa
vyuzitie tepelnej energie z tohto zdroja ukazalo ako nereélne.

Plynofikacia:
Distribu¢ny STL plynovod SO 11 (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5912/1, 5912/2, 4123)

Navrhovany distribu¢ny plynovod D 63 (DN 50) o prevadzkovom tlaku plynu 300 kPa bude
napojeny na existujuci distribuény STL plynovod DN 80 (ocel’) PN 300 kPa na Vranovskej ulici.
Za odbockou bude vedeny v stbehu s existujicou prijazdovou komunikaciou k navrhovanému
objektu, ukonéeny zemnym uzaverom s odvzdusnenim (moznost' vyhladového prediZenia).
Celkova dizka plynovodu D 63 : 85,0 m

Pripojovaci STL Plynovod SO 12 (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5912/1, 5911/1)

Pripojovaci plynovod D 32 (DN 25) o prevadzkovom tlaku plynu 300 kPa pre navrhované
objekty bude napojeny na navrhovany distribu¢ny STL plynovod D 63 rieseny v SO 11. Za
odbockou bude vedeny v navrhovanom chodniku a ukon¢eny nadzemnym gulovym uzaverom v
skrini doregulovacej a meracej stanice (DRS) umiestnenej v nike obvodovej steny objektu A.
Celkova dizka plynovodu D 32 : 15,0 m

Elektrofikacia:

SO 13 Distribuény rozvod NN (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5573, 5575/2, 5578/1, 5578/9,
5911/1)

Bod napojenia je z trafostanice TS 0554-000 v juznej Casti pozemku reg. C KN parcelné ¢. 5573.
Projektova dokumentacia rieSi NN distribuény rozvod v danej oblasti. Bude realizovany
typovymi distribu¢nymi kablami ZSD. Pouzité budi zemné kable NAYY-J 4x240 a spojkami
POLJ-01/4X150-240. Zac¢inat’ budil v zrekonstruovanej transformacénej stanici TS 0554-000 a
ukoncené¢ budu v pripojkovej skrini pri vstupe do objektu. Pripojkové skrine budii navzajom
presmyckované.

Kéblové rozvody NN budd ulozené vo vykope hibky 800 mm, zakryté tehlami a vystraznou
foliou. Kéble musia byt’ uloZené v pieskovom 16Zku podl'a STN 34 1050 a STN 73 6005. Pod
komunikaciami a pri kriZzovani s inZinierskymi sietami budu vtiahnuté do korigovanych rur @
160 mm.

SO 14 Pripojka NN — A (pozemok reg. C KN parcelné ¢. 5911/1), SO 15 Pripojka NN — B
(pozemok reg. C KN parcelné ¢. 5911/1, C KN 5578/1), SO 23 Pripojka NN — C (pozemKky reg.
C KN parcelné ¢. 5911/1, 5578/1), SO 34 Pripojka NN — D (pozemky reg. C KN parcelné ¢.
5578/1, 5578/9)
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Projektovd dokumentacia rieSi NN pripojky jednotlivych blokov A,B,C,D. Pripojky NN budu
realizované typovymi distribuénymi kablami ZSD. Pouzité budi zemné kable NAYY-J 4x240.
Zacinat’ budu v pripojkovej skrini pred prislusSnym objektom a ukoncené budu v elektromerovej
skrini RE objektu.

SO 49 NN Napojenie ¢erpacej stanice kanalizacie (CS) (pozemky reg. C KN parcelné ¢.
5578/1, 5578/9, 5578/10, 5578/14)

Projektova dokumentiacia rieSi pripojenie Cerpacej stanice s vlastnym elektrarenskym meranim.
Pripojenie bude z pripojkovej skrine PRIS objektu SO 13, ktora sa nachadza pred objektom D.
Meranie bude osadené pri CS.

Komunikacie a spevnené plochy:

SO 17 (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5911/1, 5578/1, 5912/1), SO 26 (pozemky reg. C KN
parcelné ¢. 5911/1, 5578/1), SO 36 (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/1, 5578/10, 5578/14) -
Spevnené plochy a komunikacie I-111, SO 37 (pozemky reg. C KN parcelné ¢. 5578/10, 5578/14)
- Spevnené plochy a komunikacie — vjazd

Zo severnej Casti stavby je parkovisko na teréne pred polyfunkénymi bytovymi domami A a B,
ktoré je navrhnuté ako jedna rada kolmych parkovisk pre skupinu vozidiel O2. Na tejto ploche je
umiestnenych tiez 7 pozdiznych parkovacich miest v rozmeroch pre skupinu vozidiel to je: O2
6,50x2,20 m, spolu je na parkovisku 45 parkovacich stojisk. Sirka komunikacie je 6,0m.
Parkovisko je v jednostrannom priecnom sklone 1% smerom k hranici parcely, ukoncené je
zapustenym obrubnikom, za ktorym je betdnovy zlab, z ktorého bude dazd’ova voda odvedena
uli¢nymi vpustami cez odlu¢ovac ropnych latok do dazd’ovej kanalizacie a vsaku.

Vjazd na parkovisko bude z ucelovej komunikacie pred objektom, ktora vedie k objektu MVSR.

Vjazd do garaze SO 37 je z Udernickej ulice, dizka vjazdu je 8,4m, §irka 6,3m a je v sklone
2,2% percenta smerom k Udernickej ulici. Polomery vo vjazde st 4,0m.

Na rozhrani Udernickej ulice a vjazdu je umiestneny liniovy odvodiiovaci zl'ab, ktory zaroven
nahradza funkciu zapusteného obrubnika, ktorym by boli oddelené vozovky.

Medzi rampou a existujlicou vozovkou je pas neupravenej plochy, ktord bude doplnend po
existujucu vozovku, styk doplnenej a existujucej vozovky bude robeny s presahom vrstiev.

SO 51 — Kontajnerové stojiska (reg. C KN parcelné ¢. 5578/14, 5912/1)

Kontajnerové stojiska budu umiestnené v koncovy polohach, juhozdpadnom a severozapadnom
rohu, aredlu Smartti s priamym pristupom z nadradenych komunikécii. Samotné nadoby na
odpad budi umiestnené na spevnenej ploche v uzamykatel'nych pristreskoch.

B. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych orginov a organizacii:

Hlavné mesto SR Bratislava, zdvizné stanovisko k investicnej cCinnosti ¢. MAGS OIUC
42047/17-90626 z0 dria 25.05.2018:

z hl'adiska dopravného rieSenia:

1. bytové domy st navrhnuté s priamou dopravnou védzbou na miestnu komunikaciu
Udernicku ul. a Kaukazsk® ul., ktoré st v ramci celomestskej koncepcie rieSenia
dopravy v zmysle platného uzemného planu definované ako miestne obsluzné
komunikacie funkénej triedy C1 s vyhladovym vedenim trolejbusovej trate - Vv
predlozenom rieSeni je preukdzany vztah navrhovanej stavby k jestvujlcej aj
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vyhladovej dopravnej infrastrukture, rieSenie netvori prekazku pre budicu realizaciu
vyhl'adového dopravného vybavenia tzemia

vo vztahu k navrhovanej dopravnej obsluhe komplexu

2.

nakol’ko dotknuty “zizeny“ usek Udernickej ul., Kaukazskd, Dargovska, Gogolova a
Vranovskd ul. su v stcasnosti zaradené¢ do siete miestnych komunikacii ako miestne
komunikacie III triedy, prisluSnym posudit’ dopravne -technické parametre a stavebny stav
uvedenych komunikacii pre navrhovani dopravni obsluhu objektu a vyjadrit sa ku
konkrétnemu dopravnému rieSeniu (zriadeniu vjazdov z prilahlych komunikacii) je
cestny spravny organ a spravca komunikacii - Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka v pripade
odsuhlasenia navrhovaného dopravného rezimu na dotknutych komunikéciach, ziadame na
zjednosmemenom tseku Udernickej ul. , zrealizovat chodnik s vizbou na jestvujiice
chodniky a zastavku MHD

bilanciu a navrh rieSenia statickej dopravy (188 PM) akceptujeme, upozoritujeme vSak na
nejednotné zadefinované zakladné ukazovatele/icelové jednotky, z ktorych sa vychéadza pri
vypocte (rdzne kapacitné udaje v tabul’kach na str. 3, 4 a 36)

uzivanie navrhovanej vystavby resp. akejkol'vek jej samostatnej Casti, je podmienené
skapacitnenim rozhodujiicej neriadenej krizovatky Kopé¢ianska - Udernicka na hlavnej
pristupovej trase, a to jej prisluSnou prestavbou so zriadenim cestnej dopravnej
signalizécie.

z hladiska enviromentalneho posudenia:

5.
6.

7.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

investicny zamer predpokladd vyrub 49 ks stromov, ktorych spolo¢enska hodnota
predstavuje 47796,49 EUR. Podl'a zdkona ¢.543/2002 Z.z. § 8 bude v uzemi uskuto¢nena
nahradnd vysadba.

pre citlivejSie zakomponovanie zameru do krajiny a zlepSenie mikroklimy pri pozadujeme
do pldch statickej dopravy vysadit’ vzrastlé stromy tak., ako to vyplyva z ustanoveni zékona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), resp. ako to je ur¢ené v S TN
7361 10/Z1 - Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1, kde sa ur¢uje citujeme: ,,Na
vSetkych parkovacich plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou,
realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta
v priestore medzi protil'ahlymi stojiskami®. (tzn. osova vzdialenost’ cca Sm)

vykonavat' investicnu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy
ODPORUCANIE:

z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporutca:

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami.

ploché strechy na objektoch rieSit ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

z dovodu zaberania v stCasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; v kontakte
terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov. V dalSom stupni dokumentécie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

zachytdvame dazd’'ovych vod rieSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZinierske -geologické pomery v tizemi.

v d’alSom stupni projektove] dokumentacie rieSit’ projekt sadovych  uprav
(vyvazenou kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukéazat’ realizaciu
navrhnutych sadovych uprav.
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Mestska cast’ Bratislava-Petrialka, Rozhodnutie ¢ 7454/201 8/12-URaD/27865 zo diia
20.08.2018:

16. Napojenie vjazdu bude cez cestny obrubnik ulozeny na lezato vodorovne k hrane
komunikacie.

17. Na ukor komunikécie nebude budovany chodnik (komunikacia nebude ztuzena).

18. Dazd’'ové vody z uvazovaného chodnika a ploch mimo vjazdu nebudi spadované na
komunikaciu (pripustné do zelene, odvodnovaci zl'ab a pod.).

Bratislavsky samosprdavny kraj, vyjadrenie ¢ 02792/2018/SM-28 zo diia 04.07.2018,
stanovisko ¢ 01258/2019/SM-77 zo diia 26.02.2019 a stanovisko ¢ 01258/2019/SM-94 zo diia
19.08.2019:

19. spolo¢nost’” YIT Slovakia a.s. zabezpeCi majetko-pravne usporiadanie k dotknutym
pozemkom formou uzatvorenia zmluvy o zriadeni odplatného vecného bremena vo veci
prava prechodu a prejazdu (pristupovu cestu) cez parkovisko spolo¢nosti YIT Slovakia
a. s., s vyhradenim dvoch parkovacich miest v prospech BSK; spolo¢nost’ YIT Slovakia a.
s. vyasfaltuje parkovisko na pozemku BSK s ozna¢enim parkovacich boxov

20. spolo¢nost” YIT Slovakia a. s. v rdmci povrchovych prac pocas realizacie stavby upravi
povrch komunikacie a bude udrziavat’ Ccistotu komunikacie pri preprave stavebného
materidlu. Obmedzi prasnost’ a emisie pri stavebnych pracach a to kropenim a polievanim
povrchu komunikacie;

21. spolo¢nost’ YIT Slovakia a.s. bude koordinovat' priebeh stavebnych prac tak, aby sa
¢o V najnizSej miere rusil vyucovaci proces $kol v zriadovatel'skej posobnosti BSK
situovanych na susediacich pozemkoch;

22. spolocnost’ YIT Slovakia a. s na vlastné ndklady odstrani vSetky pripadne Skody a poruchy
na predmetnych pozemkoch BSK, ktoré¢ vznikntl v dosledku stavebnych zésahov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH - vyjadrenie C. OU-BA-
OSZP 3-2017/05612/1/GRE/V zo dita 23.08.2017 a OU-BA-OSZP 3-2019/143252/GRE/V z0
dita 17.12.2019:

23. drzitel odpadov je povinny:
- zhromazd’'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom,
- zabezpecCit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
- pripravou na opidtovné pouZitie v rdmci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuZity pontknut
na pripravu na opatovné pouzitie inému,
- recyklaciou v rdmci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeclit' jeho
pripravu na opédtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v rdmci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,
- zneskodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,
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24.

25.

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
eviden¢nom liste odpadu v stlade s §2 vyhlasky ¢.366/2015 Z.z. o evidencnej a ohlasovacej
povinnosti

- ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla §3 vyhlasky ¢.366/2015 Z.z., na tladive
uvedenom v prilohe ¢.2 citovanej vyhlasky, ak nakladd ro¢ne v sthrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohldsenie o vzniku
odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalenddrneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februdra nasledujiuceho
kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené udaje.

Pdvodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd'ovat’ v mieste
jeho wvzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny c¢as (napr. do naplnenia
vel'koobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatelovi.

Pred zacatim stavebnych prac poévodca odpadov predlozi tunajSiemu orgdnu Statnej spravy
odpadového hospodarstva spdsob nakladania s odpadom 17 05 06 - vykopova zemina ina ako
uvedena v 17 05 05 a 17 05 02 — bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 05 03.

Okresny uirad Bratislava, odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, OKaP - vyjadrenie & OU-
BA-OSZP3-2017/049620-2/MIA zo diia 01.07.2017:

26.

217.

28.

29.

30.

Stavba sa navrhuje v zastavanom tizemi obce, na pozemkoch C-KN druhu ,,Ostatné plochy*,
z toho parcely ¢. 5911/1 a5912/1 svymerou 3 012 m2 (38,75 % z celkovej plochy
pozemkov vystavby) st v stcasnosti v katastri nehnutelnosti evidované ako zelen (spdsob
vyuzitia s kddom 29). VSetky pozemky sa nachddzaju v uzemi, na ktorom plati prvy stupen
ochrany podl'a § 12 zdkona OPK, kde sa uplatiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona (§ 3 az § 10).

Umiestiiovana stavba nezasahuje do Chranenych uzemi narodnej siete, ani tzemi eurdpskej
sustavy NATURA 2000, ani do biotopu narodného alebo eurdpskeho vyznamu.

Novy komplex stavieb nezasahuje do Ziadneho biocentra, biokoridoru alebo genofondovej
plochy podra projektu RUSES mesta Bratislavy (SAZP, 1994).

Na pozemkoch navrhovanej vystavby nie je zndmy trvaly vyskyt chranenych druhov rastlin
alebo Zivocichov, nevylucuje sa vSak pritomnost’ niektorych chranenych druhov hmyzu (rad
Coleoptera, chrobaky) na starSich listnatych drevinach s vd¢$im objemom drevnej
hmoty a vtakov v ¢ase hniezdenia od aprila do 15. augusta.

Podl'a dendrologického prieskumu zhotoveného spolo¢nostou Terraplan, 11/2016
(nebol prilozeny k PD) v rieSenom uzemi rastie 49 ks listnatych a ihlicnatych stromov s
obvodom kmena meranym vo vySke 130 cm nad zemou vacsim ako 40 cm, so
zastipenim druhov topol’ sivy (Populus x canescens), topol’ kanadsky (Populus X
canadensis), slivka Cerestioploda  (Prunus  cerasifera), agat biely (Robinia
pseudoacacia), orech kralovsky (Juglans regia), javor horsky (Acer pseudoplatanus), jasen
Stihly (Fraxinus excelsior), jabloit doméaca (Malus domestica), viba krehké (Salix fragilis),
vitba Matsudova (Salix matsudana), borovica Cierna (Pinus nigra) a4 skupiny krovitych
porastov so zastlpenim listnatych opadavych druhov baza ¢ierna (Sambucus nigra) a zob
vta¢i (Ligustrum vulgare). Projekt vystavby uvazuje s ich vyrubom, na Co sa vyzaduje
suhlas podla § 47 ods. 3 zdkona OPK organu ochrany prirody v pdsobnosti mestskej
Casti - Petrzalka, ktory rozhodne aj o nahradnej vysadbe alebo financnej
nahrade, primeranej spolocenskej hodnote vyrabanych drevin, ktord bola podla projektu
urcena sumou 47 796,49 €.
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31.

32.

Pred rozhodnutim o umiestneni stavby ziadame preukazat’ dodrzanie regulativu
minimalneho koeficientu zelene (KZmin), stanoveného pre danu funkénu plochu platnym
UP BA, rok 2007, vzneni neskorSich zmien a doplnkov, v pripade ploch zelene
nad podzemnymi konstrukciami s uplatnenim prislusného koeficientu zapoctu pre kazdu
plochu s konkrétnou pozadovanou hrubkou substratu.

V konani o stihlase na vyrub drevin a ulozeni primeranej nahrady odporti¢ame uprednostnit’
nahradni vysadbu na pozemkoch vyrubu, v tomto zmysle upravit (doplnit) projekt
nahradnej vysadby ana sadové Upravy stavby pouzit' viac drevin stromového vzrastu.
Podmienky pre uskuto¢nenie vyrubu drevin bude potrebné stanovit’ podla skutocného stavu
zistené¢ho v spravnom konani a s ohl'adom na zabezpecenie ochrany druhov podla bodu 4.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OKaP — vyjadrenie
k verejnej kanalizdcii a CS ¢ OU-BA-OSZP3-2021/051140-002 zo dria 22.02.2021:

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Navrhovana stavba sa planuje realizovat’ na pozemkoch nachadzajucich sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1.stupeni ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

Podl'a Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) predmetné parcely nie st sucast’'ou ziadneho biokoridoru, biocentra alebo iného prvku
s regiondlnym vyznamom.

Navrhovanou ¢innost’ou nebudt dotknuté zaujmy tizemnej ani druhovej ochrany.
Umiestnenie navrhovanej stavby nie je c¢innostou v danom uzemi zakézanou alebo
vyzadujucou sthlas orgadnu ochrany prirody a krajiny.

Na pozemku v zdujmovom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa podl'a predloZzenej dokumentacie
nenachadzaju dreviny, na vyrub ktorych sa vyzaduje vydanie predchaddzajuceho suhlasu na
vyrub osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody podl'a § 47 ods. 3 zdkona, Mestskou
cast’'ou Bratislava - Petrzalka.

V pripade realizdcie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostdvaji zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu podla § 47 ods. 1 zdkona opatreniami podl'a STN 83 7010 Ochrana
prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetidcie. Podla bodu 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korenova ststava) pred
poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomocok sa musi dbat’ na
minimalizaciu poSkodenia drevin. Nadvdzujliice oSetrovanie a iné opatrenia v zavislosti od
druhu dreviny sa realizuji hned’ po skonceni stavebnych préc.

Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o fivotné prostredie, SVS - vyjadrenie & OU-BA-

39.
40.
41.
42.

43.

0SZP3-2017/53679/SOJ zo dria 11.05.2017, ¢ a OU-BA-OSZP3-2019/105058/GEE/Vvyj
zo diia 05.09.2019 ¢. OU-BA-OSZP3-2021/050694-002 zo diia 12.02.2021:

PredloZit’ vyjadrenie BVS, a. s. k PD pre stavebné povolenie.

Predlozit’ vyjadrenie SVP, §. p., OZ Bratislava k PD pre stavebné povolenie.

PredloZit’ stihlas vlastnika existujlicej kanalizacie s napojenim stavby podl'a PD.

Objekty arealova splaskova kanalizacia, CS, predizenie verejnej kanalizacie, vonkajsia
dazd’ova kanalizacia, ORL, vsakovacie systémy su vodné stavby v zmysle § 52 ods. 1 zak.
¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Na ich uskutoCnenie je potrebné povolenie organu Statnej
vodnej spravy podla § 26 vodného zakona.

Objekty arealovej splaskovej kanalizacie SO 07, SO 08, CS a predizenie verejnej
kanalizacie, objekty dazd’ovych kanalizacii SO 09, SO 10, SO 22, SO 33, objekt studne SO
40, objekt SO 46 Prelozka verejného vodovodu DN 300 a objekt SO 54 Studne pre
bivalentny zdroj tepelnej energie st podla § 52 vodného zdkona vodnymi stavbami a
podliehaju povolovaniu organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zakona.
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44, K vodopravnemu konaniu je potrebné prilozit’ okrem nélezitosti podla § 8 a § 9 vyhlasky
MZP ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona aj
hydrogeologické postudenie a stanovisko SVP.

45. K vodopravnemu konaniu pre objekt SO 54 okrem dokladov uvedenych v predchadzajucom
bode je potrebné predlozit’ aj zaverecnu spravu geologickej ulohy a rozhodnutie Ministerstva
zivotného prostredia o schvaleni zaverecnej spravy s vypoctom mnozstiev podzemnej vody.

46. Spolu so ziadostou o povolenie na uskutocnenie vodnych stavieb - studiia na polievanie,
studne pre technologiu tepelného Cerpadla a objekty dazdovych kanalizacii je potrebné
poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia (odber podzemnych vod zo studne
na polievanie, odber podzemnych vod a vypustanie odpadovych vod do podzemnych vod pre
technologiu tepelného Cerpadla a vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych
vod) na nakladanie s vodami podla § 21 vodného zakona.

47. Trafostanica s olejovym transformatorom a zalozny zdroj vyzaduju sthlas organu Statnej
vodnej spravy podla § 27 vodného zakona.

48. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zaCatim stavby zamerané a vytycené.

49. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o %ivotné prostredie, OO - vyjadrenie ¢ OU-BA-
0OSZP3-2017/072439/GIB/V zo diia 18.07.2017:

50. Predmetny zdroj zneéistovania ovzduSia musi spifiat’ podmienky zabezpetenia rozptylu
emisii znecist'ujucich latok.

51. V 2 stupni stavebného projektu je potrebné predlozit vykresy - rezy a pohlady
odvodu spalin v stlade s bodom ¢. 1.

52. K povoleniu stredného zdroja znecistovania ovzdusia je potrebné poziadat’ tunajsi urad o
suhlas podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava - zdavizné stanovisko ¢é. KPUBA-2017/17905-2/60675/BAX
zo diia 01.08.2017:

53. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovednéd za vykonavanie prac
podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkoveho zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez
ponechd bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne sposobilou
osobou.

Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m., zdvizné stanovisko ¢
HZP/9789/2021 zo diia 15.12.2021:

54. Respektovat’ zavery hlukovej Stidie vypracovanej fy VALERON enviro consulting s.r.o. -
Ing. Jaroslavom Hruskovicom zo dita 29.11.2017, t.j. technické vyhotovenie navrhovaného
objektu (nepriezvu¢nost obvodového plasta, zasklenie) riesit podla poziadaviek
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. Uvedené
preukazat’ v stavebnom konani.

55. V obytnych miestnostiach zabezpeCit  vymenu vzduchu bez  nutnosti
otvérania okien (25m3/osoba/hod.) v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 259/2008
Z.z. o podrobnostiach o poziadavkdch na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
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56.

S7.

poziadavkach na byty nizSiecho Standardu a na wubytovacie zariadenia v zneni
neskorsich predpisov. Podrobné rieSenie vetrania bytov predlozit’ v stavebnom konani.
Zabezpecit vyhovujicu vzduchovi nepriezvucnost deliacich konS$trukcii medzi bytmi
a medzi bytmi a nebytovymi priestormi podla odporacani STN 73 0532 Akustika.
Hodnotenie zvukovo izola¢nych vlastnosti budov a stavebnym konstrukcii

Ku kolaudacii predlozit’:

a) vysledok laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze
jej sulad s poziadavkami Vyhl. MZ SR ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente
rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorSich predpisov.

b) protokol z merania hluku, ktor¢ho vysledky preukdzu, ze hluk z dopravy nebude
negativne vplyvat’ na navrhované chranené prostredie podl'a vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Zz.

C) protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektov, ktorého vysledky
preukazu, ze hluk z ich prevadzky nebude negativne vplyvat’ na vlastné a okolité chranené
priestory v stlade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢€.549/2007 Z.z.

d) protokol z merania zvukoizola¢nych vlastnosti deliacich kons$trukcii medzi bytmi a
medzi bytovymi a nebytovymi priestormi (herna, klubovna, kotolia a pod.) podla STN 73
0532.

Slovensky vodohospoddrsky podnik, Stitny podnik, Karloveskd 2, 842 17 Bratislava, ICO:
36 022 047, vyjadrenie ¢. CS SVP OZ BA 17/2021/18 zo diia 16.03.2021:

58.

59.

60.

61.

Na vytlacné potrubia z vitanych studni, pre potreby tepelnych Cerpadiel, pozadujeme osadit’
vodomery za ucelom merania a kontroly odobrat¢tho mnozstva podzemnych vod. O
mnozstvach je potrebné viest' osobitni evidenciu so sledovanim odberu vody ku koncu
mesiaca. Mnozstvo odobratej podzemnej vody bude odberatel’ nahlasovat v zmysle § 6
zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. poverenej osobe a spravcovi vodného toku. Vlastnik
(uzivatel') vodnej stavby musi umoZnit’ zamestnancom SVP, §. p., OZ Bratislava, pristup na
pozemok k vodomernému zariadeniu za ucelom vykonania kontroly odobratého mnozstva
podzemnych vod.

V zmysle ustanovenia § 79 ods. 2 zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z., ak mnoZstvo odobratej
vody presiahne 1 250 m3 mesacne, alebo 15 000 m3 ro¢ne, je odberatel’ povinny platit’ za
tento odber poplatky, ktorych vyska sa urcuje podla nariadenia vlady SR ¢. 755/2004 Z. z.,
ktorym sa ustanovuje vyska neregulovanych platieb, vySka poplatkov a podrobnosti suvisiace
so spoplatiiovanim uZzivania podzemnych vod. Na odber podzemnych vdd zo studne na ucely
energetického vyuzitia, ak sa nasledne vypusStaji do podzemnych vdd, tj. na odber
podzemnych vod pouzZivanych na vykurovanie a chladenie prostrednictvom tepelného
cerpadla sa podl'a § 79 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, vztahuje povinnost’ platit’
poplatky.

Podl'a § 2, pism. J) zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach sa za odpadovi vodu povazuje aj
voda, ktora ma po pouziti zmenenu kvalitu (zlozenie alebo teplotu), Co je aj pripad pouzitia
podzemnej vody na vykurovanie alebo chladenie objektu prostrednictvom tepelného
Cerpadla. Podla § 37 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach mo6ze organ $tatnej vodnej
spravy na vypustanie odpadovych vdd do podzemnych vod vydat povolenie len po
predchadzajiicom zist'ovani, ktoré moze vykonat’ len oprdvnena osoba.

Z vyssie uvedené¢ho dovodu ziadame vypracovat’ v d’alSom stupni projektovej dokumentécie
hydrogeologické posudenie, ktoré preskiima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusne;j
oblasti, zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v
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prislusnej oblasti a zdroven preskiuma a zhodnoti mozné rizika znecistenia a zhorSenia kvality
podzemnych vod.

62. Na odber a vypustanie podzemnych vdd je v zmysle § 21 zakona o vodach €. 364/2004 Z. z.
potrebné ziadat’ prislusny organ Statnej vodnej spravy o povolenie na osobitné uzivanie vod,
ktory urc¢i ucel, max. mesané a max. roéné mnoZzstva.

63. K problematike dazd’ovych vod nemame pripomienky a aj v DSP pozadujeme nakladanie s
nimi navrhnit’ a nésledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky.

Bratislavska voddrenska spolocnost’, a. s., vyjadrenie ¢ 9205/2021/40201/K1 zo diia
13.04.2021:

Z hladiska situovania navrhovanej stavby

64. V tizemi navrhovanej stavby sa nachddzaji zariadenia, ktoré¢ Ziadame respektovat’ vratane ich
pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,0 verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach®.

65. Vytycenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je
mozné objednat’ cez podateltiu BVS na zéklade objednavky na prace (tlacivo na webove;j
stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

66. Sucastou objednavky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktor je mozné ziskat na
ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

67. V trase vodovodu kanalizacie vratane pasma ochrany je zakdzané vykonavat’ zemné préce,
umiestnovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestinovat’ reklamné tabule, billboardy,
konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonévat’ ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup
k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky
stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestiiovat’ skladky, vykonavat’ terénne ipravy a podobne.

68. Umiestnenie objektu SO 51 Kontajnerové stojisko ziadame rieSit mimo pasmo ochrany
verejného vodovodu DN300.

69. Navrhovana prelozka existujuceho verejného vodovodu DN300 v novej trase je mozna pri
splneni podmienky:

- 7e nova trasa verejného vodovodu DN300 vratane pasma ochrany bude vo verejnej
komunikacii resp. verejne pristupnom koridore dostatoc¢nej Sirky (min. 3,0 m) a nosnosti
povrchu pre vjazd servisnych vozidiel.

- DSP je nutné riesit v sulade s platnymi STN 755401, STN 736005 a Standardov
vodovodnej siete v podmienkach BVS.

- Spodsob likvidacie existujuceho verejného vodovodu, ktory v suvislosti s navrhovanou
stavbou je ureny na asanovanie dohodnut’ na divizii distribucie vody.

- Na vyvolant prelozku existujiceho vodohospodarskeho zariadenia sa vztahuje § 35
zékona 442/2002 Z.z. Do vydania vodopravneho povolenia Ziadame uzatvorit’ na oddeleni
koordinacie vodohospodérskych stavieb BVS ,Budiucu zmluvu o odovzdani a prevzati
vodnej stavby*. Pri uzatvarani budicej zmluvy Ziadame predlozit' spolu so ziadostou o
uzatvorenie zmluvy aj pisomné suhlasy/dohody/budice zmluvy, preukazujuce sthlas
vlastnikov pozemkov, dotknutych verejnym vodovodom so zriadenim vecného bremena na
tychto pozemkoch po zrealizovani a skolaudovani verejného vodovodu.

70. Pri stibehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov

Z hladiska zasobovania pitnou vodou
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71. Z bilanéného hl'adiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu BVS mozné. Verejny vodovod moze mat funkciu zdroja poziarnej vody,
nenahradza vSak poziarny vodovod. V pripade poziaru nemodzeme garantovat’ potrebné
mnozstvo vody a pozadovany pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet’.

72. Z hladiska majetkovopravnych vzt'ahov uvadzame, ze existujuci verejny vodovod, na ktory
sa navrhovany verejny vodovod prip4ja, je v majetku BVS.

K navrhovanému technickému rieSeniu pripojenia na verejny vodovod mame nasledovné

pripomienky:

a) Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody.

b) Technické rieSenie, navrh vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zakonom ¢.
442/2002

Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za
stucasného dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sulade splatnymi
,»Technickymi podmienkami pripojenia v podmienkach BVS.a.s.”, ktoré su dostupné v
kontaktnych centrach zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

Z hladiska odkanalizovania

73. Z bilancného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejni
kanalizdciu BVS mozné len v rozsahu splaSkovych vod, odvadzanie vod z povrchového
odtoku treba riesit’ mimo verejnu kanalizaciu BVS.

74. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuca verejnd kanalizicia, na
ktoru sa navrhovana verejna kanalizacia pripdja, je v majetku BVS.

75. K navrhovanej koncepcii odkanalizovania nemame pripomienky, navrh je v sulade s
platnym tzemnoplanovacim dokumentom a zohl'adiiuje vyhl'adovy rozvoj v lokalite.

76. K navrhovanému technickému rieSeniu verejnej kanalizdcie mame nasledovné pripomienky:

Verejna kanalizécia

a) Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany s § 19 zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,O verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach® situovat’ v komunikaciach, resp. do verejne
pristupného koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu (20t) pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpecujucich vykon prevadzky.

b) Verejnu kanalizaciu Ziadame navrhovat’ v sulade s STN 756101, STN736005, STN 75 6125
a Standardami verejnej kanalizacie v podmienkach BVS.

€) 'V ramci spracovania d’alSicho stupia projektovej dokumentacie ziadame detaily technického
rieSenia (nayméd spdsob zalstenia do verejnej kanalizacie BVS, stavebnotechnicky navrh
cerpacej stanice a vytlaku, prenosy do CTD) prerokovat’ s diviziou odvadzania odpadovych
vod BVS.

77. Kanalizacné pripojky Ziadame navrhovat v stlade s STN 756101, STN736005 a
,» Technickymi podmienkami pripojeniav podmienkach BVS* ktoré st dostupné v
kontaktnych

78. centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Zapadoslovenska distribucnad, a. s., vyjadrenie zo diia 22.04.2021:

79. Napojenie stavby bude zrealizované z NN rozvadzaca zrekonstruovanej TS 0554-000,
vybudovanim 4 kablovych distribu¢nych vedeni kdblami NAYY-J 4x240mm2, ktoré budu
zasluCkované cez 4 vol'ne stojace kédblové skrine SR.

80. Napojenie jednotlivych objektov bude zrealizované samostatnymi pripojkami do spolo¢nych
skrin merania RE. Pripojky realizuje stavebnik na vlastné ndklady a zostavaji v jeho
majetku.
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81. Prekladky existujicich VN a NN vedeni v zaujmovej oblasti buda zrealizované na zéklade
Zmluvy o vykonani prelozky ¢. 1818100076-ZoVP.

82. Stavebnik je povinny dodrziavat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na podl'a § 43 Zakona o energetike;

83. Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska
distribu¢na o vytycenie existujlicich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-
line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal —alebo pisomnou
ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne
prislusného timu, (pre vytyc¢enie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy
sieti VVN, Culenova ¢&. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie zariadeni VVN);

84. Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak,
aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

85. Napojenie zariadenia staveniska je mozné zrealizovat’:

86. Z NN rozvadzaca TS 0554-000 vybudovanim doc¢asnej pripojky NN.

87. Vybudovanim docasnej kioskovej transformacnej TS, zasluCkovanej na existujice VN
vedenie ¢.346 v tseku TS 1341-000 - TS 0290-000.

SPP - distribucia, a.s., stanovisko ¢ TD/KS/0272/2018/An  zo diia 27.07.2018
a TD/KS/0241/2021/An zo diia 07.06.2021:

VSEOBECNE PODMIENKY:

108.Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

109.stavebnik je povinny dodrzat minimélne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi siet'ami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

110.stavebnik je povinny zabezpeCit prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatel'ov presné
vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

111.pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast” E-
sluzby),

112.v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vyty¢ovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

TECHNICKE PODMIENKY:

113.zasobovanie rieseného uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 57
m3/hod. z hl'adiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 80,
PN 280 kPa, vedeného pozdiz Vranovskej ulice s bodom napojenia pred parcelou &islo
5913/1 v katastralnom tizemi Petrzalka,

114.stavebnik zabezpec¢i vypracovanie projektovej dokumentacie pre Gcely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok
stanovenych v predchadzajicom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribu¢nej sieti
¢. 1000471017,

115.stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohl'adom na moZznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo ddjst’ k vzdjomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
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116.stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo

uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢. 508/2009
Zz.,

117.v projektovej dokumentacii pre Gcely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych

predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

- zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujacimi plyndrenskymi zariadeniami,

- zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani existujucich
plynéarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre tcely stavebného konania predlozit’ na
posudenie SPP-D.

OSOBITE PODMIENKY:
118.Zasobovanie rieSeného uzemia zemnym plynom je pri maximéalnom hodinovom odbere 57

m3/h (165000 m3/rok) z hladiska kapacity distribucnej siete mozné z existujuceho STL
plynovodu DN 80, PN 300 kPa, (ID:223519), vedeného pozdlz Vranovskej ulice na parcele
¢. 4123, pred parcelou ¢islo 5913/1 k.4. BA Petrzalka. Uvedené idaje s informativne,

119.Technické podmienky budi uréené po podani ziadosti o pripojenie.

Siemens, s. r. o., stanovisko ¢ PD/BA/107/17 zo diia 01.06.2017:

88.
89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.
97.

98.

pred zahéjenim prac pozadujeme zakreslit’ siete a vytycit ich v teréne,

vSetky obnaZené kéablové rozvody VO nachadzajice sa pod komunikaciou pozadujeme
ulozit’ do chraniciek,

pred predloZzenim dokumentacie k stavebnému povoleniu ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti

pred zahajenim stavebnych prac poZadujeme prizvat stavebny dozor Siemens, s.r.o.: tel :
0903 555 028,

v pripade krizovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,
pozadujeme dodrzat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy STN a
predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.0.,

v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO pozadujeme pred vykonanim prac
prizvat’ stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.0. a spolo¢ne dohodnut’ sposob realizacie,

k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii pozadujeme predvolat
stavebny dozor Siemens, s. 1. 0.,

pripadné naklady na odstranenie poskodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas stavebnych
prac Vam budeme v plnej vyske fakturovat’,

prace pozadujeme vykonat’ bez poskodenia zariadenia VO, a bez preruSenia prevadzky VO,
v pripade poskodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’ nahlésit’ poruchu na tel. ¢islo: 02/
6381 0151

toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza
vyjadrenie vlastnika VO — Magistratu hl. mesta SR Bratislavy,
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Slovak Telekom, a. s., stanovisko ¢ 6611821215 zo diia 27.07.2018 a é 6612111175 zo dria
21.04.2021:

99. Existujuce zariadenia si chrdnené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

100.Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, ucelu Zziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost’ podl’a bodu 3.

101.Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskoér pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti overen¢ho spravou sieti.

102.V zmysle § 66 ods. 7 zékona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

103.Zaroven upozoritujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozZné prelozit’ zrealizovat
prekladku SEK.

104.Upozoriiujeme Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zikaze
zriadovania sklddok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

105.V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné¢ zo strany Zziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

Sitel, s. r. 0., vyjadrenie ¢ 859/2018 zo diia 23.07.2018 a ¢ 210329-0678 zo diia 31.03.2021:

pred zacatim stavebnych prac je potrebné v spolupraci so SITEL s.r.o. tato telekomunikacna
trasu vytycit' v teréne a nasledne dohodnut’ d’alsi postup a podmienky jej ochrany;

106.v ochrannom pasme v miestach stibehu a krizovania s novonavrhovanymi inzinierskymi
siatami (SO 00.1 Prelozka verejného vodovodu DN 300, SO 00.2 Prelozka VN olejového
kabla a SO 00.6 Distribu¢ny STL plynovod) vykonévat’ vylu¢ne ru¢ny vykop;

107.S0 00.6 Distribu¢ny STL plynovod - pri krizovani plynovodu s podzemnymi sietami buda
kable podchytené a uloZené do chranicky podl'a STN 73 6005;

108.po odkopani telekomunikaénej trasy prizvat’ zastupcu spolo¢nosti SITEL s.r.o0. na obhliadku;

109.za akékol'vek porusenie telekomunikacnej trasy HDPE rar a optickych kéablov je
zodpovedny stavebnik.
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Ministerstvo vnutra SR, sekcia hnutel’ného majetku a nehnutel’ného majetku, ¢. SHNM-
OSNM-2018/000979 o dria 27.09.2018

110.Suhlas je podmieneny uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena na pravo prechodu
a prejazdu cez pozemok v nevyhnutnom rozsahu. Bez platnej a u¢innej zmluvy nie je mozné
realizovat’ stavbu .

1.

Platnost’ uzemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana ziadost o vydanie
stavebného povolenia predmetnej stavby.

V.

Namietky tucastnikov konania:

V zakonom stanovenej lehote boli dina 16.02.2024 vznesené namietky ucCastnika konania,
HYDRONIKA NOVA a. s., Gogolova 18, 852 02 Bratislava, ICO: 35 718 030, ktoré sa tykaju
najmd nestladu stavby so stanoviskami arozhodnutiami verejnej moci, zdsahom do jeho
vlastnickeho prava anesuladu umiestiiovanej stavby z hladiska poziarnej ochrany,
bezpe¢nostnych pasiem inzinierskych sieti, dopravnej obsluhy a nesuladu stavby s platnym
uzemnym planom. Stavebny urad dokladne preskumal namietky ucastnika konania, posudil ich,
dostato¢ne zistil skutkovy vzhlad veci, a namietky spolocnosti HYDRONIKA NOVA a. s.,
Gogol'ova 18, 852 02 Bratislava zamieta.

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podl'a § 117 ods.
1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1
zakona €. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a
0 zmene adoplneni zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v
zneni neskorSich predpisov, po prijati Ziadosti navrhovatela YIT Slovakia, a.s. zo dna
09.08.2018 v sulade sustanovenim § 36 o0ds. 1 stavebného zakona oznamil listom ¢.
7799/2018/10-UKSP/1-V1 zo dina 27.09.2018 zacatie izemného konania dotknutym organom a
organizacidm a znamym ucastnikom konania. Voc¢i predmetnému konaniu boli dia 06.10.2018,
22.10.2018 a24.10.2018 vznesené pripomienky ucastnikov konania, z ktorych vyplynuli nové
skutoc¢nosti braniace vydaniu uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby. Navrhovatel' doplnil
diia 28.05.2021 upravent projektovii dokumentéciu, aktudlne stanoviskd dotknutych organov
a sthlasy vlastnikov pozemkov. Stavebny trad rozhodnutim ¢. 2088/2022/05-UKSP/1 zo dna
23.02.2022 konanie zastavil, voci ktorému sa navrhovatel’ odvolal. Predmetné rozhodnutie bolo
zrusené rozhodnutim Okresného uradu ¢. OU-BA-OVBP2-2022/98621/KIZ zo dna 21.09.2022,
pravoplatnym dna 03.10.2022 a vec bola vratena na nové prejednanie.
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Nakol'ko predmetné podklady neposkytovali dostato¢ny podklad na vydanie tzemného
rozhodnutia stavebny turad rozhodnutim ¢&. 1359/2023/05-UKSPaSSU/1-VI zo dna 10.06.2023
konanie prerusil a navrhovatel'a vyzval na doplnenie dokladov v lehote do 30.09.2023.

Navrhovatel’ poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie dokladov, stavebny tirad Ziadosti
vyhovel a listom 1359/2023/05-RSU/3-VI zo dita 05.10.2023 lehotu na doplnenie predizil do
31.03.2024. Navrhovatel' Ziadost' doplnil Vv stanovenej lehote najmid o Gpravu projektovej
dokumentacie 03/2018, revizia 03 z 11/2023, ktora sa tykala najmd zmeny ucelu stavby.
Predmetna zmena projektovej dokumentacia zasahovala minimalne do stavebnych konstrukcii,
technického usporiadania stavby a inzinierskych sieti, preto nebolo potrebné Zziadat' nové
stanoviska dotknutych organov.

Navrhovatel predlozil stavebnému uradu Potvrdenie Rimskokatolickej cirkvi,
Bratislavska arcidiecéza zo dna 21.12.2020, vlastnika pozemkov parcelné ¢. 5901/1, 5769, 5960,
5980, 5904/1 v katastralnom uzemi Petrzalka, na Casti ktorych sa nachadza nevyhovujica
ucelova cesta, ktord bude rozSirend na pozadované normové pramatere ako obojsmerna
dvojpradova cesta spajajuca Udernicku ulicu a Viedensk cestu. Predmetnd cesta ma byt
stavebno-technicky upravena tak, aby mohla byt vyuzivana ako pristup pre realizaciu a
zasobovanie umiestiiovanej stavby. Vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,SMARTTI
UDERNICKA,“ bude podmienené zrealizovanim tejto potrebnej upravy. Vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia na umiestiiovani stavbu ,,SMARTTI UDERNICKA,“ bude podmienené
skolaudovanim upravenej verejnej ucelovej cesty, podmienujlicej investicie, ako stavby docasne;j
do doby realizicie miestnej cesty v zmysle Uzemného planu zény Kapitulsky dvor, ktory bol
schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 602/2022
dia 27.09.2022.

Navrhovatel’ predlozil zmluvu o0 spolupraci zo diia 15.10.2018 so spol. SIPOREX, spol. s.
r. 0., Udernicka 24, 851 01 Bratislava, ICO: 35 859 661, ako aj stihlas spol. SIPOREX, spol. s. r.
0., Udernicka 24, 851 01 Bratislava, ICO: 35 859 661 s prekladkou kanalizacie penzionu Berg
zo dna 07.08.2018.

Navrhovatel' predlozil zmluvu o prelozke kanalizacnej pripojky a Gprave d’alSich prav
a povinnosti s Gabrielom Semesom, Tupolevova 1, 851 01 Bratislava zo dia 06.12.2019, ako aj
suhlas k prekladkam exitujucich inZinierskych sieti prechadzajticich cez pozemky navrhovatela
zo dna 06.12.2019.

Navrhovatel' predlozil sthlas Ministerstva vnuatra SR, sekcia hnutel'ného majetku
a nehnutel'ného majetku k izemnému konaniu ¢. SHNM-OSNM-2018/000979 o dna 27.09.2018,
avSak sthlas je podmieneny uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena na pravo prechodu
a prejazdu cez pozemok v nevyhnutnom rozsahu. Bez platnej a G¢innej zmluvy nie je mozné
realizovat’ stavbu .

Navrhovatel’ predlozil suhlas s umiestnenim kanalizacie vratane ochranného pasma 1,5m
Z kazdej strany od Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, ako spravcu pozemkov reg.
E parcelné ¢. 4492, 4827 a 5569/2 v katastralnom izemi Petrzalka.

Navrhovatel’ predlozil zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati

zaviazku ¢. 286501262000/0099 wuzatvorenou s Hlavnym mestom Slovenskej republiky
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Bratislavy, Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 181 a Bratislavskou
vodarenskou spoloc¢nostou, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850370
a sucasne zmluvu o zriadeni vecného bremena ¢. 286502861900/0099 uzatvorenou s Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavy, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 181.

Vzhladom k tomu, ze po doplneni predlozeny névrh poskytoval dostatocny podklad
na jeho posudenie, stavebny urad podl'a § 36 ods. 1 stavebného zakona a § 33 ods. 2 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani oznamil ucastnikom konania zmenu a doplnenie podkladov pre
vydanie rozhodnutia listom ¢. 598/2024/RSU/1-V1 zo dna 17.01.2024. Vsetci znami ucastnici
konania boli upozorneni, Ze namietky a pripomienky si moézu uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni
odo dna dorucenia oznamenia o zacati konania a Ze na neskor podané namietky a pripomienky sa
podla § 36 ods. 2 stavebného zdkona neprihliadne. Lehota na namietky uplynula dna 28.02.2024.
Do podkladov rozhodnutia nenahliadol ziadny uc¢astnik konania.

V zékonom stanovenej lehote boli dita 16.02.2024 vznesené namietky ucastnika konania,
HYDRONIKA NOVA a. s., Gogol'ova 18, 852 02 Bratislava, ICO: 35 718 030, citacia:

,,I

Ucastnik konania poukazuje na to, Ze dokumentdcia pre tizemné rozhodnutie nie je v silade so
stanoviskami a rozhodnutiami prislusnych orgdnov verejnej moci (najmd v casti tykajucej sa
podlaznych ploch, poctu bytov / apartmadnov a poctu parkovacich miest atd’)

Poukazujeme na to, ze uizemie, na ktorom ma byt projekt v zmysle Navrhu realizovany, susedi s
pozemkami Ucastnika konania, pricom Ucastnik konania namieta, Ze realizaciou projektu, ktory
je predmetom Navrhu, bude markantnym sposobom zasiahnuté do jeho vlastnickeho prava.

Realizdciou projektu v zmysle Navrhu déjde k znehodnoteniu pozemku vo viastnictve Ucastnika
konania o vymere cca 2 200 m2, a to v dosledku zabratia plochy zatienenim projektom, ktory je
predmetom Navrhu. Vo vztahu k viastnému projektu Ucastnika konania tak projekt, ktory je
predmetom Navrhu, spésobuje nemoznost realizicie zdstavby od hranice pozemku Ucastnika
konania, v désledku ¢oho bude Ucastnik konania niiteny posunit svoj viastny objekt o cca 24 m
vychodnym smerom od spolocnej hranice s Navrhovatelom. Taktiez vznikne potreba prerabky
viastného projektu Ucastnika konania, ¢o vyvold dalsie ndaklady Ucastnika konania na jeho
projekt. Zahustenie buducej vystavby vyvolané nemozZnostou realizacie zastavby od hranice
pozemku zdroven moze mat za nasledok nevycerpanie max. indexov na viastnych pozemkoch
Ucastnika konania.

Prdavo viastnit majetok patri medzi zdkladné ludské prava a slobody zakotvené v Ustave

Slovenskej republiky.

Podla ¢l1. 20 ods. 1 Ustavy SR kazdy ma pravo viastnit majetok. Vlastnicke prdavo vsetkych
vlastnikov ma rovnaky zdakonny obsah a ochranu.

Podla ¢l. 20 ods. 3 Ustavy SR viastnictvo zavizuje. Nemozno ho zneuZit' na ujmu prav inych
alebo v rozpore so vSeobecnymi zaujmami chranenymi zdakonom.

Vlastnik musi pri presadzovani svojich individualnych viastnickych zdujmov respektovat aj
zaujmy inych. Zaroven plati, Ze ochrana poskytovand pravam jedného viastnika musi byt
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adekvatna ochrane, ktora prislucha pravam druhého viastnika. Tato zasada vzajomnosti musi
byt respektovand aj v konani podla Stavebného zdkona, a to tak, Ze musi byt garantované
zachovanie principu proporcionality pri vykone stavebného prava jednotlivych viastnikov.
Uvedené musi byt nevyhnutne zohl'adnené v prislusnych rozhodnutiach stavebného uradu.

Pri respektovani spominaného principu je podla Ucastnika konania nevyhnutnym, aby sa
stavebny urad vyhol akymkolvek arbitrarnym zasahom do jeho prav, nakolko v opacnom pripade
hrozi, Ze stavebny urad vyda nezakonné rozhodnutie nesuladné s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Napokon upozornujeme na to, ze Navrh nesplna poziadavky najmd:

1. z hladiska poziarnej ochrany, kedZe z neho vyplyva zasahovanie ,,PozZiarne nebezpecného
priestoru” na pozemok Ucastnika konania

Dokaz: PozZiarne odstupy

Navrhované umiestnenie stavby je nespravne a v rozpore s protipoZiarnymi predpismi, kedZe v
zmysle Navrhu nebude dodrzana dostatocna odstupova vzdialenost navrhovanej stavby od
pozemku Ucastnika konania.

2. z hladiska bezpecnostnych pasiem inZinierskych sieti

Napr. prelozka NN rozvodov je blizko hranice a ochranné pasmo NN rozvodov zasahuje do
pozemku Ucastnika konania, p. ¢. 5575/1.

Dokaz: Koordinacna situdacia

v

3. z hladiska nezosuladenia projektovej dokumentacie so stanoviskom BVS ¢.:
41169/4020/2018/Ri zo dna 20.09.2018

4. z hladiska nezosiiladenia projektovej dokumentdcie so stanoviskom ¢.: OU-BA- OSZP3-
2017/051053/SIANV-EIA zo dia 07.07.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 11.08.2017

Rozpor vyplyva najmd z bodu 5.2 predmetného stanoviska, kde sa konstatuje, Ze ,,vo vztahu k
spracovanym UPP v dotknutom uzemi - umiestnenie bytovych domov a navrhované rieSenie
dopravnej obsluhy uzemia nezodpoveda schvalenej koncepcii riesenia tizemia podla US zony
Udemickad."

Okrem iného bola z hladiska riesenia dopravného vybavenia vo vysSie oznacenom bode
stanoviska vznesena poziadavka:

a) rieSit' rekonStrukciu prislusnej casti miestnej komunikdcie Udernicka ul., kedZe jej
sucasny stav Sirkovym usporiadanim dopravného priestoru nezodpoveda poziadavkam pre
obojsmernu prevadzku na miestnych komunikdaciach v zmysle prislusnych STN,

b) riesit pristup pre pesich s vizbou na jestvujuce chodniky a zastavky MHD a

C) skoordinovat’ navrh dopravnych vstupov do hromadnej gardze a na parkovisko s
deklarovanym zamerom plne dopravne vyuzivat Udernicku ul., Vranovsku ul. vyuzivat iba ako
zdlozZny pristup.
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5. Upozornujeme, Ze navrhnuté riesenie dopravnej obsluhy projektu nevychadza zo sucasnej
dopravnej situdcie v SirSom uzemi (vrdtane vystavby uz povolenej resp. prebiehajucej), napriklad
na uliciach Udernicka, Vranovskd a Kopcianska, kde doslo od roku 2018 k rozsiahlej prevazne
bytovej vystavbe. Navrhovatel riesil len ucelovu komunikdciu pre realizaciu a zdsobovanie
stavby, avsak to najpodstatnejsie, co je zabezpecenie permanentného pristupu k stavbe je riesené
uplne nedostatocne.

6. Upozornujeme tiez, Ze predlozeny navrh je v rozpore s platnym vuzemnym planom.
Il.

Z dikcie ustanovenia § 3 ods. 1 Spravneho poriadku vyplyva, Ze spravne orgadny postupuju v
konani v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy Stdatu a
spolocnosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a dosledne vyZadovat plnenie ich
PpOVInnosti.

Ucastnik konania tymto ako osoba viastniaca majetok v predmetom tizemi namieta skutocnost,
ze vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby v zmysle Ndvrhu dojde jednak k znacnému
poskodeniu prav a pravom chranenych zaujmov Ucastnika konania, ked%e realizdciou projektu v
zmysle Navrhu dojde k nepochybnému a nenapravitelnému zdsahu do vlastnickeho prava
Ucastnika konania a k znehodnoteniu pozemku vo vlastnictve Ucastnika konania, ale tie? k
zavaznému nerespektovaniu poziadaviek z hladiska dopravnej obsluznosti uzemia, poziarnej
ochrany, z hladiska bezpecnostnych pasiem inzinierskych sieti a z hladiska nezosuladenia
projektovej dokumentacie so stanoviskom BVS ¢.: 41169/4020/2018/Ri zo dna 20.09.2018 a so
stanoviskom ¢.: OU-BA-OSZP3- 2017/051053/SIA/V-EIA zo diia 07.07.2017.

Vyssie vznesené ndmietky Ucastnika konania sii zdvainého charakteru s dalekosiahlymi
nasledkami, kedZe sa priamo dotykaju jeho ustavného prdva viastnit majetok, ktoré bude v
pripade nezjednania napravy nepochybne narusené vzhladom na navrhované umiestnenie
projektu Navrhovatela.

Stavebny urad k predmetnym namietkam uvadza:

Obsah namietok smeroval k projektu bytovému domu z roku 2018 pred aktualnou reviziou
z roku 2023, pri¢om stavebny trad kona o umiestneni hotela. Ugastnik konania mal moZnost
prist’ nahliadnut’ do zmenenych podkladov pre vydanie uzemného rozhodnutia, ¢o mu bolo
ozndmené V sulade s § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani listom
¢. 598/2024/RSU/1-VI zo dna 17.01.2024. V tomto oznameni bol uvedeny ucel stavby Hotel,
nebytova budova. Ugastnik konania HYDRONIKA NOVA a. s. si neuplatnil zakonni moznost’

a neoboznamil sa s obsahom spisu ani s obsahom dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Stavebny urad namietkam nevyhovel, nakolko navrhovatel preukazal vsetky zakonne
poziadavky, ktoré je potrebné skiimat’ pri umiestiiovani stavby. Projekt bol navrhnuty tak, aby
spial $irkové usporiadanie a parametre pozemku v sulade s platnou {zemnoplanovacou
dokumentaciou Uzemnym planom Hlavného mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov ¢o preukazuje zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OIUC 42047/17-
90626 zo dna 25.05.2018 hlavného mesta SR Bratislavy. Spol. HYDRONIKA NOVA a. s,
nema podant ziadnu Ziadost’ ani nedisponuje spracovanou verejne dostupnou Studiou, ktord by
bola posudzovana stanoviskami dotknutych orgdnov alebo bola nimi prerokovavana a
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podporovala jeho tvrdenia o nemoznosti vystavby na jeho pozemku. Proporcionalita ostava
zachovand, navrhovatel’ méd pravo umiestnit’ na svojich pozemkoch stavbu, ktord je predmetom
DUR, ktora bola kladne prerokovavani so vsetkymi zakonom ustanovujicimi prislusnymi
dotknutymi organmi.

Z aktualnej projektovej dokumentacie revizia 03 z 11/2023, konkrétne vykres ¢. B06 PoZiarne
odstupy Situacia overenej opravnenou osobou, Specialistom poziarnej ochrany Robertom
Markovi¢om reg. ¢. 42/2014 jednoznacne vyplyva, Ze poziarno-nebezpecny priestor nezasahuje
mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatel’a.

Vo vykrese ¢. BO05a vysSie uvedenej dokumentdcie vypracovanej opravnenou osobou
navthovany NN rozvod a jeho ochranné pdsmo sa umiestiiuje vyluéne na pozemkoch
navrhovatela a nezasahuji na pozemok C KN parc. ¢. 5575/1 katastralne 0. Petrzalka v
Bratislave vo vlastnictve Gcastnika konania.

Aktualizované suhlasné stanovisko od BVS bolo vydané pod ¢. 9205/2021/40201/KI zo dna
13.04.2021.

K problematike dopravnej obsluhy sa kladne vyjadrila Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako
prislusny cestny spravny organ a spravca komunikacie vydala suhlasné stanoviska k navrhovanej
stavbe.

Navrhovatel’ je povinny zrekonstruovat’ u¢elovi komunikécia spajajuca Udernicku ulicu
a Viedensku cestu vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavska arcidiecéza, ktord ma byt
stavebno-technicky upravena tak, aby mohla byt vyuzivana ako pristup pre realizaciu a
zasobovanie umiestiiovane] stavby. Vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,SMARTTI
UDERNICKA,“ bude podmienené zrealizovanim tejto potrebnej upravy. Vydanie kolaudaéného
rozhodnutia na umiestiiovani stavbu ,,SMARTTI UDERNICKA,“ bude podmienené
skolaudovanim upravenej verejnej ucelovej cesty, podmienujucej investicie, ako stavby docasne;j
do doby realizicie miestnej cesty v zmysle Uzemného planu zény Kapitulsky dvor, ktory bol
schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 602/2022
dna 27.09.2022. Predmetna zrekonStruovana verejna prijazdova cesta bude sluzit' vsetkym
obyvatelom v predmetnej lokalite, atym prispeje k lepSiemu dopravnému skapacitneniu a
prejazdnostou Udernickej ulice a okolia umiestiiovanej stavby.

Umiestnovana stavba je v stlade s platnou zemnoplanovacou dokumentaciou, kde Uizemie je
definované cislom funkcie 201, t. j. Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné atechnické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Stavebny urad v uskuto€nenom konani a Z podkladov rozhodnutia nezistil, Ze by boli nad rdmec

zakona poskodené prava a pravom chranené zaujmy ucastnika konania HYDRONIKA NOVA a.
S.

Navrhovatel’ okrem stanovisk uvedenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia zabezpecil aj
nasledovné suhlasné stanoviska dotknutych orgénov:
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- Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, stanovisko ¢. MAGS OSK
38278/2018-45647-2 zo dna 14.02.2018,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-BA-OSZP3-
2018/090411/SEA/-EIA-zs.uk. zo dia 25.09.2018,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-BA-OSZP3-
2018/101763/BAB/-EIA-zs.uk. zo dha 23.10.2018,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-BA-OSZP3-
2017/051053/SIA/V-EIA zo dna 07.07.2017,

- Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OR1-
2017/048749 zo dna 02.05.2017,

- Dopravny podnik Bratislava, ¢. 8559/1053/2000/2017 zo dna 24.05.2017

- Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, vyjadrenie ¢. 4230/2021/12-OURaD/8244 zo dna
06.04.2021,

- Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka, vyjadrenie & 5694/2021/08-RTC/16250 zo dia
02.08.2021,

- Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, vyjadrenie ¢. 6136/2021/RD — 08/19972 zo dna
05.08.2021,

- Dopravny urad, letisko M. R. Stefanika, vyjadrenie zo dna 02.05.2017,

- UPC Broadband Slovakia s.r.o. ¢.461/2018 zo dia 14.08.2018,

- Hasic¢sky a zadchranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢. KRHZ-BA-HZUBG6-
1374/017-001 zo dna 04.05.2017 a ¢. HZUBA3-2021/001410-002 zo dna 13.07.2021,

- MINV SR, sekcia informatiky, telekomunikécii a bezpe¢nosti MV SR, vyjadrenie ¢. SITB-
OT4-2017/000233-701 zo dna 15.06.2017

- Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku, vyjadrenie ¢. ASM-30-1323/2017 zo dna
31.05.2017 a ¢. ASM-80-632/2021 zo dna 07.04.2021,

- Slovensky zvéz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 113/2017 zo dna 03.05.2017,

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢. 50/UR/2017/Ko zo dia 22.05.2017,

- RAINSIDE s. r. 0., vyjadrenie zo dna 30.03.2021,

- UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., stanovisko ¢. 842/2021 zo dna 09.04.2021.

Podmienky z vyjadreni dotknutych organov a organizacii su zahrnuté do podmienok
rozhodnutia o umiestneni stavby. Stanoviska spravcov dotknutych sieti stavebny urad vo vyroku
rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni, nakolko obsahovali kontaktné informécie resp.
obchodné podmienky pripojenia.

Stavebny trad posudil stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad.

Stavebny turad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucCastnikov konania. Umiestnenie predmetnej
posudzovanej stavby hotela s podielom byvania do 30% je v stlade S izemnym planom hl. m.
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov a je vsulade so schvalenou tzemno-
planovacou dokumentéciou pre dotknuté tizemie €o preukédzal Zavaznym stanoviskom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OIUC 42047/17-90626
zo dna 25.05.2018 a jej realizaciou alebo uzivanim nie st ohrozené zdujmy chranené stavebnym
zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie a osobitnymi predpismi. Pre uzemie,
ktorého su¢astou su zaujmové pozemky UPN stanovuje Gzemia obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. tizemia arealov a komplexov
obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi
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a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou tzemia st plochy zelene, vodné
plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnl obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Podl'a § 36 ods. 1 stavebného zakona, stavebny urad oznami zacatie izemného konania
dotknutym organom a vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené
spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny
urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked' je Ziadost o uzemné rozhodnutie
uplna.

Podl'a § 36 ods. 2 stavebného zakona, 0d ustneho pojednavania moze stavebny urad
upustit' v pripade, Ze je pre uzemie spracovand uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade
ktorej mozno posudit ndavrh na uzemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho
pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na
neskorsie podané namietky neprihliadne, tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

Podl'a § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia su
uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony,
podkladom na vydanie izemného rozhodnutia su spracované uzemnoplanovacie podklady podla
§ 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstard v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie uzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané
viastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podl'a § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny urad v vuzemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozZadovaného opatrenia v
uzemi a jeho dosledkov; preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a
predchddzajucimi  rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uzZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienicke,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany
polnohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial posudenie nepatri
inym orgdnom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona, stavebny urad v vizemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych orgdanov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich
namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvdlenou uzemnoplanovacou dokumentdciou. Projektova dokumentdcia pre uzemného
rozhodnutia navrhovanej stavby vyhovuje vSeobecnym technickym pozZiadavkam na vystavbu
podla ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkdach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stavebny urad preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku) do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska cast’
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Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je Regionalny
urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Podl’a § 140c ods. 8 stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol uc¢astnikom konania,
alelen v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla
osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. 9 stavebného zakona je 15
pracovnych dni a zac¢ne plynit’ odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat’ na Mestsku Cast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny trad Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Jan Hréka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov polozky 59 pism. a ods. 2 vo vyske 900.00 € bol zaplateny dna 12.05.2022.

Priloha pre stavebnika:

- situacia s umiestnenim stavby na podklade katastralnej mapy
- overena projektova dokumentacia stavby, ktoru si stavebnik prevezme osobne

Dorudi sa:

ucastnikom konania:

YIT Slovakia a. s., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava, ICO: 35 718 625
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
HYDRONIKA NOVA a. s., Gogol'ova 18, 852 02 Bratislava, ICO: 35718 030

Siporex s. 1. 0., Udernicka 24, 851 01 Bratislava, ICO: 35 859 661

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7, 814 92 Bratislava, ICO:
42 131 685

Ministerstvo vnutra slovenskej republiky, Pribinova 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866
8. Semes Gabriel, Tupolevova 1079/1, 851 01 Bratislava

9. Zdruzenie domovych samosprav, P. 0. BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO: 31 820 174

ok wdE

~

dotknutym organom na vedomie:

10. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, TomaSikova 46, 832
05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

11. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

12. Hasicsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.
21.

22.
23.
24,
25.

26.
27.
28.

29.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OH, OKaP, SVS, 00
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie civilnej ochrany
a krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZzinovska 8, 820 09 Bratislava, 1CO:
00 607 436

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava 1, ICO: 31 755 194
Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku Bratislava, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava: ICO: 30 845 572

Ministerstvo vnttra slovenskej republiky. Sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti
MV SR, odbor telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866

Dopravny podnik, a. s., Olejkérska 1, 841 52 Bratislava, ICO: 00 492 736

Dopravny trad. Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava, ICO:
36 022 047

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876
Slovensky zvidz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava, ICO: 12 664 979
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35

850 370

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35910 739

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava, ICO: 35

971 967

Sitel s. r. 0., Kopc¢ianska 18, 851 01 Bratislava, ICO: 31 668 305

Toto rozhodnutie musi byt vsulade s § 58a ods. 3 stavebného zikona zverejnené na
uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka aZ do nadobudnutia
jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: .........ccceeeeerveenneens Zvesen€ dila: .......ccceeeeiieeniiieenieeenen,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie oznamenia.
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