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VEC
Vyjadrenie k navrhovanému investicnému zdmeru ,StraZzené parkovisko pre kratkodobé
a strednodobé parkovanie osobnych a malych uzitkovych vozidiel“.

investor: Mgr. Silvia Kudlovd a Emil Kudla, Kozia 25811 03
Bratislava, zastupeni Mgr. Luciou Gulovou, Bajkalska
45B, 821 05 Bratislava

investi¢ny zamer: Bratislava-Petrzalka, Betliarska ulica,
LINIOVA STAVBA

Ziadost dorucena dna: 18.04.2024

typ konania podla stavebného zakona:  Uzemné a stavebné konanie

druh podanej dokumentdacie: Dokumentacia pre Uzemné konanie
projektant: PB PROJECT, s.r.o.

datum spracovania dokumentdcie: December 2023

katastralne Uzemie: Petrzalka

miesto stavby: Betliarska ulica, Bratislava

Dria 18.04.2024 nédm bola dorucend Ziadost o zavazné stanovisko k investicnému zameru
»Parkovisko nakladnych automobilov pre Cistenie a Udrzbu vodnych tokov a Upravu terénov,
Betliarska ulica, Bratislava V, Katastralne Uzemie: Petrzalka“. Investicny zdmer je navrhovany na
pozemku reg. C-KN vk.4. PetrZalka parc. ¢ 3016/1“ vzmysle predloZenej dokumentidcie,
spracovane] kancelariou PB PROJECT s.r.o., Blumentalska 26, 811 07 Bratislava, v decembri 2023
(dalej len ,,dokumentdcia“). DRa 26.4.2024 bol telefonicky vysvetleny rozpor v ndzve Ziadosti
a nazve priloZzenej dokumentacie a potvrdenie suladu Ziadosti s dokumentaciou.

Predlozend projektova dokumentdcia riesi ndvrh odstavnych pléch na pozemku v majetku investora,
ktoré budu sluzit pre kratkodobé a strednodobé parkovanie malych GZitkovych vozidiel a osobnych
vozidiel.

PredloZeny investi¢ny zamer vybudovania parkoviska predstavuje realizaciu spevnenej plochy pre
odstavovanie 19 kusov osobnych motorovych vozidiel doplnenej o dodasnu stavbu mensich
rozmerov — subor montovanych unimobuniek s ciefom vytvorenia obsluznej budovy parkoviska.
Nakolko sa parcela nachddza v Uzemi s vysokym podielom zelene, je zamer ponechania a
reSpektovania prevladajucej funkcie zelene i po realizacii vybudovania parkoviska.

Navrh parkoviska predpoklada zachovanie v plnom rozsahu hodnotnej vzrastlej zelene, spevnené
plochy realizovat’ iba na Ukor travnatych ploch a pléch s naletovou zeleriou nizkej dendrologickej
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hodnoty. Pred zapocatim projektovych prac bude zrealizované podrobné polohopisné a vyskopisné
zameranie parcely vratane zamerania a vyhodnotenia drevin.

Stavebny pozemok, resp. parcela 3016/1, nie je v sucasnosti oploteny. Pocas vystavby bude
zhotovené docasné staveniskové oplotenie z pletiva na hraniciach parcely, ktoré bude po ukonceni
vystavby vymenené za beténovy nepriehladny panelovy plot, podla prislusnej projektovej
dokumentdcie.

Areadl parkoviska bude oploteny po celom obvode parcely ¢.3016/1. V severnej ¢asti hranice od ulice
Betliarska — zapadna cast’ sa navrhuje oplotenie aredlu zrealizovat’ posunutim o 5 m v smere do
vnutra pozemku.

V ramci navrhovanej vystavby sa navrhuje zhotovenie inZinierskych sieti:

» realizacia vodovodnej pripojky, vodomernej Sachty a domového vonkajsieho vodovodu,
podla prislusnej projektovej dokumentacie — cast’ Zdravotechnika;

= realizacia novej domovej Zumpy a realizacia splaskovej arealovej kanalizacie, podla prislusnej
projektovej dokumentdcie — Cast’ Zdravotechnika;

= vramci aredlu realizacia NN pripojenia, podla prislusnej projektovej dokumentacie — cast
Elektroinstalacie;

® realizacia v ramci arealu dazdovej kanalizdcie. Dazdové vody zo spevnenych ploch budu
odvdadzané do zemnych vsakovacich koSov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za
spravnost Gdajov zodpoveda jej spracovatel):

CELKOVA PLOCHA RIESENEHO POZEMKU p.¢.3016/1 je 4848 m?.
CELKOVA PLOCHA ZELENE NA POZEMKU je 2587,50 m? (vzrastla zeleri na pozemku sa zachova!!l)

NAVRHOVANE DOPRAVNE SPEVNENE PLOCHY

Pristupova komunikacia s beténovym krytom.........ccccovvvveeeeiiiiinnininnns 861,40 m?
Parkovacia plocha pre osobné a uzitkové automobily.............ccccunnnee 334,20 m?
PrileZitostna parkovacia plocha pre osobné automobily........................ 791,30 m?
CELKOVA PLOCHA SPEVNENYCH PLOCH na riesenej parcele je............ 2112,70 m?

ZASTAVANA PLOCHA navrhovaného objektu — UNIMOBUNIEK. 147,80 m’
/docasna stavba/

KOEFICIENT ZELENA KZ = 2587,5m? / 4848m? = 0,53 (¢o predstavuje 53% podiel zelene na rieSenom
pozemku),

KOEFICIENT SPEV. PLOCH = 2112,70m? / 4848 m? = 0,44 (¢o predstavuje 40% podiel spevnenych
pléch na rieSenom pozemku),

KOEFICIENT ZASTAVANOSTI = 147,80m? / 4848m? = 0,03

NAVRHOVANY POCET PARKOVACICH MIEST :
19 parkovacich miest a z toho:
1x parkovacie miesto pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie



7x parkovacie miesto pre lahké uzitkové vozidla skupina 2, podskupina N1
11x  parkovacie miesto pre osobné vozidla skupiny 1, podskupiny 01 a 02

Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona €. 200/2022 Z. z.
o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o izemnom planovani“),
podla § 37 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. j) a § 7d zadkona €. 377/1990
Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste”) po posudeni predloZzenej dokumentacie
v zakonom stanovenej lehote vydava pre ucely zavazného stanoviska nasledovné vyjadrenie:

Pre Gzemie, ktorého sucastou je predmetny pozemok parc. €. 3016/1, k.u. Petrzalka Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN
mesta“) stanovuje:

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢&islo funkcie 1130, rozvojové tizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodnd zeleri vodnych tokov. V Gzemiach je
potrebné respektovat specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spo6soby vyuzitia funkcnych ploch:
e prevladdajlce
- zelen liniova a plosn3,
® pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
* pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:
- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
- Cerpacie stanice pohonnych hmaot,
- dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,
- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecéného odpadu,
® nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

V zmysle zavaznej €asti UPN mesta sa pozaduje interpretovat funkéné skupiny nasledovne:
e Funkcie prevladajuce su zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v
Uzemi prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zakladné vazby, ¢i vztahy.



¢ Funkcie pripustné mézu byt v Gzemi povolované a umiestriované volne, pokial nenarusia zakladné
funkcie Uzemia, konkrétne hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.

¢ Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore so zdkladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestriovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Gzemie
na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok
konkrétneho uzemia.

¢ Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou, alebo zariadenia,
ktoré svojim poctom, rozsahom, Ucelom, ¢i polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho Uzemia na
zaklade urbanistickych kritérii.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie
mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funkcéného vyuZitia a/alebo zmenu sp6sobu zastavby velkého rozsahu.

Uvazovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN mesta na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Plosné bilancie parc. ¢. 3016/1 Intenzita vyuZitia - navrh
Vymera zaujmového Uzemia 4848 m?
Zastavana plocha 147,8 m? IZP = 0,03
Podlazna plocha 147,8 m? IPP =0,03
Zapoditatelna zelen 2587,5 m? KZ = 53,37

Na zaklade posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

Mestska cast Bratislava-Petrzalka
suhlasi

s umiestnenim a povolenim navrhovanej liniovej stavby ,Strazené parkovisko pre kratkodobé
a strednodobé parkovanie osobnych a malych uzitkovych vozidiel” podla predlozenej
dokumentdcie pre stavebné konanie a vsulade s kompetenciami vyplyvajucimi zo zdkona ¢.
377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a podla
¢l. 29 statutu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni dodatkov urcuje nasledovné podmienky:

Z hl'adiska dosahovania cielfov tizemného planovania:
= navrhovany objekt je z hfadiska Ucelu v sulade s vyuzitim Uzemia funkcnej plochy, s Cislom
funkcie 701, podla UPN mesta; akukolvek budtcu zmenu téelu vyuZitia predmetnej stavby
odporuc¢ame znova posudit voci platnej tzemnoplanovacej dokumentacii;



= s cielom preferencie pesieho pohybu a zvySovania kvality verejného priestranstva Ziadame
chodnik v navrhovanom &irkovom profile 2m vybudovat pozdi# celého riedeného pozemku
v sibehu s cestnou komunikdciou, nie len v jeho severo-zdpadnej ¢asti.

= s ohladom na SirSi kontext priameho susedstva biokoridoru Chorvatskeho ramena s cielom
podpory biodiverzity a zachovania migraénych tras Zivocichov v Uzemi mestskej zelene
nesuhlasime s vyuZitim obvodového oplotenia na baze betédnovych panelov. Navrhované
oplotenie Ziadame realizovat ako pletivové, transparentné s vySkou spodnej hrany od zeme
7 cm.

Z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia:
= upozorfiujeme na nesulad sprievodnej spravy projektu s vykresovou ¢astou v otazke polohy
Zumpy do ktorej budu odvadzané splaskové vody v unimobuniek. Kym v textovej &asti je
uvadzané, Ze Zumpa sa bude nachadzat vedla unimobuniek, vo vykresovej ¢asti je Zumpa
zobrazenad vedla verejného chodnika pozdiz Betliarskej ulice. Vzhladom na nesutlad
jednoznacne preferujeme poziciu Zumpy pri unimobunkach mimo pesi chodnik vo verejnom
priestore;

= Ziadame do dokumentacie zapracovat adaptacné opatrenia voci nepriaznivym dosledkom
klimatickej zmeny v zmysle Akéného planu adaptacie na zmenu klimy hlavného mesta SR

Bratislavy, najma:

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasdde objektu, pripadne vyuzZitia popinavej zelene na plnych
stendch unimobuniek, bez okennych otvorov, pre zvysenie vizualnej kvality stavby aj
zniZzovania tepelnych ziskov objektu v lethom obdobi;

- aplikdciu zelenej strechy scielom zvySenia energetickej hospoddrnosti objektu
unimobuniek a zvy3enia biodiverzity v Gzemi pozdiz biokoridoru Chorvatskeho ramena;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

= Zamer deklaruje odstavenie nakladnych vozidiel, ktoré budu sluzit na cistenie povrchov
a Upravu terénov — nejednad sa o parkovisko iba pre osobné automobily (7 parkovacich stati
pre nakladné vozidla o rozlohe 3,1x7,8m, 12 parkovacich stati pre osobné automobily
s rozlohou 2,5x5,5 m).
V zmysle usmernenia Generalneho riaditela sekcie véd Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky o vodach z povrchového odtoku a p6sobnosti organov statnej vodnej
spravy €. 1/2021-4, Cl. 5 Vody z povrchového odtoku z komunikdcii a parkovisk plati: ,,...ak je
parkovisko vyuZivané aj na parkovanie autobusov, ndkladnych dut resp. pracovnych
strojov, je potrebné vody z povrchového odtoku precistovat pred ich odvddzanim do
podzemnych véd alebo do povrchovych véd. Ak nie je mozZné odvddzanie tychto véd ani do
podzemnych véd ani do povrchovych véd, pri ich odvddzani do kanalizdcie je potrebné
stanovisko vlastnika resp. prevddzkovatela tejto kanalizdcie, ktory si ur¢i podmienky, Ci je
potrebné vody z povrchového odtoku precistovat pred ich odvddzanim do kanalizdcie”.
Na zaklade uvedeného trvame na realizacii zariadeni na precistovanie vody z povrchového
odtoku pred ich odvadzanim do podzemnych vod alebo do povrchovych vod.



v ramci konania na stavebnom urade je nutné predlozZit vyjadrenie dotknutého organu na
useku ochrany prirody a krajiny — Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie;

pri stavebnych pracach je nutné respektovat pripadné blizke dreviny a ich korefiovy systém
a sucasne zabezpecit ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim v sulade
s technickou normou STN 837010 OSetrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie a v
zmysle arboristického Standardu - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti;

neskladovat stavebny material v korefiovom priestore drevin (t. j. minimalne 2,5 m od
koreriového nabehu);

v korenovom priestore nie je mozné budovat nijaké stavebné konstrukcie uzatvarajuce
podny povrch. Nepriepustné konstrukcie nesmu pokryvat viac ako 30 % koreriového
priestoru stromu a priepustné konstrukcie nesmu prekryvat viac ako 50 % koreriového
priestoru stromu;

vzrastlu zelen pozadujeme zachovat;

vykonat vsetky potrebné opatrenia na ochranu Siestich vzrastlych drevin rastucich na
predmetnom pozemku, v stlade s technickou normou STN 837010 OSetrenie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie a v zmysle arboristického Standardu - Ochrana drevin pri
stavebnej C¢innosti. V chranenom koreriovom priestore je akakolvek cinnost zakazana,
vratane ukladania materialov, umiestnenia zariadeni, vjazdu, statia a trasovania stavebnych
mechanizmov, vykopove] cinnosti, navazky a podobne. Pri stavebnej Cinnosti sa musi
minimalizovat riziko poskodenia nadzemnych casti stromu stavebnou cinnostou
a mechanizmami;

hibenie vykopov pri vystavbe kanalizicie a vodovodnej pripojky sa nesmie vykonavat
v koreriovom priestore. Ak to vo vynimocnych pripadoch nie je mozné zabezpedit, musi sa
vykop vykonat ruéne a nesmie sa viest blizéie ako 2,5 m od paty kmefa. Pri hibeni vykopov
sa nesmu prerusit korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mo6zZu prerusit jedine rezom, pricom
sa rezné rany zahladia a oSetria;

vykopy mozu vytvarat efekt zemnych pasci pre drobnych Zivocichov, preto je potrebné ich
ponechat obnaZené len na nevyhnutnu dobu uloZenia kanaliza¢nych a vodovodnych rur;

po ukonceni vykopovych prac je potrebné dat plochy do pévodného stavu a vysiat travou;
v pripade rozkopavky v komunikaciach a chodnikoch je nutné poZiadat spravcu komunikacii
o povolenie na zvlastne uzivanie miestnej komunikacie;

dodrzat navrhovany plan vysadby ochrannej izolacnej zelene vzmysle predloZenej
projektovej dokumentacie;

hranica predmetného pozemku je situovana priblizne 50 m od hranice Chraneného aredlu
Chorvétske rameno, kde plati 4. stuperi ochrany prirody. Uéelom vyhlasenia chraneného
aredlu a jeho ochranného pasma je zabezpecenie ochrany r6znorodosti mnohych vyvojovych
Stadii organizmov fléry a fauny Chorvatskeho ramena a udrzanie stability biodiverzity v rdmci
vodného diela Gabcikovo. Pozadujeme pri stavebnych pracach a ndslednej prevadzke
investicného zameru v maximalnej miere zohladnit tuto skuto¢nost, najma zamedzit
akémukolvek tuniku znecistujucich latok zo spevnenych pléch do podzemnych a povrchovych
vod;



Z hl'adiska odpadového hospodarstva

v ramci konania na stavebnom uUrade je nutné predloZit vyjadrenie dotknutého orgdnu na
useku odpadového hospodarstva;

nakladanie s odpadmi zo stavebnych prac je nutné vykonavat v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.
z. a k nemu vydanym vykonavajucim vyhlaskam;

nakladanie s komunalnymi odpadmi z prevadzky je nutné riesit na pozemku investora v
zmysle platnych predpisov Hlavného mesta SR Bratislavy

Z hl'adiska vodného hospodarstva

v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) je nutné v ramci
konania na stavebnom urade predloZit vyjadrenie dotknutého organu na Useku Statnej
vodnej spravy — Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;
materidly, vyrobky a zariadenia pouzité na vystavbu aredlovej dazdovej a splaskovej
kanalizacie musia byt certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému Uniku
znecistujucich latok do podzemnych, povrchovych véd ako aj pripadnej kontaminacii vody
uréenej na pitné ucely;

Zumpa musi byt certifikovana, vodotesnd, bezodtokova, bez pritoku zrazkovych vod;
zabezpedit pravidelné vyprazdriovanie jej obsahu opravnenou organizaciou v sulade s
poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia a ochranu vodnych pomeroy;
upozornujeme na skutocnost, Ze v pripade uvedenia verejnej kanalizacie do prevadzky je
vlastnik pozemku, kde vznikaju odpadové vody, povinny sa na fu pripojit vzmysle
ustanovenia § 23 ods. 2 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach.

Ochrana ovzdusia

v zmysle VSeobecne zavaznej vyhlasky Obvodného uUradu Zivotného prostredia Bratislava €.
3/2013, ktorou sa vydava akcny plan na zabezpecenie kvality ovzdusia pre oblast riadenia
kvality ovzdusia pre Hlavné mesto SR Bratislava, katastralne Gzemie Bratislava - PetrZalka
a znecistujucu latku PM1g je pocas vystavby nutné dodrzZiavat nasledovné opatrenia:

- zabezpedit pravidelné Cistenie komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;

- zabezpedlit kropenie a Cistenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev
prilahlych k stavbam;

- vykonat opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikacii a chodnikov pri
stavbe, vykonanych do 24 hodin od nahlasenia stavebného uradu telefonicky alebo
elektronickou formou o riziku prekrocenia limitnej hodnoty PMio apri trvani
prekracovania priebezne;

- nepretrzite zabezpecovat prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;

Ochrana pred hlukom a vibraciami

z hladiska ochrany pred hlukom pri stavbe a suic¢asne v rdmci prevadzky investicného zameru
je potrebné dodrzZiavat najvyssie pripustné hladiny akustického hluku v zmysle vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/

infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi;

Toto vyjadrenie nenahrddza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia
mestskej €asti vydavané v ramci inych konani.

Jan Hrcka
starosta



