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VEC
Navrh zadania ,Urbanistickej $tidie zony Udernicka, MC Bratislava-Petrzalka“ - vyjadrenie

Listom dorucenym dria 21.02.2024 ste nas poziadali o pripomienky k navrhu zadania ,Urbanistickej
$tudie zény Udernicka, MC Bratislava-Petrzalka“. Obstardvatelom urbanistickej $tudie je spolo¢nost
YIT Slovakia a.s., Svdtoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava, prostrednictvom odborne spdsobilej osoby
na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentacie podla § 2a zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,stavebny zdkon”) JUDr. Stefan Kollar (preukaz sposobilosti €.430).

Upozoriiujeme, Ze dna 1.4.2024 vstupil do platnosti zdkon ¢. 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o tzemnom pldnovani“) a novela zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,,zdkon o stavebnom poriadku®). Stanovisko k ndvrhu
zadania je vyddvané v zmysle §40 ods. 5 zdkona o zemnom planovani, ktory uréuje, Ze , Uzemnopldnovacia
dokumentdcia, ktorej obstardvanie sa zacalo ozndmenim o zacati obstardvania uzemnopldnovacej
dokumentdcie podla doterajsich predpisov a neskoncilo schvdlenim tdzemnopldnovacej dokumentdcie do 31.
marca 2024, sa dokonci podla predpisu ucinného v Case zacatia obstardvania“.

Rie$ené uzemie ,Urbanistickej $tudie zény Udernicka, MC Bratislava-Petrialka“ (dalej len
»urbanisticka studia“) ma vymeru cca 0,8 ha a je vymedzené:
e zo severnej strany budovou Evanjelického lycea,
e 70 zapadnej strany budovami Penzidénu Berg a skladovou halou,
e zvychodnej futbalovym ihriskom FKM Karlova Ves,
e zjuinej strany Udernickou ulicou a skladovymi a vyrobnymi aredlmi;

Urbanisticka studia v zmysle § 40 ods. 8 zdkona o zemnom planovani sa bude pokladat za Gzemnu
studiu v zmysle citovaného zdkona. Schvalena Uzemna Studia bude v zmysle § 27 ods. 3a zdkona o Uzemnom
planovani slizit ako Uzemnoplanovaci podklad pre obstaranie Gzemnopldanovacej dokumentéacie - zmeny a
doplnky Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN
mesta“), za Gcelom zvySenia dostupnosti byvania v hlavnhom meste Bratislave v stulade so strategickym
dokumentom Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030.

Hlavnymi cielmi rieSenia Uzemnej studie, podla predlozeného navrhu zadania, budu:

1. overenie zmeny funkéného vyuZzitia rieSeného Uzemia:
stanoveného sucasnym Uzemnym pldnom pre stabilizované Uzemie pre obciansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201;
e na navrhované pre rozvojové Uzemia:
- alternativa 1 viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kéd F 101,
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- alternativa 2 viacpodlaina zastavba obytného uzemia, kéd G 101;

RieSené Uzemie preverované na zmenu regulacie funkéného vyufZitia je tvorené parc. ¢. 5578/1, 5578/9,
5578/10, 5578/14,5911/1 a 5912/1, k.. Petrzalka.

2. Stanovit koncepciu urbanistického riesenia, funkéného vyuzitia a hmotovo — priestorového usporiadania
Uzemia, dopravného a technického vybavenia Uzemia, na podklade overenia a zhodnotenia Uzemného
potencidlu a reSpektovania jestvujucich limitov.

3. Stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia Gzemia a hmotovo priestorového usporiadania urbannych
celkov, pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia, vybavenia Uzemia technickou infrastrukturou,
Zivotného prostredia, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

4. Riesit problematiku dopravného i pesieho napojenia Gzemia.
5. Stanovit zdsady vecnej a ¢asove]j koordinacie vystavby v Uzemi, vyjadrit etapizaciu vystavby.

6. Vsirsich suvislostiach overit napojenie lokality na urbanisticky, historicky, prirodne zaujimavé a vyznamné
Uzemia (centrum mesta, zastavané Uzemie MC Petrzalky, pripravované stvrte Nesto, Viedenskd cesta,
Kapitulsky dvor, Vojensky cintorin v PetrZalke, CHA Pecniansky les a iné).

7. Zvysit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkcénych ploch.

8. Formovat prostredie zony v nadvaznosti na okolité funkéné vyuZitie Uzemia.
9. Zabezpedit primerané zastUpenie ploch zelene.
10.Zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia.
11.Hladat moZnosti pre zabezpecdenie optimalneho riesenia statickej dopravy.
12.Vytvorit komplexné zasady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového vyuZitia Gzemia.
13.Stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Gzemi.
14.Akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v izemi a jeho okoli.
Uzemie pre riesenie Sirsich vztahov je vymedzené :
e 7o severnej strany Rusovskou cestou,
e zvychodnej strany Zelezni¢nou tratou pri Kopcianskej ulici,

e zjuZnej strany ulicou Bratska,
e 70 zapadnej strany Viedenskou cestou;

Po posudeni Vasej Ziadosti a predlozeného ndvrhu zadania Uzemnej Studie vzmysle § 40 ods. 5
zakona 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka
ako organ uUzemného planovania garantujuci obecné a miestne zaujmy podla § 4 zdkona o Uzemnom
planovani ddva nasledujuce vyjadrenie:

Hlavnym Gcelom Uzemnej $tadie zény Udernicka je overenie ndvrhu urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia rieseného tzemia v kontexte celomestskych a regiondlnych
vdzieb, ako aj zosuladenie komplexného rozvoja tzemia s koncepcnymi zamermi mestskej ¢asti a konkrétnymi
investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a prispésobenie tychto aktivit novému mestotvornému charakteru
uzemia.

RieSené Uzemie je sudastou Uzemia urceného na funkiéné vyuZitie pléch pre stabilizované Uzemie
urcené pre obdiansku vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201. Predmetné pozemky
na overenie zmeny funkéného vyuZitia, definované v zadani Uzemnej Studie, sa nachadzaju na rozhrani dvoch
funkénych ploch, obe kéd 201. Povazujeme za neefektivne overenie zmeny regulacie len casti funkénych
pléch 201 rieSeného Uzemia v ramci oboch celkovych funkénych ploch.
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Vzhladom na rozsah Studii a narast kapacit byvania v tzemi, je predpoklad synergického efektu na
existujicu a planovanu dopravnd, technickd asocidlnu infrastruktaru, ktory je potrebné komplexne
vyhodnotit.

V okoli rieSeného Uzemia evidujeme uvazovanu, planovanu, pripravovanu, resp. realizovanu
investi¢nu ¢innost vo vystavbe. Z uvedeného dévodu v rdmci rieSeného tzemia:

1. Pozadujeme informovat o pripravovanom spracovani Uzemnej $tudie vsetkych vlastnikov pozemkov
a pozemnych stavieb nachadzajucich sa v rieSenom Uzemi za i¢elom koordindcie ich pripadnych zamerov.

2. Do navrhu Uzemnej Studie pozadujeme zapracovat investi¢né ¢innosti s vydanym sdhlasnym zavaznym
stanoviskom hlavného mesta SR Bratislavy, stavby s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim, stavebnym
povolenim, stavby vo vystavbe a stavby existujluce, ktorych zmena v sucasnosti nie je uvazovana tak, aby
bolo mozné navrh komplexne posudit v kontexte prebiehajlcej prestavby dotknutého zemia.

3. Pozadujeme doplnit informaciu s kolkymi ndjomnymi bytmi investor v rieSenom Uzemi uvazuje.

4. Pozadujeme rozsirenie hranic rieSeného Uzemia, pre overenie funkéného vyuZzitia, na cely blok s vymerou
cca 8 ha a vymedzenim hranic:
e zo severnej strany Vranovskou ulicou,

zo zapadnej strany Viedenskou cestou, vratane Casti Uzemia Kapitulsky dvor - sektor H,

e zvychodnej strany ulicou Krupinska a jej pomyselnym predizenim k ulici Udernicka,

e zjuinej strany Udernickou ulicou;

5. Ziadame posunut hranice Uzemia pre rie$enie $irSich vztahov tak, aby zahffialo rieené Gzemia US zény
Viedenska cesta Vychod, US Brany, US Matadorka - Udernicka, zénu Viedenskd cesta Stred,
zénu Viedenska cesta Zapad a tzemie UPN-Z Kapitulsky dvor. V rdmci $irsich vztahov ziadame porovnat
st¢asnu regulaciu UPN a UPN-Z s menovanymi urbanistickymi $tadiami, ktorych Gcelom sd zmeny
Uzemného planu.

6. Do zadania Uzemnej Studie doplnit poZiadavku na reSpektovanie ,Urbanistickej Stadie vySkového
zénovania hlavného mesta SR Bratislavy”, ktoru vypracovalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Metropolitny institut Bratislavy - Sekcia Uzemného planovania v marci 2022, ktorda navrhuje
v predmetnom Uzemi vysku zastavby max. 21 m.

7. Odporiéame z kompozicného hladiska vytvorit mierku rastu vysky zastavby v smere od Gzemia so
zastavbou rodinnych domov v lokalite Stard Petrzalka.

8. Ziadame, aby investor ku Ziadosti o stanovisko priloil, resp. doloZil dopravno-kapacitné posudenie s tym,
Ze pred jeho vypracovanim Ziadatel poziada hlavné mesto o $pecifikaciu rozsahu Gzemia, ktoré ma byt
v ramci DKP posudené. DKP musi byt vypracované podla STN 73 6110 a TP 102 — vypocet kapacity
pozemnych komunikdacii.

9. Ziadame pouZit pri vypracovani dopravno-kapacitného postdenia aktualne dopravné prieskumy.
10.Ziadame k vypoctom statickej dopravy uviest vietky vstupy podla STN 73 6110.

11.Pozemné komunikacie Ziadame dimenzovat aj v sulade s technickymi podmienkami TP 102 Vypocet
kapacit pozemnych komunikacii, Metodikou dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych
projektov, priloha k rozhodnutiu primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2014;

12.Ziadame k vypoctom statickej dopravy uviest aj vietky vstupy podla STN 73 6110;
13.PoZadujeme vypracovat analyzu dopadu navrhovanej zastavby na dopravnu obsluhu Gzemia.

14.V navrhu rozvoja Uzemia reflektovat poZiadavku na udriatelny rozvoj aplikdciou adaptaénych
a mitiga¢nych opatreni na zmenu klimy a opatreni prispievajlcich k zniZzeniu energetickej potreby
a spotreby v ramci celého Zivotného cyklu zrealizovaného suboru.
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15.Pozadujeme doplnit analyzu moznosti vyuzitia obnovitelnych zdrojov energie v Uzemi atomu
zodpovedajuci navrh technickej infrastruktury.

16.Ziadame vypracovat $tudiu potvrdzujicu, ZerieSené Uzemie nie je negativne ovplyvnené
environmentalnymi zatazami, ktoré sa predpokladaju v suvislosti s byvalymi prevadzkami areélov
Matador SK/EZ/B5/161 a SK/EZ/B5/1181 HYDRONIKA DEE — aredl byvalého zavodu ZTS.

17.Pozadujeme predlozit Cistopis zadania Uzemnej Stadie so zapracovanim poziadaviek, prip. odporucani
uplatnenych k navrhu zadania Uzemnej studie a vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu zadania Uzemnej
studie.

18.Upozornujeme, zZe suhlas so zadanim neznamena suhlas so zmenou funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia.
Vhodnost navrhovaného funkéného vyuZitia bude vyhodnotena k si¢asnému kontextu pri prerokovani
navrhu. Samotna zmena UPN mesta bude posudzovand v ramci prerokovania navrhu Zmeny a doplnky.

19.Konstatujeme, Ze posudzovanie Gzemnych studii je komplexny proces, poc¢as ktorého mozu byt v zavislosti
od povahy a rozsahu navrhovanych zmien poZadované dalSie dopliujuce podklady.

Dalsie pripomienky a poziadavky:

20. Odporucame do bodu 6.2 PoZiadavky z hladiska SirSich vztahov v tretom odseku doplnit ,,...v platnom
UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a UPN Z Kapitulsky dvor zahffiajuc
rezervu pre elektrickovd trat.” a tiez

21. Do bodu 6.2 PoZiadavky z hladiska Sirsich vztahov Ziadame doplnit:

e Navrhnut koncepciu rozvoja celého funkéného bloku rieseného Gzemia uréeného na funkéné
vyuzitie ploch pre stabilizované Uzemie uréené pre obciansku vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, kéd 201 a susediace rozvojové Uzemie uréené pre obciansku
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201.

(Upozornujeme, Ze riesené Uzemie je myslené podla poZiadavky rozsirenych hranic v bode 4.)

22. Do bodu 6.3 PoZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania tzemia ziadame doplnit:

eV navrhu urbanistickej koncepcie aplikovat Struktiru ako medzistuper prepojenia existujlcej
Struktiry individualnej bytovej zastavby s tzemim UPN Z Kapitulsky dvor, uréenym pre rozvoj
mestského prostredia.

eV navrhu urbanistickej koncepcie nadviazat na dopravné rieenie v zmysle UPN Z Kapitulsky dvor.
23. Do bodu 6.5. PoZiadavky na riesenie verejného technického vybavenia ziadame doplnit:
eV navrhu urbanistickej koncepcie nadviazat na rie$enie Tl v zmysle UPN Z Kapitulsky dvor.

24. Na stane 23 v Casti Urbanisticka Studia doplnit ,,Po vyhodnoteni a zapracovani prerokovania bude navrh
US dopracovany do ¢istopisu, ktory sa opdt predloZi HI. mestu Bratislava a Mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka na vyjadrenie.”

V dal$ich stuprioch Ziadame o zmenu nazvu dokumentu zo siéasného ,,Urbanisticka $tudia zény Udernicka,
MC Bratislava-Petrzalka“ na ,,Uzemna $tudia zény Udernicka, MC Bratislava-Petrzalka“ v zmysle §40 ods. 8
zakona o Uzemnom planovani.

Jan Hrcka
starosta

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OOUPD, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
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