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Podla rozdel'ovnika
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VEC
Zaviazné stanovisko k investiénému zameru ,,PRESTAVBA A NADSTAVBA RODINNEHO DOMU“

investor: XXXXX

investi¢ny zamer: Prestavba a nadstavba rodinného domu
Jednoducha stavba

Ziadost doruéena dna: 08.04.2024

typ konania: Zmena dokoncenej stavby

druh podanej dokumentdcie: Dokumentacia pre stavebné povolenie

projektant: Ing. arch. Gabriela Chvostalova

datum spracovania dokumentdacie: April 2024

pozemok parc. Cislo: XXXXX

katastrdlne Uzemie: Petrzalka

miesto stavby: ZIta 32, 85107 Bratislava-Petrzalka

Predlozend projektova dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby rodinného domu s jednou
bytovou jednotkou na Zltej ulici, na pozemkoch reg. C-KN parc. ¢ 3022/79, 3022/80, 3022/362, 3022/441,
k.u. Petrzalka, v lokalite Juzné Mesto — zéna C1. RD je umiestneny v suvislej zastavbe radovych rodinnych
domov, v naroznej polohe. Jestvujuci objekt rodinného domu je dvojpodlazny bez podpivniéenia,
nepravidelného tvaru, zastreSeny plochou strechou s atikou vo vyske +6,850 m. Vstup na pozemok a do
objektu je zo severozapadnej strany zo Zltej ulice. Na pozemku so zéhradou sa nachadza zdhradny doméek
s vymerou 8m?,

Zmena dokoncenej stavby spociva v pristavbe prechodnej miestnosti/chodby na 1. NP na dasti terasy
s jestvujucim betdnovym povrchom, nadstavbe obytnej miestnosti na 2. NP nad jestvujucou gardZou
a prestavbe garaze na spalnu s kupelfiou. Pristavba k rodinnému domu je osadena na juhovychodnej Casti
pozemku smerom do zahrady s jednym nadzemnym podlaZim v tvare obdiznika s plochou strechou, na
ktorej bude umiestnend terasa pristupna z nadstavby na 2. NP. Nadstavba na 2.NP vznikne zrusenim
existujucej terasy a nadstavbou obytnej miestnosti nad jestvujucou garaZou, ktora bude zrusena
a prestavana na obytnu miestnost/spalriu s kupeltiou.

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je dopravne pripojeny na Zltd ulicu. Staticka
doprava je po prestavbe garaze na obytni miestnost rieSend 2 parkovacimi miestami na spevnenej ploche
pred objektom na pozemku stavby. Pricom pévodne bolo jedno parkovacie miesto situované aj v garazi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e Plocha pozemku spolu 409,0 m2
e Zastavana plocha (pévodna) 101,0 m2
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e Zastavana plocha RD (nova) 107,9 m2

e Zastavand plocha vratane zahradného domdeka 115,9 m2
e Plocha zelene 245.59 m2
e Spevnena plocha 47.51 m2
e Uzitkova plocha spolu (navrhovana) 148.71 m2
e Uzitkovd plocha spolu (pdvodnad) 124.35 m2

e Pocet nadzemnych podlazi

e Pocet bytovych jednotiek

e UvaZovany pocet obyvatelov

e Pocet vyhradenych parkovacich miest v gardzi

e Pocet vyhradenych parkovacich miest na teréne

N ONRKLRN

Mestska cast Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zékona €. 200/2022 Z. z.
o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 7a
ods. 2 pism. j) a § 7d zakona €. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, po posudeni Ziadosti a predloZenej dokumentacie
vydava nasledovné zavazné stanovisko:

Postdenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“):

Funkcné vyuzZitie Uzemia:

Predmetné pozemky su stéastou rozvojového Gzemia uréeného na funkéné vyuZitie ploch pre viacpodlaznu
zastavbu obytného Uzemia, Cislo funkcie 101, s nasledujucou charakteristikou:

e Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

¢ Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

e Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

¢ prevladajuce

- viacpodlainé bytové domy

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

- stavby a zariadenia zabezpeclujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade svyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokadlneho vyznamu, pokial nie su stcastou lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb



- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domdacnosti

® nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individudlnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Z hladiska regulacie s predmetné pozemky sucastou rozvojového Uzemia, kéd F 101, s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuZzitia Uzemia:

o maximalny index podlaznych PIGCH ........uoii ettt e e ate e e s ebra e e e eans 1,4
o maximalny index zastavanyCh PIOCH ........ooiiiiiiiiee e e e 0,28
® MINIMAINY KOBTICIENT ZEIEBNE ...eeiieeeeeee e e e et e e et te e e e bt e e e e eabbeeesennaneean 0,25

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novd vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuZitia a/alebo zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

Index podlaznych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia
uzemia. Podlazna plocha je stucet ploch vsetkych podlaZi objektu vrdatane ohranicujucich konstrukcii. Pri bilancovani
podlaznych ploch sa uvddza zvldst podlaznd plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

Index zastavanych pléch (I1ZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom udzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Zastavand plocha stavby je plocha ortogondineho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN mesta uviadzame:

¢ z hladiska funkcného vyuZzitia:
Vo funkénom vyuziti Uzemia - viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia, kdd funkcie 101, patria rodinné
domy v doplnkovom rozsahu medzi pripustné sposoby v obmedzenom rozsahu vyuZitia funkénych
pléch.

e z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia v zmysle metodiky UPN mesta na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby:

intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené
navrh /jestvujuci stav/ UPN mesta
vymera zaujmového Gzemia: 409,00 m?
zastavana plocha: 115,9 m? 1ZP = 0,28 /0,24/ 1ZPnax: 0,28
podlazna plocha (NP): 188,65 m? IPP = 0,46 /0,38/ IPPumax: 1,44
zapocitatelna zeler: 245,59 m? Kz = 0,60 /0,60/ KZmi: 0,25



Navrhovand zmena dokoncenej stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN mesta pre funkéné vyuZitie Uzemia: viacpodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 101,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd F.

UvaZovany investi¢ny zdmer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka

SUHLASI

s navrhovanou zmenou dokondenej stavby ,Prestavba a nadstavba rodinného domu“ na Zltej ulici,
v Bratislava-Petrzalka pre ucely Uzemného a stavebného konania vzmysle predloZenej dokumentacie
a ur€uje nasledovné podmienky:

Z hladiska dosahovania cielov tizemného planovania:
- stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného stanoviska,
predlozit kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni
jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
o ochrana prirody a krajiny
- vramci konania na stavebnom urade je nutné predloZit vyjadrenie dotknutého organu na Useku
ochrany prirody a krajiny — Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;
pri buracich a stavebnych pracach je nutné resSpektovat pripadné blizke dreviny a ich koreriovy systém
a sucasne zabezpedit ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim v stlade s technickou
normou STN 837010 Osetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie;
neskladovat stavebny material v korefiovom priestore drevin (t. j. minimalne 2,5 m od korernového
nabehu);
na pripadny vyrub drevin sa vyZaduje suhlas organu ochrany prirody v zmysle § 47 ods. 3 zakona ¢.
543/2002 Z. z. ochrane prirody a krajiny vzneni neskorsich predpisov podrobnosti o ochrane,
oSetrovani a udrziavani drevin a o podmienkach na vydavanie suhlasu na vyrub drevin, si uvedené vo
vykonavacej vyhlaske MZP SR ¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykondava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;
o odpadové hospodarstvo
- nakladanie s odpadmi z buracich a stavebnych prac je nutné vykonavat v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadov v zneni neskorSich predpisov a k nemu vydanym vykonavajucim vyhlaSkam;
o vodné hospodarstvo
- v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) je nutné v ramci konania na stavebnom
Urade predlozZit vyjadrenie dotknutého organu na Useku Statnej vodnej spravy — Okresny drad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;
- splaskové odpadové vody z novovzniknutej kipelhe odvadzat do existujicej splaskovej kanalizacie;
o ochrana ovzdusia
- vzmysle VSeobecne zavaznej vyhlasky Obvodného Uradu Zivotného prostredia Bratislava ¢. 3/2013,
ktorou sa vydava akény plan na zabezpecenie kvality ovzdusia pre oblast riadenia kvality ovzdusia pre
Hlavné mesto SR Bratislava, katastralne Gzemie Bratislava-Petrzalka a znedistujicu latku PM10 je pocas
vystavby nutné dodrZiavat nasledovné opatrenia:
e zabezpedit pravidelné Cistenie komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;
e zabezpelit kropenie a Cistenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev - prilahlych
k stavbam;
e nepretriite zabezpecovat prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/

o ochrana pred hlukom a vibraciami
- z hladiska ochrany pred hlukom pri stavbe investiéného zameru je potrebné dodrzZiavat najvyssie
pripustné hladiny akustického hluku v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko pre zmenu dokoncenej stavby nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia,
suhlasy alebo iné opatrenia mestskej casti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

Jan Hrcka
starosta

Priloha:
o overené vykresy: Situacia stavby

Doruci sa:
1. XxXxxx
2. XXXXX

Na vedomie:
O Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy OUIC
o MU MC Bratislava-Petrzalka, OUKSPaSSU



