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Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja

referdt Uzemného rozvoja a GIS

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1
811 01 Bratislava

Vas list ¢islo / zo dna Nase Cislo Vybavuje/teleféon/e-mail Bratislava
6601/2024/RURaGIS/33496  Ing. arch. Lucia Kon¢al 10.06.2024
02/ 68 288 836
lucia.koncal@petrzalka.sk
VEC

Vyjadrenie k navrhovanému investiénému zameru ,,Dom Luzna 1*

stavebnik:

VODOTIKA-MG spol. s.r.o., ICO: 35761806, Bosakova
7, 851 04 Bratislava

Investicny zamer:

Dom Luzna 1

ziadost dorucena dna:

14.05.2024

typ konania podla stavebného zakona:

Spojené uzemné a stavebné konanie

druh podanej dokumentacie:

Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

projektant:

Ing. arch. Ivan Matys, reg. ¢. SKA: 1130 AA

datum spracovania dokumentacie:

april 2024

pozemok parc. Cislo:

5395/33, 5393/23, 5395/37, 5394/1, 5393/1

katastralne Uzemie:

Petrzalka

miesto stavby:

Luzna ulica, Bratislava

Predlozena projektova dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu situovaného na Luznej

ulici, v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Navrhovany objekt ma devat nadzemnych podlazi a dve

podzemné podlaZzia, pricom 9. NP je ustupené. Na prizemi su situované tri prevadzky pre obchod
so zdzemim, na kazdom z 2. - 8.NP sa nachadzaju 4 byty a 1 nebytovy priestor a na 9.NP sa

nachadza jeden nebytovy priestor. Objekt
+ 31,5 m.

je zastreSeny plochou zelenou strechou s vySkou atiky

Investi€ny zamer z hfadiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je zabezpecCené z

miestnej cesty LuzZna. Statickd doprava je rieSena

v podzemnych garazach na 1. PP a 2. PP s celkovym po¢tom parkovacich miest 57. Pristup k
podzemnym garazam je navrhovany cez vjazd do garaze jestvujuceho objektu.

Stavba sa sklada z nasledovnych stavebnych objektov:

SO 100 Budova

SO 101 Spevnené plochy

SO 102 Terénne a sadové upravy
SO 103 Terénne a sadoveé Upravy

Juh

SO 104 Predizenie verejného vodovodu
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SO 105 Arealova kanalizacia
SO 106 Vodovodna pripojka
SO 107 Pripojky kanalizacie
SO 108 Verejné osvetlenie

SO 109 Vsakovaci systém

SO 110 Cast miestnej siete NN
PS 11 Vytah

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii (za
spravnost' Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Plo$né bilancie

e plocha zaujmového Uzemia 1746,78 m?
e zastavana plocha 503,65 m?
e podlazna plocha 4445 m?

e plocha zelene na rastlom teréne 701,5 m?

e pocet podlazi PP/NP 2/9

e pocet odstavnych stati - osobné auta 57

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona ¢.
200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37 ods.
1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a podla § 7d ods. 4 zakona €. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej
rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov po
posudeni predlozenej dokumentacie vydava pre ucely zaviazného stanoviska nasledovné
vyjadrenie:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN mesta“):
Funkéné vyuzitie Uzemia:
Predmetné pozemky su suc€astou rozvojového Uzemia uréeného na funkéné vyuzitie pléch pre
zmieSané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, s nasledujucou
charakteristikou:

e Uzemia sltziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried.

¢ Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

e Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Z hfadiska regulacie su predmetné pozemky sufastou rozvojového uzemia, kod J 501
s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuzitia uzemia:

e maximalny index podlaznych PIOCH ............uuiiiiiiiiiiiii 2,7
e maximalny index zastavanyCh PIOCN ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 0,30
o MINIMAINY KOEFICIENT ZEIENE ........eieiiiiiiiiiii bbb eeeneennnnes 0,25

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Podlazna plocha je sucet ploch vSetkych podlazi objektu vratane
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ohranicujucich konS$trukcii. Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej Casti objektu.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sucétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Zastavana plocha stavby je plocha
ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsSej €asti stavby vnimatefnej nad
terénom do vodorovnej roviny.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapo itatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia, priCom plochy zelene su
zapocitatelné nasledovnym spésobom:

Pozadovany PozZadovana
podiel Kategéria zelene | Charakter vysadieb hrabka ;(éoe;lé:ti:m Poznamka
substratu P
Vysadba zelene na rastlom teréne,
Zelen na rastlom | s pévodnymi vrstvami pédotvorného bez 1,0 g:g;zﬁ)éﬂg Upravy
teréne substratu, pripadne s kvalitativne obmedzenia
vylepSenymi vrstvami substratu
min. 709
g Zelefi na tGrovni Vysadba zelene nad podzemnymi
konstrukciami s rieSenim ako u zelenych Travnik, kriky,
terénu nad - ] - ;
odzemnymi striech (t.j. s drenaZno-izolacnou féliou, nad 2,0 m 0,9 stromy s velkou
Eonétrukglami podnymi kondicionérmi a zavlahovym korunou
systémom)
. Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
ﬁ_l::un:a';mmi konatrukciami s riedenim ako U zelenych | nad 1,0 m 0,5 stromy s malou
max. 30% podzemnymi striech (t.). s drenaZno-izolagnou féliou, korunou
podnymi kondicionérmi a zavlahovym Travnik — kvetin
konstrukciami eystémon) nad 0,5 m 0,3 Kriky Y,

Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v ¢asti funk&nej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer, definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zavazné pre
celu funkénu plochu.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hladiska funkéného vyuzitia:
Vo funk&nom vyuziti tzemia zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kdd funkcie
J 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti medzi prevliadajuce spbsoby
vyuzitia funk&nej plochy.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia v zmysle metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby:

intenzita vyuzitia —

intenzita vyuzitia —
regulativy uréené

intenzita vyuzitia
Uzemia vratane

plodné bilancie = zaujmové uzemie UPN mesta zAmeru investora
navrh investora
vymera zaujmového 1746,78 m?>  1746,78 m? 11 244 m?
zastavana plocha 503,65 m? IZP = 0,288 1ZPmax: 0,3 IZP= 0,44
podlazna plocha (NP) 4445 m? IPP = 2,545 IPPuax: 2,7 IPP=5,01
zapocitatelna zelen 972,15 m? KZ = 0,557 KZwin: 0,25 KZ=0,39

V ramci posudzovania sme prisli k zaveru, Ze ide o zmenu dokonéenej stavby, nakolko je
navrhovany objekt priestorovo aj funkéne prepojeny s existujiucim objektom, ¢o dokazuje aj
napojenie cez existujuce garaze a vjazdy.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
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_Navrhovana zmena dokoncenej stavby bytového domu ,,Dom Luzna 1* nie je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien
a dopinkov.

Mestska ¢ast' Bratislava-Petrzalka
NESUHLASI

s navrhovanou zmenou dokon&enej stavby bytového domu Dom Luzna 1 v zmysle predlozenej
dokumentécie.

Odovodnenie:

Predmetné parcely su su€astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi UPN
mesta stanovuje regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu.

Podla predlozenej dokumentacie je predmetny investicny zamer je podfa § 139 b) zakona €.
50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zmenou dokon&enej stavby.
Zmena dokoncéenej stavby zrealizovanim pristavby k jestvujucemu bytovému domu ma vplyv na
vysledny index zastavanej plochy a na vysledny index podlaznej plochy , ktoré su stanovené v UPN
mesta.

V predloZzenom investichom zamere je

o dosahovany index zastavanej plochy I1ZP = 0,44, prekraduje v UPN mesta stanoveny maximalny
index zastavanej plochy 1ZPwmax = 0,3.

o dosahovany index podlaznej plochy IPP = 5,01, prekraduje v UPN mesta stanoveny maximainy
index podlaznej plochy IPPmax = 2,7.

Z uvedeneho vyplyva, Zze navrhovana zmena dokoncenej stavby bytoveho domu ,Dom
Luzna 1 nie je v sulade s platnym UPN mesta a nie je mozné s fiou suhlasit.
UPOZORNENIE:

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka
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