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Va3 list éislo / zo dria Nase &islo Vybavuje/telefén/e-mail Bratislava
16.04.2024 5891/2024/RURaGlS/22406 Ing. arch. Helena Kostkovd 02.05.2024
02 /68 288 831

helena.kostkova@petrzalka.sk

VEC
Vyjadrenie k navrhovanému investiénému zdmeru , Vyrobné stredisko technickej a dopravnej

vybavenosti, ul. Betliarska, Bratislava“

investor: HPS monts.r.o., Pestovatelska 1, 82104 Bratislava,
1ICO 35 833 734 zastipeny Mgr. Lucia Gulovd, Bajkalské 458,
821 05 Bratislava

investiény zamer: Vyrobné stredisko technickej a dopravnej
vybavenosti

Ziadost dorucend dna: 16.04.2024

typ konania podla stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentdcie: Dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie

projektant: Ing. arch. Pavol Borik, autorizovany architekt, reg. €. 1118 AA

datum spracovania dokumentdcie: Oktdber 2023

katastrdlne Gzemie: Petrzalka

miesto stavby: Betliarska ulica, Bratislava

Predloiend projektovéd dokumentdcia riedi: stavbu vyrobného strediska technickej a dopravnej vybavenosti
na parc. ¢ 3016/130, k.u. Petrzalka na Betliarskej ulici.

Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti je navrhnuté ako dvojpodlazna
nepodpivniend stavba zastreSena sedlovou strechou s plytkym sklonom, ktord bude sliZit ako vyroba s
administrativou, kde sa budu vyrdbat autobusové zastdvky pre hromadni dopravu, pristreSky, zimné
zéhrady, rézne posuvné systémy a hlinikové okna. Na 1.NP (prizemi) je navrhnutd vyrobnd hala, ktora
pozostdva z 2 samostatnych vyrobnych &asti, ktoré budd vzajomne prepojené posuvnou brédnou. V jednej
Zasti sa budy vyrabat autobusové zastavky pre hromadnu dopravu, pristresky a zimné zdhrady a v druhej
Zasti bude vyroba posuvnych systémov a hlinikovych okien. Na 2.NP je navrhnuty showroom pre zdkaznikov.
administrativna ¢ast a zazemie pre zamestnancov vyrobnej aj administrativnej Casti budovy vyrobného
strediska technickej a dopravnej vybavenosti. 2.NP je pristupné 2 schodiskami, pricom jedno schodisko je
exteriérové a jedno je interiérové. Exteriérové schodisko je umiestnené na severnej fasdde a zabezpecuje
vstup zakaznikov do showroomu a vstup zamestnancov do administrativnej Zasti. Interiérové schodisko
prepdja vyrobnii Cast haly na 1.NP so zdzemim pre zamestnancov vyroby, ktoré je navrhnuté na 2.NP.
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Stavba sa sklada z nasledovnych stavebnych objektov:
SO-01 Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti
50-02 Vodovodna pripojka
S0-03 Splaskova kanalizécia a COV
S0-04 Dazd'ové kanalizdcia a ORL
SO-05 Spevnené plochy — pristupova komunikdcia, chodnik a parkovisko
SO-06 Terénne a sadové tpravy
SO-07 Pripojovaci plynovod
SO-08 Chodnik pre pesich pozdi? ulice Betliarska

PloSné bilancie a kapacitné idaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumenticii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

Navrhovany maximalny rozmer stavby je 30,0 m (31,3 m vratane vonkajiieho schodiska situovaného na
severnej strane fasddy) x 12,0 m a vySka hrebefia bude +9,730 m.

Plosné bilancie spolu_FP 710 FP 1130
o plocha zdujmového Gzemia 1700 m? 1386 m? 314 m?
e zastavana plocha 372,19 m? 372,19 m? -
o podlaZnd plocha 744,38 m? 744,38 m? -
o plocha zelene na rastlom teréne 417,22 m? 201,83 m? 215,38 m?
e spevnena plocha 910,59 m? 811,98 m? 98,62 m?
e pocet podlaZi PP/NP 0/2
o pocet odstavnych stati - osobné autd 14

Investicny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Pristup na rieSend parcelu a zarovef na navrhovanu parkovaciu plochu situovani pred stavbou je navrhnuty
novym vjazdom a vyjazdom §irky 6 m z ulice Betliarska.

Pred navrhovanou stavbou je navrhnutd spevnend plocha s kolmym parkovanim pre zamestnancov a
zakaznikov vyrobného strediska technickej a dopravnej vybavenosti. Pozdl? zdpadnej hranice rieSenej parcely
€. 3016/130 je navrhnutd spevnena plocha na zasobovanie / nakladanie a vykladanie tovaru vyrobnej haly.
Spolu je navrhnutych 14 parkovacich stojisk, z toho 11 parkovacich stojisk je navrhnutych pre osobné vozidla,
2 parkovacie stojiskd si pre lahké uZitkové vozidld a 1 parkovacie stojisko je pre fudi s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie. Z uvedenych parkovacich miest je 5 parkovacich miest navrhnutych zo
zatravilovacich tvarnic. Parkovacie miesta budl verejne pristupné polas otvdracej doby prevadzky
vyrobného strediska technickej a dopravnej vybavenosti. Pred rieSenym objektom je navrhnutych 5 stojanov
na bicykel. Stojany umoZriuju obojstranne parkovanie bicyklov, poskytujii parkovanie pre 10 bicyklov.

Mestska Cast Bratislava-PetrZalka v silade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona & 200/2022 Z, z.
o Gzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37 ods. 1 zdkona & 50/1976 Zb.
o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov a podla § 7d
ods. 4 zékona €. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
vzneni neskoriich predpisov po postdeni predlofenej dokumentédcie vydava pre ucely zavizného
stanoviska nasledovné vyjadrenie:

Pre tizemie, ktorého sicastou je predmetny pozemok parc. & 3016/130, k.u. Petrialka Uzemny plén
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej len ,,UPN mesta“)
stanovuje:
Funkéné vyutitie dzemia:

e UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy

a autobusovej hromadnej dopravy, ¢islo funkcie 710, rozvojové Gzemie
o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatnda ochrannd a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130, rozvojové lizemie
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UZEMIA DOPRAVY ADOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy
a autobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie 710

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia pre prevadzku : A - mestskej hromadnej

dopravy (MHD) B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

Spdsoby vyutzitia funkénych ploch:
e prevladajlce
A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriCiek, trolejbusov a autobusov
B - stanice autobusovej dopravy
e pripustné
V (zemi je pripustné umiestiiovat najma :
A
- zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
- zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov
- gardie a dielne
- sklady, skladovacie plochy a prevadzky stvisiace s funkciou
- odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou
- CSPH bez sprievodnych prevadzok
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
- meniarne
B
- zariadenia ob&anskej vybavenosti stvisiace s funkciou
- CSPH bez sprievodnych prevadzok
- odstavné statia, parkoviska a parkinggardie
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
o pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
A
- zelen liniovu a plosnu
- byty v objektoch funkcie — sluZobné byty
- zariadenia na separovany zber odpadu
B
- zelen liniovu a plosnu
- byty v objektoch funkcie — sluZzobné byty
e nepripustné
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochrannd a izolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, rozvojové tzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi G&inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedenf a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodné zelef vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat $pecifické

podmienky jednotlivych druhov ochrannych péasiem.

Sposoby vyugitia funkénych ploch:
e prevladajuce
- zelef liniovd a plosna
e pripustné
V tizemi je pripustné umiestiiovat najma :
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- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami
* pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:
- stavby pre individudInu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou
- CSPH
- dialnicné odpocivadld, odstavné statia a parkoviska
- zariadenia a vedenia technicke] a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu
° nepripustné
V dzemf nie je pripustné umiestnovat najma:
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

V zmysle zavdznej &asti UPN mesta sa po7aduije interpretovat funkéné skupiny nasledovne:

® Funkcie prevladajiuce su zékladné funkcie Uzemia, ktoré svojim po&tom, rozsahom, objemom v dzemf
prevazuju, urcujd jeho charakteristiky a zakladné viizby, & vztahy.

e Funkcie pripustné mozu byt v Gzemi povolované a umiestfiované volne, pokial nenarusia zdkladné funkcie
Uzemia, konkrétne hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu st funkcie, ktoré nie sd v rozpore so zékladnym funkénym

vyuZitim. Ich umiestfiovanie v§ak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne (zemie na zéklade
urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho dzemia.

o Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajlicou funkciou, alebo zariadenia, ktoré
svojim poctom, rozsahom, dcelom, ¢i polohou odporujd viastnostiam konkrétneho tzemia na zdklade

urbanistickych kritérii,
Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely s stcastou tUzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové Gzemie je Gizemie mesta,
v ktorom uzemny plén navrhuje novd vystavbu na doteraz nezastavanych plochdch, zdsadni zmenu
funkcéného vyuZitia a/alebo zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zéklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN mesta uvddzame:
- z hiadiska funkéného vyuZitia:
sposob vyuZitia Uzemia:

* vo funkénom vyuiiti Gzemia pldch zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy, Cislo funkcie 710 patria zariadenia administrativy, sdvisiace s funkciou, ako aj garaZe a dielne
medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Navrhovany objekt bude
sluZit ako vyroba s administrativou, kde sa budu vyrabat autobusové zastavky pre hromadnt dopravu,
pristresky, zimné zahrady, rézne posuvné systémy a hlinikové okna.

s vo funkénom vyuZiti izemia ostatna ochrannd a izolaéna zeler, ¢islo funkcie 1130 patria odstavné stétia
a parkoviskd medzi pripustné sposoby vyuZitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Navrhovant
plochu tvori parkovisko pre osobné automobily pre potreby navrhnutého objektu a plochy zelene.

Navrhovany zamer je z hladiska funkcie v silade s vyuzitim Gzemia podla UPN mesta.

- z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podfa metodiky UPN mesta na zéklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

. plosnébilancie parc 3016/130 . intenzita vyuiitia - ndvrh_

Vymera zaujmového dzemia | _woomtl

zastavand plocha | 372,19m*  lzP=022

_podiainaplocha | 744,38 m? | _IPP=0,44

zapotitatelndzeles az;m K2=0,25
4
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S ~ plo3né bilancie pre»FP70_v1A§ ) iintgnz‘itavyuui“itia-né\irh
' vymera zaujmového lzemia - 1386m* o -
 zastavand plocha o zmaemr . 1ZP=027

podlatnd plocha  7a438m'  IPP=05¢
zapolitateMmézelen 0w KZ=015
. plosébilanciepreFP1130 _intenzita vyulitia - ndvrh_
- vymera zujmového tzemia : - . M314 m. - T
 zapoitatelnd zeleft o 215,38 m? ) _ KZ = 0,69 f

Zastavanost zaujmového (izemia je primerana vznikajicej zastavbe okolitych pozemkov rozvojového tzemia.

Celkovy podiel zelene zaujmového tzemia je 25 %; podiel zelene vo funkénej ploche s Eislom funkcie 701 je
15 %; podiel zelene vo funkénej ploche s &islom funkcie 1130 je 69 %. Vo funkénej ploche s Cislom funkcie
1130 je plo3na zelefi ponechand ako prevlddajtica funkcia. S ohfadom na existujdcu a planovani zastavbu na
susednych pozemkoch a tie po porovnani a posddeni okolitého Gzemia kon3tatujeme, Ze celkovy podiel
zelene je vyhovujuci.

Na zéklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN mesta uvadzame:
Uvazovany investiény zémer ,,Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti“ je v sdlade s
Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Maestska cast Bratislava-PetrZalka
SUHLASI

s umiestnenim a povolenim navrhovanej stavby ,Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti”
podla predlozenej dokumentdcie a urcuje nasledovné podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov tizemného planovania:
- navrhovany objekt je z hladiska déelu v stlade s vyuZitim uzemia funkcnej plochy, s Cislom funkcie
701, podfa UPN mesta; akikolvek buddcu zmenu UGlelu vyuZitia predmetnej stavby odporucame
znova posudit voéi platnej uzemnoplanovacej dokumentdcii;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
- pozadujeme dodrzat priebezny chodnik pre pesich pozdl? Betliarskej ulice a jeho moZné napojenie a
pokragovanie pre susedny pozemok;
- ¥iadame do dokumentdcie zapracovat adaptagné opatrenia voti nepriaznivym dosledkom klimatickej
zmeny v zmysle Akéného planu adaptécie na zmenu klimy hlavného mesta SR Bratislavy;
-z hladiska zamedzovania priliiného prehrievania stavieb odporiéame volbu svetlych materialov a

farieb na fasade objektu;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

ochrana prirody a krajiny
- vrémci konania na stavebnom drade je nutné predloZif vyjadrenie dotknutého organu na Useku

ochrany prirody a krajiny — Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;

- pristavebnych pracach je nutné re$pektovat pripadné blizke dreviny a ich korefiovy systém a sucasne
zabezpeit ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim v silade s technickou normou
STN 837010 OgZetrenie, udriiavanie aochrana stromovej vegetacie a v zmysle arboristického
$tandardu - Ochrana drevin pri stavebnej &innosti;

- neskladovat stavebny material v korefiovom priestore drevin (t. j. minimdine 2,5 m od korefiového
nabehu);

- vzrastlt zelefi poZzadujeme zachovat;
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- vykonat vietky potrebné opatrenia na ochranu dvojkmenného topola rastiiceho na severnej strane
pozemku pri Betliarskej ulici, v silade s technickou normou STN 837010 O3etrenie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetacie a v zmysle arboristického Standardu - Ochrana drevin pri stavebnej
&innosti. V chranenom korefiovom priestore je akdkolvek &innost zakazand, vritane ukladania
materidlov, umiestnenia zariadeni, vjazdu, stdtia a trasovania stavebnych mechanizmov, vykopovej
ginnosti, navaiky a podobne. Pri stavebnej &innosti sa musi minimalizovat riziko poskodenia
nadzemnych &asti stromu stavebnou ¢innostou a mechanizmami;

- hibenie vykopov pri vystavbe kanalizacie a vodovodnej pripojky sa nesmie vykondvat v korefiovom
priestore. Ak to vo vynimoénych pripadoch nie je moiné zabezpetit, musi sa vykop vykonat ruéne '
a nesmie sa viest blizsie ako 2,5 m od paty kmena. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit korene
hrubgie ako 3 cm. Korene sa moZu prerusit jedine rezom, priCom sa rezné rany zahladia a oSetria;

- vykopy mdzu vytvérat efekt zemnych pasci pre drobnych Zivocichov, preto je potrebné ich ponechat
obnaZené len na nevyhnutni dobu uloZenia kanalizaénych a vodovodnych rur;

- po ukongeni vykopovych prac je potrebné dat plochy do pdvodného stavu a vysiat travou;

- v pripade rozkopavky v komunikdcidch a chodnikoch je nutné poZiadat spravcu komunikécii o
povolenie na zvlastne uZivanie miestnej komunikécie;

- dodriat navrhovany plan vysadby zelene, ktoré budu tvorit prvky trojetdZovej zelene so stromami,
krikmi a travnatymi plochami;

- hranica predmetného pozemku je situovana priblizne 0,30 m od hranice Chradneného aredlu
Chorvétske rameno, kde plati 4. stuperi ochrany prirody. Ugelom vyhlasenia chraneného aredlu a
jeho ochranného pésma je zabezpeCenie ochrany rdznorodosti mnohych vyvojovych Stédif
organizmov fléry a fauny Chorvatskeho ramena a udrzZanie stability biodiverzity v rdmci vodného
diela Gabgikovo. Poiadujeme pri stavebnych pracach a naslednej prevadzke investicného zdmeru
v maximalnej miere zohfadnit tito skutoénost, najmé zamedzit akémukoivek tiniku znecistujtcich
latok z vyrobnej haly do podzemnych a povrchovych vod;

odpadové hospodarstvo

- vramci konania na stavebnom Grade je nutné predloZit vyjadrenie dotknutého orgdnu na tGseku
odpadového hospodarstva;

- nakladanie s odpadmi zo stavebnych prac je nutné vykonavat vzmysle zakona ¢ 79/2015 Z. z.
a k nemu vydanym vykondvajtcim vyhlaskam;

- nakladanie s komundlnymi odpadmiz prevadzky je nutné riesit na pozemku investora v zmysle
platnych predpisov Hlavného mesta SR Bratislavy;

vodné hospodarstvo

- vzmysle zidkona & 364/2004Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 372/1990 zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) je nutné v rémci konania
na stavebnom trade predlofit vyjadrenie dotknutého orgdnu na Useku $tadtnej vodnej sprévy —
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;

- materidly, vyrobky a zariadenia pouZité na vystavbu aredlovej daZdove] a splaskovej kanalizdcie
musia byt certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému tniku znecistujucich latok
do podzemnych, povrchovych vad ako aj pripadnej kontamindcii vody urtenej na pitné dcely;

- udriavat lapa¢ ropnych latok vo funkénom stave tak, aby t&inne zachytdval odli¢ené volné ropné
latky zo spevnenych ploch;

ochrana ovzdusia

- pri tinnostiach, pri ktorych md%u vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie vzniku tychto pradnych emisii (napr. zariadenia na Upravu, vyrobu a
hlavne dopravu pradnych materidlov je treba prekryt);

- vzmysle Vieobecne zévaznej vyhladky Obvodného tradu Zivotného prostredia Bratislava ¢. 3/2013,
ktorou sa vydava akény pldn na zabezpetenie kvality ovzdusia pre oblast riadenia kvality ovzdusia pre
Hlavné mesto SR Bratislava, katastrdlne Gzemie Bratislava - Petrialka a znecistujicu latku PMioje
pocas vystavby nutné dodrziavat nasledovné opatrenia:

o zabezpeit pravidelné &istenie komunikdacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;
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o zabezpedit kropenie a &istenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev prifahlych
k stavbam;

e vykonat opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikécii a chodnikov pri stavbe,
vykonanych do 24 hodin od nahldsenia stavebného tradu telefonicky alebo elektronickou
formou o riziku prekro&enia limitnej hodnoty PMy a pri trvani prekracovania priebeine;

e nepretrzite zabezpe&ovat prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;

ochrana pred hlukom a vibraciami

z hfadiska ochrany pred hlukom pri stavbe a sti¢asne v rdmci prevadzky investiéného zameru je
potrebné dodrziavat najvy$sie pripustné hladiny akustického hluku v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotédch hluku, infrazvuku a
vibrécii a o poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi;

tepelna energetika

v zmysle § 12 ods. 2 pism. b) zdkona &. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike sa na sustavu tepelnych
zariadeni s maximalnym vykonom kombinovaného zdroja tepla (vlastny obnovitefny zdroj tepia —
tepelné gerpadlo vzduch-voda kombinovany s plynovou kotoliiou) 70 kW sa osvedenie nevyZaduje.

UPOZORNENIE:

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy alebo iné opatrenia mestskej
¢asti Bratislava-PetrZalka poZadované podla osobitnych predpisov.
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