


Nasou snahou bolo nasledovat existujtcu a pripravovand urbanisticku Struktidru miesta.
Preto sme vytvorili skupinu samostatnych objektov obklopenych zelenou - neklasicky
mestsky blok, ktory je charakteristicky pre juzny breh Dunaja. Tvoriaca sa urbanisticka
Struktura berie do uvahy okolité cesty a rieku, existujuce limity a vyhlady na zelené prostredie
v parku a oblasti pri vode.
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Dotknuté organy uzemného planovania:
Mestska ¢ast Bratislava — Petrzalka

MC Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava mestska ¢ast Petrzalka
Ing.arch. Zuzana Gazsova

Tel.: 02 / 68 288 836

e-mail: zuzana.gazsova@petrzalka.sk

Dalsie subjekty dotknuté spracovanim urbanistickej $tudie:
Organy Statnej spravy,

Orgdany verejnej samospravy,
Spravcovia a vlastnici verejného dopravného a verejného technického vybavenia Uzemia,

Fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava budu dotknuté.

2.Zakladné Udaje o rieSenom uzemi

2.1 Histéria Uzemia
RieSené Uzemie je sucastou priestoru formovaného riekou Dunaj, vzhladom na charakter bolo
pravidelne zaplavované a z toho dévodu bolo osidlované len sporadicky. Uzemie tvorili nizke
Strkové ostrovy, formované zaplavami. Systém dunajskych ramien a ostrovov bol zalesneny
charakteristickymi luznymi lesmi s topolmi, jelSami, vibami a javormi

RieSené uzemie bolo slabo nepriechodné a takmer neosidlené. Petrzalka bola pristupna cez brod
a neskoér mostami, nachadzajucimi sa v priestore Starého mesta. Prva regulacia sa uskutocnila po
roku 1773 vybudovanim hradze, pricom boli ponechané dve hlavné ramena: Pecnianske

a Chorvatske. V polovici 20. storocia sa uvazovalo v suvislosti s pripravovanou rozsiahlou
vystavbou Petrzalky s vybudovanim nového obtokového ramena pozdiz hranice s Rakutskom,
avsak tento zdmer nebol zrealizovany.

Najstarsia menovita zmienka o objektoch na Uzemi dnesnej Petrzalky je v listine z roku 1225, ktora
spomina hned' niekolko geografickych objektov z Uzemia dnesSnej Petrzalky. Medzi nimi sa uvadza
aj sidlo "Fluecendorf" ¢i "Wlocendorf", Cize Flantschendorf (t.j. Kapitulsky dvor ¢i Kapitulské pole).
RieSené Uzemie patrilo v minulosti do obce Kittsee / Kop¢any a st¢astou obce Petrzalka sa stalo az
cca v roku 1850.

Petrzalka bola po roku 1918 pripojena k Slovensku ako samostatna obec. Pocas 2. svetovej vojny
bola sucastou Nemecka. Sucastou mesta Bratislava sa stala v roku na prelome 40-tych a 50-tych
rokov 20. storodia.

Vystavbu v PetrZalke ovplyvnila nova urbanizdcia, zahdjend v 70-tych rokoch 20. storocia, ktorej
predchadzala vyznamna medzinarodna architektonicka sutaz. Zrealizovany urbanisticky Koncept
Petrzalky vytvorili autori Jozef Chovanec a Stanislav Talas so spolupracovnikmi, priCom riesSené
Uzemie (pravdepodobne aj vzhladom na blizkost vtedajsej Zeleznej opony) zostalo nezastavané.

2.2 Prirodné podmienky
RieSené uzemie sa nachadza na juh od centra Bratislavy, na pravom brehu rieky Dunaj. Je
situované na rovine, s minimalnym sklonom a ¢lenitostou. Podla regionalneho geologického
¢lenenia Zapadnych Karpat ide o sucast Podunajskej panvy -Gabcikovskej panvy (Podla: Mazdur, E.,
Lukni$, M. in Atlas krajiny SR, 2002):

Pandnska panva (podsustava), Zapadopandnska panva (provincia),
Mala Dunajska kotlina (subprovincia),
Podunajska nizina (oblast),

Podunajska rovina (celok)

2.3 Geologické pomery

Nadmorska vyska Uzemia je prevazne na urovni 135 - 137 m.n.m.. Vzhladom na to, Ze Uzemie lezi
v oblasti niZiny, je sklon Gzemia minimalny. Uzemie predstavuje fluvidlnu nivu rieky Dunaj, patri do
oblasti ukladania riecnych nanosov a vytvorenych strkovych riecisk, nachadza sa na neogénnej
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Podunajskej panve, ktora postupne vznikala v pliocéne a kvartéri vplyvom tektonickych pohybov
pozdiz zZlomov. Predtercidlne obdobie je tvorené malokarpatskym krystalinikom, na ktorych sa
usadili neogénne a kvartérne sedimenty ilov a pieskov. Dunajské Strkopiesky su pokryté
pieso&nato-prachovymi hlinami do mocnosti 3 a 4 m. Z hladiska seizmickej aktivity patrido 5° a

6~ MCS a nachadza sa medzi zZlomovymi liniami stredného pleistocénu. Na geologickej stavbe
Uzemia sa podielaju Utvary: neogén, kvartér. Neogén je budovany sedimentmi sarmatu, panénu a
pontu. Pandn je zastipeny prachovitopiescitymi ilmi, iimi aZ flovcami, zva¢$a vapnitymi. ily sd
modrosivé az sivé s vlozkami Sedych kremitych pieskov. Pont je zastUpeny stvrstvim pestrych ilov
s obsahom CaCOs. Typické pre pont su pestré, takmer nepiescité ily s polohami jemnozrnnych
pieskov. Kvartérne sedimenty su zastipené fluvidlno - nivnymi sedimentmi, s podloZim tvorenym
prevazne Strkmi a piescitymi Strkmi (holocén). Kvartérny pokryv reprezentuju mladsie, holocénne
naplavy vodnych tokov v izemi. Sedimenty su tvorené najma slabo vytriedenymi (povodfiovymi)
hlinami a pieskami.

2.3 Klimatické pomery

Petrzalka sa nachadza v teplej aZz mierne teplej oblasti. Priemernd ro¢na teplota vzduchu je
10,33°C. Najchladnejsi mesiac je januar a najteplejsi jul. Taktiez v juli je najvyssi pocet hodin sInec-
ného svitu v roku. Priemerna oblacnost je 61%. Hmla sa v tomto Uzemi objavuje v priemere iba
35x ro¢ne. Uzemie patri do najteplej$ej oblasti Slovenska. Pocet tropickych dni v roku je okolo 22,
letnych dni 81, mrazovych dni 65 a fadovych dni 27. Pocet dni so silnym mrazom, ktoré klesaju
pod - 10° C je 6. Priemerny roény Ghrn zrazok dosahuje hodnoty 670 mm. Najmenej zrazok
padne v januari a februari a najviac zrdzok dopadne na zem v maji a juni (31% zo vsetkych zrazok),
o sa odraza aj na vlhkosti vzduchu, ktora dosahuje najvyssie hodnoty v maji a juni, co je
spbsobené aj polohou v blizkosti rieky Dunaj. Snehova pokryvka sa vyskytuje v priemere 37 dni do
roka. Uzemie sa zaraduje medzi oblasti so strednym az velkym stupfiom znecistenia ovzdusia. Na
znedisteni sa podielaju najma oxidy dusika. Znedistovanie oxidom siric¢itym v poslednom ¢ase
znacne pokleslo, maximalne koncentracie sa vyskytuju v zimnom obdobi. Na znecisteni ovzdusia
ma najvacsi podiel vysoka koncentracia obyvatelstva v hlavhom meste, nadmerné pouzivanie
dopravnych prostriedkov a velké zavody produkujuice skodliviny do ovzdusia.

2.4 Hydrologické pomery

Uzemie sa nachadza v povodi rieky Dunaj, ktory vyrazne ovplyviioval toto Uzemie. Dunaj patri k
vysokohorskému typu riek a najvacsi prietok dosahuje v mesiacoch maj a jun v ¢ase topenia
[adovcov v horach. V tomto obdobi dochadzalo k neustalej inundacii okolitého uzemia. Aj

v si¢asnosti v maji a juni na Dunaji dochadza k vyraznému zvyseniu hladiny, no hradze brania
vode zaliat obytnu Cast Petrzalky. DlIhodoby priemerny prietok Dunaja v Bratislave je 2044 ms.s-1.
Celé Uzemie zony sa nachadza v Uzemi's 1. stupfiom Uzemnej ochrany.

Podla prieskumov a aktudlnych udajov z SHMU sa javi, Ze v Uzemi je pomerne vysoka hladina
podzemnej vody, ktorej hladina je priemerne na trovni 130,55 - 131,50 m.n.m. Uroveri spodnej
vody je cca 4,0 m - 6,0 m pod Uroviiou rastlého terénu.

2.5Sucasny stav Uzemia

Riesené uzemie je v sucasnosti nezastavané, jedna sa o pévodne polnohospodarsky vyuzivané
pozemky. Komunikacia spajajuca Bratislavu s Rakuskom (hrani¢ny prechod Berg) je vedena na
nasype, ktory Ciastocne plni funkciu povodriovej ochrany.

Riesené uzemie v minulosti nebolo vyuzivané z dévodov sprisnenej ochrany statnej hranice
s Rakuskom a ani neskér sa polhohospodarske vyuzitie nerealizovalo, je dnes zarastené naletovou
zelenou. Podrobny stav zelene a potencial vyuzitia je zdokumentovany v nasledujucich kapitolach.



3 Hlavneé ciele riesenia uzemia

3.1 Specificky U&el pouZitia urbanistickej $tudie

Specifickym t¢elom pouzitia US v zmysle § 4 ods. 1 zdkona €. 50 / 1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon)
je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a Gdzemno-technickych problémov v Uzemi, s ciefom
vyuzitia US ako Uzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky Uzemného planu hl.m. SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“).

,Urbanisticka $tudia zony Viedenska cesta — vychod” bude vypracovana s cielom overit moznosti
urbanizdcie Uzemia z hladiska funkénej, priestorovej regulacie areguldcie intenzity vystavby,
dopravnej a technickej infrastruktiry na vytypovanom tzemi.”

,Urbanisticka studia zény Viedenska cesta — vychod“ bude poufZita ako uzemnoplanovaci podklad
pre dalSie usmernovanie investi¢nej ¢innosti a pre Uzemné rozhodnutie.”

Hlavné dovody na rieSenie su definované nasledovné:

e overenie investicného zameru vlastnikov pozemkov a ich zaujmov v ramci vyuZitia Uzemia,
vratane zosuladenia individualneho a verejného zaujmu

¢ overenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia v SirSich
celomestskych suvislostiach v sulade s komplexnym rozvojom Uzemia a zamermi mestskej casti

¢ overenie a zdokumentovanie Uzemnotechnickych suvislosti vyplyvajdcich z navrhovanej
koncepcie vyuzitia Uzemia v nadvéznosti na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia vo
variantnych rieSeniach

* riesenie Specifickych urbanistickych, architektonickych, dopravnych, izemnotechnickych
a environmentalnych problémov v Gzemi

¢ spracovanie Uzemnopldanovacieho podkladu pre vypracovanie zmeny Uzemnopldnovacej
dokumentacie. V sulade s vysledkami prerokovania studia moze byt podkladom pre ndvrh zmien
a doplnkov platnej uzemnoplanovacej dokumentacie hlavného mesta SR Bratislavy.

3.2 Urcenie cielov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavny ciel US
Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je vypracovanie Uzemnopldnovacieho podkladu vo forme
urbanistickej studie na rieSenie funkéno-prevadzkového vyuZitia a hmotovo—priestorového
usporiadania na rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami §4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.

Zadanie urbanistickej studie v sulade s , koncepciou mestskej bytovej politiky pre roky 2020-2030%,
ako s ramcovym a strategickym dokumentom hlavného mesta pre rieSenie dostupnosti byvania,
preveri moznosti rieSenia bytovej funkcie v zdujmovom uUzemi, s cielom premeny zaujmového
Uzemia na novl mestska stvrt s funkciami byvania a saturujlcej obcianskej vybavenosti, so
zazemim zelene a s kvalitnymi verejnymi priestormi.

Hlavnym cielom riesenia je overit vyuZitelnost Gzemia pre zamer investora vytvorit novu obytnu
zénu ,Viedenska cesta Vychod” v nadvaznosti na suvisiace susedné zony ,Viedenska cesta Zapad”
a ,Viedenskd cesta Stred”, vyhodnotenie limitov Uzemia a stanovenie optimalnych regulaénych
podmienok Uzemia pre jeho dalsi rozvoj.

V Sirsich suvislostiach je hlavnym cielom overit napojenie lokality na urbanisticky, historicky,
prirodne zaujimavé a vyznamné Uzemia (ochranné pasmo vodného zdroja) a posudit vhodnost
navrhovanej ¢innosti na ochranné pasmo vodného zdroja Pecniansky les.

DalSie ciele US
e zhodnotit limity a potencidl Uzemia, urcit vhodné funkéné vyuzitie Gzemia a mieru intenzity
vystavby, preverit Unosnost Gzemia navrhovanymi zmenami

e v navrhu urbanistickej koncepcie zohladnit polohu Gzemia v meste, v sulade s kultirnymi,
historickymi a environmentdlnymi vychodiskami

e adekvatne reagovat na okolité rozvojové plochy, najmid na schvaleni Uzemnopldanovaciu
dokumentdciu - Uzemny plan zény Kapitulsky dvor

e overit moznost situovania funkcie byvania v Uzemi: viacpodlaznd bytova vystavby (101) -
rozvojové Uzemie azmieSané Uzemie byvania aobcCianskej vybavenosti (501) - rozvojové
Uzemie, pricom 2 varianty rieSenia overia r6znu priestorovu reguldciu zdstavby v Uzemi

¢ navrhnut novd urbanistickd koncepciu rozvoja zény vo variantoch s dérazom na:

- ochranu prirody a Zivotného prostredia, reSpektovat prvky izemného systému ekologickej
stability

- saturovanie potrieb nekomercnej obcianskej vybavenosti

- obsluha Uzemia systémami dopravnej (vratane pesej a cyklistickej) a technickej
infrastruktdry a napojenie Uzemia na verejné dopravné atechnické vybavenie Uzemia
susediaceho urbanizovaného Uzemia

- zvysit  kvalitu Zivotného prostredia ochranou pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou a funkénou reguldciou, navrhnit pripadné opatrenia na zmiernenie
negativnych vplyvov

- overenie investicnych zdmerov obstardvatela, ktory ma zdujem na overeni nového
funkéného vyuzitia Gzemia, ktoré by malo byt podkladom pre zmenu platného UPN
hlavného mesta SR Bratislavy

- stanovit zasady vecnej a Casovej koordindcie vystavby v Uzemi, vyjadrit etapizaciu
vystavby

- v sirsich suvislostiach overit napojenie lokality na urbanisticky, historicky, prirodne
zaujimavé a vyznamné Uzemia (Ochranné pdsmo vodného zdroja, Chraneny areal
Pecniansky les, Chrdnené vtacie Uzemie Dunajské luhy, zastavané Gzemie MC Petrzalky,
pripravovana stvrt Kapitulsky dvor a Kapitulské pole, v SirSich vztahoch centrum mesta,
Vojensky cintorin v Petrzalke, rekreaéna oblast jazera Velky Drazdiak v MC Petrzalka, CHKO
Dunajské luhy a iné)



e overenie investiCnych zamerov obstaravatela, ktory ma zdujem na efektivnejSom vyuZziti
Uzemného potencialu, aky je stanoveny v platnom UPN hlavného mesta SR Bratislavy, vzhladom
k tomu, Ze lokalita sa nachadza v strategicky vyznamnej pohraniénej polohe, kde je mozné vytvorit
podmienky pre posilnenie vazieb medzi rakiskymi obcami Kittsee, Wolfsthal a Bratislavou

4 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajulcich
z Uzemnoplanovacej dokumentacie

4.1 Uzemny plan regionu- Bratislavsky samospravny kraj

Nadradenou platnou Gzemnoplédnovacou dokumentaciou regiénu je Uzemnym pldnom regiénu -
Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia BSK ¢.1/2013
zo dria 20.9.2013, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast Uzemného pldnu regidnu - Bratislavsky
samospravny kraj a Zmeny a doplnky €.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja diia 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN
BSK ¢.3/2017 zo dna 29.09.2017 s Gc¢innostou od 26.10.2017.

¢ V aktudlne platnom UPN R BSK su definované zavazné regulativy Uzemného rozvoja, z ktorych sa
na oblast rieSeného Uzemia vztahuju najma nasledovné:

Zasady funkéného vyuZzivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1. V oblasti hospodarstva:

2.1.5. obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad priemyselne;j
a stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

e Dalej v riedeni US su re$pektované nasledovné regulativy UPN R BSK: 6.4., 8.31, 9.3.1, 9.9.1.

4.2 UPN Hlavného mesta SR Bratislava

Na riesené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuice zo schvaleného Gzemnoplanovacieho
dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 (rie3ené Gizemie nebolo predmetom zmien

a doplnkov).

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom GUzemi nasledovné funkéné vyuzitie:
= 201 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd F,
rozvojové Uzemie
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v okoli rie$eného tzemia nasledovné limity:

=  Existujuce zariadenia technickej a dopravnej infrastruktury,

10



SIEBERTTALAS

Priloha UPN: Regulaény vykres

diafnice a richlostng komunikacio - FT A1
rychiostné komunikbcie - FT A2

rberrd komunikace - FT 81

zherrd kormunikace - FT B2

obsheing komunikdcie - FT G1 + Cs MHD
Flavnd cyklisticks trasy

11

Priloha UPN: Zasobovanie vodou

400

VZ Petnlansky les - stav
Neverejny vodovod - stav

PHO 1. stupdhia

VTR Vediod ~ StV PHO 2. stupia - vnitrond

Verejnj vodovod - ndwrh  ====s=== BB 2 stupiia - vonkajsle

Priloha UPN: Odkanalizovanie

12
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SIEBERTTALAS

Priloha UPN: Zasobovanie elektro

elektrické vedanie 400 kV vonkajiie - stav

- elokiricks stanica ZVN/VVH/VN - stay =
e —

elokiricki vodonie 110 kV vonkajdie - stay = —v

= wlnktricki vedenie 110 kV kiblove - stav il in

Priloha UPN: Zdsobovanie plynom

~utay
. odovaavacia reguladng stansca - wlav T ETLA MPa-amay
[ ] dovadivacia regulated stanica - nivrh — TL A WP - e
® reguistnd stanica - stav ——— VTLESMPa ke
@ rogulatnd stanica -ndvrh 0 mmees [
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Priloha UPN: Ochrana prirody

i I AGTSE

N
’
i
i
[
IZ':EI;I' I:'h
|
= | I!.::E_'n
! II
=
1
=
e

les, ostatny LPF
krajinna zeled ——  hranica LPF
rekredcia v pricodnom prostredi ochranmé lesy

| S
1.

lesnd pbda 1003]  rekrescis v prirednom prostred
Iy 1110]  versind zoled - parky, sadevnicke a lesoparkovi dprovy
ormd phda [1120]  wyhradeni zelef zariadeni, cintoriny
ostatné plochy [1130]  ochrannd a zolaéna Teioh
rybniky, potaky 7 sihlas s vyfatim PF
14
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SIEBERTTALAS

Priloha UPN: Urbanistickd kompozicia Charakteristika funkénych ploch
UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201

201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

i
'
)
1
1
' T = =
| PODMEINKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
|

Uzemia aredlov akomplexov obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
SO a technické vybavenie, garazZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

L ] prevladajice
® - zariadenia administrativy, spravy a riadenia
% - zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
X - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
X S ; - zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
=
-

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné
fakiskove smory rorvoja V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
- aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
hizvng kompoziéng osi - zelen liniovu a plosnu
; neile: dopeni linis @ reaeyr g Ale: vyhilndined body - zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
- vedecko — technické a technologické parky
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti
nepripustné
V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okol{
- rodinné domy
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

kompozitng sy

le:

15 16
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Tab.2.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tGzemi pre vniutorné mesto — mestské casti RuZinov,

Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP Kéd Nazov  urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zp Kz
regul. | max. | funkcie funkcie max. min
F 1,4 101 Viacpodlaznd  bytova | bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
201 OV celomestského a | obchodno-spoloc¢enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského zastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30
202 OV lokédlneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
OV lokélnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 ZmiesSané Uzemia | zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania  a obcianskej
vybavenosti
502 Zmiesané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna  bytové | bytové domy — rozvolnend zastavba 0,26 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského a | OV arealového charakteru (napr.stredné skoly) 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 Zmiesané Uzemia | zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania  a obcianskej
vybavenosti
502 Zmiesané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v priamej nadvédznosti na rie$ené Gzemie nasledovné

funkéné vyuzitie:

Rekredcia v prirodnom prostredi 1003 — rozvojové Uzemie

Obcdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu 201, stabilizované

Uzemie
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= Obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu 201, kdd J,
rozvojové Uzemie

=  Mailopodlaznd bytova zastavba, kod 102, stabilizované uzemie

= ViacpodlaZna zastavba obytného Uzemia 101, kdd F, rozvojové Gzemie

=  Malopodlaind bytova vystavba 102, stabilizované Uzemie

Ako uz bolo uvedené, jednym z cielov urbanistickej Studie je overenie investi¢nych zamerov
obstardvatela, ktory ma zaujem na efektivnejSom vyuziti izemného potencialu, aky je stanoveny
v platnom UPN hlavného mesta SR Bratislavy. Zdmerom je overit v Gzemi nové funkéné vyuzitie
viacpodlaznd bytova zastavba s r6znymi intenzitami vyuZitia Uzemia.

Charakteristika funkénych ploch
Variantné riesenie 1.

OBYTNE UZEMIA 101

101 | viacpodlaZna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtice nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtce

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecdujice komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v silade s vyznamom a potrebami Gzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia
pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianske]j vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie st suicastou lokdlnych centier

- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti
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nepripustné nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okol{
- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tUzemia - arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia
- stavby na individualnu rekreaciu - zariadenia velkoobchodu
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby - autokempingy
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory - aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu - skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu - stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu - zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou - tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Variantné riesenie 2.

ZMIESANE UZEMIA 501 ‘
e ——— = - : Variant 1 Urbanistickej Studie overuje dve alternativy miery intenzity vyuzitia Uzemia - kéd
501 | zmieSané tuzemia byvania a obcianskej vybavenosti
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH reguldcie FaG:
Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského Kéd |1pp Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku funkcie
. unkci .
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZzné zastavba, v izemiach vonkajsieho regul. | max. | funkcie max. min.
. Y. e . o ' - N e .

mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. E 14 101 ViacpodlaZng bytova bytové domy — zéstavba mestského typu 0,28 0,25
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Stii¢astou izemia st plochy zelene, . b
vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. zastavba 0,26 0,25

= z == = G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zéstavba 0,26 0,30
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

zastavba

prevladajice 0,24 0,30

- polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy

Variant 2 Urbanistickej Studie overuje jednu alternativu miery intenzity vyuZitia Uzemia - kéd

- zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpecujlce vysokd komplexnost prostredia centier a mestskych tried: regulécie F:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zébavy - zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov Kéd | 1PP Kéd Nizov  urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu .

- zariadenia verejného stravovania - zariadenia obchodu a sluzieb regul. | max. | funkcie funkcie max. min.
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti - zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelefi liniovd a plo3nu F 1,4 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20

- vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia byvania a obcianskej

vybavenosti
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie Za poél'tatel’né plochy zelene —tabulka zépoétov:
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z — - - — - — -
domacnosti Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb PoZadovana | Koeficient | Pozndmka
podiel zelene hr. zapottu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom | bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne, s povodnymi obmedzenia sadovnicke
teréne vrstvami pédotvorného Upravy
i V ’ ’
min. 70% substratu, pripadne
s kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substratu
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Zeleni na Vysadba zelene nad nad2,0m |09 Travnik, kriky,
urovni terénu | podzemnymi konstrukciami stromy
nad s rieSenim ako u zelenych s velkou

podzemnymi | striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami | izola¢nou féliou, podnymi
kondicionérmi

a zdvlahovym systémom)

Zelen na Vysadba zelene nad nad1,0m |05 Travnik, kriky,
. 30% Urovni terénu | podzemnymi konstrukciami stromy

nad s rieSenim ako u zelenych s malou

podzemnymi | striech (t.j. s drenazno- korunou

konstrukciami | izola¢nou féliou, podnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)

4.3 Dal3ie poziadavky na spracovanie US vyplyvajlce z prerokovaného Zadania:
* Rozvojové Uzemie sa nachadza v nadvaznosti aj na funkéné vyuZitie 901 - vodné plochy a toky,
rozvojové Uzemie.

e Uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 230/2023 zo diia 29.06.2023 bol schvaleny Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 08, ktory pre nadvazujlce Uzemie v smere na zapad
stanovuje funkéné vyuzitie 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kod F.
Zavazna Cast predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie bola vyhlasena Vseobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 11/2023 s u¢innostou 1. novembra 2023.

¢ Navrhovani intenzita zastavby by mala kompozi¢ne dotvarat jestvujice okolité Gzemie vhodnou
Strukturou, mierkou a hustotou, najma s dorazom na okolité prirodné prostredie a hodnotnu
prirodnu lokalitu Pecnianskeho lesa.

e Riesit obciansku vybavenost vzhladom na jej deficit v rieSenej lokalite. Viedenska cesta pdsobi
ako bariéra v Uzemi a obmedzuje plynuly prechod do okolitych €asti Petrzalky. Narast poctu
obyvatelov zmenou Gzemného planu a potrebnd saturdciu obcianskej vybavenosti je nutné riesit
komplexne a v nadvaznosti na ostatné rozvojové plochy v SirSom Uzemi. Za Gcelom preukdzania
potreby funkinej plochy pre Uzemie obdcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu poZadujeme
vzniknuté naroky vybilancovat na podet narastu obyvatelov na celom Uzemi Viedenskej cesty
(zapad, stred a vychod) a vzhladom k uvedenému poZadujeme jeden variant overit na funkénu
plochu 501 - zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové tzemie, kéd F.

e Pri spracovani urbanistickej studie bude potrebné riesit vySkovy rozdiel nasypu a respektovat
obmedzenie vystavby podzemnych podlazi vzhladom na ochranné pasmo Il. stupria vodarenského
zdroja PecCniansky les.

e Dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby (kapitola C3.2. zdvaznej ¢asti Uzemného
planu mesta) ako aj zasady a regulativy priestorového usporiadania (kapitola C 3.3. zavaznej Casti
uzemného planu mesta).
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e Pri rieSeni US re$pektovat odsuhlaseny tzemnopldnovaci podklad mesta - Urbanisticky $tudia
vyskového zénovania hl. m. SR, ktora urcuje v rieSenom Uzemi maximalnu vysku 21 m.

Z koncepcnych materialov zohladnit zapracovanie dokumentov:

e Koncepcia ochrany avyuzivania zdrojov povrchovej apodzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji https://bratislavskykraj.sk/zivotne-prostredie/

e Katalég adaptacnych opatreni miest aobci BSK na nepriaznivé doésledky zmeny klimy
http://www.kri.sk/web object/761.pdf

e Akény plan na presadzovanie ochrany lesov na Gzemi BSK — analyticka ¢ast (TUZVO, 2020)

https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-uzemi-
bratislavskeho-samospravneho-kraja-v__-zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-spolocnom-postupe-
pri-ochrane-lesov-analyticka-cast/

e Akcny plan Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-
koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a -podzemnej-vody-v-bratislavskom-
samospravnhom-kraji/

4.4 Uzemny plan zény Kapitulsky dvor
Riesené Uzemie Urbanistickej $tudie Viedenska cesta — Vychod nachadza v dotyku SirSich vztahov
s Gzemim regulovanym UPN-Z Kapitulsky dvor.

Uzemny plan zény Kapitulsky dvor, rok 2022 rie$i rozvoj rovnomennej lokality, nachadzajucej sa
na juhu v dotyku s rieSenym Gzemim, vymedzenej zo zapadnej strany dialnicou D2, z juZnej strany
ul. Bratska a nadjazdom nad dialnicou D2, z vychodnej strany ul. Kaukazska a zo severnej strany ul.
Viedenska cesta.

Uzemny plan zény Kapitulsky dvor bol schvéleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 602/2022 dna 27.09.2022. Zavazna Cast bola vyhlasend Vieobecne
zédvaznym nariadenim €. 8/2022 , ktoré nadobudlo Ucinnost dra 14.10.2022.

Uzemny plan zény Kapitulsky dvor priamo nereguluje rie§ené Gzemie. Ako sucast $irSich vztahov
vytvara viacero suvislosti, ktoré maju vplyv na rieSené Uzemie, ako napriklad forma, mierka
urbanistickej Struktury, napojenie na pesie trasy a cyklotrasy, rieSenie Gprav komunikacie
Viedenska cesta (krizovatky) a suvisiaca infrastruktura.
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Situacia: SirSie vztahy - ortofotomapa

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia

5.1Sirsie vztahy

Lokalita Viedenské cesta sa nachadza v Bratislave V, v mestskej ¢asti Petrzalka pozdiz Viedenskej
cesty z hraniéného prechodu Berg do Petrzalky na lavej strane. Je v priamom kontakte s Uzemim
Pecnianskeho lesa a nachddza sa v ochrannom pasme IlI. stupfia vodarenského zdroja Pecniansky
les.

Vymedzenie SirSieho Uzemia vzhladom na dopravné napojenie lokality a vazieb na SirSiu obciansku
vybavenost sa navrhuje zo severnej strany trasou dialnice D1, mestsky okruh Bratislava, zo
severozapadnej strany trasou dialnice D2. Z juhu je Uzemie ohranicené trasou Viedenskej cesty,
ktord smerom na vychod Usti do kriZovatky s Rusovskou cestou.

Situdcia: Sirsie vztahy — ortofotomapa

5.3 Majetkove vztahy

Riesené Uzemie je vsucCasnosti v prevaznom vlastnictve spolo¢nosti YIT, a.s. Vztah medzi
pozemkami rieSeného Uzemia a pozemkov vo vlastnictve spolocnosti YIT, a.s. je vyjadreny
v grafickych prilohach. Zoznam pozemkov a popis je uvedeny v samostatnej kapitole.

5.2 Riesené Uzemie

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia na pozemkoch parc. ¢islo
5918/ 4,5,6,7,8, 5919/5 a 5920/8 v katastralnom Uzemi Petrzalka. Lokalita sa nachadza v V. okrese,
v mestskej Casti Bratislava- Petrzalka, v urbanistickom obvode €. 94. Lokalita je situovana v priestore
vymedzenom rychlostnymi cestami D1, E 58, zo zapadu D2, E65 vcitane ochrannych pasiem.
RieSené pozemky su pristupne z cesty . triedy €. 61 - Viedenska cesta.
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6 Charakteristika vystupov z analyz uzemia, limity
vyuzitelnosti Uzemia

6.1 Zoznam analyz a podkladov

e Prerokované Zadanie Urbanistickej Studie Viedenska cesta — Vychod, 12/2023

e Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) v zneni zmien
a doplnkov, rok 2013

e Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

e Uzemny plan zény Kapitulské pole, rok 2022

e Dendrologicky prieskum lokality

e Navrh Uprav komunikacie Viedenska cesta (krizovatka)

e Ochranné pasma uvedené v UPN HI. mesta SR Bratislava a vo vyjadreniach DOaO

e Digitdlne zameranie Uzemia, 2022, zdroj: YIT

e Projektova dokumentacia zberaca B XlIlI, 1988, zdroj: Dopravoprojekt,

e Ortofotomapa Uzemia, poskytnuté: 2023, zdroj YIT

e Overenie inZinierskych sieti v Uzemi, poskytnuté: 2023, zdroj YIT

e Orientacny inZiniersko-geologicky prieskum, Ekogeos, 2021

e Hydrogeologicky posudok, Ekogeos, 2021

e Dopravné napojenie investicného zadmeru Viedenska cesta 1.etapa - aktualizacia DKP,
AFRY, 2023

e Vyjadrenia dotknutych organov a organizacii, ktoré su stéastou procesu Zadania

e LOKALITA PECNA, BRATISLAVA — MESTSKA CAST PETRZALKA Postdenie hlukovej zataze
dotknutého vonkajsieho prostredia pred spracovanim DUR, AKUSTA, jun 2021

e LOKALITA PECNA, BRATISLAVA — MESTSKA CAST PETRZALKA Postdenie hlukovej ztaze
dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR, AKUSTA, November 2021

e Vetrova studia, zdroj: Simulacie budov, Februar 2023

e Technickd mapa uzemia,

e Architektonicka studia Viedenska cesta — Aktualizacia sitazného navrhu, spracovatel
WHAT / STUDIO BB+GG / LABANC STUDIO, januar 2023

e Urbanisticka $tudia Viedenska cesta — Vychod, spracovatel WHAT / STUDIO BB+GG /
LABANC STUDIO, april 2023

6.2 Limity vyuZitelnosti Uzemia

Urbanistické limity

Medzi urbanistické limity zaradujeme buducu regulaciu rieSeného Uzemia (Variant 1 — alternativa
1,2 a Variant 2), ktorych parametre su popisané v samostatnych castiach.

Priestorové limity
UPN-Z Kapitulské pole zavidzne definuje polohu priese¢nej krizovatky, ktora na strane rieseného
Uzemia priestorovo limituje bod napojenia.

K priestorovym limitom mozeme priradit aj existujlce stromy, nachadzajlice sa na rieSenom
Uzemi, ktorych poZiadavka na zachovanie méze ovplyvnit priestorovi kompoziciu navrhu.
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Vyskové obmedzenia — Ochranné pasma letiska

V pripade, ak navrhnuté objekty su vysoké viac ako 100 m nad terénom, maju vysku 30 m a viac
a su umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, respektive mozu svojou vyskou
alebo charakterom narusit ochranné pasma letiska M.R. Stefanika, zariadenia stavieb alebo
technologické vedenia VN 110 kV a viac, energetické zariadenia a iné, ktoré mozu rusit funkciu
leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni alebo zariadenia, ktoré mézu
ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje, musi byt stic¢astou povolovacich procesov
Dopravny urad SR ako dotknuty organ statnej spravy.

Kompozi¢né limity

Riesené Uzemie nadvazuje na zapadnej strane na navrhnutu (nezrealizovanu) urbanisticku
Strukturu polyfunkéného (prevazne bytového) konceptu, a charakteristickou urbanistickou
Strukturou polootvorenych blokov. RieSené Uzemie sa javi svojou mierkou a polohou prirodzenym
pokracovanim tejto pripravovanej urbanistickej Struktury, odliSnosti st v proporcii (nie je mozné
umiestnit dva rovnocenne velké bloky) a inom natoéeni pozemku (oslnenie). Limitom pre navrh
urbanistickej studie je rieSenie vztahu k tejto susednej urbanistickej Struktire, vysporiadanie sa jej
mierkou a formou.

V mieste zlomu komunikacie Viedenska cesta sa nachadza ,,najvyznamnejsi vyhliadkovy bod“ (vid'
UPN hl. m. SR Bratislava, vykres Urbanisticka kompozicia).

Kultdrno — historické limity
Pamiatkova ochrana: V rieSenom Uzemi sa nenachdadzaju stavby, ktoré su predmetom pamiatkovej
ochrany.

V Uzemi SirSich vztahov sa nachadzaju objekty definované ako pamatihodnosti - prvky linie
opevnenia Bratislavy z obdobia 2. svetovej vojny.

Historicka trasa viedenskej elektri¢ky bola vedena v Uzemi SirSich vztahov v linii Viedenska —
Rusovska - Kopcianska.

V tUzemi SirSich vztahov na SZ od rieSeného Uzemia sa nachadza exteriérova upravena plocha,
nazyvana , Napoleonskd pevnost”. Jednd sa o pozostatky fortifikatného objektu z obdobia
napoleonskej imperialnej vojny v roku 1809.

Archeologické limity

Z okolia zaujmového Uzemia stavby su zname archeologické ndlezy z doby Zeleznej, z doby rimskej
a zo stredoveku. Je preto pravdepodobné, Ze pri planovanych zemnych pracach budu zistené
archeologické nalezy, resp. archeologické situdcie. Preto bude potrebné pred zahajenim stavebnych
prac vykonanie predstihového zachranného archeologického vyskumu.
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Ekologické limity
Medzi ekologické limity méZzeme zahrnat ochranu vodného zdroja Peéniansky les, ktora je
popisana v samostatnych ¢astiach.

Na rieSenom Uzemi sa v sucasnosti nachadza zelen v réznych formach, vratane vzrastlych stromov.
Ich poloha a dendrologické posudenie je sucastou izemno-planovacich podkladov.

Vsakovanie dazdovych vod a ochrana vodného zdroja
;F'—;" =y N
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pilisrme hygisnickej ochrany vodniho zdroja
—= 1. stupfia
2 stupha - refim 1. stupfia
..... 2 stupha - vnltome

2 stupfa - bonkajSie

2 stupfia

Riesené Uzemie je situované do vonkajSieho ochranného pasma (OP) Il. stupna vodarenského
zdroja (VZ) Peéniansky les uréeného krajskym tradom v Bratislave pod ¢&. ZP/Vod.24/1996 zo dia
17.03.1997, zmeneného rozhodnutia OU-BA-OSZP2-2018/071810-GGL zo dria 24.07.2018. Na
toto Uzemie sa vztahuji obmedzenia vyplyvajice z vyssie uvedeného rozhodnutia. Zakazané su
v lom:

- akékolvek ¢innosti Skodiace podzemnym vodam, Specidlne sa zakazuje zriadovanie sklddok
odpadov, odkalisk, Cistiarni odpadovych véd, skladov s nebezpecnymi latkami, budovanie
priemyselnych prevadzok, potrubi na vedenie latok Skodiacich vodam,

- zemné prace: tazba kamena, zemin,

- banska ¢innost,

- budovanie kanalizacie a vsetky instalacie podzemnych potrubi sa mézu uskutoériovat len so

suhlasom prislusného organu Statnej vodnej spravy a za predpokladu kladného
hydrogeologického posudenia a vykonania ucinnych zabezpecujucich technickych opatreni.

BVS trva na dodrzani dalsich Specifickych podmienok:
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e napojenie vietkych objektov na verejnu kanalizaciu a vodovod,

e zakaz budovania podzemnych podlazi, odkryvania volnej hladiny podzemnej vody,

e zdkaz budovania vodnych ploch spojenych s hladinou podzemnej vody alebo
odizolovanych od hladiny podzemnej vody,

e zakaz realizacie hydrogeologickych objektov na zavlahu a iné vyuzZitie, okrem budovania
pozorovacich vrtov,

e zdkaz budovania studni, tepelnych Cerpadiel, systému voda-voda, ako aj zem-
voda(kvapalina), za ucelom vykurovania a chladenia budov,

e odvadzanie zrazkovych véd z komunikacii a parkovacich pléch cez ORL do retencnych
nadrzi a ich likvidacia mimo OP VzZ,

e prizavlaZzovani pouZivat zachytnu zrazkovu vodu alebo vodu z verejného vodovodu,

e ak je to mozné zakladat stavby na pil6tach.

BVS ma na Uzemi hydrogeologické pozorovacie objekty, ku ktorym je potrebné zabezpedit pristup
pocas vystavby a aj po jej ukonceni.

Dopravné limity

Dopravna obsluha je mozna existujicou komunikéciou Viedenska cesta. UPN-Z Kapitulsky dvor
navrhuje v dotyku s rieSenym Uzemim kriZzovatku V-K1 riadent CDS, ktora bude po vybudovani
tvorit vjazd do Uzemia.

Staticka doprava

V rdmci humanizacie a zvy3ovania kvality obytného prostredia pozaduje MC Bratislava — Petrzalka
minimalizovat parkovacie stojiska na teréne a realizovat vysadbu vysokej zelene v zmysle platnej
normy STN 736110 Z1 a Manudlu verejnych priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory
vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022.

Pesia doprava

je tvorend v vychodo-zdpadnom smere pesimi chodnikmi pozdiz Viedenskej cesty a prie¢nymi
prepojeniami S-J smerom. Juzny kvadrant SirSieho Uzemia bude tvorit nova pripravovana vystavba
UPN-Z Kapitulsky dvor. Priechodnost komunikécie Viedenska cesta je obmedzena v mieste
navrhovanej krizovatky s CDS a v zapadnej Casti SirSich vztahov uvaZzovanym podchodom

s prepojenim parkov.

Cyklotrasy
rieSenym Uzemim nevedie Ziadna regionalna cyklotrasa. Lokalnu cyklotrasu je mozné navrhnut
pozdi? komunikacie Viedenska cesta.

MHD
nie je v sucasnosti vedend v dotknutom Uzemi, najblizsSia zastavka autobusov je Kremnicka
(Rusovska cesta). Vystavba UPN-Z Kapitulské pole prinesie zmeny v organizacii MHD v Gzem,

28



vratane vytvorenia novych zastavok autobusov a priestorovej rezervy pre elektric¢ku, ¢iastocne
zasahujucej do rieSeného Uzemia.

Hluk z dopravy

Riesené Uzemie je negativne ovplyviiované hlukom z dopravy, ktora je vytvarana Ciastocne zo
severu prepojenim D1 a D2, komunikaciou prepajajucou zjazd z Mlynskej Doliny na D1 a
Einsteinovu ulicu, z juznej strany cestou prvej triedy I/61 — Viedenska cesta a na zapadnej strane
sa nachadza dialnica D2. Uzemie je nadmerne zatazené hlukom z dopravy, s relativne vysokym
podielom nakladnej dopravy na prilahlych komunikdaciach.

Overenie hlukovej zataze pre lokalitu Peéna bolo realizované spolo¢nostou AKUSTA s.r.0. v roku
2021, ktora konstatovala prekracovanie pripustnych hodn6t uréujucich velic¢in hluku podfa
Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. hlukom z dopravy. Odporucanym rieSenim je navrhovanie budov
s obvodovymi plastami, konstrukciami vyplni a spdsobom vetrania, ktoré sa budu riadit zistenymi
ekvivalentnymi hladinami A zvuku.

NDS, a.s. sa v rdmci prerokovania zadania vyjadrila negativne k potencidlnej vystavbe
protihlukovej ochrany dialnice.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
V dotknutom ani rieSenom Uzemi sa v sti¢asnosti nenachadzaju a ani v UPN HI. mesta SR
Bratislava nie su navrhnuté zariadenia ZVN, VVN a VN.

Rozvody VN potrebné pre energetick obsluhu Gzemia budu navrhnuté v sulade s platnou
legislativou, s trasami pozdi? Viedenskej cesty.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
V rie$enom Uzemi sa v sti¢asnosti nenachadzaju a ani v UPN HI. mesta SR Bratislava nie su
navrhnuté zariadenia VTL, STL a NTL.

Rozvody zemného plynu potrebné pre energetickd obsluhu Uzemia budu navrhnuté v sulade
s platnou legislativou, s trasami pozdiz Viedenskej cesty.

Ochranné pasma
RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupia vodarenského zdroja Pecniansky les.
Ochranné pasma inej nadradenej infrastruktury nie su v rieSenom Uzemi pritomné.

Protipovodnova ochrana
Zemny nasyp Viedenskej cesty tvoril v minulosti ochrannu hradzu, pri¢om v pripade

mimoriadnych situdcii na vodnom toku Dunaj tento ,nasyp” moze slizit ako sekundarna ochrana.

Z uvedeného dbvodu je potrebné nasyp Viedenskej cesty zachovat v existujicom stave a
v pripade budovania zjazdu z komunikacie musi teleso Viedenskej cesty ostat v neporusenom
stave (vyuzit existujuce zjazdy z cesty).
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Hladina podzemnej vody

Pre popisované Uzemie je charakteristicky trvaly vyskyt podzemnej vody v Strkovitych
sedimentoch kvartéru s medzizrnovou priepustnostou. Hlavhym dynamickym ¢initefom
zvodnenych kvartérnych strkopiescitych sedimentov je rieka Dunaj, ktora preteka priblizne 1,5 km
severne od zaujmového Uzemia. Pre podzemné vody viazané na neogénne sedimenty su
urcujucim dynamickym cinitefom vody pritekajlce z oblasti Malych Karpat.

Narazené hladiny podzemnej vody boli zistené hydrogeologickym prieskumom. Podzemna voda v
kvartérnych $trkovitych sedimentoch bola overend v hibke 4,40 a7 4,60 m p.t., t.j. v Grovni 131,27
az 131,46 m n.m. Podzemna voda v kvartérnych sedimentoch ma charakter podzemnej vody s
volnou hladinou. Hladina podzemnej vody je zavisla na hladine vody v recipiente (Dunaj).

Smer prudenia podzemnych vod zistovany z hydroizohyps je pri nizkych stavoch Dunaja zo zapadu
na vychod a pri vysokych stavoch Dunaja sa staca zo severu na juh. V sti¢asnosti je pridenie
podzemnych véd v zdujmovom Uzemi silne ovplyvnené Cerpanim podzemnych vod vodarenskym
zdrojom Peéniansky les. Podzemné vody prvého zvodneného kolektora (kvartérneho) st dopliiané
vyhradne z povrchového toku Dunaja. Podzemné vody su v priamej hydraulickej spojitosti s
povrchovymi vodami Dunaja, pricom v priebehu celého roka je stav, ked st dotované povrchovym
tokom.

Urovne hladin podzemnych vod zistenych pocas prieskumu st porovnatelné s hladinami
podzemnych vdd nameranymi v najbliziich pozorovacich objektoch zékladnej siete SHMU — ZS
7107 Bratislava Petrzalka, ZS 724 Bratislava Petrzalka colnica a ZS 7125 Bratislava Petrzalka.

Z pozorovani SHMU je zrejmé, Ze rozkyv hladiny podzemnej vody za sledované obdobie je 5,04 (ZS
2794), 6,88 m (ZS7107) a 4,03 m (ZS 7125), pricom na vyske rozkyvu zohrava Glohu jednak dizka
sledovania objektu ako aj vzdialenost od povrchového toku Dunaja, resp. aj odbery podzemnych
vod vodarenskym zdrojom. Na zaklade dlhodobych pozorovani predpokladame, Zze maximalna
uroven podzemnej vody v Uzemi a pohybuje na drovni 136,00 m n.m.

Pozemky inych vlastnikov

Riesené uzemie tvori pomerne kompaktny tvar, pricom hranica pozemkov vo vlastnictve
vyluéného vlastnika vyznamne kopiruje tvar predmetnej funkénej plochy UPN HI. mesta SR
Bratislava.

Rozdiel tvori ¢ast pozemku 5900/1 (komunikacia Viedenska cesta), ktorad v zlome smeru cesty
Ciasto€ne zasahuje do rieSeného Uzemia.
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7. Navrhovana koncepcia riesenia

7.1PoZiadavky z hladiska uzemného planovania

Uzemny plan regidnu Bratislavsky samospravny kraj,

V UPN R BSK je rieené tzemie ostatnym rozvojovym Gzemim podla platného Gzemného planu
obce, nachadza sa pri Viedenskej ceste, v ochrannom pasme Il. stuprfia vodarenského zdroja
Pecéniansky les a Chraneny aredl Pe¢niansky les, Chranené vtacie zemie SKCHVU 007 Dunajské luhy
a Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0064 Bratislavské luhy.

Koncept rieenia vychadza z predpokladu skibenia $pecifickych limitov Gzemia, ovplyviiujucich
moznosti vystavby. Navrhnutd urbanisticka Struktura tvarom reaguje na existujicu vzrastlu zelen,
jej hmotové formovanie vytvara predpoklady na vytvorenie priestorovych vztahov medzi
pripravovanou zastavbou rieSeného Gzemia ako aj Uzemia $irSich vztahov a chranenymi dzemiami.

Uzemny plan UPN HI.m. SR Bratislava
Aktualna reguldcia rieSeného Uzemia predstavuje jednu funkénu plochu s kédom F.201.

Prerokované zadanie urbanistickej Studie pozaduje vytvorenie dvoch variantov, pricom Variant 1
bude reflektovat navrhovanu funkénd schému, Struktiru zastavby a Gzemnotechnické vazby
vyplyvajuce zo Struktury a principov sutazného navrhu ,Viedenska cesta, Bratislava-Petrzalka“ z
augusta 2022.

Variant 2 preveri danosti Uzemia a navrhne novu funkénd schému a struktaru zastavby, vratane
uzemnotechnickych a dopravnych suvislosti.

UPN-Z Kapitulsky dvor

Uzemie Kapitulsky dvor je siéastou irsich vztahov a jeho reguldcia neovplyviiuje konkrétne
rieSené Uzemie, avSak pre stanovenie koncepcie riesenia je vnimané ako délezity aspekt, na ktory
nadvazuje koncept rieSenia Urbanistickej Studie zény Viedenska cesta — vychod.

Zastavba je navrhnuta urbanistickymi blokmi, ktoré si mierkou primerané UPN-Z Kapitulsky dvor,
charakter zastavby je navrhnuty tak, aby netvoril v Gzemi vyrazny priestorovy a vyskovy kontrast a
nadvazoval plynulo na existujucu zastavbu, ako aj prirodné prostredie. Perforacia hmét umoziuje
urbanisticky prepojit prirodné a krajinné prvky oboch Gzemi.

7.2 Sirsie vztahy

RieSené Uzemie ma Specificku polohu v rdmci urbanizmu mesta, v jeho zadpadnej Casti, ktord
nebola doteraz predmetom urbanizacie, naopak sa jedna o predovsetkym prirodné prostredie
dnes uz vysusenych pévodnych luznych lesov. Hodnotou vo vztahu k struktire mesta je prirodné
prostredie na severnej strane (dlhodobo bez predpokladu zmeny) a potencial pripravovanej
urbanistickej $truktury UPN-Z Kapitulské pole. Existujdca $truktdra rodinnych domov

v juhovychodnom kvadrante je Specifickou formou, ktorej formovanie bolo podmienené p6vodne
polohou na okraji mesta.
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Formovanie urbanistickej Struktury predstavuje prechod medzi urbanizovanou formou
a prirodnym plochami, comu je prisp6sobena mierka a forma navrhnutej urbanistickej Struktury.

7.3 PoZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia

Urbanistickd koncepcia
Priestorovd koncepcia Uzemia je definovana v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov, navrhované rieSenie reSpektuje tvar funkénej plochy.

Kostru Uzemia tvori komunikdcia Viedenska cesta, prebiehajuca na juznom a juhovychodnom
okraji rieSeného Uzemia. Vjazd do Uzemia je mozny z buducej priesecnej Stvorramennej krizovatky
riadenej CDS, ktorej poloha je uréend v UPN-Z Kapitulsky dvor. Pozd[? Viedenskej cesty je
navrhnutd obsluznd komunikacia, umoZnujlica dopravnu obsluhu Uzemia.

Hmotové rieSenie prirodzene nadvazuje na pripravovanu vystavbu v zapadnej Casti SirSieho
Uzemia a rovnako na buduicu vystavbu uréent UPN-Z Kapitulsky dvor, pricom charakteristickym
znakom oboch je formovanie urbanistickej Struktury vo forme Ciastocne otvorenej blokovej formy,
s miernym vyskovym ¢lenenim.

Na severnej strane sa rieSené Uzemie priamo dotyka volnej krajiny Pe¢niansky les, s viacerymi
limitmi spojenymi s jej ochranou.

Navrh funkéného vyuZitia predstavuje v oboch variantoch zmenu voci sicasnej reguldcii, pricom
prinasa do Uzemia preferenciu byvania doplnenu obéianskou vybavenostou, vo variantoch
s r6znym podielom intenzity.

Riesenie verejného priestoru

RieSené Uzemie je v sucasnosti nezastavané a predstavuje malo pristupnu prirodnu plochu,
chodniky v komunikacii Viedenska cesta nie su postacujuice pre buducu zastavbu rieSeného
Uzemia a Uzemia Sirsich vztahov.

Navrh riesenia v oboch variantoch prinasa vytvorenie viacerych druhov verejnych priestorov
a vytvorenie prirodzenej funkcionality a diverzity.

Paralelne s komunikdciou Viedenska cesta je navrhnutd skfudnena obsluzna komunikacia, v jej
koridore vznikne chodnik pre pesich, cyklotrasa a prvky zelene (aleja stromov).

PrieCna perforacia urbanistickej Struktury je navrhnutd formou rozdelenia na mensie bloky, medzi
ktorymi su navrhnuté otvorené verejné priestory.

Jednotlivé bloky maju polootvorenu formu, ich vyufZitie je poloverejné, cielene pre ich obyvatelov.

Funkcéné vyuzitie
Predmetna Urbanisticka studia overuje funkéné vyuzitie v dvoch variantoch s réznym podielom
funkcie byvania a obcianskej vybavenosti.

Zohladnuju sa tak poziadavky zvysenia dostupnosti byvania, vytycené v dokumentoch HI. m. SR
Bratislava a zaroven overuje sa potencial znizenia zavislosti na individualnej automobilovej
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doprave, zvysenim dostupnosti komercnej aj nekomercnej obcianskej vybavenosti (koncept 15-
minutové mesto), pricom rozsah potrieb obcianskej vybavenosti je analyzovany na dostupnych
datach, vo vztahu k predpokladanej demografii a skutoénym potrebam obyvatelov.

Variant 1 predstavuje riesenie formou predovsetkym polyfunkénych bytovych domov,

s obéianskou vybavenostou umiestnenou predovsetkym na vstupnom podlazi (parter),

s najvyssim potencidlom komercnej Uspesnosti a bytovou funkciou v nadvazujucich nadzemnych
podlaziach.

Variant 2 overuje potencidl vyssej miery obcianskej vybavenosti. To pri danom type reguldcie 501
zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti predstavuje znizenie podielu funkcie byvania
v rieSenom Uzemi do maximalne 70% nadzemnych podlaznych ploch.

Obcianska vybavenost vo variante 2 predstavuje minimalne 30% nadzemnych podlaznych pléch.
Takto vysSsie stanoveny rozsah vybavenosti musi byt umiestneny aj v nadzemnych podlaZiach,
resp. oddelenych objektoch. Ciel vytvorenia polyfunkéného Uzemia je limitovany komerénou
atraktivitou moznych funkcii rieSeného Uzemia, ktora je obmedzena parametrami okrajovej
polohy, slabej koncentracie obcianskej vybavenosti a malého spadového tzemia, pricom
pripravovana vystavba UPN-Z Kapitulsky dvor vytvara potencidl na saturaciu potrieb. Uvedené
faktory prispievaju k znizeniu komercénej atraktivity prevadzok, pri nespravne vysokej plosnej
miere mozu viest k ich nizkej funkcionalite a k zniZeniu kvality Gzemia. Preto je v tomto variante 2
nevyhnutné analyzovat potencial umiestnenia obéianskej vybavenosti.

Priestorové usporiadanie
Priestorové usporiadanie je v jednotlivych variantoch a alternativach prispdsobené vyskovym
a objemovym poziadavkam.

Vseobecnym znakom je vytvorenie prie¢nej perforacie urbanistickej hmoty s moznostou volného
prechodu cez bloky a odstranenie urbanistickych bariér.

Priestorovy vztah k pévodnej hradzi tvoriacej teleso komunikacie Viedenska cesta je reSpektovany
niveletou navrhnutej obsluznej komunikdcie a vytvorenim podzemnych parkovacich gardzi.

Vyhlad vyznamny bod uvedeny v UPN HI.m.SR Bratislava dnes umozriuje priehlady:

e na zapad: smer hrani¢ny prechod Berg (nie je dotknuty zmenou UPN)

e naseverovychod: smer veia Incheba (nie je dotknuty zmenou UPN)

e na sever: je vnimany suvisly lesny porast (usporiadanie hmot umoznuje priehlady)

e najuh: pripravovand vystavba UPN-Z Kapitulské pole, usporiadanie hmét umoziiuje
priehlady

,Urbanisticka studia vySkového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy*“, ktoru vypracovalo
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Metropolitny institut Bratislavy - Sekcia tzemného
pldnovania v marci 2022, navrhuje v predmetnom Uzemi vysku zastavby max. 21 m.

Hmotova koncepcia rieSenia predpokladd umiestnit navrhnuté objekty v jednej linii popri
Viedenskej ceste tak, aby sa minimalizoval bariérovy efekt pre migraciu fauny a sucasne
sadovnickymi Upravami dosiahlo ¢o najcitlivejSie prepojenie s okolitym povodnym porastom.
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8. Navrh regulativov funkéného a priestorového
usporiadania

8.1 Sucasny stav regulacie Uzemia
Aktudlnu reguldciu rie$eného tUzemia predstavuje UPN HI. mesta SR Bratislava, s parametrami:

Mestska cast Petrzalka

Urbanisticky celok vnutorné mesto

Funkcny nazov obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Kéd funkcnej plochy 201

Regulacny kéd F

Reguldcia obchodno-spolocenské komplexy, maximalny IZP: 0,46, minimalny

KZ: 0,1 zastavba mestského typu, maximalny IZP: 0,35, minimalny
KZ: 0,2 rozvolnena zastavba - arealy, maximalny 1ZP: 0,23,
minimalny KZ: 0,3

Index podlaznych pléch max. IPP 1,4

Poslednd zmena Uzemny plén (2007)

8.2 Navrh rieSenia: Variant 1. / Alternativa F. 101

V rie$enom Uzemi je navrhovana zmena platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy na
polyfunkénu strukturu zadstavby s charakteristickou mestskou formou s prevahou obytnej funkcie
a doplnkovymi obsluznymi funkciami obcianskej vybavenosti.

Funkény nazov: viacpodlaZzna zastavba obytného Uzemia
Kéd funkénej plochy: 101

Regulacny kéd: F

Reguldcia: Zastavba mestského typu

Maximalny IZP: 0,28, minimalny KZ: 0,25
Maximalny IZP: 0,26, minimalny KZ: 0,25

Index podlaznych ploch: IPP 1,4

Spobsob vyuzitia funkénych pldch
Prevladajuce: - viacpodlazné bytové domy

Pripustné: - stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu
obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami GUzemia,
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zariadenia obcCianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do
objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelen liniovu a plosny, zelen pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Nepripustné:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v
doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie

su sucastou lokalnych centier - zariadenia telovychovy a volného
¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho

vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z
domacnosti

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich
okoli

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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8.3 Navrh rieSenia: Variant 1. / Alternativa G. 101

V rie§enom Uzemi je navrhovana zmena platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy na
polyfunként Strukturu zastavby s charakteristickou formou s prevahou obytnej funkcie

a doplnkovymi obsluznymi funkciami obcianskej vybavenosti.

Funkény nazov: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
Kéd funkénej plochy: 101

Regulacny kod: G

Regulacia: Bytové domy — rozvolnena zastavba

maximalny 1ZP: 0,26, minimalny KZ: 0,30 / maximalny 1ZP: 0,24,
minimalny KZ: 0,30

Index podlaznych pléch: IPP 1,8

Spbsob vyuZitia funkénych ploch
(plati rovnaky ako Alternativa F.101)

8.4 Navrh rieSenia: Variant 2. / F.501

V rie§enom Uzemi je navrhovana zmena platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy na
polyfunkénu strukturu zdstavby s charakteristickou formou mestského typu s podielom obytnej
funkcie do 70% a minimalnym rozsahom funkcii obcianskej vybavenosti 30%.

Funkcny nazov: ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
Kéd funkénej plochy: 501

Regulacny kod: F

Reguldcia: zastavba mestského typu

maximalny 1ZP: 0,35, minimalny KZ: 0,20
Index podlaznych ploch: IPP 1,4

Spbsob vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: - zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
Pripustné: - zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribuc¢né centra a logistické parky

- zelen liniovd a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
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- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Nepripustné:

- byty v objektoch urcenych pre inud funkciu

- zariadenia obcianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu
- zariadenia na zber odpadov

- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia

- stavby pre individudlnu rekredciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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9. Dopravné riesenie

9.1 Sucasny stav

Uzemie $irsich vztahov sa nachadza v zdpadnej okrajovej oblasti mesta Bratislava na Uzemi
mestskej ¢asti Bratislava - PetrZalka a je ohranicené z juhu Viedenskou cestou, zo zapadu
dialnicou D2 a nezastavanym Uzemim, zo severu chranenym prirodnym Gzemim Pecniansky les.

Viedenska cesta (cesta I/61) je prietahom cesty I. triedy cez mesto so zaradenim do FT B1
kategdrie MZ 12,5. V dotknutom Useku je komunikacia 3-pruhova (2 pruhy smer Rakusko, 1 pruh
smer centrum BA). Po oboch stranach su chodniky. Komunikacia je vedend v nasype s
bezpeénostnymi prvkami — obojstranne umiestnené cestné zvodidla a pozdi? chodnikov zabradlie.
Dopravny priestor je osvetleny jednostranne umiestnenym verejnym osvetlenim. Od krizovatky V-
K6) napojenia Viedenskej cesty na dialnicu je zakaz vjazdu vozidlam TIR — tranzit.

Uzemie v sti¢asnosti nie je vyuZivané a nie je dopravne priamo napojené.

9.2 Navrh koncepcie dopravy
Navrh dopravného riesenia respektuje bod napojenia na Viedensku cestu mieste budtcej
prieseénej krizovatky V-K1 CDS lokalizovanej v rémci UPN-Z Kapitulsky dvor.

Poziadavkou dopravného napojenia ako aj inych technickych rieSeni komunikacie je zachovanie
funkcnosti hradze tvoriacej teleso Viedenskej cesty, ako doplnkovej formy protipovodfiovej
ochrany Uzemia.

Dopravna obsluhu Uzemia je zabezpecena po vnutornej obojsmernej komunikacii. V zmysle
aktualnych odporucani na rieSenie obsluznych komunikacii vo vnutroblokoch je navrhnutd vlastna
obojsmernd dvojpruhova komunikacia C3 CMO 7,5/30. Komunikacia zény je modifikovana o
jednostranné alebo obojstranné parkovacie pasy s pozdiznym alebo kolmym radenim vozidiel.

Pre chodcov st navrhnuté chodniky, vytvarajuce siet, ktora zabezpeci moznost plynulého
a bezpecného pohybu chodcov.

Sucastou rieSenia dopravného koridoru je lokalna cyklotrasa. Riesenie ciest pre cyklistov je
navrhnuté aj vo vnutornom rieSenom Uzemi, vzajomné prepojenie s tranzitnou cestou pre
cyklistov je navrhnuté vo viacerych miestach. Prepojenie s pripravovanou vystavbou Kapitulsky
dvor je navrhnuté v krizovatke V-K1 a v SirSom Uzemi na zdpadnej strane podchodom.

Parkovanie vozidiel je navrhnuté predovsetkym v podzemnych gardzach, doplnené kratkodobymi
statiami na teréne.

Nakolko v izemi sa v sucasnosti nenachadza dostupna zastavka MHD, uvaZuje sa v vytvorenim
buducej linky autobusov pre celé Gzemie vratane UPN-Z Kapitulsky dvor a umiestnenie
autobusovej zastavky. UPN-Z Kapitulsky dvor uvaZuje s priestorovym koridorom pre elektri¢ku.

Pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk,
parkovisk, odstavnych pléch, nastupist a prechodov pre chodcov st reSpektované poziadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, uvedené vo vyhlaske ¢.
532/2002 Z.z.
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Vody z komunikacii mézu byt odvadzané do dazd'ovych zéhrad a vsakovacich rigolov, za dodrzania
suvisiacej legislativy.

9.3 Dopravno — kapacitné posudenie

PoZiadavka MC Petrzalka: pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej
stavby odporucame spracovat dopravno-kapacitné posudenie v silade s STN 73 6102 a TP 102.

V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné zohladnit aj vyhladovy stav nasledujutcich 20 rokov
od uvedenia stavby do prevadzky.

Dopravno — kapacitné posudenie je samostatnou ¢astou Urbanistickej studie Viedenska cesta —
Vychod, Bratislava Petrzalka.

9.3 Bilancie potrieb statickej dopravy

Pre vypodet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 STN 73 6110/Z2 Projektovanie
miestnych komunikdcii st pouZité nasledovné vstupné koeficienty (obdobne ako pre UPN-Z
Kapitulsky dvor):

e regulacny koeficient uvazujeme k mp = 1,0 (,,ostatné izemie mesta“)

@ sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kd = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60).
Zakladny vzorec pre vypocet statickej dopravy :

N=1,1x00+1,1xPoxkmpxkd

Uvedené pocty PM v tabulkach su bez vyuzitia vzajomnej zastupnosti. Bilancia parkovacich miest
je optimdlne nastavena pre navrhované funkéné vyuzitie. V rdmci komunikdcii zony su navrhnuté
odstavné a parkovacie pasy s kolmym alebo pozdiznym radenim vozidiel. Tieto stojiska budu
prevadzkované ako verejné parkovacie miesta pre kratkodobé parkovanie alebo ako vyhradené
odstavné pruhy pre vozidla zdsobovania a dopravnej obsluhy.

Tabulka: Vypocet potrieb parkovacich stati

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
kratkodobé | dlhodobé | kratkodobé | dlhodobé | kratkodobé | dihodobé

FUNKCIA BYVANIE:

1- a 2- izbové byty 171 205 118
3-izbové byty: 127 163 78
4-izbové byty 26 33 24
Navrhnuté parkovacie stania: 356 441 242
FUNKCIA OV:

Prepodkladané plochy / pocet
zamestnancov obchody, sluzby

(m2) 300 3 300 3 300 3
Predpokladany pocet zam, MS 3 3 3
Predpoklad pocet zamestnancov ambulancia 2 2 2
Predpokiad. pocet zamestnancov iné 4 4 4
Predpoklad, pocet zam. administrativa 495
Navrhnuté parkovacie stania: | 15 3 15 3 15 139
|Parkovacie stania spolu: | 15 | 359 | 15 | aaa | 15 | g2 |
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9.4 RieSenie statickej dopravy

Takmer cela Cast statickej dopravy je navrhnutd v podzemnych garazach. Vjazd a vyjazd do/z
podzemnych parkovisk je navrhnuty z miestnej obsluznej komunikacie FT C3. Vjazdy/vyjazdy su
obojsmerné.

Staticka doprava dopravnej obsluhy je doplnkovo rieSena samostatnymi parkoviskami na teréne.
Naroky a pokrytie ndrokov na statickd dopravu v zmysle STN 73 6310 ¢l. 16.3 a STN 73 6310/Z2 su
uvedené v tabulkdch podla funkéného vyuZitia.

V ramci humanizacie a zvySovania kvality obytného prostredia si minimalizované parkovacie
stojiskd na teréne. Parkovacie stdtia su doplnené vysadbu vysokej zelene v zmysle platnej normy
STN 736110 Z1 a Manualu verejnych priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory
vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022.

9.5 Mestska hromadna doprava- navrh riesenia
RieSené Uzemie sa nachadza v nezastavanej okrajovej Casti mesta a nie je obsluhované mestskou
hromadnou dopravou.

Rie$enie dopravnej obsluhy je navrhnuté v s ohladom na pripravované riesenie UPN-Z Kapitulsky
dvor.

V prvej etape zabezpedi obsluhu Gizemia autobusova MHD. Vo vyhlade UPN-Z Kapitulsky dvor
navrhuje doplnit mestski hromadnu dopravu o perspektivnu ekologicku elektrickovu trat v linii
Viedenska cesta s vtiahnutim do zény Kapitulsky dvor a s napojenim na integrovanu kolajovu
dopravu v bode TIOP Petrzalka. Cielom konceptu MHD je optimalne obslizit celé Gzemie zony
UPN-Z Kapitulsky dvor. Perspektivne napojenie na integrovanu kolajovi dopravu zvysi atraktivnost
z6ny v celomestskom aj nadmestskom meradle, nakolko poskytne idedlne dopravné spojenie v
ramci Bratislavského regionu, priame spojenie na Rakusko a Madarsko.

Navrhované zastavky mestskej hromadnej dopravy su v pesej dostupnosti pre celé rieSené Uzemie
a st umiestnené pozdiz komunikacie Viedenska cesta. Pesia dochadzkova vzdialenost na zastavky
MHD je cca 300-500 m.

9.6 Komunikacie pre chodcov a cyklotrasy
Na celom rieSenom Uzemi budu vybudované komunikacie pre chodcov — chodniky, v prevazne;j
Sirke 3,0 m. Chodniky budu napojené na jestvujuce pesie trasy v okoli.

Cyklotrasa v Uzemi je navrhnuta v smere vychod — zapad pozdi? Viedenskej cesty, v ramci $irsich
vztahov je pripravovana severo-juzna trasa pozdiz navrhovaného hlavného bulvaru UPN-Z
Kapitulsky dvor. VSetky navrhované cyklotrasy su trasované v samostatnych koridoroch ako
obojsmerné segregované v Sirke 3 m.
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10. Navrh koncepcie riesenia technickej vybavenosti

Rozsah technickej vybavenosti rieseného Gzemia, definovany v UPN HI. mesta SR Bratislava
v zneni neskorsich zmien a doplnkov neobsahuje poZiadavky na umiestnenie technickej
vybavenosti v rieSenom Uzemi.

Navrhnuté rieSenie Urbanistickej Studie Viedenska cesta — Vychod nevyZaduje doplnenie alebo
zmenu poziadaviek v UPN HI. mesta SR Bratislava.

Konkrétne rieSenie technickej vybavenosti rieSeného izemia v mensich mierkach ako definuje
UPN HI. mesta SR Bratislava je popisané v nasledujlcich kapitolach.

Vseobecne sa konstatuje, Ze nova technickd infrastruktura bude situovana primarne mimo
existujucich ploch verejnej zelene, predovsetkym v koridore Viedenskej cesty. Otdzka budovania
podzemnych kolektorov bude predmetom nasledujucich stupriov dokumentacii.

10.1Zasobovanie vodou
UPN hl. m. SR Bratislava: V rieéenom Uzemi sa nenachadza verejny vodovod.

Uzemie je zadsobované verejnym vodovodnym potrubim Dn100, vedenym po juznom okraji
Viedenskej cesty, ktoré slUzi pre zasobovanie hrani¢ného priechodu Berg a je v tejto forme
nepostacujlce pre navrhovany stav.

Navrh rieSenia predpokladd vybudovanie nového vodovodného okruhu Dn 150, ktory prepoji
existujlci vodovod Dn 100 a rekonstrukciou povodného vodovodu Dn 100 aZ po napojenie na
vodovod Dn 300 v kriZzovatke Vranovskej a Kremnickej ulice.

Vypocet spotreby vody
Vypocet spotreby vody podla Vyhlasky MZP SR C. 684 / 2006 zo diia 14.11. 2006.

Priemerna denna potreba vody pre celé rieSené Uzemie:

Qp = Qi x pocet obyvatelov (zamestnancov) (I/deri)

Maximalna hodinova potreba vody pre celé riesené Gzemie:

Qh= me kh

Sucinitel hodinovej nerovnomernosti kh = 1,8

Qhn=Qmx1,8/24

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 | Alternativa 2
Sucinitel hodinovej
nerovnomernosti 1,8 koef
Qh 7936  I/hod | 10297  I/hod | 8365  I/hod

Qp= 145 |.osoba/den

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 | Alternativa 2
Qsp 145 l.osoba/den
Qp 81391 I/den | 105614 I/den | 85796  I/den
Maximalna denna potreba vody pre celé rieSené Uzemie:
Qm = Qp x kd
Sucinitel dennej nerovnomernosti kd = 1,3
Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 | Alternativa 2
Qsm 1,3 koef
am 105809  I/deft | 137298 |/denr | 111534 |/den

41

10.20dkanalizovanie

UPN hl. m. SR Bratislava: V rie§enom tzemi sa nenachadza verejna splaskova kanalizacia.

Névrh odkanalizovania Gizemia: Pozd? rie§eného tzemia v stibehu s Viedenskou cestou bude
vedeny hlavny kanaliza¢ny zbera¢ Dn300. Do zberaca budu zaustované kanalizacné pripojky

z jednotlivych objekt. V najnizSom mieste Uzemia osadena Cerpacia stanica, vytlacné potrubie
bude nasledne vedené pozdi? Viedenskej cesty a? po krizovatku s Rusovskou cestou, kde bude
zaustené do koncovej Sachty na zberaci BXIl Dn1600.

Vypocet mnozstva odpadovych vod
Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod podla STN 75 6101 pre rieSené Uzemie:

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené Gzemie

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 ‘ Alternativa 2

Qsp 145 |.osoba/den
Qs 81391 I/den 105614 |/den 85796  |/den
Qsec 0,94 |/sec 1,22  |/sec 0,99 |/sec
Najvacsi prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie

Variant 1 Variant 2

Alternativa 1 | Alternativa 2
kh max 3
Qh max 244174  |/den 316841 I/den 257387 |/den
Qsec max 2,83  |/sec 3,67 |/sec 2,98 |/sec
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Najmensi navrhovy prietok splaskovych vod pre celé rieSené Uzemie

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 | Alternativa 2
kh min 0,6
Qh max 48 835  I/den 63368 I/den 51477  |/den
Qisec max 0,57 |/sec 0,73 |/sec 0,60 |/sec

ManaZment dazdovych vod

Navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami v rieSenom Uzemi navrhuje rieSenia zadrzujuce
vodu v Gzemi a vyuZivajuce disponibilnd infiltraénd schopnost miestneho horninového prostredia
(vodné plochy, retencné priestory, resp. infiltracné nadrze).

Navrhované opatrenia su v sulade s politikou mesta, zakotvenou v platnom Uzemnom pléne
mesta Bratislava po aktualizacii ¢.7 z roku 2020, kde kapitola ,, Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy“ — ma za ciel stanovit zakladné zasady, slUziace na zachovanie prirodného charakteru
a regulaciu stavebnej Cinnosti na Uzemi mesta tak, aby boli v ¢o najvac¢som rozsahu eliminované
nepriaznivé dopady vyplyvajuce zo zmeny klimy.

Podla zdroja odvadzanych dazdovych vod su rozdelené na:

e dazdové vody zo striech navrhovanych objektov

e dazdové vody zo striech nad suterénmi - gardzami objektov, ktoré budu prevazne pokryté
zeleniou a na ktorych budu vybudované ihriska so spevnenymi plochami a chodnikmi

e dazdové vody z parkovisk a prijazdovych vnutroblokovych komunikacii

e daZzdové vody z verejnych komunikacii

Dazd'ovd voda bude vsakovand v rieSenom Uzemi do podlozia vsakovacimi blokmi. Dazdové vody z
parkovisk budu pred zaustenim do vsakovacich telies predcistené v odluc¢ovacoch ropnych latok so
sorpcnym docistenim na vystupnu hodnotu 0,1 mg/I NEL.

Podla vysledkov hydrogeologickej skusky je podlozie vhodné na vsakovanie vdaka vrstve
priepustnych trkov, ktoré sa nachadzaju v hibke cca 4 m pod troviiou terénu. Priemerny
koeficient filtracie bol stanoveny na kf = 4,00.10* m/s

Podla prieskumov a aktudlnych udajov z SHMU vyplyva, Ze v Uzemi je priemernd hladina
podzemnej vody na trovni 131,35 - 131,80 m.n.m. Uroveri rastlého terénu sa pohybuje priblizne
na urovni 136,20 - 136,80 m.n.m .

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v Uzemi sa pouZije
minimalne 20-ro¢nda 15-mindtova navrhova zrazka (p=0,05, t=15 min., i=244 |/s/ha) a sucinitel
odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=1 tak, aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku.

Sprisnend poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zrdzok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Odvddzanie vod z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a podzemnych
vOd musi byt v stlade s Nariadenim vlady SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod.
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Odvadzanie vod z povrchového odtoku do horninového prostredia bude v dalSich stuprioch
pripravy konkrétnych projektov konzultované s BVS a.s. kvéli umiestneniu vystavby v pasme
hygienickej ochrany vodného zdroja.

Pri ndvrhu objektov je uvaZzované s vegetacnymi strechami, ktoré oproti klasickym strecham
vyrazne znizuju odtokovy koeficient a pozitivne ovplyviuju miestnu mikroklimu.

Zadrzané dazdové vody je mozné vyuzit aj ako Gzitkovd vodu na zévlahu navrhovanej zelene
a znizit tak prevadzkové naklady objektu, zniZit prasnost a ochladit prostredie v letnych
mesiacoch.

Stavebnymi aktivitdm nesmie d6jst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych

vOd v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Vypocet mnozstva dazdovych odpadovych vod podla STN 75 6101
e intenzita 15 min. privalového dazda pri periodicite 244 |/s ha
e sucinitel odtoku pre zastavané plochy ( strechy ) K=1,0
e sucinitel odtoku pre zelené strechy K=0,5
e sucinitel odtoku pre asfaltové a betdénové vozovky, dlazby je uvazovany K= 1,0

Odvodnovana plocha striech (uvaZzované K = 1,0)

Qus =3.274 m2 x 244 |/s ha .10* = 79,88 |/sec

Odvodnovana plocha komunikacii (uvazované K = 1,0)

Quk =1.000 m2 x 244 |/s ha .10% = 24,4 |/sec

MnoZstvo dazdovych vod z rieSeného Uzemia spolu:

Qud =104,28 I/s
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10.3 Zasobovanie elektrickou energiou
UPN hl. m. SR Bratislava: V rie§enom Gzem{ sa nenachadzaju zariadenia ZVN / VVN / VN.

Navrh rieSenia: Navrhované objekty budu napajané z novovybudovanych trafostanic, ktoré budu
napojené z existujucej VN linky ¢. 464, ktord prechddza okrajom rieSeného Uzemia, uloZena je

v zemi, s ochrannym pasmom 1 m od kraja vedenia na obe strany. VN kable v existujucej trase su
typu 22-3xNA2XS2Y 1x240.

Nové kable budud napojené VN spojkami, navrhnuté su typu 2x (22-3xNA2XS2Y 1x240) sa zaustia
do VN rozvadzacov navrhnutych trafostanic. Rozvodna sustava je navrhnuta: 50hz, 22 000 V.
Kablové rozvody budu uloZzené v zemi.

Bilancie elektrickej energie
Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby na zaklade mernych zatazeni a
urbanistickych ucelovych jednotiek na strane VN-22kV.

V bilanciach je uvaZované varenie pomocou elektrickej energie, s doplnenim o priame chladenie.
Vykurovanie je navrhnuté formou tepelnych cerpadiel.

Tabulka: Energeticka bilancia navrhnutych objektov:

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2

Vykurovanie tep. ¢erpadld 20 W/m2 20 W/m2 20 W/m2
Chladenie 20 W/m2 20 W/m?2 20 W/m2
Osvetlenie 10  W/m2 10  W/m2 10 W/m2
Zasuvky 20 W/m2 20 W/m?2 20 W/m2
Iné 30 W/m?2 30 W/m?2 30 W/m2
InStalovany prikon Pi 1833,6 kw 2 357,5 kw 1833,6 kw
Koeficient sucasnosti 0,7 0,7 0,7

Prikon Ps 1284 kw 1650 kw 1284 kw

Elektromobilita

Zakon €. 555/2005 Z.z. ¢l. ., § 8a, €.2. V ramci navrhnutej urbanistickej Struktdry je riesena
priprava pre nabijacky elektromobilov, v stupni urbanistickej Studie formou zahrnutia poZiadaviek
do energetickej bilancie rieSeného Uzemia.

10.4 Zasobovanie plynom
UPN hl. m. SR Bratislava: V rie§enom tzemi sa nenachadzaju plynarenské zariadenia. Navrh
rieSenia: v rieSenom Uzemi sa neuvazuje so zasobovanim plynom.

Navrhnuté rie$enie je v stlade s poziadavkou MC Bratislava — Petrzalka na rozvoj technickej
infrastruktdry na baze obnovitelnych zdrojov energie.
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10.5Telekomunikacie

V urbanistickej Studii Viedenskd cesta — vychod, Bratislava — Petrzalka je zohladnend moznost
vystavby a rozsirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete VEKS (podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladfovych stanic) ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia. Pre
zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluZieb, rozvodu TV signdlu je vytvorena
priestorova rezerva v komunikacii Viedenska cesta pre rozvody buducich operatorov. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom su rieSené cez Sachty. Navrhovany systém zabezpedi moznost
poskytovania sluzieb réznymi operatormi a bude prepojeny na existujucu infrastruktiru
operatorov.

10.6 Civilna ochrana obyvatelstva

VSeobecna Cast

Oblast Civilnej ochrany je spracovana na zaklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len,, stavebny zakon), vyhlasok Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
453/2000 Z. z. a €. 55/2001 Z. z., zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov (dalej len” zakon o civilnej ochrane®),
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany.

Potreba zabezpelovania zaujmov CO

Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, okrem
inych Uloh zahfnia aj Ulohy pri umiestfiovani stavieb, vyuzivani Uzemia a dodrziavani zdujmov
civilnej ochrany na teritdriu Slovenskej republiky pri Gzemnom konani. Predmetom ¢asti ,,Civilna
ochrana“ na zaklade prislusnych ustanoveni obsiahnutych v stavebnom zakone, v zakone o civilnej
ochrane, a vo vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaskach a usmerneniach, je ndvrh vyuzitia
zabezpecenia funkcie Uzemia v oblastiach :

a/ ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeénymi latkami
(vyhlaska. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane
obyvatelstva pred ucinkami nebezpecénych latok),

b/ stavebnotechnickych poziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni vzhladom na
poziadavky civilnej ochrany (vyhldska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany),

¢/ hospodarenia s materidlom civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
€. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany v
zneni neskorsich predpisov),

d/ technické a prevadzkové podmienky informaéného systému (vyhlaska Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany).
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Zhodnotenie sucasného stavu rieSeného Uzemia

Lokalita, ktora je predmetom rieSenia v sucasnosti je zahrnutd do ,,Planu ochrany” mestskej casti
Bratislava — Petrzalka. Jednd sa o lokalitu, ktord je v sic¢asnosti z ¢asti nezastavana a z Casti je
Uzemie pripravené na novu vystavbu. Sklady materialu CO sa v riesenej lokalite podla dostupnych
informacii nenachadzaju.

Na zaklade , Koncepcie civilnej ochrany obyvatelstva SR do roku 2015“ schvdlenej vladou
Slovenskej republiky, sa nepredpoklada s vystavbou novych skladov materidlu, ¢o znamena, Ze na
rieSenom Uzemi sa nebudu zriadovat nové skladovacie priestory vo vlastnictve obce, okrem
zriadenia skladov pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorym tato povinnost vyplyva zo zdkona a
tieto priestory vyclenuju v ramci naplne vlastnych objektov.

V riesSenej lokalite rozhodnutiami neboli urCené Ziadne iné zariadenia. V pripade potreby za
mimoriadnej situacie bude mozZné zriadit a vybavit na zaklade rozhodnutia obce alebo prislusného
obvodného Uradu na Uzemi stanicu hygienickej ocisty.

Sucasny stav — prehlad ukrytia na rieSenom Uzemi
V rie§enom Uzemi sa nenachadza ¥iadna ochrannd stavba typu odolny dkryt. Uzemie je vykryté
dosahom elektronickej sirény mimo rieSeného Gzemia.

Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach
a/ ochrana obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipuldacii s nebezpecnymi latkami

V rieSenom Uzemi navrhované objekty vo svojej objektovej skladbe vyhovuju na vytvorenie
hromadnych hygienickych zariadeni (umyvarne, sprchy) ako stanice hygienickej oCisty os6b. Na
vytvorenie takychto zariadeni CO pre potrebu obce resp. Uzemia je potrebné vydanie rozhodnutia
o vytvoreni jednotiek CO pre potreby obce, resp. Uzemia.

b/ stavebnotechnické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhladom na
poZiadavky civilnej ochrany

V rieSenom Gzemi, na zédklade zdkona ¢. 42/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov kde na zéklade
ustanovenia § 4 ods. 3 pri spracivani Uzemného planu obstardvatelia v spolupraci s obvodnymi
Uradmi urdia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods.1, pism. e/ obec
urcuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na ukrytie obyvatelstva a zabezpecuje ich potrebné
Upravy a vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecdenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, riesi potrebu ukrytia
obyvatelstva.

Najvhodnejsimi objektmi k dvojucelovému vyuzitiu na ochranné stavby su objekty s podzemnym
podlazim a technickym zdzemim., ktoré umozni Uzitkova plocha objektov a kapacita VZT zariadeni
vo vsetkych objektoch.

Navrhovana kapacita obyvatelstva je:

Variant 1, alternativa 1: 549 0s0b
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Variant 1, alternativa 2: 716 0s0b

Variant 2: 387 0s6b

Navrhovana kapacita zamestnancov, navstevnikov a 0s6b prevzatych do starostlivosti (spolu
denne a prechodne pritomné obyvatelstvo:

Variant 1, alternativa 1 561 0s6b
Variant 1, alternativa 2 728 0s0b
Variant 2 894 0s6b

Pre vSetky druhy Ukrytov je spadové Uzemie v dochddzkovej vzdialenosti 500 m. Technické
podmienky budu riesené v dalsich stupnioch PD konkrétnych objektov a ich technického
vybavenia.

¢/ hospodarenie s materialom civilnej ochrany

V rieSenom Uzemi sU povinné zabezpecovat pravnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby
prevzaté do starostlivosti podla charakteru svojej ¢innosti a podmienok stanovenych zakonom NR
SR ¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d/ technické a prevadzkové podmienky informacného systému

Existujuce sidelné ¢asti su pokryté sietou sirén uréenych na varovanie obyvatelstva.
V pripravovanom tzemi zény , Kapitulsky dvor” je navrhnuté vytvorenie novych zariadeni
informacného systému.

Zabezpecenie pokrytia rieSeného Uzemia sa predpokladd z dosahu okolitych zariadeni. Konkrétne
podmienky bude nevyhnutné riesit v nasledujucich stuprioch projektovej pripravy s prislusnym
Obvodnym uradom v Bratislave, odborom krizového riadenia a so spravcom tohto systému —
sekciou krizového manazmentu a civilnej ochrany Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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11. Zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Uzemia
11.1 Hluk

Hluk zo Zelezni¢nej dopravy

V SirSom Uzemi sa nachdadza elektrifikovand dvojkolajna Zelezni¢na trat spajajuca Petrzalku a
rakusku Vieden cez Kittsee. Zelezniénd trat a jej ochranné pasmo neprechadza rie$enym Gzemim
ani Uzemim SirSich vztahov. Nakolko je beind Zelezni¢na prevadzka zdrojom emisii hluku,
predpoklad Ze moze zasiahnut negativnymi vplyvmi aj riesené Uzemie.

Odporucané rieSenie spociva v ndvrhu stavebno — konstrukénych opatreni na elimindciu
nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky na objekt ajeho sucasti z hladiska hluku. Pri
navrhovani opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate
a zédroven je potrebné komplexne posudit negativne Ucinky v celom objekte, nielen v Casti
nachddzajucej sa najblizsie k trati.

Spravca vlakovej cesty pozaduje, aby naklady na realizaciu opatreni hradil investor navrhovanej
vystavby ato aj vpripade, Zze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na
zariadeniach ZeleznicCnej trate.

Hluk z automobilovej dopravy

RieSené Uzemie je negativne ovplyviiované hlukom z dopravy, ktora je vytvarana Ciastocne zo
severu prepojenim D1 a D2, komunikaciou prepajajucou zjazd z Mlynskej Doliny na D1 a
Einsteinovu ulicu, z juznej strany cestou prvej triedy I/61 — Viedenska cesta a na zapadnej strane
sa nachadza dialhica D2. Uzemie je nadmerne zatazené hlukom z dopravy, s relativne vysokym
podielom nakladnej dopravy na prilahlych komunikaciach.

Overenie hlukovej zataZe pre lokalitu Pecna bolo realizované spolo¢nostou AKUSTA s.r.0. v roku
2021, ktora konstatovala prekracovanie pripustnych hodnot urcujucich velic¢in hluku podla
Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. hlukom z dopravy.

Odporicanym rieSenim je navrhovanie budov s obvodovymi plastami, konstrukciami vyplni
a spésobom vetrania, ktoré sa budu riadit zistenymi ekvivalentnymi hladinami A zvuku.

11.2 Svetlotechnika

V rieSenom Gzemi sa nenachdadzaju v sudasnosti ziadne objekty. V Gzemi SirSich vztahov sa
nachadza urbanisticka struktura rodinnych domov na juhovychodnej strane Viedenskej cesty
a pripravovana vystavba objektov Viedenska cesta — Zapad.

Navrhnutd urbanisticka forma vytvara predpoklady pre vhodné riesenie svetlotechniky ako pre
navrhnuté urbanistické Struktury a rovnako pre existujluce objekty rodinnych domov.

11.3 Radén
Katastralne Gzemie MC Bratislava — Petrzalka zény Viedenskd cesta — vychod spada do nizkeho
radénového rizika. Pri vystavbe budu navrhnuté opatrenia v zmysle legislativy.
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11.4 Pasmo hygienickej ochrany II. stupfia Vodarenského zdroja Pecniansky les

Riesené uzemie zasahuje do pasma hygienickej ochrany Il. Stupnia vodarenského zdroja
Pecniansky les. Stavebnymi aktivitdm nesmie dojst k zhorseniu (znedisteniu) kvality povrchovych
a podzemnych vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

V rieSenom Uzemi nie su navrhnuté akékolvek ¢innosti Skodiace podzemnym vodam, nie je
navrhnuté zriadovanie skladok odpadov, odkalisk, Cistiarni odpadovych véd, skladov

s nebezpecnymi latkami, budovanie priemyselnych prevadzok, potrubi na vedenie latok skodiacich
vodam. V rieSenom Uzemi nie su povolené zemné prace: tazba kamena, zemin a banska ¢innost.

Vsetky objekty v rieSenom Uzemi s napojené na verejnu kanalizaciu a vodovod. Nie su navrhnuté
podzemné podlazia. Pri rieSeni exteriérovych parkovych Uprav nie je navrhnuté odkryvanie volnej
hladiny podzemnej vody a nie su navrhnuté vodné plochy spojené s hladinou podzemnej vody
alebo odizolované od hladiny podzemnej vody.

V rieSenom Gzemi sa nebudu realizovat hydrogeologické objekty na zavlahu a iné vyuZitie, okrem
budovania pozorovacich vrtov, nie su navrhnuté studne, nie su pouZité tepelné cerpadla systému
voda-voda, ako aj zem-voda (kvapalina) za uc¢elom vykurovania a chladenia budov.

Odvadzanie zrdzkovych vod z komunikacii a parkovacich ploch je navrhnuté cez ORL do
retencnych nddrzi a ich likvidacia je mimo OP VZ.

Pri zavlaZovani je navrhnuté pouzivanie zachytnej zrazkovej vody alebo vodu z verejného
vodovodu.

Odporucané je zakladat stavby na pildtach.

11.5 Odvadzanie splaskovych vod
Odpadové splaskové vody z rieSeného Uzemia st v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
napojené na splaskovu kanaliza¢nu siet s naslednym odvedenim do COV.

Odvddzanie vod z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a podzemnych
vOd je v stlade s Nariadenim vlady SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod. Pred zaustenim do povrchovych a podzemnych vod su navrhnuté
odlucovace ropnych latok, ktoré na vyusteni vycistenych zrazkovych vod dosahuji hodnotu NEL
do 0,1 mg/I.

11.6 Odpady

Vznik odpadov buducou prevadzkou

Odpady produkované buducou prevadzkou stavby su uvedené v tabulke OH v odhadovanych
mnozstvach, podla predbezného ucelového vyuzitia vybudovanych priestorov a z prevadzky
a udrzby zabudovanych technickych a technologickych zariadeni a z prevadzkovej udrzby
samotného objektu.

V zmysle Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 365/2015 Z.z., prilohy ¢.1, ktorou sa
ustanovuje katalogizécia odpadov a Zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch, v zneni neskorsich
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predpisov mozno odpady vznikajuce prevadzkou (uZivanim) priestorov zrealizovanych objektov
komplexu zatriedit:

Tabulka OH - predpokladané odpady z prevadzky odpadu

Por | Kataldg. ; Mnoz. ,

. ., NAZOV ODPADU Kod
€. | cislo Kat. | t/rok

1. | 1501 01 | Obaly z papiera a lepenky 0] 49,5 |R3 (T2)

2. 150102 | Obaly z plastov 0 8,2 |R3(T2)

3. [1501 07 | Obaly zo skla o} 41,6 |R5 (TZ)

4. |20 01 08 | Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauracny odpad 0 9,00 | R3 (T2)

5. |20 02 01 | Zmesovy komunalny odpad (1,5 | / osoba.deri) ] 234,3 | D10

(PZ)

6. | 20 01 08 | Biologicky rozlozitelny odpad ] 12,5|R3

Ostatné odpady spolu 355,1

7. |1501 10 | Obaly obsahujuce zvysky nebezpecnych latok alebo| N 0,02 | D1/R1
kontaminované nebezpecnymi Iatkami (plechovky 2
z farieb, sprayov, riedidiel, impreg. latok, olejov ap.)

8. | 1502 02 | Absorbenty, filtracné materidly (vratane olejovych filtrov| N 0,02 | D1/R1
inak nespecif.), handry na Cistenie, ochranné odevy 2
kontaminované nebezpecnymi  latkami  (udrzba
technolog.z.)

9. |16 01 07 | Olejové filtre (udrzba technolégie, ORL, ...) N 0,02 |R12

10. 16 02 11 | Vyradené zariadenia obsahujuce chlérfluérované| N 0,20 | R4, R5
uhlovodiky, HCFC, HFC (vyradené chladnicky, mraznicky,

)
11.|16 02 13 | Vyradené zariadenia obsahujlice nebezpecné casti, iné| N 0,20 | R4, R5
ako uvedené v 160209 az 160212 (TV, PC monitory,
Ziarivky,....- elektro odpad s NL)
12.|16 06 01 | Olovené batérie (zalozny zdroj, PC a tel. Ustredne a pod.)| N 0,20 | R4, R6
Nebezpecné odpady spolu 0,66
ODPADY CELKOM 355,76 | t/rok
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Vysvetlivky k tab. OH-AP TA:

TZ — triedeny zber odpadoyv, OLO a.s. BA alebo iny opravneny subjekt;
PZ — pravidelny zber komunalneho odpadu v obci, OLO a.s. BA;

PO — pevny odpad

NO — nebezpecny odpad

OO0 - ostatny odpad

Zhodnocovanie odpadov
R1 VyuZitie najma ako palivo alebo na ziskavanie energie inym sposobom.

R3 Recykldcia alebo spatné ziskavanie organickych Iatok, ktoré sa nepouzivaju ako
rozpustadla (vratane kompostovania a inych biologickych transformacnych procesov).

R4 Recyklacia alebo spatné ziskavanie kovov a kovovych zlucenin.

R5 Recyklacia alebo spatné ziskavanie inych anorganickych materialov.
R6 Regenerdacia kyselin a zdsad

R9 Predistovanie oleja alebo jeho iné opatovné poutzitie

R12 Uprava odpadov uréenych na spracovanie niektorou z ¢innosti R1 a7 R11

R13  Skladovanie odpadov pred pouzitim niektorej z ¢innosti R1 az R12

Zneskodnovanie odpadov
D1 UloZenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka odpadov)

D10 Spalovanie na pevnine

Odpady, ktoré budu vznikat prevadzkou objektu, s zaradené podla vyhldsky MZP SR, ktorou bol
ustanoveny Katalég odpadov, s ohladom na postup uvedeny v prilohe €. 5 tejto vyhlasky.
Mnozstva a rozsah druhov odpadov uvedenych v tabulke OH, su len predpoklady, stanovené
odhadom podla m2 a sp6sobu vyuzitia jednotlivych priestorov, resp. z ¢innosti spojenych

s prevadzkovou udrzbou zabudovanych technickych a technologickych zariadeni. Blizsia
Specifikacia druhov odpadov a ich mnoZstiev bude podrobnejsie spracovand v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Predpokladana vytaZitelnost: 30 az 40 % (sklo, papier, plasty).

Systém nakladania s odpadmi — zhromaZdovanie, skladovanie a zber

Spravca budtcej prevadzky ako pévodca odpadov, musi zosuladit svoju ¢innost pri nakladani so
vznikajucimi odpadmi s platnou legislativou pre OH, t. j. vypracovat vlastny Programu pévodcu
odpadov v sulade s platnou legislativou v OH v redlnom ¢ase uvedenia prevadzky do chodu.

Sposob nakladania s odpadmi, najméa s komundalnymi odpadmi, bude zohladriovat aktudlne
pravne normy v OH v ¢ase uvedenia objektu do prevadzky. Prevddzkovatel pred zahajenim
prevadzky uzatvori zmluvy s odberate/mi odpadov, ktori maju pre tuto ¢innost opravnenie a mozu
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zabezpecovat zhodnocovanie a zneskodriovanie uvedenych druhov odpadu. Nebezpecné odpady
zabezpedi firma s opravnenim na takdto ¢innost.

V prevadzke budu zodpovedajlce zberné nadoby na komundlny odpad, vratane kontajnerov na
separovany zber zhodnotitelnych zloZiek komunalnych odpadov, v sulade so VZN HI. m. SR
Bratislava ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi

v zneni neskorsich zmien. V buducej prevadzke budu zodpovedajlce zberné nadoby na
komunalny odpad, vratane kontajnerov na separovany zber zhodnotitelnych zloziek komunalnych
odpadoy, v sulade s uvedenym VZN. Umiestnenie kontajnerov na zber komunalny odpad,
pravidelny zber a separovany zber odpadu bude v 1.NP, v priestore uréenom na tento ucel.

Uvazovany systém nakladania s odpadmi v budtcej prevadzke plne respektuje prava a povinnosti
povodcu komunalnych odpadov, ako aj povinnosti PO pri triedeni problémovych latok,
nebezpeénych odpadov a ich ndsledné zneSkodnenie prostrednictvom opravnenych PO na zber,
ich materialové alebo energetické zhodnotenie, pripadne zodpovedajuice zneskodnenie
jednotlivych druhov NO aj ostatnych odpadov.

Sklad nebezpecnych odpadov

Vzniknuté druhy NO budu skladované, mimo odpadov, ktoré sa tvoria v ORL. Obaly a nddoby pre
skladovanie NO budu navrhnuté ako nepriepustné, pricom obaly s tekutymi NO budu este
zabezpecené uloZzenim na zachytnej vani s roStom.

Legislativa

Pre nakladanie sodpadom plati* Zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, ako aj Vyhlaska ¢. 371/2015 Z. z.* ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zdkona o odpadoch a vyhlaska 365/2015* Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov.

@ VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

® Manudl pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HI. m. SR
Bratislava, utvar hlavnej architektky 06 / 2020

@ Kritéria OLO pre budovanie stanovist zbernych nadob / kontajnerov na Gzemi Bratislavy

® Program odpadového hospodarstva Bratislavského kraja
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12. Ekologicke hodnotenie, priemet RUSES do navrhu
rieSenia, navrh ozelenenia Uzemia

12.1 Sirsie okolie a ochrana prirody

Sirsie rieené Gzemie sa nachadza na pravom brehu Dunaja, v Bratislave, mestskej ¢asti Petrzalka.
Zo zapadu je v SirSom kontakte so Statnou hranicou s Rakuskom, oddelené dialnicou D2, zo severu
Uzemim Pecniansky les a riekou Dunaj, z vychodu sa nachddza zastavané Uzemie mestskej casti
Petrzalka. Juzna Cast SirSieho Gzemia predstavuje dnes polnohospodarsky obrabana poda, po
okrajoch s Uzemiami naletovej a vzrastlej zelene.

Pecniansky les je jednou z mala dodnes zachovanych lokalit pévodnych luznych lesov na
slovenskom Useku Dunaja. Lokalita je sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu Bratislavské luhy. Les
je chranenym uzemim, vyhlaseny za chraneny areal. Pecniansky les pozostava z 295,35 hektara.
Nachddzaju sa tu biotopy eurépskeho vyznamu tvorené najma luznymi lesmi, ako aj viaceré
vzacne druhy Zivo&ichov. Zije tu napriklad najvacsi eurépsky datel, datel €ierny, bobor vodny a tie?
viaceré druhy netopierov. Okrem toho su v Uzemi chrdnené cenné zdroje pitnej vody pre
Bratislavu. Na Uzemi je mozny vyskyt chranenych druhov Zivocichov a rastlin, preto je potrebné
tieto prirodzené biotopy respektovat a chranit.

12.2 Sucasny stav
RieSené uzemie je volnym priestorom bez zastavby. Nachadzaju sa neudrZiavané porasty
s ndletovymi drevinami, porasty nie su udrzZiavané.

Nakolko realizacia zmeny UPN v riesenom Uzemi predpokladd uskutoénenie viacerych ¢innosti
spojenych so zdsahom do ploch, na ktorych v sicasnosti rastu stromy a kry, bol spracovany
predbezny dendrologicky prieskum, ktory uskutocnil inventarizaciu zasiahnutych drevin a stanovil
ich spolocensku hodnotu. Pre tento Ucel sa uskutocnila fyzicka inventarizacia stromov a krov

a bola stanovena ich spolo¢enska hodnota v zmysle Vyhlasky MZP SR €. 170/2021 Z.z.

Na zaklade terénneho prieskumu boli na jednotlivych plochdach zistené dreviny lll. skupiny
(listnaté opadavé dreviny) v zmysle Viyhlagky MZP SR ¢. 170/2021 Z.z., priloha ¢&. 36, ktoré tu
absolutne dominuju a len zriedkavo sa tu vyskytuju aj dreviny I. skupiny (polovzdyzelené

a vzdyzelené listnaté dreviny), ktoré reprezentuje napr. brectan popinavy. Najvacsie zastupenie tu
maju nase pévodné druhy drevin vyskytujuce sa v luznych lesoch a krovitych porastoch na nivach
riek. Len ojedinele sa tu vyskytuju aj introdukované dreviny, ktoré tu boli vysadené v ramci
lesohospodarskej ¢innosti (napr. sfachtené topole), alebo boli vysadené v rdmci sadovych Uprav
po vybudovani cestnych objektov (napr. zlatovka prostrednd alebo vajgelia ruzova), alebo sem
prirodzenym sposobom boli zanesené vetrom, zvieratami alebo aj ¢lovekom (ako napr. orech
kralovsky, agat biely). Len ojedinele sa tu vyskytuju aj invazne dreviny ako napr. javorovec
jasenolisty. Na plochach, ktoré budu priamo zasiahnuté navrhovanou ¢innostou a v ich
bezprostrednom okoli, sa vyskytuju nizsie uvedené dreviny usporiadané podla skupin

a v abecednom poradi podla vedeckych mien.

Zo stromov su na dotknutych plochach zastipené dreviny Ill. skupiny (listnaté opadavé dreviny),
ktoré reprezentuju javor polny (Acer campestre L.), javor mliecny (Acer platanoides L.), javor
horsky (Acer pseudoplatanus L.), pagastan konsky (Aesculus hippocastanum L.), pajasen Zliazkaty
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(Ailanthus altissima (Mill.) Swingle), hrab obycajny (Carpinus betulus L.), Ceresna vtacia (Cerasus
avium (L.) Moench), jasen Uzkolisty (Fraxinus angustifolia Vahl), jasen Stihly (Fraxinus excelsior L.),
orech kralovsky (Juglans regia L.), jablon plana (Malus sylvestris Mill.), javorovec jasenolisty
(Negundo aceroides Moench), cremcha obycajna (Padus avium Mill.), topol biely (Populus alba
L.), topol Cierny (Populus nigra L.), topol kanadsky (Populus x canadensis Moench), topol sivy
(Populus x canescens (Aiton) Sm.), slivka gulatoploda (Prunus insititia Jusl.), hruska plana (Pyrus
pyraster (L.) Burgsd.), agat biely (Robinia pseudoacacia L.), viba biela (Salix alba L.), viba krehka
(Salix fragilis L.), lipa malolista (Tilia cordata Mill.), brest vdazovy (Ulmus laevis Pall.) a brest
hrabolisty (UImus minor Mill.). V okoli priamo dotknutého Uzemia sa vyskytuju este aj dalsie
druhy stromov.

Kroviny na priamo dotknutych plochach zastupuju dreviny lll. skupiny (listnaté opadavé dreviny)
ako hloh obycajny (Crataegus laevigata (Poir.) DC.), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna
Jacq.), brslen eurépsky (Euonymus europaeus L.), zlatovka prostredna (Forsythia x intermedia
Zabel), zob vtaci (Ligustrum vulgare L.), slivka trnkova (Prunus spinosa L.), ruza Sipova (Rosa
canina L.), ostruZina oZinova (Rubus caesius L.), ostruzina Cernicova (Rubus fruticosus L. agg.),
baza Cierna (Sambucus nigra L.), tavolnik van Houtteho (Spiraea x vanhouttei (Briot.) Zabel), svib
krvavy (Swida sanguinea (L.) Opiz), kalina obycajna (Viburnum opulus L.), vajgelia ruzova (Weigelia
florida (Bunge) DC.) a v okoli sa vyskytuje este niekolko dalSich druhov, ktoré tu boli vysadené pri
Upravach nasypov ciest alebo na parkovo upravenych plochach.

Lianovité druhy zastupuje hlavne plamienok plotny (Clematis vitalba L.), ktory patri medzi dreviny
[1l. skupiny (listnaté opadavé dreviny). V porastoch stromov sa vyskytuje aj brectan popinavy
(Hedera helix L.), ktory patri medzi dreviny I. skupiny (polovidyzelené a vidyzelené listnaté
dreviny).

Ziadna z uvedenych drevin nepatri medzi chranené druhy a ani Ziadna z nich nebola vyhlasena za
chraneny strom v zmysle vyssie uvedenych legislativnych predpisov. Dreviny, ktoré bude potrebné
rabat a pre ktoré je potrebné Ziadat povolenie na vyrub, budd predmetom vlastnej ziadosti

o povolenie vyrubu.

12.3 Priemet RUSES do navrhu

Chraneny areal (CHA) Pe¢niansky les (EC 1206), ktory bol vyhlaseny vyhlaskou KUZP v Bratislave &.
1/2012 z 13. januara 2012 - Gc¢innost od 1. 4. 2012 za ucelom ochrany biotopov eurépskeho
vyznamu: Vibovotopolové nizinné luzné lesy (91EQ), Dubovo-brestovo-jasefiové nizinné luzné lesy
(91F0), Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajucich a ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), druhov eurépskeho
vyznamu najma bobra vodného (Castor fiber) a viacerych druhov netopierov (Chiroptera) a
druhov narodného vyznamu.

Nachddza sa v dotyku s rieSenym Gzemim, na severnej strane. Uzemie je v pésobnosti pracoviska
SOP - regionalna sprava Bratislava s 2., 3. a 4. stupfiom ochrany.

Medzi mozné ohrozenia biocentra je mozné zaradit: Silnd urbanizicia v bezprostrednom okoli a
suvisiaci antropicky tlak, masova a Zivelna rekredcia, zarastanie nelesnych casti

55

ManaZmentové opatrenia: Regulovat dalSiu urbanizaciu, udrZiavat vodny rezim a kvalitu vody,
odstrafiovanie nepdévodnych druhov, udrziavanie lesostepnych resp. nelesnych formacii kosenim
resp. pasenim.

Navrh rieSeného Uzemia nezasahuje do uvedeného chraneného aredlu.

12.4 Navrh ozelenenia

Pri ndvrhu sadovnickych Uprav a ochrane pdévodnej zelene (drevin uréenych na zachovanie) je
reSpektovany zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
platné arboristické standardy, Manual verejnych priestorov - Principy a Standardy zelene v meste.
Starostlivosti o zelen. Vegetacné steny. Vegetacné strechy, Vegetacné ostrovéeky (MIB, 2022,).

V Uzemi su navrhnuté nasledovné formy ozelenenia:

Stromoradie pozdi? komunikacii
Vnutroblokova zelen

Zelené strechy

e DaZzdové zdhrady

Uplatnenie aktivneho pristupu zvySovania miery zastlUpenia prirodnych prvkov v zastavanych
Uzemiach najma vo verejnych priestoroch zmiernuje klimatické zmeny, resp. zlepSuje klimatické
podmienky. Napomahaju zachovat povrchovu a podzemnu vodu v Gzemi, umoziuja infiltracnu
schopnost Gzemia.

Koncept sadovnickych Uprav navrhuje v ¢o najvacsej miere poévodné domace druhy drevin, ktoré
su podla potreby doplnené introdukovanymi neinvazivnymi druhmi. RieSené Uzemie spada do
oblasti: karpatské dubovo-hrabové lesy (Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Acer
campestre).

Vhodné dreviny pre nové vysadby /velké koruny/ s napriklad: Celtis occidentalis — brestovec,
Acer platanoides — javor, Platanus acerifolia- platan, Quercus robur, petraea, rubra — dub,
Sophora japonica- sofora, Tilia euchlora, platyphylla, tomentosa - lipa, Fraxinus angustifolia
raywood, Ginkgo. Malé koruny: hruska, hloh, magnolia, alebo s gulovitou korunou ako napriklad
javor, katalpa, Ceresna, pajasen.

Pre vnutroblokovu parkovu zelen je mozné pouZit jedince javorov /Acer platanoides/ a lip /Tilia
cordata/, a skladbu obohatit o vzrastlé solitéry pagastanu /Aesculus x carnea ,, Briotii “/, javora
polného /Acer campestre/, hrabu /Carpinus betulus/, v suchsich lokalitach dubu /Quercus robur,
Quercus pubescens/, resp. v atraktivnejsich priestoroch pouzit platan / Platanus acerifolia/.

Etaz krov je mozné pouZit z nasledovnych druhov prevazne domace druhy krov a trvaliek a ich
domdcich, resp. akceptovatelnych introdukovanych kultivarov. Do druhovej skladby je mozné
zaradit: ruzu, svib, brslen, hloh, kalinu, hlohynu, drac, vtaci zob, zemolez. Z popinaviek napriklad
plamienok plotny, brectan, zemolez, divy vinic.

Druhova skladba stresnych zahrad je determinovand hrubkou stresného substratu, pri pasivnych
zelenych strechach je mozné pouzit rastliny adaptované na suché podmienky, napriklad:
rozchodniky, travy, okrasné trvalky a machy. Pri vyssej navrhovanej hrubke substratu (cca 1 m) je

56



mozné vysadit napr.: kry — ihliénany napr. rod Juniperus — vysoké/nizke/poliehavé —
farebné/zelené — znasaju sinko a vietor, Stromy —listnaté - subtilnejsie s malou korunou — prunus
accolade, koelreuteria paniculata.

K ekologickej stabilite Uzemia mo6Zu prispiet realizacie dazdovych zahrad.
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13. Vlastnicke vztahy v Uzemi

13.1 Zoznam dotknutych parciel a vymera funkénej plochy:
Kataster nehnutelnosti,

Okres:
Obec:

Katastralne Uzemie:

List vlastnictva €.

Vlastnik:

105 Bratislava V

829460 Bratislava — Petrzalka

804959 Petrzalka

6296, 5518,

sukromny vlastnik

Tabulka: Parcely registra C:

Parcelné Vymera m2 Druh Sposob Druh chr. Spolocna Umiestnenie Druh
Cislo pozemku pouZzivania nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku pravneho
pozemku vztahu
5918/4 1526 T,""a'\'/, 7 502 1 2
trdvnaty
porast
5918/5 4922 Trvaly 7 502 1 2
travnaty
porast
5918/6 234 Trvaly 7 502 1 2
travnaty
porast
5918/7 994 Trvaly 7 502 1 2
travnaty
porast
5918/8 3417 Trvaly 7 502 1 2
travnaty
porast
5919/5 211 Ostatna 37 502 1 2
plocha
5920/8 1248 Ornd poda 1 502 1 2
List vlastnictva: nezaloZzeny
Vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava
Tabulka: Parcely registra C:
Parcelné Vymera m2 Druh Sposob Druh chr. Spoloé¢na Umiestnenie Druh
Cislo pozemku pouZivania nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku pravneho
pozemku vztahu
5900/1 | Ciastogne | Ostatna 9 - 1 1
plocha
(24519)
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Poznamka: na predmetnom pozemku sa nachadza komunikdcia Viedenska cesta, pricom iba
Ciasto€ne zasahuje do rieSeného Uzemia.

Pozemky pre verejno-prospesné stavby
Urbanisticka studia Viedenska cesta — Vychod Bratislava — Petrzalka nenavrhuje verejno —
prospesné stavby, preto nie je potrebné stanovovat pre ne pozemky.
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14. Urbanisticka ekondmia a socioekondmia,
tabulkova Cast s bilanciami vyuzitia Uzemia.
Demografia

14.1 Urbanisticka ekondmia

Urbanisticka ekonémia je spracovana na podklade platného Uzemného pldnu hl.m. SR Bratislavy v
zneni neskorsich zmien a doplnkov. V tabulke st uvedené bilancie budov a ich funkéné vyuzitie v
stlade s kategorizaciou stavieb podla § 43 Stavebného zékona ( zakon ¢.50/1976 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Tabulka: Urbanisticka ekondmia

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
% plocha m2 % plocha m2 % plocha m2

Xod UPN F.101 G.101 F.501

Zastavana plocha (1ZP) 0,25 3274 0,25 3274 0,25 3274
Podlaind plocha (IPP) 14 18 336 1,8 23 575 1,4 18 336
Max. HPP funkcie Byvanie 100% 18 336 100% 23 575 70% 12 835
Max. HPP funkcie OV 0% 0 0% 0 30% 5501
Zelené plochy (KZ) 0,25 3274 0,25 3274 0,25 3274

14.2 Struktura bytového fondu

Velkost a struktura bytového fondu je limitovana aktualnym potencidlom trhu tejto konkrétne;j
lokality a predpokladmi vyvoja trhu v budicnosti, zohladriuje aktualne a vyhladové trendy
zniZzovania velkosti domacnosti (obloZnosti).

Tabulka: Struktura bytového fondu

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
% Potet bytov % Podet bytov % Pocet bytov
4- a viac izbove byty 7,50% 13 7,50% 17 10,00% 12
3- izbové byty 40% 85 40% 109 35% 52
2- izbové byty 30% 83 40% 141 40% 77
1-izbové byty 22,5% 88 12,5% 63 15,0% 41
SPOLU: 100,00% 268 100,00% 330 100,00% 182
bytav bytov bytov

14.30bloznost bytov

Vychodiskom pre stanovenie poctu obyvatelov je navrhovana velkostnd Struktira bytov, v ktorych
sa predpoklada trvaly pobyt obyvatelstva a zohladnenie ukazovatela obsadenosti bytov
(obloznost).

Navrh obloZnosti bytov a stanovenie predpokladaného poctu obyvatelov vychadza z dostupnych
udajov SODB 2001 HI. m. SR Bratislava a je korigovany s ohladom na aktualne trendy vyvoja,
lokalitu a vplyvy etapizacie vystavby (zvySovanie atraktivity v zavislosti od miery rozvoja SirSieho
Uzemia).
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Tabulka: Navrh obloZnosti bytov

ob/byt
4- a viac izbové byty 3,2
3-izbové byty 2,8
2- izbové byty 2,0
1-izbové byty 1,2

14.4 Obyvatelstvo

Predpokladany pocet obyvatelov v bytoch je stanoveny na zéklade predpokladanej obloznosti
bytov a velkostnej Struktury bytov.

Tabulka: Pocet obyvatelov bytov

14.5 Vekova Struktura obyvatelstva

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
ob/byt obyvatefov ob/byt obyvatefov ob/byt obyvatefav
4- a viac izbove byty 3,2 41 3,2 53 3,2 39
3- izbové byty 2,8 237 2,8 305 2,8 145
2- izbové byty 2,0 165 2,0 283 2,0 154
1-izbové byty 1,2 106 1,2 76 1,2 50
SPOLU: 549 9,20 716 9,20 387
obyvatelov obyvatelov obyvatelov

Uvahy o predpokladanej vekovej trukture obyvatelov je zaloZzenda na predikcii, Ze migrujicou
zlozkou su v prevazujlucej miere obyvatelia v produktivnom veku a v strukture domacnosti je
zastupenie jednotlivcov v rdmci 1- a 2-izbovych bytov a rodinné domacnosti su zastipené najma

v 3- a 4- izbovych bytoch.

Tabulka: Predpokladana Struktira obyvatelov:

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
Potet obyvatelov Potet obyvatelov Polet obyvatelov
Celkovy pocet obyvatelov: 100% 549 100% 716 100% 387
Z toho muil: 46,00% 253 46,00% 330 46,00% 178
Z toho Zeny: 54,00% 297 54,00% 387 54,00% 209
Tabulka: Predpokladana vekova Struktura obyvatelov:
Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
Potet obyvatelov Potet obyvatelov Pocet obyvatelov
Celkovy pocet obyvatelov: 100% 549 100% 716 100% 387
Predproduktivny 19,00% 104 19,00% 136 19,00% 74
Produktivny vek 71,50% 393 71,50% 512 71,50% 277
Postroduktivny vek 9,50% 10 9,50% 13 9,50% 7
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Tabulka: Predpokladané podrobnejsie ¢lenenie vekovej Struktury obyvatelov:

Variant 1 Variant 2
Alternativa 1 Alternativa 2
Vekova skupina: Potet obyvatelov Pocet obyvatelov Polet obyvatelov
Celkovy pocet obyvatelov: 549 716 387
0 - 4 roky 7,50% 41 7,50% 54 7,50% 29
5 - 9 rokov 6,00% 33 6,00% a3 6,00% 23
10 - 14 rokov 5,50% 30 5,50% 39 5,50% 21
SPOLU O - 14 rokov 19,00% 104 19,00% 136 19,00% 74
15 - 64 rokov 71,50% 393 71,50% 512 71,50% 277
65 + rokov 9,50% 52 9,50% 68 9,50% 37
SPOLU: 100,00% 549 100,00% 716 100,00% 387

Poznamka: podrobnejsie ¢lenenie vekovej struktuiry obyvatelstva slUZi pre objektivizaciu
poziadavka na zakladnu obciansku vybavenost ako su zariadenia a kapacity predskolskych
a Skolskych zariadeni.

14.6 Denne a prechodne pritomné obyvatelstvo

Do kategoérie denne a prechodne pritomné obyvatelstvo je zaradené trvale byvajlce obyvatelstvo,
prechodne byvajlce osoby, zamestnanci a navstevnici spolo¢nosti, firiem a institucii ako aj
navstevnici obchodnej vybavenosti a sluzieb v rieSenom uzemi.

Tabulka: Predpokladané Denne a prechodne pritomné obyvatelstvo:

Variant 1 Variant 2

Alternativa 1 Alternativa 2
Pocet obyvatefov (trvalé a prechodné) 549 716 387
Zamestnanci nekomercna
obcianska vybavenost v riedenom
uzemi 6 6 6
Zamestnanci komeréna obdianska
vybavenost v riedenom uzemi 1:40 m2 HPP 6 1:40 m2 HPP 6 1:40 m2 HPP 6
Zamestnanci administrativne priestory 0 0 1:12 m2 HPP 495
Celkovo denne a prechodne
pritomné obyvatelstvo v rieSenom
uzemi: 561 728 894

Vo Variante 1 s prevaZzujucou mierou vyuzitia rieSeného Uzemia pre funkciu byvania je predpoklad
vyssej miery dochadzania ekonomicky aktivnych obyvatelov za pracou do inych Casti mesta.
Variant 2 Ciasto¢ne zniZuje podiel dochadzajucich oséb, vo faze zemné planu mesta vsak nie je
mozné vyCislit praktické dopady. Podiel obcianskej vybavenosti (nekomerénej a komercénej) ma
potencidl na fungovanie lokality formou 15 minutového mesta.
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14.7 Vybavenost socialnej infrastruktury

Riesené Uzemie je nezastavané, nenachdadzaju sa v nom Ziadne zariadenia obcianskej vybavenosti.

Tieto su navrhnuté na zadklade navrhovaného poctu obyvatelov, rozdelenie na nekomercnu
obciansku vybavenost a komercénu obéiansku vybavenost.

Zariadenia obcianskej vybavenosti su dimenzované podla aktudlnych Standardov, s prihliadnutim
na celomestské izemnoplanovacie podklady. Vyssia obcianska vybavenost vzhladom na mensi
rozsah rieSeného Uzemia nie lokalizovand v samotnom rieSenom Uzemi.

Bilan¢né ndroky na zariadenia obcianskej vybavenosti:
Poznémka: parametre UPN-Z Kapitulsky dvor / st odlisné od US Viedenskd cesta Zdpad:

Predskolské zariadenia
Referen¢nd jednotka: trieda MS 25 Ziakov / 1 trieda

Ukazovatel: 40 miest / 1.000 obyvatelov

Skolské zariadenia — zakladné gkoly
Referencna jednotka: Zakladné skoly, 30 Ziakov / 1 trieda

Ukazovatel: 136 miest / 1.000 obyvatelov

Skolské zariadenia — stredné $koly
Referencnad jednotka: Stredna skola, 30 Ziakov / 1 trieda

Ukazovatel: 11 miest / 1.000 obyvatelov

Vybavenost zdravotnictva - Primarna starostlivost
Ukazovatel: 1,1 lekar / 1.000 obyvatelov

Vybavenost zdravotnictva - Lekaren
Ukazovatel: 0,3 lekarenské pracovisko / 1.000 obyvatelov

Vybavenost zdravotnictva - Jasle
Ukazovatel: 2 miesta / 1.000 obyvatelov

Zariadenia socidlnej starostlivosti- Kluby
Ukazovatel: 6 miest / 1.000 obyvatelov
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Detské ihriska

Sportové ihriska
Ukazovatel: 800 m2 / 1.000 obyvatelov

14.8 Ind vybavenost (komercéna)

Navrhovany pocet obyvatelov a denne pritomnych oséb v rieSenom Uzemi je pomerne nizky pre
vytvorenie dostatoného potencidlu pre umiestnenie komerénych prevadzok vratane zakladnych
ako su predajiia potravin a podobne. Konkrétne rieSenie je preto nevyhnutné zosuladit

s poziadavkami a potencidlom priestorov obclianskej vybavenosti v susednych lokalitach
(Viedenska cesta — Zapad, Kapitulské pole).

Tabulka: Naroky na rozsah zakladnej obcianskej vybavenosti:

Variant 1 Variant 2
Alternatival | Alternativa 2
Ukazovatel:
Vybavenost, zariadenie jednotka pocet Jednotka podet deti | podet tried| polet deti | polet tried| podet deti | podet tried
Materské Skoly miest / 1,000 ob 25-35 | 20-25 diakov/trieda 14 1 18 1 10 1
Zikladné tkoly miest / 1.000 ob 90-95 | 20- 30 2iakov trieda 49 2 64 3 35 2
lodet lekdrskych pracovijodet lekdrskych pracovijoéet lekdrskych pracoviy
Ambulancie prim. starostlivosti ¢ pracoviska / 1.000 1,48 ordindcia 0,81 1,06 0,57
Lekared | Jekdrefi /1.0000b | 03 | lekiren 0,16 0,21 0,12
polet deti | podet tried| polet detl | podet tried| podet deti | polet tried
Detské jasle miest / 1.000 ob 2 trieda jasle 1 0 1 0 1 0
plocha plocha plocha
Zariadenia volného &asu - kiuby m2 /1.000 ob 50 27 36 19
Ihriskd pre deti m2 / ob 0.8 439 573 310
Ihriska pre mlade? a dospelych m2 /fob 0,7 385 501 271

Dimenzovanie komercnej zakladnej obcianskej vybavenosti je uvazované v zakladnom rozsahu,
medzi prevadzky s komerénym potencidlom v rieSenej lokalite mozeme zaradit napriklad:

e Predajna potravin

e Predajna zdkladného nepotravinarskeho sortimentu (drogérie, potrieb do domacnosti )
e Sluzby: Cistiaren, kadernictvo

e Zariadenia reStauracného stravovania, kaviarne

Saturacia deficitu celomestskej oblianskej vybavenosti
Ako vyplyva z bilanénej ¢asti, velkost rieSeného Uzemia neumoziiuje saturovat potreby celého
spektra obcianskej vybavenosti na svojom priestorovo limitovanom Gzemi.

Predpoklad umiestnenia jednotlivych zloZiek obcianskej vybavenosti:

e Materska skola: je mozné vytvorit lokdlne v rdmci navrhnutej urbanistickej Struktury
rieSeného Uzemia vytvorenim mensej materskej skoly.

e Zakladna skola: RieSené Uzemie nevytvara dostatocny potencidl pre vytvorenie zdkladnej
Skoly. Odportcana dostupnost je 500 m pre prvy stuperi, 800 m pre druhy stupen skoly.
V tomto radiuse sa v si€asnosti nenachadza $kola. Pripravovand je vystavba v ramci UPN-
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Z Kapitulské pole, ktorého sucastou je lokalizacia Skolského zariadenia 27-triedne;j
zékladnej skoly s prislusnou Sportovou vybavenostou, ktord méze v budicnosti saturovat
potreby zakladného skolstva.

Ambulancia primarnej starostlivosti: RieSené Uzemie vytvara potencial na umiestnenie 1
ambulancie primarnej starostlivosti. Tato moze byt sucastou vybavenosti rieseného
uzemia.

Lekdren: RieSené Uzemie nevytvara dostatocny potencial pre vytvorenie samostatnej
lekdrne. Pre obsluhu rieSeného Uzemia bude vyuZité zariadenie umiestnené v niektorej zo
susednych vznikajucich urbanistickych Struktur.

Detské jasle: RieSené uzemie nevytvara dostatocny potencidl pre vytvorenie detskych
jasli. Pre obsluhu rieSeného Uzemia bude vyuZité zariadenie umiestnené v niektorej zo
susednych vznikajucich urbanistickych Struktur.

Zariadenie volného ¢asu — Kluby: V ramci navrhnutej urbanistickej Struktdry bude
umiestnené zariadenie volného ¢asu.

Ihriska pre deti: budl umiestnené predovsetkym vo vnutroblokoch navrhnutej
urbanistickej Struktury

Ihriska pre mladez a dospelych: navrhnuté je ihrisko v ramci rieSeného Uzemia
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15. Vymedzenie ochrannych pasiem

15.1 Ochranné pasmo dialnice
UPN HI. m. SR Bratislava: je dialhica zaradenda v komunika¢nej sieti mesta medzi Dialhice
a rychlostné komunikdcie FT Al. Ochranné pasmo nezasahuje do rieSeného Uzemia.

15.2 Ochranné pasmo cesty |. triedy
V UPN HI. m. SR Bratislava je Viedenskd cesta zaradena v komunika¢nej sieti mesta medzi Zberné
komunikacie FT B1. Ochranné pasmo komunikdcie nie je stanovené v UPN HI. mesta SR Bratislava.

15.3 Ochranné pasmo Il. stupna vodarenského zdroja Pe¢niansky les
RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia vodarenského zdroja Pecniansky les.

V ochrannom pasme Il. stupna sa nepripusta ¢innost, ktorej désledkom by mohlo byt znecistenie
vodarenského zdroja, prisun zlozZiek, ktoré mozu v organizme ludi alebo zvierat psobit
nepriaznivo alebo ktoré mozu negativne ovplyvnit senzorické vlastnosti vody. Takymito zdrojmi
znedlistenia alebo ohrozenia vodarenskych zdrojov mézu byt v rieSenom Gzemi pripravované
stavby a r6zne Cinnosti.

15.4 Iné
V rie§enom Uzemi neboli identifikované iné ochranné pasma UPN HI. mesta SR Bratislava.

15.5 Ochranné pasma navrhnuté
Urbanisticka studia Viedenska cesta — vychod nenavrhuje nové ochranné pasma.

17. Etapizacia navrhovanej vystavby

Riesené uzemie je v urbanistickej Studii navrhnuté z viacerych samostatnych hmoét, ktoré mozu
byt realizované v etapach. Mozna etapizacia je vyjadrena v grafickej ¢asti dokumentacie.

18. Zoznam podmienujucich investicii pre celd lokalitu

Podmierujicou investiciou, ktord vyplyva z platného UPN HI. mesta SR Bratislava v zneni zmien
a doplnkov, je prekladka dazd'ovej kanalizacie, dnes prechadzajuca cez rieSené uzemie. Navrh
rieSenia a nova trasa je sucastou predlozenej urbanistickej studie.

Urbanisticka studia Viedenska cesta — vychod nenavrhuje dalSie nové podmienujuce investicie,
ktoré by mali byt zahrnuté v UPN HI. mesta SR Bratislava.

Pri realizacii investi¢nej vystavby je podmienkou vybudovanie priesecnej krizovatky na Viedenskej
cesty a napojenia obsluznej komunikdcie ako aj vystavba inzinierskych sieti pre lokalitu.
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19. Vyhodnotenie zaberov PP a LP

Cast pozemkov rieseného tzemia je vedend v Katastri nehnutelnosti s kédom druhu pozemkov
ako ,Trvalé travne porasty” a, Orna péda“.

Zabery polnohospodarskej pddy st vyhodnotené v zmysle relevantnych pravnych predpisov,
konkrétne v zmysle ustanoveni zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarske;j
poddy a o0 zmene zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovane]j prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, ktory riesi aj
zasady ochrany polhohospodarskej pody pri nepolnohospodarskom pouziti.

Vyhlaska Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva § 27 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene
zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, obsahuje aj podrobnosti o vyhodnoteni
dosledkov stavebnych a inych ndvrhov na polnohospodarskej pode.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody definuje stanovenie vysky sadzby odvodu.

Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislava, Zmeny a doplnky 08, 6. Zdbery polhohospodarskej
pody a lesnych pozemkov pre nepolnohospodarske ucely, upravuje na susednych pozemkoch
zmenou ZO/PE/6 predpokladané funkéné vyuzitie z 201 na 101

Urbanisticka studia Viedenska cesta — Vychod nemeni tvar ani vymeru existujucich funkénych
ploch uréenych UPN HI. mesta SR Bratislava pre vystavbu. Meni sa predpokladané funkéné
vyuZzitie z 201 na 101, resp. 501.

Tabulka: Pozemky v rieSenom Uzemi s kddom druhu ,Trvalé trdvne porasty“:

Parcelné &islo Vymera m2 Druh pozemku
5918/4 1526 Trvaly trévnaty porast
5918/5 4922 Trvaly trévnaty porast
5918/6 234 Trvaly trévnaty porast
5918/7 994 Trvaly travnaty porast
5918/8 3417 Trvaly trévnaty porast
5920/8 1248 Orné pbda

67

20. Navrh zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

20.1 Variant 1 / Alternativa 1

Textova cast:
Bez zmien

Sucasna regulacia:

Mestska cast:

Petrzalka

Plocha v m?

13 097

Urbanisticky celok:

vnutorné mesto

Funkény nazov:

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu
Kéd funkénej plochy: 201
Regulacny kod: F

Reguldcia:

obchodno-spolocenské komplexy, maximalny 1ZP: 0,46,
minimalny KZ: 0,1 zastavba mestského typu, maximalny IZP:
0,35, minimalny KZ: 0,2 rozvolnena zastavba - arealy,
maximalny 1ZP: 0,23, minimalny KZ: 0,3

Index podlaznych pléch max: | 1,4

Poslednd zmena: 2007
Navrhnutd regulacia:

Mestska cast: Petrzalka
Plocha v m2 13 097

Urbanisticky celok:

vnhutorné mesto

Funkény nazov:

viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

Kdéd funkénej plochy:

101

Regulacny kod:

F

Regulacia:

bytové domy - zastavba mestského typu, maximalny 1ZP: 0,28,
minimalny KZ: 0,25
bytové domy - zastavba mestského typu, maximalny IZP: 0,26,
minimalny KZ: 0,25

Index podlaznych ploch
max:

1,4

Posledna zmena:

(bude definované)
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Graficka Cast:

2.1 Vykres Komplexné rieSenie:

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom
Nazov zmeny: Viedenska cesta - Vychod

Mestska cast: Petrzalka

Mapovy list:  44-24-C.zmeny

Popis: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenska cesta funkéné vyuZitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — ob¢ianska vybavenost celomestského a

nadmestského vyznamu. Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na:

obytné Gzemia - 101 - viacpodlaznu zastavbu obytného Uzemia.

2.2 Regulacny vykres

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom
Nazov zmeny: Viedenska cesta - Vychod

Mestska cast: Petrzalka

Mapovy list:  44-24-C.zmeny

Popis: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplInkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenska cesta funkéné vyuZitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, regulacny kéd F. Navrh predstavuje
zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 - viacpodlaznu
zastavbu obytného Uzemia, hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre
regulacny kéd F

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky
Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom
Nazov zmeny: Viedenskd cesta - Vychod

Mestska Cast: Petrzalka

Mapovy list:  (definovat)

Popis: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov
definuje v Uzemi zaujmovej lokality Viedenska cesta trasu dazd'ovej kanalizacie.

Navrh predstavuje zmenu trasovania dazd'ovej kanalizacie.
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20.2 Variant 1 / Alternativa 2

Textova Cast:
Bez zmien

Sucasna regulacia:

Mestska cast:

Petrzalka

Plocha v m?

13097

Urbanisticky celok:

vnutorné mesto

Funkény nazov:

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

Kéd funkénej plochy:

201

Regulacny kéd:

F

Regulacia:

obchodno-spolocenské komplexy, maximalny 1ZP: 0,46,
minimalny KZ: 0,1 zastavba mestského typu, maximalny I1ZP:
0,35, minimalny KZ: 0,2 rozvolnena zastavba - arealy,
maximalny 1ZP: 0,23, minimalny KZ: 0,3

Index podlaznych pléch max: | 1,4

Poslednda zmena: 2007
Navrhnuta regulacia:

Mestska cast: Petrzalka

Plocha v m? 13 097

Urbanisticky celok:

vnutorné mesto

Funkény nazov:

viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia

Kéd funkénej plochy:

101

Regulacny kéd:

G

Regulacia:

bytové domy — zastavba mestského typu,
maximalny 1ZP: 0,26, minimalny KZ: 0,30
maximalny 1ZP: 0,24, minimalny KZ: 0,30

Index podlaznych ploch max:

1,8

Poslednd zmena:

(bude definované)

Graficka Cast:

2.1 Vykres Komplexné rieSenie:

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny: Viedenska cesta - Vychod
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Mestska Cast:
Mapovy list:
Popis:

Petrzalka
44-24-¢.zmeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenskd cesta funkéné vyuZzitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — obcianska vybavenost celomestského a

nadmestského vyznamu. Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia tzemia na:

obytné Gzemia - 101 - viacpodlaznu zastavbu obytného Uzemia.

2.2 Regulacny vykres

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny:
Mestska cast:
Mapovy list:
Popis:

Viedenska cesta - Vychod
Petrzalka
44-24-C.zmeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenska cesta funkéné vyuzitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — ob¢ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, regulacny kdd F. Navrh predstavuje
zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 - viacpodlaznu
zastavbu obytného Uuzemia, hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre
regulacny kéd G

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny:
Mestska Cast:
Mapovy list:
Popis:

Viedenska cesta - Vychod
Petrzalka
(definovat)

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov
definuje v Uzemi zdujmovej lokality Viedenska cesta trasu dazd'ovej kanalizacie.

Navrh predstavuje zmenu trasovania dazd'ovej kanalizacie.
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20.2 Variant 2

Textova Cast:
Bez zmien

Sucasna regulacia:

Mestska cast:

Petrzalka

Plocha v m?

13097

Urbanisticky celok:

vnutorné mesto

Funkény nazov:

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

Kéd funkénej plochy:

201

Regulacny kéd:

F

Regulacia:

obchodno-spolocenské komplexy, maximalny 1ZP: 0,46,
minimalny KZ: 0,1

zastavba mestského typu, maximalny IZP: 0,35, minimalny
KZ: 0,2

rozvolnena zastavba - arealy, maximalny 1ZP: 0,23, minimalny
KZ: 0,3

Index podlaznych pléch max: | 1,4

Posledna zmena: 2007
Navrhnutd regulacia:

Mestska Cast: Petrzalka

Plocha v m? 13 097

Urbanisticky celok:

vnutorné mesto

Funkény nazov:

ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

Kéd funkénej plochy:

501

Regulacny kod:

F

Regulacia:

zastavba mestského typu,

maximalny 1ZP: 0,35, minimalny KZ: 0,2

Index podlaznych ploch max:

1,4

Posledna zmena:

(definovanie)
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Graficka Cast:

2.1 Vykres Komplexné rieSenie:

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny:
Mestska Cast:
Mapovy list:
Popis:

Viedenska cesta - Vychod
Petrzalka
44-24-¢.zmeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenska cesta funkéné vyuZitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — ob¢ianska vybavenost celomestského a

nadmestského vyznamu. Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na:

obytné Gzemia - 501 ZmieSané Uzemia byvania a obclianskej vybavenosti.

2.2 Regulacny vykres

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny:
Mestska Cast:
Mapovy list:
Popis:

Viedenska cesta - Vychod
Petrzalka
44-24-¢.zmeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplInkov

stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality Viedenska cesta funkéné vyuZitie Uzemia:

Uzemia obcianska vybavenost — 201 — obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, regulacny kéd F. Navrh predstavuje
zmenu funkéného vyuZitia Gzemia na: obytné Uzemia - 501 ZmieSané Uzemia
byvania a obcCianskej vybavenosti, hmotovo - priestorové rieSenie je navrhnuté
pre regulacny kéd F

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky

Vytvorenie zmenovej polozky s identifikacnym kédom

Nazov zmeny:
Mestska Cast:
Mapovy list:

Popis:

Viedenska cesta - Vychod
Petrzalka
(definovat)

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov
definuje v Uzemi zaujmovej lokality Viedenska cesta trasu dazd'ovej kanalizacie.

Navrh predstavuje zmenu trasovania dazd'ovej kanalizacie.
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