


Našou snahou bolo nasledovať existujúcu a pripravovanú urbanistickú štruktúru miesta. 
Preto sme vytvorili skupinu samostatných objektov obklopených zeleňou - neklasický 
mestský blok, ktorý je charakteristický pre južný breh Dunaja. Tvoriaca sa urbanistická 
štruktúra berie do úvahy okolité cesty a rieku, existujúce limity a výhľady na zelené prostredie
v parku a oblasti pri vode.
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1. Iden!ûkané údaje 
Predmet - názov dokumentácie:  
Urbanis!cká atúdia zóny Viedenská cesta 3 Východ, Bra!slava 3 Petr�alka  

 

Obstarávate? dokumentácie:   
YIT Slovakia a.s. 

Svätoplukova 2A, 821 08 Bra!slava 

 

Odborne spôsobilá osoba na obstaranie urbanis!ckej atúdie: 
JUDr. atefan Kollár,  vedený v registri odborne spôsobilých osôb na obstarávanie 

územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie pod?a § 2a zákona . 50 /1976 

Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskoraích predpisov, 

Úradu pre územné plánovanie a výstavbu SR, pod registraným íslom 430. Kontakt M: +421917 

109 634. 

 

Prísluaný orgán územného plánovania, ktorý bude vykonávae v súinnos! s 

obstarávate?om a osobou odborne spôsobilou na obstaranie doh?adu nad procesom 

obstarania: 
Magistrát Hlavného mesta SR Bra!slava 

Primaciálne námes!e 1, 814 99 Bra!slava 

 

Spracovate? Urbanis!ckej atúdie: 
SIEBERT+TALAa, spol. s r.o. 

Prievozská 4/D, 821 09 Bra!slava 

Tel: + 421 2 5293 1001 

E-mail: atelier@sieber"alas.com 

 

Zodpovedný projektant: 
Ing. arch. Matej Siebert, PhD. 

Autorizovaný architekt SKA, r.. 0688 AA 

 

Autori a Spracovate?ský kolek#v: 
Ing. arch. Matej Siebert, PhD., Ing. arch. Zuzana Kôpková 

Ing. arch. Jolana Foglová, Ing. arch. Roman Talaa  
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Dotknuté orgány územného plánovania: 
Mestská ase Bratislava 3 Petr�alka  

M Bra!slava 3 Petr�alka 

Kutlíkova 17, 852 12 Bra!slava mestská ase Petr�alka 

Ing.arch. Zuzana Gazsová 

Tel.: 02 / 68 288 836  

e-mail: zuzana.gazsova@petrzalka.sk 

 

�alaie subjekty dotknuté spracovaním urbanis!ckej atúdie: 
Orgány atátnej správy, 

Orgány verejnej samosprávy, 

Správcovia a vlastníci verejného dopravného a verejného technického vybavenia územia, 

Fyzické a právnické osoby, ktorých vlastnícke alebo iné práva budú dotknuté. 
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2. Základné údaje o rieaenom území 
2.1 História územia 

Rieaené územie je súaseou priestoru formovaného riekou Dunaj, vzh?adom na charakter bolo 

pravidelne zaplavované a z toho dôvodu bolo osíd?ované len sporadicky. Územie tvorili nízke 

atrkové ostrovy, formované záplavami. Systém dunajských ramien a ostrovov bol zalesnený 

charakteris!ckými lu�nými lesmi s topo?mi, jelaami, vUbami a javormi 

Rieaené územie bolo slabo nepriechodné a takmer neosídlené. Petr�alka bola prístupná cez brod 

a neskôr mostami, nachádzajúcimi sa v priestore Starého mesta. Prvá regulácia sa uskutonila po 

roku 1773 vybudovaním hrádze, priom boli ponechané dve hlavné ramená: Penianske 

a Chorvátske. V polovici 20. storoia sa uva�ovalo v súvislos! s pripravovanou rozsiahlou 

výstavbou Petr�alky s vybudovaním nového obtokového ramena pozd;� hranice s Rakúskom, 

avaak tento zámer nebol zrealizovaný. 

Najstaraia menovitá zmienka o objektoch na území dneanej Petr�alky je v lis!ne z roku 1225, ktorá 

spomína hne� nieko?ko geograûckých objektov z územia dneanej Petr�alky. Medzi nimi sa uvádza 

aj sídlo "Fluecendorf" i "Wlocendorf", i�e Flantschendorf (t.j. Kapitulský dvor i Kapitulské pole).  

Rieaené územie patrilo v minulos! do obce Ki"see / Kopany a súaseou obce Petr�alka sa stalo a� 

cca v roku 1850.  

Petr�alka bola po roku 1918 pripojená k Slovensku ako samostatná obec. Poas 2. svetovej vojny 

bola súaseou Nemecka. Súaseou mesta Bra!slava sa stala v roku na prelome 40-tych a 50-tych 

rokov 20. storoia. 

Výstavbu v Petr�alke ovplyvnila nová urbanizácia, zahájená v 70-tych rokoch 20. storoia, ktorej 

predchádzala významná medzinárodná architektonická súea�. Zrealizovaný urbanis!cký Koncept 

Petr�alky vytvorili autori Jozef Chovanec a Stanislav Talaa so spolupracovníkmi, priom rieaené 

územie (pravdepodobne aj vzh?adom na blízkose vtedajaej �eleznej opony) zostalo nezastavané. 

 

2.2 Prírodné podmienky 
Rieaené územie sa nachádza na juh od centra Bra!slavy, na pravom brehu rieky Dunaj. Je 

situované na rovine, s minimálnym sklonom a lenitoseou. Pod?a regionálneho geologického 

lenenia Západných Karpát ide o súase Podunajskej panvy -Gabíkovskej panvy (Pod?a: Mazúr, E., 

Luknia, M. in Atlas krajiny SR, 2002): 

Panónska panva (podsústava), Západopanónska panva (provincia),  

Malá Dunajská kotlina (subprovincia),  

Podunajská ní�ina (oblase),  

Podunajská rovina (celok) 

 

2.3 Geologické pomery 
Nadmorská výaka územia je preva�ne na úrovni 135 - 137 m.n.m.. Vzh?adom na to, �e územie le�í 
v oblas! ní�iny, je sklon územia minimálny. Územie predstavuje ûuviálnu nivu rieky Dunaj, patrí do 
oblas! ukladania rienych nánosov a vytvorených atrkových rieísk, nachádza sa na neogénnej 
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Podunajskej panve, ktorá postupne vznikala v pliocéne a kvartéri vplyvom tektonických pohybov 
pozd;� zlomov. Predterciálne obdobie je tvorené malokarpatským kryatalinikom, na ktorých sa 
usadili neogénne a kvartérne sedimenty ílov a pieskov. Dunajské atrkopiesky sú pokryté 
piesonato-prachovými hlinami do mocnos! 3 a 4 m. Z h?adiska seizmickej ak!vity patrí do 5 a  

6 MCS a nachádza sa medzi zlomovými líniami stredného pleistocénu. Na geologickej stavbe 

územia sa podie?ajú útvary: neogén, kvartér. Neogén je budovaný sedimentmi sarmatu, panónu a 

pontu. Panón je zastúpený prachovitopiesitými ílmi, ílmi a� ílovcami, zväaa vápnitými. Íly sú 

modrosivé a� sivé s vlo�kami aedých kremitých pieskov. Pont je zastúpený súvrstvím pestrých ílov 

s obsahom CaCO3. Typické pre pont sú pestré, takmer nepiesité íly s polohami jemnozrnných 

pieskov. Kvartérne sedimenty sú zastúpené ûuviálno - nivnými sedimentmi, s podlo�ím tvoreným 

preva�ne atrkmi a piesitými atrkmi (holocén). Kvartérny pokryv reprezentujú mladaie, holocénne 

náplavy vodných tokov v území. Sedimenty sú tvorené najmä slabo vytriedenými (povodIovými) 

hlinami a pieskami. 

 

2.3 Klima!cké pomery 
Petr�alka sa nachádza v teplej a� mierne teplej oblas!. Priemerná roná teplota vzduchu je 

10,33°C. Najchladnejaí mesiac je január a najteplejaí júl. Tak!e� v júli je najvyaaí poet hodín slne-

ného svitu v roku. Priemerná oblanose je 61%. Hmla sa v tomto území objavuje v priemere iba 

35x rone. Územie patrí do najteplejaej oblas! Slovenska. Poet tropických dní v roku je okolo 22, 

letných dní 81, mrazových dní 65 a ?adových dní 27. Poet dní so silným mrazom, ktoré klesajú 

pod - 10 C je 6. Priemerný roný úhrn zrá�ok dosahuje hodnoty 670 mm. Najmenej zrá�ok 

padne v januári a februári a najviac zrá�ok dopadne na zem v máji a júni (31% zo vaetkých zrá�ok), 

o sa odrá�a aj na vlhkos! vzduchu, ktorá dosahuje najvyaaie hodnoty v máji a júni, o je 

spôsobené aj polohou v blízkos! rieky Dunaj. Snehová pokrývka sa vyskytuje v priemere 37 dní do 

roka. Územie sa zara�uje medzi oblas! so stredným a� ve?kým stupIom zneistenia ovzduaia. Na 

zneistení sa podie?ajú najmä oxidy dusíka. Zneiseovanie oxidom siriitým v poslednom ase 

znane pokleslo, maximálne koncentrácie sa vyskytujú v zimnom období. Na zneistení ovzduaia 

má najväaí podiel vysoká koncentrácia obyvate?stva v hlavnom meste, nadmerné pou�ívanie 

dopravných prostriedkov a ve?ké závody produkujúce akodliviny do ovzduaia. 

 

2.4 Hydrologické pomery 
Územie sa nachádza v povodí rieky Dunaj, ktorý výrazne ovplyvIoval toto územie. Dunaj patrí k 

vysokohorskému typu riek a najväaí prietok dosahuje v mesiacoch máj a jún v ase topenia 

?adovcov v horách. V tomto období dochádzalo k neustálej inundácii okolitého územia. Aj 

v súasnos! v máji a júni na Dunaji dochádza k výraznému zvýaeniu hladiny, no hrádze bránia 

vode zaliae obytnú ase Petr�alky. Dlhodobý priemerný prietok Dunaja v Bra!slave je 2044 m3 .s-1. 

Celé územie zóny sa nachádza v území s 1. stupIom územnej ochrany.   

Pod?a prieskumov a aktuálnych údajov z SHMU sa javí, �e v území je pomerne vysoká hladina 

podzemnej vody, ktorej hladina je priemerne na úrovni 130,55 - 131,50 m.n.m. ÚroveI spodnej 

vody je cca 4,0 m  6,0 m pod úrovIou rastlého terénu. 
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2.5 Súasný stav územia 
Rieaené územie je v súasnos! nezastavané, jedná sa o pôvodne po?nohospodársky vyu�ívané 

pozemky. Komunikácia spájajúca Bra!slavu s Rakúskom (hraniný prechod Berg) je vedená na 

násype, ktorý iastone plní funkciu povodIovej ochrany. 

Rieaené územie v minulos! nebolo vyu�ívané z dôvodov sprísnenej ochrany atátnej hranice 

s Rakúskom a ani neskôr sa po?nohospodárske vyu�i!e nerealizovalo, je dnes zarastené náletovou 

zeleIou. Podrobný stav zelene a potenciál vyu�i!a je zdokumentovaný v nasledujúcich kapitolách. 
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3 Hlavné ciele rieaenia územia 
3.1 apeciûcký úel pou�i!a urbanis!ckej atúdie                  
apeciûckým úelom pou�i!a Ua v zmysle § 4 ods. 1 zákona . 50 / 1976 Zb. o územnom plánovaní 

a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskoraích predpisov (�alej len >stavebný zákon<) 

je návrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkného vyu�ívania územia, 

vyrieaenie urbanis!cko-architektonických a územno-technických problémov v území,  s cie?om 

vyu�i!a Ua ako územnoplánovacieho podkladu pre zmeny a doplnky  Územného plánu hl.m. SR 

Bra!slavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov (�alej len >UPN mesta<).  

>Urbanis!cká atúdia zóny Viedenská cesta 3 východ< bude vypracovaná s cie?om overie mo�nos! 

urbanizácie územia z h?adiska funknej,  priestorovej regulácie a regulácie intenzity výstavby, 

dopravnej a technickej infraatruktúry na vytypovanom území.<  

>Urbanis!cká atúdia zóny Viedenská cesta 3 východ< bude pou�itá ako územnoplánovací podklad 

pre �alaie usmerIovanie inves!nej innos! a pre územné rozhodnu!e.< 

Hlavné dôvody na rieaenie sú deûnované nasledovné: 

"  overenie inves!ného zámeru vlastníkov pozemkov a ich záujmov v rámci vyu�i!a územia, 

vrátane zosúladenia individuálneho a verejného záujmu 

" overenie koncepcie priestorového usporiadania a funkného vyu�i!a rieaeného územia v airaích 

celomestských súvislos!ach v súlade s komplexným rozvojom územia a zámermi mestskej as! 

" overenie a zdokumentovanie územnotechnických súvislos' vyplývajúcich z navrhovanej 

koncepcie vyu�i!a územia v nadväznos! na priestorové usporiadanie a funkné vyu�i!e územia vo 

variantných rieaeniach 

" rieaenie apeciûckých urbanis!ckých, architektonických, dopravných, územnotechnických 

a environmentálnych problémov v území  

" spracovanie územnoplánovacieho podkladu pre vypracovanie zmeny územnoplánovacej 

dokumentácie. V súlade s výsledkami prerokovania atúdia mô�e bye podkladom pre návrh zmien 

a doplnkov platnej územnoplánovacej dokumentácie hlavného mesta SR Bra!slavy. 

 

3.2 Urenie cie?ov rieaenia urbanis!ckej atúdie 

Hlavný cie? Ua 
Predmetom rieaenia urbanis!ckej atúdie je vypracovanie územnoplánovacieho podkladu vo forme 

urbanis!ckej atúdie na rieaenie funkno-prevádzkového vyu�i!a a hmotovo3priestorového 

usporiadania na rieaenom území v súlade s ustanoveniami §4  zákona . 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskoraích predpisov. 

Zadanie urbanis!ckej atúdie v súlade s >koncepciou mestskej bytovej poli!ky pre roky 2020-2030<, 

ako s  rámcovým a strategickým dokumentom hlavného mesta pre rieaenie dostupnos! bývania, 

preverí mo�nos! rieaenia bytovej funkcie v záujmovom území, s cie?om premeny záujmového 

územia na novú mestskú atvre s funkciami bývania a saturujúcej obianskej vybavenos!, so 

zázemím zelene a s kvalitnými verejnými priestormi. 
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Hlavným cie?om rieaenia je overie vyu�ite?nose územia pre zámer investora vytvorie novú obytnú 

zónu  >Viedenská cesta Východ<  v nadväznos! na súvisiace susedné zóny >Viedenská cesta Západ<  

a >Viedenská cesta Stred<, vyhodnotenie limitov územia a stanovenie op!málnych regulaných 

podmienok územia pre jeho �alaí rozvoj. 

V airaích súvislos!ach je hlavným cie?om overie napojenie lokality na urbanis!cky, historicky, 

prírodne zaujímavé a významné územia (ochranné pásmo vodného zdroja) a posúdie vhodnose 

navrhovanej innos! na ochranné pásmo vodného zdroja Peniansky les. 

 

�alaie ciele Ua 
 "  zhodno!e limity a potenciál územia, urie vhodné funkné vyu�i!e územia a mieru intenzity 

výstavby, preverie únosnose územia navrhovanými zmenami 

" v návrhu urbanis!ckej koncepcie zoh?adnie polohu územia v meste, v súlade s kultúrnymi, 

historickými a environmentálnymi východiskami  

" adekvátne reagovae na okolité rozvojové plochy, najmä na schválenú územnoplánovaciu 

dokumentáciu - Územný plán zóny Kapitulský dvor 

"  overie mo�nose situovania funkcie bývania v území: viacpodla�ná bytová výstavby (101) - 

rozvojové územie a zmieaané územie bývania a obianskej vybavenos! (501) - rozvojové 

územie, priom  2 varianty rieaenia overia rôznu priestorovú reguláciu zástavby v území  

 " navrhnúe novú urbanis!ckú koncepciu rozvoja zóny vo variantoch s dôrazom na:  

- ochranu prírody a �ivotného prostredia, reapektovae prvky územného systému ekologickej 

stability 

- saturovanie potrieb nekomernej obianskej vybavenos! 

- obsluha územia systémami dopravnej (vrátane peaej a cyklis!ckej) a technickej 

infraatruktúry a napojenie územia na verejné dopravné a technické vybavenie územia 

susediaceho urbanizovaného územia 

- zvýaie  kvalitu �ivotného prostredia ochranou pred nepriaznivými vplyvmi vhodnou 

priestorovou a funknou reguláciou, navrhnúe prípadné opatrenia na zmiernenie 

nega'vnych vplyvov 

- overenie inves!ných zámerov obstarávate?a, ktorý má záujem na overení nového 

funkného vyu�i!a územia, ktoré by malo bye podkladom pre zmenu  platného ÚPN 

hlavného mesta SR Bra!slavy 

- stanovie zásady vecnej a asovej koordinácie výstavby v území, vyjadrie etapizáciu 

výstavby 

- v airaích súvislos!ach overie napojenie lokality na urbanis!cky, historicky, prírodne 

zaujímavé a významné územia (Ochranné pásmo vodného zdroja, Chránený areál 

Peniansky les, Chránené vtáie  územie Dunajské luhy, zastavané územie M Petr�alky, 

pripravovaná atvre Kapitulský dvor a Kapitulské pole, v airaích vzeahoch  centrum mesta,  

Vojenský cintorín v Petr�alke, rekreaná oblase jazera Ve?ký Dra�diak v M Petr�alka, CHKO 

Dunajské luhy a iné) 
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 " overenie inves!ných zámerov obstarávate?a, ktorý má záujem na efek'vnejaom vyu�i' 

územného potenciálu, aký je stanovený v platnom ÚPN hlavného mesta SR Bra!slavy, vzh?adom 

k tomu, �e lokalita sa nachádza v strategicky významnej pohraninej polohe, kde je mo�né vytvorie 

podmienky pre posilnenie väzieb medzi rakúskymi obcami Ki"see, Wolfsthal a Bra!slavou  
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4 Zhodnotenie po�iadaviek vyplývajúcich 

z územnoplánovacej dokumentácie  
4.1 Územný plán regiónu - Bra!slavský samosprávny kraj  
Nadradenou platnou územnoplánovacou dokumentáciou regiónu je Územným plánom regiónu - 

Bra!slavský samosprávny kraj (UPN R BSK), v zmysle Vaeobecne záväzného nariadenia BSK .1/2013 

zo dIa 20.9.2013, ktorým sa vyhlasuje záväzná ase Územného plánu regiónu - Bra!slavský 

samosprávny kraj a Zmeny a doplnky .1 ÚPN R BSK boli schválené Zastupite?stvom Bra!slavského 

samosprávneho kraja dIa 29.09.2017 uznesením . 94/2017 a ich záväzná ase bola vyhlásená VZN 

BSK .3/2017 zo dIa 29.09.2017 s úinnoseou od 26.10.2017. 

" V aktuálne platnom UPN R BSK sú deûnované záväzné regula'vy územného rozvoja, z ktorých sa 

na oblase rieaeného územia vzeahujú najmä nasledovné: 

Zásady funkného vyu�ívania územia z h?adiska rozvoja hospodárstva  

2.1. V oblas! hospodárstva:  

2.1.5. obmedzovae vhodným urbanis!ckým rieaením mo�ný nega'vny dopad priemyselnej 

a stavebnej produkcie na �ivotné prostredie a na prírodnú krajinu.  

" �alej v rieaení Ua sú reapektované nasledovné regula'vy UPN R BSK: 6.4., 8.31, 9.3.1, 9.9.1. 

 

4.2 ÚPN Hlavného mesta SR Bra!slava 
Na rieaené územie sa vzeahujú platné regula'vy vyplývajúce zo schváleného územnoplánovacieho 

dokumentu - ÚPN hl. m. SR Bra!slavy, rok 2007 (rieaené územie nebolo predmetom zmien 

a doplnkov). 

Územný plán hl. m. SR Bra!slavy deûnuje priamo v rieaenom území nasledovné funkné vyu�i!e: 

§ 201 Obianska vybavenose celomestského a nadmestského významu, kód F, 

rozvojové územie 

Územný plán hl. m. SR Bra!slavy deûnuje v okolí rieaeného územia nasledovné limity: 

§ Existujúce zariadenia technickej a dopravnej infraatruktúry,  
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Príloha ÚPN: Regulaný výkres 

 

      

 

Príloha ÚPN: Výkres dopravy 
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Príloha ÚPN: Zásobovanie vodou 

 

  

 

 

Príloha ÚPN: Odkanalizovanie  
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Príloha ÚPN: Zásobovanie elektro 

 

  

 

Príloha ÚPN: Zásobovanie plynom 
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Príloha ÚPN: Ochrana prírody 

 

           

 

 

Príloha ÚPN: Zábery po?nohospodárskej pôdy 
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Príloha ÚPN: Urbanis!cká kompozícia 
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Charakteris!ka funkných plôch 

ÚZEMIA OBIANSKEJ VYBAVENOSTI 201 

201 obianska vybavenose celomestského a nadmestského významu 

PODMEINKY FUNKNÉHO VYU}ITIA PLÔCH 

Územia areálov a komplexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi 
a charakteristikami pod?a funkného zamerania. Súaseou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súase parteru, dopravné 
a technické vybavenie, gará�e a zariadenia pre po�iarnu a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekroie 30% z celkových podla�ných plôch nadzemnej asti zástavby funknej plochy. 
 

SPOSÔBY VYU}ITIA FUNKNÝCH PLÔCH 

prevládajúce 

- zariadenia administratívy, správy a riadenia 

- zariadenia kultúry a zábavy 

- zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov 

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 

- zariadenia verejného stravovania 

- zariadenia obchodu a slu�ieb 

- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti 
- zariadenia akolstva, vedy a výskumu 

prípustné 

V území je prípustné umiestIovae najmä : 
- integrované zariadenia obianskej vybavenosti 
- areály vo?ného asu a multifunkné zariadenia 

- úelové zariadenia verejnej a atátnej správy 
- zeleI líniovú a ploanú  
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

prípustné v obmedzenom rozsahu 

V území je prípustné umiestIovae  v obmedzenom rozsahu najmä :   
- bývanie v rozsahu do 30% z celkových nadzemných podla�ných plôch  funknej plochy 

- zariadenia aportu, telovýchovy a vo?ného asu 

- vedecko 3 technické a technologické parky   
- vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene   
- zariadenia drobných prevádzok výroby a slu�ieb  
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom akodlivín 

z domácností 

 neprípustné  
V území nie je prístupné umiestIovae najmä : 
- zariadenia s nega'vnymi úinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- rodinné domy 

- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 

- skladové areály, distribuné centrá a logistické parky, stavebné dvory 

- autokempingy  

- stavby na individuálnu rekreáciu  
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 

- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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Tab.2.  Regulatívy intenzity vyu�itia rozvojových území pre vnútorné mesto 3  mestské asti Ru�inov, 
Nové Mesto, Karlova Ves, Petr�alka 

Kód 

regul. 

IPP 

max. 

Kód 

funkcie 

Názov urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

F 1,4 101 Viacpodla�ná bytová 

zástavba 

bytové domy 3 zástavba mestského typu 0,28 0,25 

0,26 0,25 

201 OV celomestského a 

nadmestského 

významu 

obchodno-spoloenské komplexy 0,46 0,10 

zástavba mestského typu 0,35 0,20 

rozvo?nená zástavba - areály 0,23 0,30 

202 OV lokálneho významu OV areálového charakteru  0,35 0,30 

OV lokálnych centier   0,28 0,25 

301 Priemyselná výroba areály 0,47 0,10 

501 Zmieaané územia 

bývania a obianskej 

vybavenosti  

zástavba mestského typu 0,35 0,20 

502 Zmieaané územia 

obchodu, výrobných a 

nevýrobných  slu�ieb  

zástavba areálového charakteru, komplexy 0,35 0,20 

 

G 1,8 101 Viacpodla�ná bytová 

zástavba 

bytové domy 3 rozvo?nená zástavba 0,26 0,30 

0,24 0,30 

201 OV celomestského a 

nadmestského 

významu 

OV areálového charakteru (napr.stredné akoly) 0,36 0,30 

zástavba mestského typu 0,30 0,25 

rozvo?nená zástavba 0,22 0,30 

501 Zmieaané územia 

bývania a obianskej 

vybavenosti  

zástavba mestského typu 0,34 0,25 

502 Zmieaané územia 

obchodu, výrobných a 

nevýrobných  slu�ieb  

zástavba areálového charakteru, komplexy 0,36 0,20 

 

Územný plán hl. m. SR Bra!slavy deûnuje v priamej nadväznos! na rieaené územie nasledovné 

funkné vyu�i!e: 

§ Rekreácia v prírodnom prostredí 1003 3 rozvojové územie 

§ Obianska vybavenose celomestského a nadmestského významu 201, stabilizované 

územie 
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§ Obianska vybavenose celomestského a nadmestského významu 201, kód J, 

rozvojové územie 

§ Málopodla�ná bytová zástavba, kód 102, stabilizované územie 

§ Viacpodla�ná zástavba obytného územia 101, kód F, rozvojové územie 

§ Málopodla�ná bytová výstavba 102, stabilizované územie 

 

Ako u� bolo uvedené, jedným z cie?ov urbanis!ckej atúdie je overenie inves!ných zámerov 

obstarávate?a, ktorý má záujem na efek'vnejaom vyu�i' územného potenciálu, aký je stanovený 

v platnom ÚPN hlavného mesta SR Bra!slavy.  Zámerom je overie v území nové funkné vyu�i!e 

viacpodla�ná bytová zástavba s rôznymi intenzitami vyu�i!a územia. 

 

Charakteris!ka funkných plôch 
Variantné rieaenie 1. 

OBYTNÉ ÚZEMIA 101 

101 viacpodla�ná zástavba obytného územia 

PODMIENKY FUNKNÉHO VYU}ITIA PLÔCH 

Územia slú�iace pre bývanie vo viacpodla�ných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia 3 v súlade s významom a potrebami 

územia stavby obianskeho vybavenia, zeleI,  ihriská, vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, gará�e, 

zariadenia pre po�iarnu ochranu a civilnú obranu. 

Podiel funkcie bývania musí tvorie minimálne 70% z celkových podla�ných plôch nadzemnej as! zástavby funknej plochy.  

Základné obianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedae ve?kosti a funkcii územia. 

SPOSÔBY VYU}ITIA FUNKNÝCH PLÔCH 

prevládajúce  
- viacpodla�né bytové domy    

prípustné 

V území je prípustné umiestIovae najmä : 
- stavby a zariadenia zabezpeujúce komplexnose a obsluhu obytného územia v súlade s  významom a potrebami územia, zariadenia 

obianskej vybavenos! predovaetkým vstavané do objektov bývania - zariadenia obchodu a slu�ieb, verejného stravovania, zariadenia 
pre kultúru, akolstvo, zariadenia pre zdravotníctvo a sociálnu pomoc 

- zeleI líniovú a ploanú, zeleI pozemkov obytných budov 

- vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene 

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

 

prípustné v obmedzenom rozsahu 

V území je prípustné umiestIovae v obmedzenom rozsahu najmä : 

- bytové domy do 4 nadzemných podla�í, rodinné domy v doplnkovom rozsahu  
- zariadenia obianskej vybavenos! lokálneho významu, pokia? nie sú súaseou lokálnych cen!er 

- zariadenia telovýchovy a vo?ného asu, zariadenia sociálnej starostlivos! rozptýlené v území 
- solitérne stavby obianskej vybavenosti slú�iace airaiemu územiu 

- zariadenia drobných prevádzok slu�ieb 

- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom akodlivín z domácností  
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neprípustné  
V území nie je prípustné umiestIovae najmä: 

- zariadenia s nega'vnymi úinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- stavby obianskej vybavenos! areálového typu s vysokou koncentráciou návatevníkov a nárokov na obsluhu územia 

- stavby na individuálnu rekreáciu 

- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 

- skladové areály, distribuné centrá a logis!cké parky, stavebné dvory 

- SPH s umyvárIou automobilov a plnikou plynu 

- tranzitné vedenia technickej vybavenos! nadradeného významu 

- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 

- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

 

Variantné rieaenie 2. 

ZMIEaANÉ ÚZEMIA 501 

501 zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos$ 

PODMIENKY FUNKNÉHO VYU}ITIA PLÔCH 

Územia slú�iace predovaetkým pre umiestnenie polyfunkných objektov bývania a obianskej vybavenosti v zónach celomestského a nadmestského 

významu a na rozvojových osiach, s dôrazom na vytváranie mestského prostredia a zariadenia obianskej vybavenosti zabezpeujúce vysokú 

komplexitu prostredia centier a mestských tried. Pod?a polohy v organizme mesta je to preva�ne viacpodla�ná zástavba, v územiach vonkajaieho 

mesta málopodla�ná zástavba. Podiel bývania je v rozmedzí do 70 % celkových podla�ných plôch nadzemnej asti zástavby funknej plochy. 

Zariadenia obianskej vybavenosti sú situované predovaetkým ako vstavané zariadenia v polyfunkných objektoch. Súaseou územia sú plochy zelene, 

vodné plochy ako súase parteru, dopravné a technické vybavenie, gará�e a zariadenia pre po�iarnu a civilnú obranu. 

SPOSÔBY VYU}ITIA FUNKNÝCH PLÔCH 

prevládajúce  
-         polyfunkné objekty bývania a obianskej vybavenosti 

prípustné 

V území je prípustné umiestIovae najmä : 
- bytové domy  
- zariadenia obianskej vybavenos! zabezpeujúce vysokú komplexnose prostredia cen!er a mestských tried:  
- zariadenia administra'vy, správy a riadenia  
- zariadenia kultúry a zábavy - zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov  
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu  
- zariadenia verejného stravovania - zariadenia obchodu a slu�ieb  
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivos! - zariadenia akolstva, vedy a výskumu  
- zeleI líniovú a ploanú  
- vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene  
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenos! pre obsluhu územia 

 

prípustné v obmedzenom rozsahu 

V území je prípustné umiestIovae v obmedzenom rozsahu najmä : 

- rodinné domy  
- zariadenia aportu  
- úelové zariadenia verejnej a atátnej správy  
- zariadenia drobných prevádzok výroby a slu�ieb bez ruaivých vplyvov na okolie  
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom akodlivín z 

domácnos! 
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neprípustné  
V území nie je prípustné umiestIovae najmä: 
- zariadenia s nega'vnymi úinkami na stavby a zariadenia v ich okolí  
- areálové zariadenia obianskej vybavenos! s vysokou koncentráciou osôb a nárokmi na obsluhu územia  
- zariadenia ve?koobchodu  
- autokempingy  
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby  
- skladové areály, distribuné centrá a logis!cké parky, stavebné dvory  
- stavby na individuálnu rekreáciu  
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu  
- tranzitné vedenia technickej vybavenos! nadradeného významu  
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

 

 

Variant 1 Urbanis!ckej atúdie overuje dve alterna'vy miery intenzity vyu�i!a územia - kód 

regulácie F a G : 

Kód 

regul. 

IPP 

max. 

Kód 

funkcie 

Názov urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

F 1,4 101 Viacpodla�ná bytová 

zástavba 

bytové domy 3 zástavba mestského typu 0,28  0,25 

    0,26 0,25 

G 1,8 101 Viacpodla�ná bytová 

zástavba 

bytové domy - rozvo?nená zástavba 0,26 0,30 

0,24 0,30 

 

Variant 2 Urbanis!ckej atúdie overuje jednu alterna'vu miery intenzity vyu�i!a územia - kód 

regulácie F : 

Kód 

regul. 

IPP 

max. 

Kód 

funkcie 

Názov urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

F 1,4 501 Zmieaané územia 

bývania a obianskej 

vybavenosti 

zástavba mestského typu  0,35 0,20 

 

 

Zapoítate?né plochy zelene  3 tabu?ka zápotov: 

Po�adovaný 

podiel 

Kategória 

zelene 

Charakter výsadieb Po�adovaná 

hr. 

substrátu 

Koeûcient 

zápotu 

Poznámka 

 

 

min. 70% 

ZeleI na 

rastlom 

teréne 

Výsadba zelene na rastlom 

teréne, s pôvodnými 

vrstvami pôdotvorného 

substrátu, prípadne 

s kvalita'vne vylepaenými 

vrstvami substrátu 

bez 

obmedzenia 

1,0 

 

Komplexné 

sadovnícke 

úpravy 
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ZeleI na 

úrovni terénu 

nad 

podzemnými 

konatrukciami 

Výsadba zelene nad 

podzemnými konatrukciami 

s rieaením ako u zelených 

striech (t.j. s drená�no-

izolanou fóliou, pôdnymi 

kondicionérmi 

a závlahovým systémom) 

nad 2,0 m 0,9 Trávnik, kríky, 

stromy 

s ve?kou 

korunou 

 

max. 30% 

ZeleI na 

úrovni terénu 

nad 

podzemnými 

konatrukciami 

Výsadba zelene nad 

podzemnými konatrukciami 

s rieaením ako u zelených 

striech (t.j. s drená�no-

izolanou fóliou, pôdnymi 

kondicionérmi 

a závlahovým systémom) 

nad 1,0 m 0,5 Trávnik, kríky, 

stromy 

s malou 

korunou 

 

 

4.3 �alaie po�iadavky na spracovanie Úa vyplývajúce z prerokovaného Zadania: 
" Rozvojové územie sa nachádza v nadväznos! aj na funkné vyu�i!e 901 - vodné plochy a toky, 

rozvojové územie. 

" Uznesením Mestského zastupite?stva . 230/2023 zo dIa 29.06.2023 bol schválený Územný plán 

hlavného mesta SR Bra!slavy, zmeny a doplnky 08, ktorý pre nadväzujúce územie v smere na západ 

stanovuje funkné vyu�i!e 101 - viacpodla�ná zástavba obytného územia, rozvojové územie, kód F. 

Záväzná ase predmetnej územnoplánovacej dokumentácie bola vyhlásená Vaeobecne záväzným 

nariadením hlavného mesta SR Bra!slavy . 11/2023 s úinnoseou 1. novembra 2023. 

" Navrhovaná intenzita zástavby by mala kompozine dotvárae jestvujúce okolité územie vhodnou 

atruktúrou, mierkou a hustotou, najmä s dôrazom na okolité prírodné prostredie a hodnotnú 

prírodnú lokalitu Penianskeho lesa. 

" Rieaie obiansku vybavenose vzh?adom na jej deûcit v rieaenej lokalite. Viedenská cesta pôsobí 

ako bariéra v území a obmedzuje plynulý prechod do okolitých as' Petr�alky. Nárast potu 

obyvate?ov zmenou územného plánu a potrebnú saturáciu obianskej vybavenos! je nutné rieaie 

komplexne a v nadväznos! na ostatné rozvojové plochy v airaom území. Za úelom preukázania 

potreby funknej plochy pre územie obianskej vybavenos! lokálneho významu po�adujeme 

vzniknuté nároky vybilancovae na poet nárastu obyvate?ov na celom území Viedenskej cesty 

(západ, stred a východ) a vzh?adom k uvedenému po�adujeme jeden variant overie na funknú 

plochu 501 - zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos!, rozvojové územie, kód F. 

" Pri spracovaní urbanis!ckej atúdie bude potrebné rieaie výakový rozdiel násypu a reapektovae 

obmedzenie výstavby podzemných podla�í vzh?adom na ochranné pásmo II. stupIa vodárenského 

zdroja Peniansky les. 

" Dodr�iavae zásady a regula'vy novej bytovej výstavby (kapitola C3.2. záväznej as! územného 

plánu mesta) ako aj zásady a regula'vy priestorového usporiadania (kapitola C 3.3. záväznej as! 

územného plánu mesta).  
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" Pri rieaení Ua reapektovae odsúhlasený územnoplánovací podklad mesta - Urbanis!ckú atúdia 

výakového zónovania hl. m. SR, ktorá uruje v rieaenom území maximálnu výaku 21 m. 

 

Z koncepných materiálov zoh?adnie zapracovanie dokumentov: 

" Koncepcia ochrany a vyu�ívania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bra!slavskom 

samosprávnom kraji h"ps://bra!slavskykraj.sk/zivotne-prostredie/ 

" Katalóg adaptaných opatrení miest a obcí BSK na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy 

h"p://www.kri.sk/web_object/761.pdf 

"Akný plán na presadzovanie ochrany lesov na území BSK 3 analy!cká ase (TUZVO, 2020) 

h"ps://bra!slavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-uzemi-

bra!slavskeho-samospravneho-kraja-v -zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-spolocnom-postupe-

pri-ochrane-lesov-analy!cka-cast/ 

" Akný plán Koncepcie ochrany a vyu�ívania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bra!slavskom 

samosprávnom kraji (PRIF UK, 2020) h"ps://bra!slavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-

koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a -podzemnej-vody-v-bra!slavskom-

samospravnom-kraji/  

 

4.4 Územný plán zóny Kapitulský dvor 
Rieaené územie Urbanis!ckej atúdie Viedenská cesta 3 Východ nachádza v dotyku airaích vzeahov 

s územím regulovaným ÚPN-Z Kapitulský dvor.  

Územný plán zóny Kapitulský dvor, rok 2022 rieai rozvoj rovnomennej lokality, nachádzajúcej sa 

na juhu v dotyku s rieaeným územím, vymedzenej zo západnej strany dia?nicou D2, z ju�nej strany 

ul. Bratská a nadjazdom nad dia?nicou D2, z východnej strany ul. Kaukazská a zo severnej strany ul. 

Viedenská cesta. 

Územný plán zóny Kapitulský dvor bol schválený uznesením Miestneho zastupite?stva mestskej 

as! Bra!slava-Petr�alka . 602/2022 dIa 27.09.2022. Záväzná ase bola vyhlásená Vaeobecne 

záväzným nariadením . 8/2022 , ktoré nadobudlo úinnose dIa 14.10.2022. 

Územný plán zóny Kapitulský dvor priamo nereguluje rieaené územie. Ako súase airaích vzeahov 

vytvára viacero súvislos', ktoré majú vplyv na rieaené územie, ako napríklad forma, mierka  

urbanis!ckej atruktúry, napojenie na peaie trasy a cyklotrasy, rieaenie úprav komunikácie 

Viedenská cesta (kri�ovatky) a súvisiaca infraatruktúra. 
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5. Vymedzenie rieaeného územia 
5.1 airaie vzeahy 
Lokalita Viedenská cesta sa nachádza v Bra!slave V, v mestskej as! Petr�alka pozd;� Viedenskej 

cesty z hraniného prechodu Berg do Petr�alky na ?avej strane. Je v priamom kontakte s územím 

Penianskeho lesa a nachádza sa v ochrannom pásme II. stupIa vodárenského zdroja Peniansky 

les.  

Vymedzenie airaieho územia vzh?adom na dopravné napojenie lokality a väzieb na airaiu obiansku 

vybavenose sa navrhuje zo severnej strany trasou dia?nice D1, mestský okruh Bra!slava, zo 

severozápadnej strany trasou dia?nice D2. Z juhu je územie ohraniené trasou Viedenskej cesty, 

ktorá smerom na východ ús' do kri�ovatky s Rusovskou cestou. 

 

Situácia: airaie vzeahy 3 ortofotomapa 

 

 

 

 

 

5.2 Rieaené územie 
Predmetom rieaenia je zmena funkného a priestorového vyu�i!a územia na pozemkoch parc. islo 

5918/ 4,5,6,7,8,  5919/5 a  5920/8 v katastrálnom území Petr�alka. Lokalita sa nachádza v V. okrese, 

v mestskej as! Bra!slava- Petr�alka, v urbanis!ckom obvode . 94. Lokalita je situovaná v priestore 

vymedzenom rýchlostnými cestami D1, E 58, zo západu D2, E65 vítane ochranných pásiem. 

Rieaené pozemky sú prístupne z cesty I. triedy . 61 - Viedenská cesta. 
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Situácia: airaie vzeahy - ortofotomapa 

 

 

5.3 Majetkové vzeahy 
Rieaené územie je v súasnos! v preva�nom vlastníctve spolonos! YIT, a.s. Vzeah medzi 

pozemkami rieaeného územia a pozemkov vo vlastníctve spolonos! YIT, a.s. je vyjadrený 

v graûckých prílohách. Zoznam pozemkov a popis je uvedený v samostatnej kapitole.  
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6 Charakteris!ka výstupov z analýz územia, limity 

vyu�ite?nos! územia 
6.1 Zoznam analýz a podkladov 

· Prerokované Zadanie Urbanis!ckej atúdie Viedenská cesta 3 Východ, 12/2023 

· Územný plán regiónu - Bra!slavský samosprávny kraj (UPN R BSK) v znení zmien 

a doplnkov, rok 2013 

· Územný plán hl.m. SR Bra!slavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov 

· Územný plán zóny Kapitulské pole, rok 2022 

· Dendrologický prieskum lokality 

· Návrh úprav komunikácie Viedenská cesta (kri�ovatka) 

· Ochranné pásma uvedené v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava a vo vyjadreniach DOaO 

· Digitálne zameranie územia, 2022, zdroj: YIT 

· Projektová dokumentácia zberaa B XII, 1988, zdroj: Dopravoprojekt,  

· Ortofotomapa územia, poskytnuté: 2023, zdroj YIT 

· Overenie in�inierskych sie' v území, poskytnuté: 2023, zdroj YIT 

· Orientaný in�iniersko-geologický prieskum, Ekogeos, 2021 

· Hydrogeologický posudok, Ekogeos, 2021 

· Dopravné napojenie inves!ného zámeru Viedenská cesta 1.etapa - aktualizácia DKP, 

AFRY, 2023 

· Vyjadrenia dotknutých orgánov a organizácií, ktoré sú súaseou procesu Zadania 

· LOKALITA PEGA, BRATISLAVA 3 MESTSKÁ ASe PETR}ALKA Posúdenie hlukovej záea�e 

dotknutého vonkajaieho prostredia pred spracovaním DUR, AKUSTA, jún 2021 

· LOKALITA PEGA, BRATISLAVA 3 MESTSKÁ ASe PETR}ALKA Posúdenie hlukovej záea�e 

dotknutého vonkajaieho prostredia v stupni DUR, AKUSTA, November 2021 

· Vetrová atúdia, zdroj: Simulácie budov, Február 2023 

· Technická mapa územia, 

· Architektonická atúdia Viedenská cesta 3 Aktualizácia súea�ného návrhu, spracovate? 

WHAT / STUDIO BB+GG / LABANC STUDIO, január 2023 

· Urbanis!cká atúdia Viedenská cesta 3 Východ, spracovate? WHAT / STUDIO BB+GG / 

LABANC STUDIO, apríl 2023 

 

6.2 Limity vyu�ite?nos! územia 

Urbanis!cké limity 
Medzi urbanis!cké limity zara�ujeme budúcu reguláciu rieaeného územia (Variant 1 3 alterna'va 

1,2 a Variant 2), ktorých parametre sú popísané v samostatných as!ach. 

 

Priestorové limity 
ÚPN-Z Kapitulské pole záväzne deûnuje polohu priesenej kri�ovatky, ktorá na strane rieaeného 

územia priestorovo limituje bod napojenia. 

K priestorovým limitom mô�eme priradie aj existujúce stromy, nachádzajúce sa na rieaenom 

území, ktorých po�iadavka na zachovanie mô�e ovplyvnie priestorovú kompozíciu návrhu. 
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Výakové obmedzenia 3 Ochranné pásma le!ska 
V prípade, ak navrhnuté objekty sú vysoké viac ako 100 m nad terénom, majú výaku 30 m a viac 

a sú umiestnené na prírodných alebo umelých vyvýaeninách, respek've mô�u svojou výakou 

alebo charakterom naruaie ochranné pásma le!ska M.R. atefánika, zariadenia stavieb alebo 

technologické vedenia VN 110 kV a viac, energe!cké zariadenia a iné, ktoré mô�u ruaie funkciu 

leteckých palubných prístrojov a leteckých pozemných zariadení alebo zariadenia, ktoré mô�u 

ohrozie let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo zosilIovanie elektromagne!ckého 

�iarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje, musí bye súaseou povo?ovacích procesov 

Dopravný úrad SR ako dotknutý orgán atátnej správy. 

 

Kompoziné limity 
Rieaené územie nadväzuje na západnej strane na navrhnutú (nezrealizovanú) urbanis!ckú 

atruktúru polyfunkného (preva�ne bytového) konceptu, a charakteris!ckou urbanis!ckou 

atruktúrou polootvorených blokov. Rieaené územie sa javí svojou mierkou a polohou prirodzeným 

pokraovaním tejto pripravovanej urbanis!ckej atruktúry, odlianos! sú v proporcii (nie je mo�né 

umiestnie dva rovnocenne ve?ké bloky) a inom natoení pozemku (oslnenie). Limitom pre návrh 

urbanis!ckej atúdie je rieaenie vzeahu k tejto susednej urbanis!ckej atruktúre, vysporiadanie sa jej 

mierkou a formou. 

V mieste zlomu komunikácie Viedenská cesta sa nachádza >najvýznamnejaí vyhliadkový bod< (vi� 

ÚPN hl. m. SR Bra!slava, výkres Urbanis!cká kompozícia).  

 

Kultúrno 3 historické limity 
Pamiatková ochrana: V rieaenom území sa nenachádzajú stavby, ktoré sú predmetom pamiatkovej 

ochrany.  

V území airaích vzeahov sa nachádzajú objekty deûnované ako pamä!hodnos!  prvky línie 

opevnenia Bra!slavy z obdobia 2. svetovej vojny.  

Historická trasa viedenskej elektriky bola vedená v území airaích vzeahov v línii Viedenská 3 

Rusovská - Kopianska. 

V území airaích vzeahov na SZ od rieaeného územia sa nachádza exteriérová upravená plocha, 

nazývaná >Napoleonská pevnose<. Jedná sa o pozostatky for!ûkaného objektu z obdobia 

napoleonskej imperiálnej vojny v roku 1809. 

 

Archeologické limity 
Z okolia záujmového územia stavby sú známe archeologické nálezy z doby �eleznej, z doby rímskej 

a zo stredoveku. Je preto pravdepodobné, �e pri plánovaných zemných prácach budú zistené 

archeologické nálezy, resp. archeologické situácie. Preto bude potrebné pred zahájením stavebných 

prác vykonanie preds!hového záchranného archeologického výskumu.  
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Ekologické limity 
Medzi ekologické limity mô�eme zahrnúe ochranu vodného zdroja Peniansky les, ktorá je 

popísaná v samostatných as!ach. 

Na rieaenom území sa v súasnos! nachádza zeleI v rôznych formách, vrátane vzrastlých stromov. 

Ich poloha a dendrologické posúdenie je súaseou územno-plánovacích podkladov. 

 

Vsakovanie da��ových vôd a ochrana vodného zdroja 

 

 

Rieaené územie je situované do vonkajaieho ochranného pásma (OP) II. stupIa vodárenského 

zdroja (VZ) Peniansky les ureného krajským úradom v Bra!slave pod . }P/Vod.24/1996 zo dIa 

17.03.1997, zmeneného rozhodnu!a OU-BA-OSZP2-2018/071810-GGL zo dIa 24.07.2018. Na 

toto územie sa vzeahujú obmedzenia vyplývajúce z vyaaie uvedeného rozhodnu!a. Zakázané sú 

v Iom: 

- akéko?vek innos! akodiace podzemným vodám, apeciálne sa zakazuje zria�ovanie skládok 

odpadov, odkalísk, is!arni odpadových vôd, skladov s nebezpenými látkami, budovanie 

priemyselných prevádzok, potrubí na vedenie látok akodiacich vodám, 

- zemné práce: ea�ba kameIa, zemín, 

- banská innose, 

- budovanie kanalizácie a vaetky inatalácie podzemných potrubí sa mô�u uskutoIovae len so 

súhlasom prísluaného orgánu atátnej vodnej správy a za predpokladu kladného 

hydrogeologického posúdenia a vykonania úinných zabezpeujúcich technických opatrení. 

BVS trvá na dodr�aní �alaích apeciûckých podmienok: 

28 
 

· napojenie vaetkých objektov na verejnú kanalizáciu a vodovod, 

· zákaz budovania podzemných podla�í, odkrývania vo?nej hladiny podzemnej vody, 

· zákaz budovania vodných plôch spojených s hladinou podzemnej vody alebo 

odizolovaných od hladiny podzemnej vody, 

· zákaz realizácie hydrogeologických objektov na závlahu a iné vyu�i!e, okrem budovania 

pozorovacích vrtov, 

· zákaz budovania studní, tepelných erpadiel, systému voda-voda, ako aj zem-

voda(kvapalina), za úelom vykurovania a chladenia budov, 

· odvádzanie zrá�kových vôd z komunikácií a parkovacích plôch cez ORL do retenných 

nádr�í a ich likvidácia mimo OP VZ, 

· pri zavla�ovaní pou�ívae záchytnú zrá�kovú vodu alebo vodu z verejného vodovodu, 

· ak je to mo�né zakladae stavby na pilótach. 

BVS má na území hydrogeologické pozorovacie objekty, ku ktorým je potrebné zabezpeie prístup 

poas výstavby a aj po jej ukonení.  

 

Dopravné limity 
Dopravná obsluha je mo�ná existujúcou komunikáciou Viedenská cesta. ÚPN-Z Kapitulský dvor 

navrhuje v dotyku s rieaeným územím kri�ovatku V-K1 riadenú CDS, ktorá bude po vybudovaní  

tvorie vjazd do územia. 

 

Sta!cká doprava 
V rámci humanizácie a zvyaovania kvality obytného prostredia po�aduje M Bra!slava 3 Petr�alka 

minimalizovae parkovacie stojiská na teréne a realizovae výsadbu vysokej zelene v zmysle platnej 

normy STN 736110 Z1 a Manuálu verejných priestorov: Princípy a atandardy zelene v meste, ktorý 

vypracoval Metropolitný ina!tút Bra!slavy, rok 2022. 

 

Peaia doprava  
je tvorená v východo-západnom smere peaími chodníkmi pozd;� Viedenskej cesty a prienymi 

prepojeniami S-J smerom. Ju�ný kvadrant airaieho územia bude tvorie nová pripravovaná výstavba 

ÚPN-Z Kapitulský dvor. Priechodnose komunikácie Viedenská cesta je obmedzená v mieste 

navrhovanej kri�ovatky s CDS a v západnej as! airaích vzeahov uva�ovaným podchodom 

s prepojením parkov. 

 

Cyklotrasy  
rieaeným územím nevedie �iadna regionálna cyklotrasa. Lokálnu cyklotrasu je mo�né navrhnúe 

pozd;� komunikácie Viedenská cesta. 

 

MHD 
nie je v súasnos! vedená v dotknutom území, najbli�aia zástavka autobusov je Kremnická 

(Rusovská cesta). Výstavba ÚPN-Z Kapitulské pole prinesie zmeny v organizácii MHD v území, 
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vrátane vytvorenia nových zastávok autobusov a priestorovej rezervy pre elektriku, iastone 

zasahujúcej do rieaeného územia. 

 

Hluk z dopravy 
Rieaené územie je nega'vne ovplyvIované hlukom z dopravy, ktorá je vytváraná iastone zo 

severu prepojením D1 a D2, komunikáciou prepájajúcou zjazd z Mlynskej Doliny na D1 a 

Einsteinovu ulicu, z ju�nej strany cestou prvej triedy I/61 3 Viedenská cesta a na západnej strane 

sa nachádza dia?nica D2. Územie je nadmerne zaea�ené hlukom z dopravy, s rela'vne vysokým 

podielom nákladnej dopravy na pri?ahlých komunikáciách. 

Overenie hlukovej záea�e pre lokalitu PeIa bolo realizované spolonoseou AKUSTA s.r.o. v roku 

2021, ktorá konatatovala prekraovanie prípustných hodnôt urujúcich veliín hluku pod?a 

Vyhláaky MZ SR . 549/2007 Z.z. hlukom z dopravy. Odporúaným rieaením je navrhovanie budov 

s obvodovými pláaeami, konatrukciami výplní a spôsobom vetrania, ktoré sa budú riadie zistenými 

ekvivalentnými hladinami A zvuku.  

NDS, a.s. sa v rámci prerokovania zadania vyjadrila nega'vne k potenciálnej výstavbe 

pro!hlukovej ochrany dia?nice. 

 

Ochranné pásma elektrických zariadení 
V dotknutom ani rieaenom území sa v súasnos! nenachádzajú a ani v ÚPN Hl. mesta SR 

Bra!slava nie sú navrhnuté zariadenia ZVN, VVN a VN. 

Rozvody VN potrebné pre energe!ckú obsluhu územia budú navrhnuté v súlade s platnou 

legisla'vou, s trasami pozd;� Viedenskej cesty. 

 

Ochranné pásma plynárenských zariadení 
V rieaenom území sa v súasnos! nenachádzajú a ani v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava nie sú 

navrhnuté zariadenia VTL, STL a NTL. 

Rozvody zemného plynu potrebné pre energe!ckú obsluhu územia budú navrhnuté v súlade 

s platnou legisla'vou, s trasami pozd;� Viedenskej cesty. 

 

Ochranné pásma 
Rieaené územie sa nachádza v ochrannom pásme II. stupIa vodárenského zdroja Peniansky les. 

Ochranné pásma inej nadradenej infraatruktúry nie sú v rieaenom území prítomné. 

 

Pro!povodIová ochrana 
Zemný násyp Viedenskej cesty tvoril v minulos! ochrannú hrádzu, priom v prípade 

mimoriadnych situácií na vodnom toku Dunaj tento >násyp< mô�e slú�ie ako sekundárna ochrana. 

Z uvedeného dôvodu je potrebné násyp Viedenskej cesty zachovae v existujúcom stave a 

v prípade budovania zjazdu z komunikácie musí teleso Viedenskej cesty ostae v neporuaenom 

stave (vyu�ie existujúce zjazdy z cesty). 
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Hladina podzemnej vody 
Pre popisované územie je charakteris!cký trvalý výskyt podzemnej vody v atrkovitých 

sedimentoch kvartéru s medzizrnovou priepustnoseou. Hlavným dynamickým inite?om 

zvodnených kvartérnych atrkopiesitých sedimentov je rieka Dunaj, ktorá preteká pribli�ne 1,5 km 

severne od záujmového územia. Pre podzemné vody viazané na neogénne sedimenty sú 

urujúcim dynamickým inite?om vody pritekajúce z oblas' Malých Karpát.  

Narazené hladiny podzemnej vody boli zistené hydrogeologickým prieskumom. Podzemná voda v 

kvartérnych atrkovitých sedimentoch bola overená v h;bke 4,40 a� 4,60 m p.t., t.j. v úrovni 131,27 

a� 131,46 m n.m. Podzemná voda v kvartérnych sedimentoch má charakter podzemnej vody s 

vo?nou hladinou. Hladina podzemnej vody je závislá na hladine vody v recipiente (Dunaj).  

Smer prúdenia podzemných vôd ziseovaný z hydroizohýps je pri nízkych stavoch Dunaja zo západu 

na východ a pri vysokých stavoch Dunaja sa stáa zo severu na juh. V súasnos! je prúdenie 

podzemných vôd v záujmovom území silne ovplyvnené erpaním podzemných vôd vodárenským 

zdrojom Peniansky les. Podzemné vody prvého zvodneného kolektora (kvartérneho) sú dop;Iané 

výhradne z povrchového toku Dunaja. Podzemné vody sú v priamej hydraulickej spojitos! s 

povrchovými vodami Dunaja, priom v priebehu celého roka je stav, ke� sú dotované povrchovým 

tokom. 

Úrovne hladín podzemných vôd zistených poas prieskumu sú porovnate?né s hladinami 

podzemných vôd nameranými v najbli�aích pozorovacích objektoch základnej siete SHMÚ 3 ZS 

7107 Bra!slava Petr�alka, ZS 724 Bra!slava Petr�alka colnica a ZS 7125 Bra!slava Petr�alka. 

Z pozorovaní SHMÚ je zrejmé, �e rozkyv hladiny podzemnej vody za sledované obdobie je 5,04 (ZS 

2794), 6,88 m (ZS7107) a 4,03 m (ZS 7125), priom na výake rozkyvu zohráva úlohu jednak d;�ka 

sledovania objektu ako aj vzdialenose od povrchového toku Dunaja, resp. aj odbery podzemných 

vôd vodárenským zdrojom. Na základe dlhodobých pozorovaní predpokladáme, �e maximálna 

úroveI podzemnej vody v území a pohybuje na úrovni 136,00 m n.m. 

 

Pozemky iných vlastníkov 
Rieaené územie tvorí pomerne kompaktný tvar, priom hranica pozemkov vo vlastníctve 

výluného vlastníka významne kopíruje tvar predmetnej funknej plochy ÚPN Hl. mesta SR 

Bra!slava. 

Rozdiel tvorí ase pozemku 5900/1 (komunikácia Viedenská cesta), ktorá v zlome smeru cesty 

iastone zasahuje do rieaeného územia. 

 

 

 

 

 

VIEDENSKÁ CESTA - VÝCHOD URBANISTICKÁ ŠTÚDIA ZÓNY    19



31 
 

7. Navrhovaná koncepcia rieaenia 
7.1 Po�iadavky z h?adiska územného plánovania 

Územný plán regiónu Bra!slavský samosprávny kraj,  
V ÚPN R BSK je rieaené územie ostatným rozvojovým územím pod?a platného územného plánu 

obce, nachádza sa pri Viedenskej ceste, v ochrannom pásme II. stupIa vodárenského zdroja 

Peniansky les a Chránený areál Peniansky les, Chránené vtáie územie SKCHVÚ 007 Dunajské luhy 

a územie európskeho významu SKÚEV 0064 Bra!slavské luhy. 

Koncept rieaenia vychádza z predpokladu sk;benia apeciûckých limitov územia, ovplyvIujúcich 

mo�nos! výstavby. Navrhnutá urbanis!cká atruktúra tvarom reaguje na existujúcu vzrastlú zeleI, 

jej hmotové formovanie vytvára predpoklady na vytvorenie priestorových vzeahov medzi 

pripravovanou zástavbou rieaeného územia ako aj územia airaích vzeahov a chránenými územiami. 

 

Územný plán ÚPN Hl.m. SR Bra!slava  
Aktuálna regulácia rieaeného územia predstavuje jednu funknú plochu s kódom F.201. 

Prerokované zadanie urbanis!ckej atúdie po�aduje vytvorenie dvoch variantov, priom Variant 1 

bude reûektovae navrhovanú funknú schému, atruktúru zástavby a územnotechnické väzby 

vyplývajúce zo atruktúry a princípov súea�ného návrhu >Viedenská cesta, Bra!slava-Petr�alka< z 

augusta 2022. 

Variant 2 preverí danos! územia a navrhne novú funknú schému a atruktúru zástavby, vrátane 

územnotechnických a dopravných súvislos'. 

 

ÚPN-Z Kapitulský dvor 
Územie Kapitulský dvor je súaseou airaích vzeahov a jeho regulácia neovplyvIuje konkrétne 

rieaené územie, avaak pre stanovenie koncepcie rieaenia je vnímané ako dôle�itý aspekt, na ktorý 

nadväzuje koncept rieaenia Urbanis!ckej atúdie zóny Viedenská cesta 3 východ.  

Zástavba je navrhnutá urbanis!ckými blokmi, ktoré sú mierkou primerané ÚPN-Z Kapitulský dvor, 

charakter zástavby je navrhnutý tak, aby netvoril v území výrazný priestorový a výakový kontrast a 

nadväzoval plynulo na existujúcu zástavbu, ako aj prírodné prostredie. Perforácia hmôt umo�Iuje 

urbanis!cky prepojie prírodné a krajinné prvky oboch území. 

 

7.2 airaie vzeahy 
Rieaené územie má apeciûckú polohu v rámci urbanizmu mesta, v jeho západnej as!, ktorá 

nebola doteraz predmetom urbanizácie, naopak sa jedná o predovaetkým prírodné prostredie 

dnes u� vysuaených pôvodných lu�ných lesov. Hodnotou vo vzeahu k atruktúre mesta je prírodné 

prostredie na severnej strane (dlhodobo bez predpokladu zmeny) a potenciál pripravovanej 

urbanis!ckej atruktúry ÚPN-Z Kapitulské pole. Existujúca atruktúra rodinných domov 

v juhovýchodnom kvadrante je apeciûckou formou, ktorej formovanie bolo podmienené pôvodne 

polohou na okraji mesta.  
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Formovanie urbanis!ckej atruktúry predstavuje prechod medzi urbanizovanou formou 

a prírodným plochami, omu je prispôsobená mierka a forma navrhnutej urbanis!ckej atruktúry. 

 

7.3 Po�iadavky z h?adiska urbanis!ckej koncepcie, funkného vyu�i!a a 

priestorového usporiadania územia 

Urbanis!cká koncepcia 
Priestorová koncepcia územia je deûnovaná v Územnom pláne hl. m. SR Bra!slavy v znení zmien 

a doplnkov, navrhované rieaenie reapektuje tvar funknej plochy. 

Kostru územia tvorí komunikácia Viedenská cesta, prebiehajúca na ju�nom a juhovýchodnom 

okraji rieaeného územia. Vjazd do územia je mo�ný z budúcej priesenej atvorramennej kri�ovatky 

riadenej CDS, ktorej poloha je urená v ÚPN-Z Kapitulský dvor. Pozd;� Viedenskej cesty je 

navrhnutá obslu�ná komunikácia, umo�Iujúca dopravnú obsluhu územia. 

Hmotové rieaenie prirodzene nadväzuje na pripravovanú výstavbu v západnej as! airaieho 

územia a rovnako na budúcu výstavbu urenú ÚPN-Z Kapitulský dvor, priom charakteris!ckým 

znakom oboch je formovanie urbanis!ckej atruktúry vo forme iastone otvorenej blokovej formy, 

s miernym výakovým lenením. 

Na severnej strane sa rieaené územie priamo dotýka vo?nej krajiny Peniansky les, s viacerými 

limitmi spojenými s jej ochranou. 

Návrh funkného vyu�i!a predstavuje v oboch variantoch zmenu voi súasnej regulácii, priom 

prináaa do územia preferenciu bývania doplnenú obianskou vybavenoseou, vo variantoch 

s rôznym podielom intenzity. 

 

Rieaenie verejného priestoru 
Rieaené územie je v súasnos! nezastavané a predstavuje málo prístupnú prírodnú plochu, 

chodníky v komunikácii Viedenská cesta nie sú postaujúce pre budúcu zástavbu rieaeného 

územia a územia airaích vzeahov. 

Návrh rieaenia v oboch variantoch prináaa vytvorenie viacerých druhov verejných priestorov 

a vytvorenie prirodzenej funkcionality a diverzity. 

Paralelne s komunikáciou Viedenská cesta  je navrhnutá sk?udnená obslu�ná komunikácia, v jej 

koridore vznikne chodník pre peaích, cyklotrasa a prvky zelene (aleja stromov). 

Priena perforácia urbanis!ckej atruktúry je navrhnutá formou rozdelenia na menaie bloky, medzi 

ktorými sú navrhnuté otvorené verejné priestory. 

Jednotlivé bloky majú polootvorenú formu, ich vyu�i!e je poloverejné, cielene pre ich obyvate?ov. 

 

Funkné vyu�i!e 
Predmetná Urbanis!cká atúdia overuje funkné vyu�i!e v dvoch variantoch s rôznym podielom 

funkcie bývania a obianskej vybavenos!.  

Zoh?adIujú sa tak po�iadavky zvýaenia dostupnos! bývania, vytýené v dokumentoch Hl. m. SR 

Bra!slava a zároveI overuje sa potenciál zní�enia závislos! na individuálnej automobilovej 
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doprave, zvýaením dostupnos! komernej aj nekomernej obianskej vybavenos! (koncept 15-

minutové mesto), priom rozsah potrieb obianskej vybavenos! je analyzovaný na dostupných 

dátach, vo vzeahu k predpokladanej demograûi a skutoným potrebám obyvate?ov. 

Variant 1 predstavuje rieaenie formou predovaetkým polyfunkných bytových domov, 

s obianskou vybavenoseou umiestnenou predovaetkým na vstupnom podla�í (parter), 

s najvyaaím potenciálom komernej úspeanos! a bytovou funkciou v nadväzujúcich nadzemných 

podla�iach. 

Variant 2 overuje potenciál vyaaej miery obianskej vybavenos!. To pri danom type regulácie 501 

zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos! predstavuje zní�enie podielu funkcie bývania 

v rieaenom území do maximálne 70% nadzemných podla�ných plôch.  

Obianska vybavenose vo variante 2 predstavuje minimálne 30% nadzemných podla�ných plôch. 

Takto vyaaie stanovený rozsah vybavenos! musí bye umiestnený aj v nadzemných podla�iach, 

resp. oddelených objektoch. Cie? vytvorenia polyfunkného územia je limitovaný komernou 

atrak!vitou mo�ných funkcií rieaeného územia, ktorá je obmedzená parametrami okrajovej 

polohy, slabej koncentrácie obianskej vybavenos! a malého spádového územia, priom 

pripravovaná výstavba ÚPN-Z Kapitulský dvor vytvára potenciál na saturáciu potrieb. Uvedené 

faktory prispievajú k zní�eniu komernej atrak!vity prevádzok, pri nesprávne vysokej ploanej 

miere mô�u viese k ich nízkej funkcionalite a k zní�eniu kvality územia. Preto je v tomto variante 2 

nevyhnutné analyzovae potenciál umiestnenia obianskej vybavenos!. 

  

Priestorové usporiadanie 
Priestorové usporiadanie je v jednotlivých variantoch a alterna'vach prispôsobené výakovým 

a objemovým po�iadavkám. 

Vaeobecným znakom je vytvorenie prienej perforácie urbanis!ckej hmoty s mo�noseou vo?ného 

prechodu cez bloky a odstránenie urbanis!ckých bariér. 

Priestorový vzeah k pôvodnej hrádzi tvoriacej teleso komunikácie Viedenská cesta je reapektovaný 

niveletou navrhnutej obslu�nej komunikácie a vytvorením podzemných parkovacích gará�í.  

Výh?ad významný bod uvedený v ÚPN Hl.m.SR Bra!slava dnes umo�Iuje prieh?ady: 

· na západ: smer hraniný prechod Berg (nie je dotknutý zmenou ÚPN) 

· na severovýchod: smer ve�a Incheba (nie je dotknutý zmenou ÚPN) 

· na sever: je vnímaný súvislý lesný porast (usporiadanie hmôt umo�Iuje prieh?ady) 

· na juh: pripravovaná výstavba ÚPN-Z Kapitulské pole, usporiadanie hmôt umo�Iuje 

prieh?ady 

>Urbanis!cká atúdia výakového zónovania hlavného mesta SR Bra!slavy<, ktorú vypracovalo 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bra!slava, Metropolitný ina!tút Bra!slavy - Sekcia územného 

plánovania v marci 2022, navrhuje v predmetnom území výaku zástavby max. 21 m.  

Hmotová koncepcia rieaenia predpokladá umiestnie navrhnuté objekty v jednej línii popri 

Viedenskej ceste tak, aby sa minimalizoval bariérový efekt pre migráciu fauny a súasne 

sadovníckymi úpravami dosiahlo o najcitlivejaie prepojenie s okolitým pôvodným porastom. 

  

34 
 

8. Návrh regula#vov funkného a priestorového 

usporiadania 
8.1 Súasný stav regulácie územia  
Aktuálnu reguláciu rieaeného územia predstavuje ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava, s parametrami: 

Mestská ase Petr�alka 

Urbanis!cký celok vnútorné mesto 

Funkný názov obianska vybavenose celomestského a nadmestského významu 

Kód funknej plochy 201 

Regulaný kód F 

Regulácia obchodno-spoloenské komplexy, maximálny IZP: 0,46, minimálny 

KZ: 0,1 zástavba mestského typu, maximálny IZP: 0,35, minimálny 

KZ: 0,2 rozvo?nená zástavba - areály, maximálny IZP: 0,23, 

minimálny KZ: 0,3 

Index podla�ných plôch max. IPP 1,4 

Posledná zmena Územný plán (2007) 

 

8.2 Návrh rieaenia: Variant 1. / Alterna#va F. 101 
V rieaenom území je navrhovaná zmena platného Územného plánu hl.m. SR Bra!slavy na 

polyfunknú atruktúru zástavby s charakteris!ckou mestskou formou s prevahou obytnej funkcie 

a doplnkovými obslu�nými funkciami obianskej vybavenos!. 

Funkný názov:    viacpodla�ná zástavba obytného územia   

Kód funknej plochy:  101 

Regulaný kód:   F 

Regulácia: Zástavba mestského typu 

 Maximálny IZP: 0,28, minimálny KZ: 0,25 

 Maximálny IZP: 0,26, minimálny KZ: 0,25 

Index podla�ných plôch: IPP 1,4 

 

Spôsob vyu�i!a funkných plôch  
Prevládajúce:   - viacpodla�né bytové domy 

Prípustné: - stavby a zariadenia zabezpeujúce komplexnose a obsluhu 

obytného územia v súlade s významom a potrebami územia, 
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zariadenia obianskej vybavenos! predovaetkým vstavané do 

objektov bývania - zariadenia obchodu a slu�ieb, verejného 

stravovania, zariadenia pre kultúru, akolstvo, zariadenia pre 

zdravotníctvo a sociálnu pomoc  

- zeleI líniovú a ploanú, zeleI pozemkov obytných budov 

- vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene  

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenos! pre 

obsluhu územia 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: 

 - bytové domy do 4 nadzemných podla�í, rodinné domy v 

doplnkovom rozsahu  

- zariadenia obianskej vybavenos! lokálneho významu, pokia? nie 

sú súaseou lokálnych cen!er - zariadenia telovýchovy a vo?ného 

asu, zariadenia sociálnej starostlivos! rozptýlené v území  

- solitérne stavby obianskej vybavenos! slú�iace airaiemu územiu  

- zariadenia drobných prevádzok slu�ieb  

- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho 

významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom akodlivín z 

domácnos' 

Neprípustné: - zariadenia s nega'vnymi úinkami na stavby a zariadenia v ich 

okolí  

- stavby obianskej vybavenos! areálového typu s vysokou 

koncentráciou návatevníkov a nárokov na obsluhu územia  

- stavby na individuálnu rekreáciu  

- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a 

po?nohospodárskej výroby  

- skladové areály, distribuné centrá a logis!cké parky, stavebné 

dvory  

- SPH s umyvárIou automobilov a plnikou plynu  

- tranzitné vedenia technickej vybavenos! nadradeného významu  

- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v 

obmedzenom rozsahu  

- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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8.3 Návrh rieaenia: Variant 1. / Alterna#va G. 101 
V rieaenom území je navrhovaná zmena platného Územného plánu hl.m. SR Bra!slavy na 

polyfunknú atruktúru zástavby s charakteris!ckou formou s prevahou obytnej funkcie 

a doplnkovými obslu�nými funkciami obianskej vybavenos!. 

Funkný názov:    viacpodla�ná zástavba obytného územia   

Kód funknej plochy:  101 

Regulaný kód:   G 

Regulácia:   Bytové domy 3 rozvo?nená zástavba  

maximálny IZP: 0,26, minimálny KZ: 0,30 / maximálny IZP: 0,24, 

minimálny KZ: 0,30 

 

Index podla�ných plôch: IPP 1,8 

 

Spôsob vyu�i!a funkných plôch  
(pla  rovnaký ako Alterna va F.101) 

 

8.4 Návrh rieaenia: Variant 2. / F.501 
V rieaenom území je navrhovaná zmena platného Územného plánu hl.m. SR Bra!slavy na 

polyfunknú atruktúru zástavby s charakteris!ckou formou mestského typu s podielom obytnej 

funkcie do 70% a minimálnym rozsahom funkcií obianskej vybavenos! 30%. 

Funkný názov:    Zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos!  

Kód funknej plochy:  501 

Regulaný kód:   F 

Regulácia:   zástavba mestského typu 

maximálny IZP: 0,35, minimálny KZ: 0,20  

Index podla�ných plôch: IPP 1,4 

 

Spôsob vyu�i!a funkných plôch  
Prevládajúce:   - zariadenia obchodu  

- zariadenia výrobných a nevýrobných slu�ieb 

Prípustné:   - zariadenia ve?koobchodu 

- výstavné a predvádzacie priestory  

- skladové areály, distribuné centrá a logis!cké parky  

- zeleI líniovú a ploanú  

- vodné plochy ako súase parteru a plôch zelene  
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- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenos! pre 

obsluhu územia 

 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: 

   - byty v objektoch urených pre inú funkciu  

- zariadenia obianskej vybavenos! via�uce sa na funkciu  

- zariadenia na zber odpadov 

Neprípustné:  - rodinné domy a bytové domy  

- areálové zariadenia obianskej vybavenos!  

- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a 

po?nohospodárskej výroby, stavebné dvory a zariadenia  

- stavby pre individuálnu rekreáciu  

- zariadenia odpadového hospodárstva okrem zariadení na zber odpadov  

- tranzitné vedenia technickej vybavenos! nadradeného významu  

- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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9. Dopravné rieaenie 
9.1 Súasný stav 
Územie airaích vzeahov sa nachádza v západnej okrajovej oblas! mesta Bra!slava na území 

mestskej as! Bra!slava  Petr�alka a je ohraniené z juhu Viedenskou cestou, zo západu 

dia?nicou D2 a nezastavaným územím, zo severu chráneným prírodným územím Peniansky les. 

Viedenská cesta (cesta I/61) je prieeahom cesty I. triedy cez mesto so zaradením do FT B1 

kategórie MZ 12,5. V dotknutom úseku je komunikácia 3-pruhová (2 pruhy smer Rakúsko, 1 pruh 

smer centrum BA). Po oboch stranách sú chodníky. Komunikácia je vedená v násype s 

bezpenostnými prvkami 3 obojstranne umiestnené cestné zvodidlá a pozd;� chodníkov zábradlie. 

Dopravný priestor je osvetlený jednostranne umiestneným verejným osvetlením. Od kri�ovatky  V-

K6) napojenia Viedenskej cesty na dia?nicu je zákaz vjazdu vozidlám TIR 3 tranzit. 

Územie v súasnos! nie je vyu�ívané a nie je dopravne priamo napojené. 

 

9.2 Návrh koncepcie dopravy 
Návrh dopravného rieaenia reapektuje bod napojenia na Viedenskú cestu mieste budúcej 

priesenej kri�ovatky V-K1 CDS lokalizovanej v rámci ÚPN-Z Kapitulský dvor. 

Po�iadavkou dopravného napojenia ako aj iných technických rieaení komunikácie je zachovanie 

funknos! hrádze tvoriacej teleso Viedenskej cesty, ako doplnkovej formy pro!povodIovej 

ochrany územia. 

Dopravná obsluhu územia je zabezpeená po vnútornej obojsmernej komunikácii. V zmysle 

aktuálnych odporúaní na rieaenie obslu�ných komunikácií vo vnútroblokoch je navrhnutá vlastná 

obojsmerná dvojpruhová komunikácia C3 CMO 7,5/30. Komunikácia zóny je modiûkovaná o 

jednostranné alebo obojstranné parkovacie pásy s pozd;�nym alebo kolmým radením vozidiel. 

Pre chodcov sú navrhnuté chodníky, vytvárajúce siee, ktorá zabezpeí mo�nose plynulého 

a bezpeného pohybu chodcov. 

Súaseou rieaenia dopravného koridoru je lokálna cyklotrasa. Rieaenie ciest pre cyklistov je 

navrhnuté aj vo vnútornom rieaenom území, vzájomné prepojenie s tranzitnou cestou pre 

cyklistov je navrhnuté vo viacerých miestach. Prepojenie s pripravovanou výstavbou Kapitulský 

dvor je navrhnuté v kri�ovatke V-K1 a v airaom území na západnej strane podchodom.  

Parkovanie vozidiel je navrhnuté predovaetkým v podzemných gará�ach, doplnené krátkodobými 

stá!ami na teréne.  

Nako?ko v území sa v súasnos! nenachádza dostupná zástavka MHD, uva�uje sa v vytvorením 

budúcej linky autobusov pre celé územie vrátane ÚPN-Z Kapitulský dvor a umiestnenie 

autobusovej zástavky. ÚPN-Z Kapitulský dvor uva�uje s priestorovým koridorom pre elektriku. 

Pri navrhovaní a úpravách chodníkov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodísk, 

parkovísk, odstavných plôch, nástupíae a prechodov pre chodcov sú reapektované po�iadavky na 

stavby u�ívané osobami  s obmedzenou schopnoseou pohybu a orientácie, uvedené vo vyhláake . 

532/2002 Z.z. 
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Vody z komunikácii mô�u bye odvádzané do da��ových záhrad a vsakovacích rigolov,  za dodr�ania 

súvisiacej legisla'vy. 

 

9.3 Dopravno 3 kapacitné posúdenie 
Po�iadavka M Petr�alka: pre existujúce kri�ovatky ovplyvnené zvýaenou dopravou navrhovanej 

stavby odporúame spracovae dopravno-kapacitné posúdenie v súlade s STN 73 6102 a TP 102. 

V dopravno-kapacitnom posúdení je potrebné zoh?adnie aj výh?adový stav nasledujúcich 20 rokov 

od uvedenia stavby do prevádzky.  

Dopravno 3 kapacitné posúdenie je samostatnou aseou Urbanis!ckej atúdie Viedenská cesta 3 

Východ, Bra!slava Petr�alka. 

 

9.3 Bilancie potrieb sta!ckej dopravy 
Pre výpoet odstavných a parkovacích plôch v zmysle l.16.3.10 STN 73 6110/Z2 Projektovanie 

miestnych komunikácií sú pou�ité nasledovné vstupné koeûcienty (obdobne ako pre ÚPN-Z 

Kapitulský dvor): 

ï regulaný koeûcient uva�ujeme k mp = 1,0 (>ostatné územie mesta<) 

ï súinite? vplyvu prepravnej práce uva�ujeme kd = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60). 

Základný vzorec pre výpoet sta!ckej dopravy : 

N = 1,1 x Oo + 1,1 x Po x kmp x kd 

Uvedené poty PM v tabu?kách sú bez vyu�i!a vzájomnej zástupnos!. Bilancia parkovacích miest 

je op!málne nastavená pre navrhované funkné vyu�i!e. V rámci komunikácií zóny sú navrhnuté 

odstavné a parkovacie pásy s kolmým alebo pozd;�nym radením vozidiel. Tieto stojiská budú 

prevádzkované ako verejné parkovacie miesta pre krátkodobé parkovanie alebo ako vyhradené 

odstavné pruhy pre vozidlá zásobovania a dopravnej obsluhy. 

 

Tabu?ka: Výpoet potrieb parkovacích stá' 
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9.4 Rieaenie sta!ckej dopravy 
Takmer celá ase sta!ckej dopravy je navrhnutá v podzemných gará�ach. Vjazd a výjazd do/z 

podzemných parkovísk je navrhnutý z miestnej obslu�nej komunikácie FT C3. Vjazdy/výjazdy sú 

obojsmerné.  

Sta!cká doprava dopravnej obsluhy je doplnkovo rieaená samostatnými parkoviskami  na teréne. 

Nároky a pokry!e nárokov na sta!ckú dopravu v zmysle STN 73 6310 l. 16.3 a STN 73 6310/Z2 sú 

uvedené v tabu?kách pod?a funkného vyu�i!a. 

V rámci humanizácie a zvyaovania kvality obytného prostredia sú minimalizované parkovacie 

stojiská na teréne. Parkovacie stá!a sú doplnené výsadbu vysokej zelene v zmysle platnej normy 

STN 736110 Z1 a Manuálu verejných priestorov: Princípy a atandardy zelene v meste, ktorý 

vypracoval Metropolitný ina!tút Bra!slavy, rok 2022. 

 

9.5 Mestská hromadná doprava - návrh rieaenia 
Rieaené územie sa nachádza v nezastavanej okrajovej as! mesta a nie je obsluhované mestskou 

hromadnou dopravou.  

Rieaenie dopravnej obsluhy je navrhnuté v s oh?adom na pripravované rieaenie ÚPN-Z Kapitulský 

dvor. 

V prvej etape zabezpeí obsluhu územia autobusová MHD. Vo výh?ade ÚPN-Z Kapitulský dvor 

navrhuje doplnie mestskú hromadnú dopravu o perspek'vnu ekologickú elektrikovú trae v línii 

Viedenská cesta s v!ahnu'm do zóny Kapitulský dvor a s napojením na integrovanú ko?ajovú 

dopravu v bode TIOP Petr�alka. Cie?om konceptu MHD je op!málne obslú�ie celé územie zóny 

ÚPN-Z Kapitulský dvor. Perspek'vne napojenie na integrovanú ko?ajovú dopravu zvýai atrak'vnose 

zóny v celomestskom aj nadmestskom meradle, nako?ko poskytne ideálne dopravné spojenie v 

rámci Bra!slavského regiónu, priame spojenie na Rakúsko a Ma�arsko.  

Navrhované zástavky mestskej hromadnej dopravy sú v peaej dostupnos! pre celé rieaené územie 

a sú umiestnené pozd;� komunikácie Viedenská cesta. Peaia dochádzková vzdialenose na zastávky 

MHD je cca 300-500 m. 

 

9.6 Komunikácie pre chodcov a cyklotrasy 
Na celom rieaenom území budú vybudované komunikácie pre chodcov 3 chodníky, v preva�nej 

aírke 3,0 m. Chodníky budú napojené na jestvujúce peaie trasy v okolí.  

Cyklotrasa v území je navrhnutá v smere východ 3 západ pozd;� Viedenskej cesty, v rámci airaích 

vzeahov je pripravovaná severo-ju�ná trasa pozd;� navrhovaného hlavného bulváru ÚPN-Z 

Kapitulský dvor. Vaetky navrhované cyklotrasy sú trasované v samostatných koridoroch ako 

obojsmerné segregované v aírke 3 m. 
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10. Návrh koncepcie rieaenia technickej vybavenos!  
Rozsah technickej vybavenos! rieaeného územia, deûnovaný v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava 

v znení neskoraích zmien a doplnkov neobsahuje po�iadavky na umiestnenie technickej 

vybavenos! v rieaenom území.  

Navrhnuté rieaenie Urbanis!ckej atúdie Viedenská cesta 3 Východ nevy�aduje doplnenie alebo 

zmenu po�iadaviek v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava. 

Konkrétne rieaenie technickej vybavenos! rieaeného územia v menaích mierkach ako deûnuje 

ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava je popísané v nasledujúcich kapitolách. 

Vaeobecne sa konatatuje, �e nová technická infraatruktúra bude situovaná primárne mimo 

existujúcich plôch verejnej zelene, predovaetkým v koridore Viedenskej cesty. Otázka budovania 

podzemných kolektorov bude predmetom nasledujúcich stupIov dokumentácií. 

 

10.1 Zásobovanie vodou 
ÚPN hl. m. SR Bra!slava: V rieaenom území sa nenachádza verejný vodovod. 

Územie je zásobované verejným vodovodným potrubím Dn100, vedeným po ju�nom okraji 

Viedenskej cesty, ktoré slú�i pre zásobovanie hraniného priechodu Berg a je v tejto forme 

nepostaujúce pre navrhovaný stav. 

Návrh rieaenia predpokladá vybudovanie nového vodovodného okruhu Dn 150, ktorý prepojí 

existujúci vodovod Dn 100 a rekonatrukciou pôvodného vodovodu Dn 100 a� po napojenie na 

vodovod Dn 300 v kri�ovatke Vranovskej a Kremnickej ulice. 

 

Výpoet spotreby vody 
Výpoet spotreby vody pod?a Vyhláaky M}P SR . 684 / 2006 zo dIa 14.11. 2006. 

Priemerná denná potreba vody pre celé rieaené územie: 

Qp = Qap x poet obyvate?ov (zamestnancov) (l/deI) 

Qp = 145 l.osoba/deI  

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

Qap 145 l.osoba/deI         

Qp 81 391 l/deI 105 614 l/deI 85 796 l/deI 

 

Maximálna denná potreba vody pre celé rieaené územie: 

Qm = Qp x kd 

Súinite? dennej nerovnomernos! kd = 1,3 

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

Qam 1,3 koef         

Qm 105 809 l/deI 137 298 l/deI 111 534 l/deI 
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Maximálna hodinová potreba vody pre celé rieaené územie: 

Qh = Qm x kh 

Súinite? hodinovej nerovnomernos! kh = 1,8 

Qh =Qm x 1,8 / 24  

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

Súinite? hodinovej 
nerovnomernosti 1,8 koef         

Qh 7 936 l/hod 10 297 l/hod 8 365 l/hod 

 

 

10.2 Odkanalizovanie 
ÚPN hl. m. SR Bra!slava: V rieaenom území sa nenachádza verejná splaaková kanalizácia. 

Návrh odkanalizovania územia: Pozd;� rieaeného územia v súbehu s Viedenskou cestou bude 

vedený hlavný kanalizaný zbera Dn300. Do zberaa budú zaúseované kanalizané prípojky 

z jednotlivých objekt. V najni�aom mieste územia osadená erpacia stanica, výtlané potrubie 

bude následne vedené pozd;� Viedenskej cesty a� po kri�ovatku s Rusovskou cestou, kde bude 

zaústené do koncovej aachty na zberai BXII Dn1600. 

 

Výpoet mno�stva odpadových vôd 
Výpoet mno�stva splaakových odpadových vôd pod?a STN 75 6101 pre rieaené územie: 

Priemerný denný prietok splaakových vôd pre celé rieaené územie 

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

Qap 145 l.osoba/deI         

Q24  81 391 l/deI 105 614 l/deI 85 796 l/deI 

Qsec 0,94 l/sec 1,22 l/sec 0,99 l/sec 

 

Najväaí prietok splaakových vôd pre celé rieaené územie 

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

kh max  3           

Qh max  244 174 l/deI 316 841 l/deI 257 387 l/deI 

Qsec max 2,83 l/sec 3,67 l/sec 2,98 l/sec 
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Najmenaí návrhový prietok splaakových vôd pre celé rieaené územie 

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

kh MIN 0,6           

Qh max  48 835 l/deI 63 368 l/deI 51 477 l/deI 

Qsec max 0,57 l/sec 0,73 l/sec 0,60 l/sec 

 

Mana�ment da��ových vôd 
Návrhu koncepcie nakladania s da��ovými vodami v rieaenom území navrhuje rieaenia zadr�ujúce 

vodu v území a vyu�ívajúce disponibilnú inûltranú schopnose miestneho horninového prostredia 

(vodné plochy, retenné priestory, resp. inûltrané nádr�e). 

Navrhované opatrenia sú v súlade s poli!kou mesta, zakotvenou v platnom Územnom pláne 

mesta Bra!slava po aktualizácii .7 z roku 2020, kde kapitola >Adaptácia na nepriaznivé dôsledky 

zmeny klímy< 3 má za cie? stanovie základné zásady, slú�iace na zachovanie prírodného charakteru 

a reguláciu stavebnej innos! na území mesta tak, aby boli v o najväaom rozsahu eliminované 

nepriaznivé dopady vyplývajúce zo zmeny klímy. 

Pod?a zdroja odvádzaných da��ových vôd sú rozdelené na: 

· da��ové vody zo striech navrhovaných objektov 

· da��ové vody zo striech nad suterénmi  gará�ami objektov, ktoré budú preva�ne pokryté 

zeleIou a na ktorých budú vybudované ihriská so spevnenými plochami a chodníkmi 

· da��ové vody z parkovísk a príjazdových vnútroblokových komunikácií 

· da��ové vody z verejných komunikácií 

Da��ová voda bude vsakovaná v rieaenom území do podlo�ia vsakovacími blokmi. Da��ové vody z 

parkovísk budú pred zaústením do vsakovacích telies predistené v odluovaoch ropných látok so 

sorpným doistením na výstupnú hodnotu 0,1 mg/l NEL. 

Pod?a výsledkov hydrogeologickej skúaky je podlo�ie vhodné na vsakovanie v�aka vrstve 

priepustných atrkov, ktoré sa nachádzajú v h;bke cca 4 m pod úrovIou terénu. Priemerný 

koeûcient ûltrácie bol stanovený na kf = 4,00.10-4 m/s 

Pod?a prieskumov a aktuálnych údajov z SHMU vyplýva, �e v území je priemerná hladina 

podzemnej vody na úrovni 131,35 - 131,80 m.n.m. ÚroveI rastlého terénu sa pohybuje pribli�ne 

na úrovni 136,20  136,80 m.n.m . 

Pri výpotoch potrebného objemu retenných prvkov z návrhovej zrá�ky v území sa pou�ije 

minimálne 20-roná 15-minútová návrhová zrá�ka (p=0,05, t=15 min., i=244 l/s/ha) a súinite? 

odtoku zo striech, spevnených plôch a komunikácií K=1 tak, aby nebol podhodnotený potrebný 

záchytný objem pre prívalovú zrá�ku.  

Sprísnená po�iadavka vyplýva z dôvodu prebiehajúcej klima!ckej zmeny a zvyaovania extrémnos! 

prívalových zrá�ok a nebezpeenstva vzniku lokálnych záplav.  

Odvádzanie vôd z povrchového odtoku z komunikácií a parkovísk do povrchových a podzemných 

vôd musí bye v súlade s Nariadením vlády SR .269/2010 Z.z., ktorým sa ustanovujú po�iadavky na 

dosiahnu!e dobrého stavu vôd.  

44 

 

Odvádzanie vôd z povrchového odtoku do horninového prostredia bude v �alaích stupIoch 

prípravy konkrétnych projektov konzultované s BVS a.s. kvôli umiestneniu výstavby v pásme 

hygienickej ochrany vodného zdroja. 

Pri návrhu objektov je uva�ované s vegetanými strechami, ktoré opro! klasickým strechám 

výrazne zni�ujú odtokový koeûcient a pozi'vne ovplyvIujú miestnu mikroklímu. 

Zadr�ané da��ové vody je mo�né vyu�ie aj ako ú�itkovú vodu na závlahu navrhovanej zelene 

a zní�ie tak prevádzkové náklady objektu, zní�ie praanose a ochladie prostredie v letných 

mesiacoch. 

Stavebnými ak!vitám nesmie dôjse k zhoraeniu (zneisteniu) kvality povrchových a podzemných 

vôd v zmysle zákona . 364/2004 Z.z. o vodách. 

 

Výpoet mno�stva da��ových odpadových vôd pod?a STN 75 6101 

· intenzita 15 min. prívalového da��a pri periodicite 244 l/s ha 

· súinite? odtoku pre zastavané plochy ( strechy ) K = 1,0 

· súinite? odtoku pre zelené strechy K = 0,5 

· súinite? odtoku pre asfaltové a betónové vozovky, dla�by je uva�ovaný K = 1,0 

 

OdvodIovaná plocha striech (uva�ované K = 1,0) 

Qds  = 3.274 m2 x 244 l/s ha .10-4 = 79,88 l/sec 

 

OdvodIovaná plocha komunikácií (uva�ované K = 1,0) 

Qdk  = 1.000 m2 x 244 l/s ha .10-4 = 24,4 l/sec 

 

Mno�stvo da��ových vôd z rieaeného územia spolu: 

Qd  = 104,28 l/s 
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10.3  Zásobovanie elektrickou energiou 
ÚPN hl. m. SR Bra!slava: V rieaenom území sa nenachádzajú zariadenia ZVN / VVN / VN. 

Návrh rieaenia: Navrhované objekty budú napájané z novovybudovaných trafostaníc, ktoré budú 

napojené z existujúcej VN linky . 464, ktorá prechádza okrajom rieaeného územia, ulo�ená je 

v zemi, s ochranným pásmom 1 m od kraja vedenia na obe strany. VN káble v existujúcej trase sú 

typu 22-3xNA2XS2Y 1x240.  

Nové káble budú napojené VN spojkami, navrhnuté sú typu 2x (22-3xNA2XS2Y 1x240) sa zaús!a 

do VN rozvádzaov navrhnutých trafostaníc. Rozvodná sústava je navrhnutá: 50hz, 22 000 V.

Káblové rozvody budú ulo�ené v zemi. 

 

Bilancie elektrickej energie 
Pre návrh je spracovaná energe!cká bilancia zástavby na základe merných zaea�ení a 

urbanis!ckých úelových jedno!ek na strane VN-22kV. 

V bilanciách je uva�ované varenie pomocou elektrickej energie, s doplnením o priame chladenie. 

Vykurovanie je navrhnuté formou tepelných erpadiel. 

 

Tabu?ka: Energe!cká bilancia navrhnutých objektov: 

  Variant 1 Variant 2 

  Alternatíva 1 Alternatíva 2   

Vykurovanie tep. erpadlá 20 W/m2 20 W/m2 20 W/m2 

Chladenie 20 W/m2 20 W/m2 20 W/m2 

Osvetlenie 10 W/m2 10 W/m2 10 W/m2 

Zásuvky 20 W/m2 20 W/m2 20 W/m2 

Iné 30 W/m2 30 W/m2 30 W/m2 

Inatalovaný príkon Pi 1 833,6 kW 2 357,5 kW 1 833,6 kW 

Koeficient súasnosti 0,7   0,7   0,7   

Príkon Ps 1 284 kW 1 650 kW 1 284 kW 

 

Elektromobilita 
Zákon . 555/2005 Z.z. l. I., § 8a, .2. V rámci navrhnutej urbanis!ckej atruktúry je rieaená 

príprava pre nabíjaky elektromobilov, v stupni urbanis!ckej atúdie formou zahrnu!a po�iadaviek 

do energe!ckej bilancie rieaeného územia.  

 

10.4  Zásobovanie plynom 
ÚPN hl. m. SR Bra!slava: V rieaenom území sa nenachádzajú plynárenské zariadenia. Návrh 

rieaenia: v rieaenom území sa neuva�uje so zásobovaním plynom. 

Navrhnuté rieaenie je v súlade s po�iadavkou M Bra!slava 3 Petr�alka na rozvoj technickej 

infraatruktúry na báze obnovite?ných zdrojov energie. 
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10.5 Telekomunikácie 
V urbanis!ckej atúdii Viedenská cesta 3 východ, Bra!slava 3 Petr�alka je zoh?adnená mo�nose 

výstavby a rozaírenia verejnej elektronickej komunikanej siete VEKS (podzemných sie' aj 

nadzemných stavieb základIových staníc)  ako technickej infraatruktúry vybavenia územia. Pre 

zabezpeenie poskytovania hlasových dátových slu�ieb, rozvodu TV signálu je vytvorená 

priestorová rezerva v komunikácii Viedenská cesta pre rozvody budúcich operátorov. Odboenia k 

sektorom a jednotlivým objektom sú rieaené cez aachty. Navrhovaný systém zabezpeí mo�nose 

poskytovania slu�ieb rôznymi operátormi a bude prepojený na existujúcu infraatruktúru 

operátorov. 

 

10.6  Civilná ochrana obyvate?stva 

Vaeobecná ase  
Oblase Civilnej ochrany je spracovaná na základe zákona 50/1976 Zb. v znení neskoraích predpisov 

(�alej len > stavebný zákon), vyhláaok Ministerstva �ivotného prostredia Slovenskej republiky . 

453/2000 Z. z. a . 55/2001 Z. z., zákona Národnej rady Slovenskej republiky . 42/1994 Z. z. o 

civilnej ochrane obyvate?stva v znení neskoraích predpisov (�alej len< zákon o civilnej ochrane<), 

vyhláaky Ministerstva vnútra Slovenskej republiky . 532/2006 Z. z. o podrobnos!ach na 

zabezpeenie stavebnotechnických po�iadaviek a technických podmienok zariadení civilnej 

ochrany.  

 

Potreba zabezpeovania záujmov CO  
Civilná ochrana ako systém opatrení zameraných na ochranu �ivota, zdravia a majetku, okrem 

iných úloh zahUIa aj úlohy pri umiestIovaní stavieb, vyu�ívaní územia a dodr�iavaní záujmov 

civilnej ochrany na teritóriu Slovenskej republiky pri územnom konaní. Predmetom as! >Civilná 

ochrana<, na základe prísluaných ustanovení obsiahnutých v stavebnom zákone, v zákone o civilnej 

ochrane, a vo vaeobecne záväzných predpisoch, vyhláakach a usmerneniach, je návrh vyu�i!a 

zabezpeenia funkcie územia v oblas!ach :  

a/ ochrany obyvate?stva pri výrobe, preprave skladovaní a manipulácii s nebezpenými látkami 

(vyhláaka. Ministerstva vnútra Slovenskej republiky . 533/2006 Z. z. o podrobnos!ach o ochrane 

obyvate?stva pred úinkami nebezpených látok),  

b/ stavebnotechnických po�iadaviek na stavby a technických podmienkach zariadení vzh?adom na 

po�iadavky civilnej ochrany (vyhláaka Ministerstva vnútra Slovenskej republiky . 532/2006 Z. z. o 

podrobnos!ach na zabezpeenie stavebno-technických po�iadaviek a technických podmienok 

zariadení civilnej ochrany),  

c/ hospodárenia s materiálom civilnej ochrany (vyhláaka Ministerstva vnútra Slovenskej republiky 

. 314/1998 Z. z. o podrobnos!ach na zabezpeenie hospodárenia s materiálom civilnej ochrany v 

znení neskoraích predpisov),  

d/ technické a prevádzkové podmienky informaného systému (vyhláaka Ministerstva vnútra 

Slovenskej republiky . 388/2006 Z. z. o podrobnos!ach na zabezpeovanie technických a 

prevádzkových podmienok informaného systému civilnej ochrany).  
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Zhodnotenie súasného stavu rieaeného územia  
Lokalita, ktorá je predmetom rieaenia v súasnos! je zahrnutá do >Plánu ochrany< mestskej as! 

Bra!slava 3 Petr�alka. Jedná sa o lokalitu, ktorá je v súasnos! z as! nezastavaná a z as! je 

územie pripravené na novú výstavbu. Sklady materiálu CO sa v rieaenej lokalite pod?a dostupných 

informácií nenachádzajú.  

Na základe >Koncepcie civilnej ochrany obyvate?stva SR do roku 2015< schválenej vládou 

Slovenskej republiky, sa nepredpokladá s výstavbou nových skladov materiálu, o znamená, �e na 

rieaenom území sa nebudú zria�ovae nové skladovacie priestory vo vlastníctve obce, okrem 

zriadenia skladov právnickými a fyzickými osobami, ktorým táto povinnose vyplýva zo zákona a 

!eto priestory vyleIujú v rámci náplne vlastných objektov.  

V rieaenej lokalite rozhodnu!ami neboli urené �iadne iné zariadenia. V prípade potreby za 

mimoriadnej situácie bude mo�né zriadie a vybavie na základe rozhodnu!a obce alebo prísluaného 

obvodného úradu na území stanicu hygienickej oisty.  

 

Súasný stav 3 preh?ad ukry!a na rieaenom území  
V rieaenom území sa nenachádza �iadna ochranná stavba typu odolný úkryt. Územie je vykryté 

dosahom elektronickej sirény mimo rieaeného územia.  

 

Koncepcia zabezpeovania zariadení CO v jednotlivých oblas!ach  
a/ ochrana obyvate?stva pri výrobe, preprave skladovaní a manipulácii s nebezpenými látkami  

V rieaenom území navrhované objekty vo svojej objektovej skladbe vyhovujú na vytvorenie 

hromadných hygienických zariadení (umyvárne, sprchy) ako stanice hygienickej oisty osôb. Na 

vytvorenie takýchto zariadení CO pre potrebu obce resp. územia je potrebné vydanie rozhodnu!a 

o vytvorení jedno!ek CO pre potreby obce, resp. územia.  

 

b/ stavebnotechnické po�iadavky na stavby a technické podmienky zariadení vzh?adom na 

po�iadavky civilnej ochrany  

V rieaenom území, na základe zákona . 42/1994 Z. z. v znení neskoraích predpisov kde na základe 

ustanovenia § 4 ods. 3 pri spracúvaní územného plánu obstarávatelia v spolupráci s obvodnými 

úradmi uria rozsah povinnej výstavby zariadení civilnej ochrany a § 15 ods.1, písm. e/ obec 

uruje vhodné ochranné stavby pou�ite?né na ukry!e obyvate?stva a zabezpeuje ich potrebné 

úpravy a vyhláaky . 532/2006 Z. z. o podrobnos!ach na zabezpeenie stavebno-technických 

po�iadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany, rieai potrebu ukry!a 

obyvate?stva.  

Najvhodnejaími objektmi k dvojúelovému vyu�i!u na ochranné stavby sú objekty s podzemným 

podla�ím a technickým zázemím., ktoré umo�ní ú�itková plocha objektov a kapacita VZT zariadení 

vo vaetkých objektoch. 

Navrhovaná kapacita obyvate?stva je:  

Variant 1, alterna'va 1:  549 osôb  
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Variant 1, alterna'va 2:  716 osôb  

Variant 2:   387 osôb  

 

Navrhovaná kapacita zamestnancov, návatevníkov a osôb prevzatých do starostlivos! (spolu 

denne a prechodne prítomné obyvate?stvo:   

Variant 1, alterna'va 1  561 osôb  

Variant 1, alterna'va 2  728 osôb  

Variant 2   894 osôb  

 

Pre vaetky druhy úkrytov je spádové územie v dochádzkovej vzdialenos! 500 m. Technické 

podmienky budú rieaené v �alaích stupIoch PD konkrétnych objektov a ich technického 

vybavenia.  

 

c/ hospodárenie s materiálom civilnej ochrany  

V rieaenom území sú povinné zabezpeovae právnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby 

prevzaté do starostlivos! pod?a charakteru svojej innos! a podmienok stanovených zákonom NR 

SR . 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane v znení neskoraích predpisov a v zmysle platných vyhláaok.  

 

d/ technické a prevádzkové podmienky informaného systému  

Existujúce sídelné as! sú pokryté sieeou sirén urených na varovanie obyvate?stva. 

V pripravovanom území zóny >Kapitulský dvor< je navrhnuté vytvorenie nových zariadení 

informaného systému. 

Zabezpeenie pokry!a rieaeného územia sa predpokladá z dosahu okolitých zariadení. Konkrétne 

podmienky bude nevyhnutné rieaie v nasledujúcich stupIoch projektovej prípravy s prísluaným 

Obvodným úradom v Bra!slave, odborom krízového riadenia a so správcom tohto systému 3 

sekciou krízového mana�mentu a civilnej ochrany Ministerstva vnútra Slovenskej republiky. 
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11. Zhodnotenie kvality �ivotného prostredia územia 
11.1  Hluk 

Hluk zo �elezninej dopravy 
V airaom území sa nachádza elektriûkovaná dvojko?ajná �elezniná trae spájajúca Petr�alku a 

rakúsku ViedeI cez Ki"see. }elezniná trae a jej ochranné pásmo neprechádza rieaeným územím 

ani územím airaích vzeahov. Nako?ko je be�ná �elezniná prevádzka zdrojom emisií hluku, 

predpoklad �e mô�e zasiahnue nega'vnymi vplyvmi aj rieaené územie. 

Odporúané rieaenie spoíva v návrhu stavebno 3 konatrukných opatrení na elimináciu 

nepriaznivých úinkov �elezninej prevádzky na objekt a jeho súas! z h?adiska hluku. Pri 

navrhovaní opatrení je potrebné vychádzae z maximálnej prevádzkovej kapacity �elezninej trate 

a zároveI je potrebné komplexne posúdie nega'vne úinky v celom objekte, nielen v as! 

nachádzajúcej sa najbli�aie k tra!.  

Správca vlakovej cesty po�aduje, aby náklady na realizáciu opatrení hradil investor navrhovanej 

výstavby a to aj v prípade, �e predmetné opatrenia budú musiee bye vykonané priamo na 

zariadeniach �elezninej trate. 

 

Hluk z automobilovej dopravy 
Rieaené územie je nega'vne ovplyvIované hlukom z dopravy, ktorá je vytváraná iastone zo 

severu prepojením D1 a D2, komunikáciou prepájajúcou zjazd z Mlynskej Doliny na D1 a 

Einsteinovu ulicu, z ju�nej strany cestou prvej triedy I/61 3 Viedenská cesta a na západnej strane 

sa nachádza dia?nica D2. Územie je nadmerne zaea�ené hlukom z dopravy, s rela'vne vysokým 

podielom nákladnej dopravy na pri?ahlých komunikáciách. 

Overenie hlukovej záea�e pre lokalitu PeIa bolo realizované spolonoseou AKUSTA s.r.o. v roku 

2021, ktorá konatatovala prekraovanie prípustných hodnôt urujúcich veliín hluku pod?a 

Vyhláaky MZ SR . 549/2007 Z.z. hlukom z dopravy.  

Odporúaným rieaením je navrhovanie budov s obvodovými pláaeami, konatrukciami výplní 

a spôsobom vetrania, ktoré sa budú riadie zistenými ekvivalentnými hladinami A zvuku.  

 

11.2  Svetlotechnika 
V rieaenom území sa nenachádzajú v súasnos! �iadne objekty. V území airaích vzeahov sa 

nachádza urbanis!cká atruktúra rodinných domov na juhovýchodnej strane Viedenskej cesty 

a pripravovaná výstavba objektov Viedenská cesta 3 Západ.  

Navrhnutá urbanis!cká forma vytvára predpoklady pre vhodné rieaenie svetlotechniky ako pre 

navrhnuté urbanis!cké atruktúry a rovnako pre existujúce objekty rodinných domov.  

 

11.3 Radón 
Katastrálne územie M Bra!slava 3 Petr�alka zóny Viedenská cesta 3 východ spadá do nízkeho 

radónového rizika. Pri výstavbe budú navrhnuté opatrenia v zmysle legisla'vy. 
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11.4 Pásmo hygienickej ochrany II. stupIa Vodárenského zdroja Peniansky les 
Rieaené územie zasahuje do pásma hygienickej ochrany II. StupIa vodárenského zdroja 

Peniansky les. Stavebnými ak!vitám nesmie dôjse k zhoraeniu (zneisteniu) kvality povrchových 

a podzemných vôd v zmysle zákona . 364/2004 Z.z. o vodách. 

V rieaenom území nie sú navrhnuté akéko?vek innos! akodiace podzemným vodám, nie je 

navrhnuté zria�ovanie skládok odpadov, odkalísk, is!arni odpadových vôd, skladov 

s nebezpenými látkami, budovanie priemyselných prevádzok, potrubí na vedenie látok akodiacich 

vodám. V rieaenom území nie sú povolené zemné práce: ea�ba kameIa, zemín a banská innose. 

Vaetky objekty v rieaenom území sú napojené na verejnú kanalizáciu a vodovod. Nie sú navrhnuté 

podzemné podla�ia. Pri rieaení exteriérových parkových úprav nie je navrhnuté odkrývanie vo?nej 

hladiny podzemnej vody a nie sú navrhnuté vodné plochy spojené s hladinou podzemnej vody 

alebo odizolované od hladiny podzemnej vody.  

V rieaenom území sa nebudú realizovae hydrogeologické objekty na závlahu a iné vyu�i!e, okrem 

budovania pozorovacích vrtov, nie sú navrhnuté studne, nie sú pou�ité tepelné erpadlá systému 

voda-voda, ako aj zem-voda (kvapalina) za úelom vykurovania a chladenia budov. 

Odvádzanie zrá�kových vôd z komunikácií a parkovacích plôch je navrhnuté cez ORL do 

retenných nádr�í a ich likvidácia je mimo OP VZ. 

Pri zavla�ovaní je navrhnuté pou�ívanie záchytnej zrá�kovej vody alebo vodu z verejného 

vodovodu. 

Odporúané je zakladae stavby na pilótach. 

 

11.5 Odvádzanie splaakových vôd 
Odpadové splaakové vody z rieaeného územia sú v zmysle zákona . 364/2004 Z.z. o vodách 

napojené na splaakovú kanalizanú siee s následným odvedením do OV. 

Odvádzanie vôd z povrchového odtoku z komunikácií a parkovísk do povrchových a podzemných 

vôd je v súlade s Nariadením vlády SR .269/2010 Z.z., ktorým sa ustanovujú po�iadavky na 

dosiahnu!e dobrého stavu vôd. Pred zaústením do povrchových a podzemných vôd sú navrhnuté 

odluovae ropných látok, ktoré na vyústení vyistených zrá�kových vôd dosahujú hodnotu NEL 

do 0,1 mg/l. 

 

11.6 Odpady 

Vznik odpadov budúcou prevádzkou  
Odpady produkované budúcou prevádzkou stavby sú uvedené v tabu?ke OH v odhadovaných 

mno�stvách, pod?a predbe�ného úelového vyu�i!a vybudovaných priestorov a z prevádzky 

a údr�by zabudovaných technických a technologických zariadení a z prevádzkovej údr�by 

samotného objektu.  

V zmysle Vyhláaky Ministerstva �ivotného prostredia SR . 365/2015 Z.z., prílohy .1, ktorou sa 

ustanovuje katalogizácia odpadov a Zákona NR SR . 79/2015 Z.z. o odpadoch, v znení neskoraích 
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predpisov mo�no odpady vznikajúce prevádzkou (u�ívaním) priestorov zrealizovaných objektov 

komplexu zatriedie: 

 

Tabu?ka OH  - predpokladané odpady z prevádzky odpadu 

Por

. . 

Katalóg. 

íslo 
NÁZOV ODPADU 

 

Kat.     

Mno�. 

t/rok 
Kód 

1. 15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O  49,5 R3 (TZ) 

2. 15 01 02 Obaly z plastov O 8,2 R3 (TZ) 

3. 15 01 07 Obaly zo skla O 41,6 R5 (TZ) 

4. 20 01 08 Biologicky rozlo�ite?ný kuchynský a reatauraný odpad O 9,00 R3 (TZ) 

5. 20 02 01 Zmesový komunálny odpad (1,5 l / osoba.deI) O 234,3 D10 

(PZ) 

6. 20 01 08 Biologicky rozlo�ite?ný odpad  O 12,5 R3 

Ostatné odpady spolu  355,1  

7. 15 01 10 Obaly obsahujúce zvyaky nebezpených látok alebo 

kontaminované nebezpenými látkami (plechovky 

z farieb, sprayov, riedidiel, impreg. látok, olejov ap.) 

N 0,02 D1/R1

2 

8. 15 02 02 Absorbenty, ûltrané materiály (vrátane olejových ûltrov 

inak neapecif.), handry na istenie, ochranné odevy 

kontaminované nebezpenými látkami (údr�ba 

technolog.z.) 

N 0,02 D1/R1

2 

9. 16 01 07 Olejové ûltre (údr�ba technológie, ORL, ...) N 0,02 R12 

10. 16 02 11 Vyradené zariadenia obsahujúce chlórûuórované 

uh?ovodíky, HCFC, HFC (vyradené chladniky, mrazniky, 

...) 

N 0,20 R4, R5 

11. 16 02 13 Vyradené zariadenia obsahujúce nebezpené as!, iné 

ako uvedené v 160209 a� 160212 (TV, PC monitory, 

�iarivky,....- elektro odpad s NL) 

N 0,20 R4, R5 

12. 16 06 01 Olovené batérie (zálo�ný zdroj, PC a tel. ústredne a pod.) N 0,20 R4, R6 

Nebezpené odpady spolu  0,66  

ODPADY CELKOM  355,76 t/rok 
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Vysvetlivky k tab. OH-AP TA: 

TZ 3 triedený zber odpadov, OLO a.s. BA alebo iný oprávnený subjekt; 

PZ 3 pravidelný zber komunálneho odpadu v obci, OLO a.s. BA; 

PO 3 pevný odpad 

NO 3 nebezpený odpad 

OO 3 ostatný odpad 

 

Zhodnocovanie odpadov 
R1   Vyu�i!e  najmä ako  palivo alebo  na získavanie  energie iným spôsobom. 

R3   Recyklácia alebo spätné získavanie organických látok, ktoré sa nepou�ívajú  ako  

rozpúaeadlá  (vrátane  kompostovania a iných  biologických transformaných procesov). 

R4  Recyklácia alebo spätné získavanie kovov a kovových zlúenín. 

R5   Recyklácia   alebo  spätné   získavanie  iných   anorganických   materiálov. 

R6   Regenerácia kyselín a zásad 

R9   Preiseovanie oleja alebo jeho iné opätovné pou�i!e 

R12  Úprava odpadov urených na spracovanie niektorou z innos' R1 a� R11 

R13  Skladovanie odpadov pred pou�i'm niektorej z innos' R1 a� R12 

 

ZneakodIovanie odpadov 
D1    Ulo�enie  do  zeme  alebo   na  povrchu  zeme  (napr.  skládka  odpadov) 

D10   Spa?ovanie na pevnine 

Odpady, ktoré budú vznikae prevádzkou objektu, sú zaradené pod?a vyhláaky M}P SR, ktorou bol 

ustanovený Katalóg odpadov, s oh?adom na postup uvedený v prílohe . 5 tejto vyhláaky. 

Mno�stvá a rozsah druhov odpadov uvedených v tabu?ke OH, sú len predpoklady, stanovené 

odhadom pod?a m2 a spôsobu vyu�i!a jednotlivých priestorov, resp. z innos' spojených 

s prevádzkovou údr�bou zabudovaných technických a technologických zariadení. Bli�aia 

apeciûkácia druhov odpadov a ich mno�s!ev bude podrobnejaie spracovaná v �alaom stupni 

projektovej dokumentácie.  Predpokladaná vyea�ite?nose:  30 a� 40 % (sklo, papier, plasty). 

 

Systém nakladania s odpadmi 3 zhroma��ovanie, skladovanie a zber 
Správca budúcej prevádzky ako pôvodca odpadov, musí zosúladie svoju innose pri nakladaní so 

vznikajúcimi odpadmi s platnou legisla'vou pre OH, t. j. vypracovae vlastný Programu pôvodcu 

odpadov v súlade s platnou legisla'vou v OH v reálnom ase uvedenia prevádzky do chodu. 

Spôsob nakladania s odpadmi, najmä s komunálnymi odpadmi, bude zoh?adIovae aktuálne 

právne normy v OH v ase uvedenia objektu do prevádzky. Prevádzkovate? pred zahájením 

prevádzky uzatvorí zmluvy s odberate?mi odpadov, ktorí majú pre túto innose oprávnenie a mô�u 
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zabezpeovae zhodnocovanie a zneakodIovanie uvedených druhov odpadu. Nebezpené odpady 

zabezpeí ûrma s oprávnením na takúto innose.  

V prevádzke budú zodpovedajúce zberné nádoby na komunálny odpad, vrátane kontajnerov na 

separovaný zber zhodno!te?ných zlo�iek komunálnych odpadov, v súlade so VZN Hl. m. SR 

Bra!slava . 18/2023 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi 

v znení neskoraích zmien.  V budúcej prevádzke budú zodpovedajúce zberné nádoby na 

komunálny odpad, vrátane kontajnerov na separovaný zber zhodno!te?ných zlo�iek komunálnych 

odpadov, v súlade s uvedeným VZN. Umiestnenie kontajnerov na zber komunálny odpad, 

pravidelný zber a separovaný zber odpadu bude v 1.NP, v priestore urenom na tento úel. 

Uva�ovaný systém nakladania s odpadmi v budúcej prevádzke plne reapektuje práva a povinnos! 

pôvodcu komunálnych odpadov, ako aj povinnos! PO pri triedení problémových látok, 

nebezpených odpadov a ich následné zneakodnenie prostredníctvom oprávnených PO na zber, 

ich materiálové alebo energe!cké zhodnotenie, prípadne zodpovedajúce zneakodnenie 

jednotlivých druhov NO aj ostatných odpadov.  

 

Sklad nebezpených odpadov 
Vzniknuté druhy NO budú skladované, mimo odpadov, ktoré sa tvoria v ORL. Obaly a nádoby pre 

skladovanie NO budú navrhnuté ako nepriepustné, priom obaly s tekutými NO budú eate 

zabezpeené ulo�ením na záchytnej vani s roatom.  

 

Legisla#va 
Pre nakladanie s odpadom pla'* Zákon . 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov, ako aj Vyhláaka . 371/2015  Z. z.* ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia 

zákona o odpadoch a vyhláaka 365/2015* Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov.  

=Vaeobecne záväzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bra!slavy . 18/2023 o 

nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bra!slavy 

=Manuál pre stavbu a rekonatrukciu kontajnerového stanoviaea vo verejnom priestore Hl. m. SR 

Bra!slava, útvar hlavnej architektky 06 / 2020 

=Kritériá OLO pre budovanie stanovíae zberných nádob / kontajnerov na území Bra!slavy 

=Program odpadového hospodárstva Bra!slavského kraja 
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12. Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do návrhu 

rieaenia, návrh ozelenenia územia 
12.1  airaie okolie a ochrana prírody 
airaie rieaené územie sa nachádza na pravom brehu Dunaja, v Bra!slave, mestskej as! Petr�alka. 

Zo západu je v airaom kontakte so atátnou hranicou s Rakúskom, oddelené dia?nicou D2, zo severu 

územím Peniansky les a riekou Dunaj, z východu sa nachádza zastavané územie mestskej as! 

Petr�alka. Ju�ná ase airaieho územia predstavuje dnes po?nohospodársky obrábaná pôda, po 

okrajoch s územiami náletovej a vzrastlej zelene. 

Peniansky les je jednou z mála dodnes zachovaných lokalít pôvodných lu�ných lesov na 

slovenskom úseku Dunaja. Lokalita je súaseou Územia európskeho významu Bra!slavské luhy. Les 

je chráneným územím, vyhlásený za chránený areál. Peniansky les pozostáva z 295,35 hektára. 

Nachádzajú sa tu biotopy európskeho významu tvorené najmä lu�nými lesmi, ako aj viaceré 

vzácne druhy �ivoíchov. }ije tu napríklad najväaí európsky �ate?, �ate? ierny, bobor vodný a !e� 

viaceré druhy netopierov. Okrem toho sú v území chránené cenné zdroje pitnej vody pre 

Bra!slavu. Na území je mo�ný výskyt chránených druhov �ivoíchov a rastlín, preto je potrebné 

!eto prirodzené biotopy reapektovae a chránie. 

 

12.2  Súasný stav 
Rieaené územie je vo?ným priestorom bez zástavby. Nachádzajú sa neudr�iavané porasty 

s náletovými drevinami, porasty nie sú udr�iavané.  

Nako?ko realizácia zmeny ÚPN v rieaenom území predpokladá uskutonenie viacerých innos' 

spojených so zásahom do plôch, na ktorých v súasnos! rastú stromy a kry, bol spracovaný 

predbe�ný dendrologický prieskum, ktorý uskutonil inventarizáciu zasiahnutých drevín a stanovil 

ich spoloenskú hodnotu. Pre tento úel sa uskutonila fyzická inventarizácia stromov a krov 

a bola stanovená ich spoloenská hodnota v zmysle Vyhláaky M}P SR . 170/2021 Z.z. 

Na základe terénneho prieskumu boli na jednotlivých plochách zistené dreviny III. skupiny 

(listnaté opadavé dreviny) v zmysle Vyhláaky M}P SR . 170/2021 Z.z., príloha . 36, ktoré tu 

absolútne dominujú a len zriedkavo sa tu vyskytujú aj dreviny I. skupiny (polov�dyzelené 

a v�dyzelené listnaté dreviny), ktoré reprezentuje napr. bretan popínavý. Najväaie zastúpenie tu 

majú naae pôvodné druhy drevín vyskytujúce sa v lu�ných lesoch a krovitých porastoch na nivách 

riek. Len ojedinele sa tu vyskytujú aj introdukované dreviny, ktoré tu boli vysadené v rámci 

lesohospodárskej innos! (napr. a?achtené topole), alebo boli vysadené v rámci sadových úprav 

po vybudovaní cestných objektov (napr. zlatovka prostredná alebo vajgelia ru�ová), alebo sem 

prirodzeným spôsobom boli zanesené vetrom, zvieratami alebo aj lovekom (ako napr. orech 

krá?ovský, agát biely). Len ojedinele sa tu vyskytujú aj invázne dreviny ako napr. javorovec 

jaseIolistý. Na plochách, ktoré budú priamo zasiahnuté navrhovanou innoseou a v ich 

bezprostrednom okolí, sa vyskytujú ni�aie uvedené dreviny usporiadané pod?a skupín 

a v abecednom poradí pod?a vedeckých mien. 

Zo stromov sú na dotknutých plochách zastúpené dreviny III. skupiny (listnaté opadavé dreviny), 

ktoré reprezentujú javor po?ný (Acer campestre L.), javor mlieny (Acer platanoides L.), javor 

horský (Acer pseudoplatanus L.), pagaatan konský (Aesculus hippocastanum L.), pajaseI �liazkatý 
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(Ailanthus al"ssima (Mill.) Swingle), hrab obyajný (Carpinus betulus L.), ereaIa vtáia (Cerasus 

avium (L.) Moench), jaseI úzkolistý (Fraxinus angus"folia Vahl), jaseI a'hly (Fraxinus excelsior L.), 

orech krá?ovský (Juglans regia L.), jabloI planá (Malus sylvestris Mill.), javorovec jaseIolistý 

(Negundo aceroides Moench), remcha obyajná (Padus avium Mill.), topo? biely (Populus alba 

L.), topo? ierny (Populus nigra L.), topo? kanadský (Populus x canadensis Moench), topo? sivý 

(Populus x canescens (Aiton) Sm.), slivka gu?atoplodá (Prunus insi""a Jusl.), hruaka planá (Pyrus 

pyraster (L.) Burgsd.), agát biely (Robinia pseudoacacia L.), vUba biela (Salix alba L.), vUba krehká 

(Salix fragilis L.), lipa malolistá (Tilia cordata Mill.), brest väzový (Ulmus laevis Pall.) a brest 

hrabolistý (Ulmus minor Mill.). V okolí priamo dotknutého územia sa vyskytujú eate aj �alaie 

druhy stromov. 

Kroviny na priamo dotknutých plochách zastupujú dreviny III. skupiny (listnaté opadavé dreviny) 

ako hloh obyajný (Crataegus laevigata (Poir.) DC.), hloh jednosemenný (Crataegus monogyna 

Jacq.), bralen európsky (Euonymus europaeus L.), zlatovka prostredná (Forsythia x intermedia 

Zabel), zob vtáí (Ligustrum vulgare L.), slivka trnková (Prunus spinosa L.), ru�a aípová (Rosa 

canina L.), ostru�ina o�inová (Rubus caesius L.), ostru�ina ernicová (Rubus fru"cosus L. agg.), 

baza ierna (Sambucus nigra L.), tavo?ník van Hou"eho (Spiraea x vanhou#ei (Briot.) Zabel), svíb 

krvavý (Swida sanguinea (L.) Opiz), kalina obyajná (Viburnum opulus L.), vajgelia ru�ová (Weigelia 

ûorida (Bunge) DC.) a v okolí sa vyskytuje eate nieko?ko �alaích druhov, ktoré tu boli vysadené pri 

úpravách násypov ciest alebo na parkovo upravených plochách. 

Lianovité druhy zastupuje hlavne plamienok plotný (Clema"s vitalba L.), ktorý patrí medzi dreviny 

III. skupiny (listnaté opadavé dreviny). V porastoch stromov sa vyskytuje aj bretan popínavý 

(Hedera helix L.), ktorý patrí medzi dreviny I. skupiny (polov�dyzelené a v�dyzelené listnaté 

dreviny). 

}iadna z uvedených drevín nepatrí medzi chránené druhy a ani �iadna z nich nebola vyhlásená za 

chránený strom v zmysle vyaaie uvedených legisla'vnych predpisov. Dreviny, ktoré bude potrebné 

rúbae a pre ktoré je potrebné �iadae povolenie na výrub, budú predmetom vlastnej �iados! 

o povolenie výrubu. 

 

12.3  Priemet RUSES do návrhu 
Chránený areál (CHA) Peniansky les (E 1206), ktorý bol vyhlásený vyhláakou KÚ}P v Bra!slave . 

1/2012 z 13. januára 2012 - úinnose od 1. 4. 2012 za úelom ochrany biotopov európskeho 

významu: VUbovotopo?ové ní�inné lu�né lesy (91E0), Dubovo-brestovo-jaseIové ní�inné lu�né lesy 

(91F0), Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a ponorených 

cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrochari!on (3150), druhov európskeho 

významu najmä bobra vodného (Castor ûber) a viacerých druhov netopierov (Chiroptera) a 

druhov národného významu.  

Nachádza sa v dotyku s rieaeným územím, na severnej strane. Územie je v pôsobnos! pracoviska 

aOP - regionálna správa Bra!slava s 2., 3. a 4. stupIom ochrany. 

Medzi mo�né ohrozenia biocentra je mo�né zaradie: Silná urbanizácia v bezprostrednom okolí a 

súvisiaci antropický tlak, masová a �ivelná rekreácia, zarastanie nelesných as'  
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Mana�mentové opatrenia: Regulovae �alaiu urbanizáciu, udr�iavae vodný re�im a kvalitu vody, 

odstraIovanie nepôvodných druhov, udr�iavanie lesostepných resp. nelesných formácií kosením 

resp. pasením. 

Návrh rieaeného územia nezasahuje do uvedeného chráneného areálu.  

 

12.4  Návrh ozelenenia 

Pri návrhu sadovníckych úprav a ochrane pôvodnej zelene (drevín urených na zachovanie) je 

reapektovaný zákon . 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskoraích predpisov, 

platné arboris!cké atandardy, Manuál verejných priestorov - Princípy a atandardy zelene v meste. 

Starostlivos! o zeleI. Vegetané steny. Vegetané strechy, Vegetané ostroveky (MIB, 2022,). 

V území sú navrhnuté nasledovné formy ozelenenia: 

· Stromoradie pozd;� komunikácií 

· Vnútrobloková zeleI 

· Zelené strechy 

· Da��ové záhrady 

Uplatnenie ak'vneho prístupu zvyaovania miery zastúpenia  prírodných prvkov v zastavaných 

územiach najmä vo verejných priestoroch zmierIuje klima!cké zmeny, resp. zlepauje klima!cké 

podmienky. Napomáhajú zachovae povrchovú a podzemnú vodu v území, umo�Iujú inûltranú 

schopnose územia.  

Koncept sadovníckych úprav navrhuje v o najväaej miere pôvodné domáce druhy drevín, ktoré 

sú pod?a potreby doplnené introdukovanými neinvazívnymi druhmi. Rieaené územie spadá do 

oblas!: karpatské dubovo-hrabové lesy (Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Acer 

campestre). 

Vhodné dreviny pre nové výsadby /ve?ké koruny/ sú napríklad: Cel!s occidentalis 3 brestovec, 

Acer platanoides 3 javor, Platanus acerifolia- platan, Quercus robur, petraea, rubra 3 dub,  

Sophora japonica- sofora, Tilia euchlora, platyphylla, tomentosa  lipa, Fraxinus angus!folia 

raywood, Ginkgo. Malé koruny: hruaka, hloh, magnolia, alebo s gu?ovitou korunou ako napríklad 

javor, katalpa, ereaIa, pajaseI. 

Pre vnútroblokovú parkovú zeleI je mo�né pou�ie jedince javorov /Acer platanoides/ a líp /Tilia 

cordata/, a skladbu oboha!e o vzrastlé solitéry pagaatanu /Aesculus x carnea Brio!i /, javora 

po?ného /Acer campestre/, hrabu /Carpinus betulus/, v suchaích lokalitách dubu /Quercus robur, 

Quercus pubescens/, resp. v atrak'vnejaích priestoroch pou�ie platan / Platanus acerifolia/.

Etá� krov je mo�né pou�ie z nasledovných druhov preva�ne domáce druhy krov a trvaliek a ich 

domácich, resp. akceptovate?ných introdukovaných kul!varov. Do druhovej skladby je mo�né 

zaradie: ru�u, svíb, bralen, hloh, kalinu, hlohyIu, drá, vtáí zob, zemolez. Z popínaviek napríklad 

plamienok plotný, bretan, zemolez, divý vini. 

Druhová skladba streaných záhrad je determinovaná hrúbkou streaného substrátu, pri pasívnych 

zelených strechách je mo�né pou�ie rastliny adaptované na suché podmienky, napríklad: 

rozchodníky, trávy, okrasné trvalky a machy. Pri vyaaej navrhovanej hrúbke substrátu (cca 1 m) je 

VIEDENSKÁ CESTA - VÝCHOD URBANISTICKÁ ŠTÚDIA ZÓNY    32



57 
 

mo�né vysadie napr.: kry 3 ihlinany napr. rod Juniperus 3 vysoké/nízke/poliehavé 3 

farebné/zelené 3 znáaajú slnko a vietor, Stromy 3listnaté - sub'lnejaie s malou korunou 3 prunus 

accolade, koelreuteria paniculata. 

K ekologickej stabilite územia mô�u prispiee realizácie da��ových záhrad. 
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13. Vlastnícke vzeahy v území 
13.1  Zoznam dotknutých parciel a výmera funknej plochy: 
Kataster nehnute?nos',  

Okres:   105 Bra!slava V 

Obec:   829460 Bra!slava 3 Petr�alka 

Katastrálne územie: 804959 Petr�alka 

List vlastníctva . 6296, 5518,  

Vlastník:  súkromný vlastník 

 

Tabu?ka: Parcely registra C: 

Parcelné 
íslo 

Výmera m2 Druh 
pozemku 

Spôsob 
pou�ívania 
pozemku 

Druh chr. 
nehnute?nos! 

Spoloná 
nehnute?nose 

Umiestnenie 
pozemku 

Druh 
právneho 
vzeahu 

5918/4 1526 Trvalý 
trávnatý 
porast 

7 502 1 2  

5918/5 4922 Trvalý 
trávnatý 
porast 

7 502 1 2  

5918/6 234 Trvalý 
trávnatý 
porast 

7 502 1 2  

5918/7 994 Trvalý 
trávnatý 
porast 

7 502 1 2  

5918/8 3417 Trvalý 
trávnatý 
porast 

7 502 1 2  

5919/5 211 Ostatná 
plocha 

37 502 1 2  

5920/8 1248 Orná pôda 1 502 1 2  

 

 

List vlastníctva:  nezalo�ený 

Vlastník:  Hlavné mesto SR Bra!slava 

Tabu?ka: Parcely registra C:  

Parcelné 
íslo 

Výmera m2 Druh 
pozemku 

Spôsob 
pou�ívania 
pozemku 

Druh chr. 
nehnute?nos! 

Spoloná 
nehnute?nose 

Umiestnenie 
pozemku 

Druh 
právneho 
vzeahu 

5900/1 iastone 

(24519) 

Ostatná 
plocha 

9 - 1 1  
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Poznámka: na predmetnom pozemku sa nachádza komunikácia Viedenská cesta, priom iba 

iastone zasahuje do rieaeného územia.  

 

Pozemky pre verejno-prospeané stavby 
Urbanis!cká atúdiá Viedenská cesta 3 Východ Bra!slava 3 Petr�alka nenavrhuje verejno 3 

prospeané stavby, preto nie je potrebné stanovovae pre ne pozemky. 
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14. Urbanis!cká ekonómia a socioekonómia, 

tabu?ková ase s bilanciami vyu�i!a územia. 

Demograûa 
14.1  Urbanis!cká ekonómia 
Urbanis!cká ekonómia je spracovaná na podklade platného Územného plánu hl.m. SR Bra!slavy v 

znení neskoraích zmien a doplnkov. V tabu?ke sú uvedené bilancie budov a ich funkné vyu�i!e v 

súlade s kategorizáciou stavieb pod?a  43 Stavebného zákona ( zákon .50/1976 Z.z. v znení 

neskoraích predpisov.  

 

Tabu?ka: Urbanis!cká ekonómia 

 
 

14.2  atruktúra bytového fondu 
Ve?kose a atruktúra bytového fondu je limitovaná aktuálnym potenciálom trhu tejto konkrétnej 

lokality a predpokladmi vývoja trhu v budúcnos!, zoh?adIuje aktuálne a výh?adové trendy 

zni�ovania ve?kos' domácnos' (oblo�nos!). 

 

Tabu?ka: atruktúra bytového fondu 

 

14.3 Oblo�nose bytov 
Východiskom pre stanovenie potu obyvate?ov je navrhovaná ve?kostná atruktúra bytov, v ktorých 

sa predpokladá trvalý pobyt obyvate?stva a zoh?adnenie ukazovate?a obsadenos! bytov 

(oblo�nose). 

Návrh oblo�nos! bytov a stanovenie predpokladaného potu obyvate?ov vychádza z dostupných 

údajov SODB 2001 Hl. m. SR Bra!slava a je korigovaný s oh?adom na aktuálne trendy vývoja, 

lokalitu a vplyvy etapizácie výstavby (zvyaovanie atrak!vity v závislos! od miery rozvoja airaieho 

územia). 
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Tabu?ka: Návrh oblo�nos! bytov 

  ob/byt 

4- a viac izbové byty 3,2 

3- izbové byty 2,8 

2- izbové byty 2,0 

1-izbové byty 1,2 

 

14.4  Obyvate?stvo 
Predpokladaný poet obyvate?ov v bytoch je stanovený na základe predpokladanej oblo�nos! 

bytov a ve?kostnej atruktúry bytov. 

 

Tabu?ka: Poet obyvate?ov bytov 

 

 

14.5  Veková atruktúra obyvate?stva 
Úvahy o predpokladanej vekovej atruktúre obyvate?ov je zalo�ená na predikcii, �e migrujúcou 

zlo�kou sú v preva�ujúcej miere obyvatelia v produk'vnom veku a v atruktúre domácnos' je 

zastúpenie jednotlivcov v rámci 1- a 2-izbových bytov a rodinné domácnos! sú zastúpené najmä 

v 3- a 4- izbových bytoch. 

 

Tabu?ka: Predpokladaná atruktúra obyvate?ov: 

 

 

Tabu?ka: Predpokladaná veková atruktúra obyvate?ov: 
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Tabu?ka: Predpokladané podrobnejaie lenenie vekovej atruktúry obyvate?ov: 

 

 

Poznámka: podrobnejaie lenenie vekovej atruktúry obyvate?stva slú�i pre objek!vizáciu 

po�iadavka na základnú obiansku vybavenose ako sú zariadenia a kapacity predakolských 

a akolských zariadení. 

 

14.6  Denne a prechodne prítomné obyvate?stvo 
Do kategórie denne a prechodne prítomné obyvate?stvo je zaradené trvale bývajúce obyvate?stvo, 

prechodne bývajúce osoby, zamestnanci a návatevníci spolonos', ûriem a ina!túcií ako aj 

návatevníci obchodnej vybavenos! a slu�ieb v rieaenom území. 

 

Tabu?ka: Predpokladané Denne a prechodne prítomné obyvate?stvo: 

 

 

 

 

 

 

 

Vo Variante 1 s preva�ujúcou mierou vyu�i!a rieaeného územia pre funkciu bývania je predpoklad 

vyaaej miery dochádzania ekonomicky ak'vnych obyvate?ov za prácou do iných as' mesta. 

Variant 2 iastone zni�uje podiel dochádzajúcich osôb, vo fáze územné plánu mesta vaak nie je 

mo�né vyíslie prak!cké dopady. Podiel obianskej vybavenos! (nekomernej a komernej) má 

potenciál na fungovanie lokality formou 15 minútového mesta. 
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14.7  Vybavenose sociálnej infraatruktúry 
Rieaené územie je nezastavané, nenachádzajú sa v Iom �iadne zariadenia obianskej vybavenos!. 

Tieto sú navrhnuté na základe navrhovaného potu obyvate?ov, rozdelenie na nekomernú 

obiansku vybavenose a komernú obiansku vybavenose.  

Zariadenia obianskej vybavenos! sú dimenzované pod?a aktuálnych atandardov, s prihliadnu'm 

na celomestské územnoplánovacie podklady. Vyaaia obianska vybavenose vzh?adom na menaí 

rozsah rieaeného územia nie lokalizovaná v samotnom rieaenom území. 

 

Bilanné nároky na zariadenia obianskej vybavenos!: 
Poznámka: parametre UPN-Z Kapitulský dvor / sú odliané od Ua Viedenská cesta Západ: 

Predakolské zariadenia 
Referenná jednotka:  trieda Ma 25 �iakov / 1 trieda 

Ukazovate?:   40 miest / 1.000 obyvate?ov 

 

akolské zariadenia 3 základné akoly 
Referenná jednotka:  Základné akoly, 30 �iakov / 1 trieda 

Ukazovate?:   136 miest / 1.000 obyvate?ov 

 

akolské zariadenia 3 stredné akoly 
Referenná jednotka:  Stredná akola, 30 �iakov / 1 trieda 

Ukazovate?:   11 miest / 1.000 obyvate?ov 

 

Vybavenose zdravotníctva  - Primárna starostlivose 
Ukazovate?: 1,1 lekár / 1.000 obyvate?ov 

 

Vybavenose zdravotníctva  - LekáreI 
Ukazovate?: 0,3 lekárenské pracovisko / 1.000 obyvate?ov 

 

Vybavenose zdravotníctva  - Jasle 
Ukazovate?: 2 miesta  / 1.000 obyvate?ov 

 

Zariadenia sociálnej starostlivos! - Kluby 
Ukazovate?: 6 miest / 1.000 obyvate?ov 
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Detské ihriská 

aportové ihriská 
Ukazovate?: 800 m2 / 1.000 obyvate?ov 

 

14.8  Iná vybavenose (komerná) 
Navrhovaný poet obyvate?ov a denne prítomných osôb v rieaenom území je pomerne nízky pre 

vytvorenie dostatoného potenciálu pre umiestnenie komerných prevádzok vrátane základných 

ako sú predajIa potravín a podobne.  Konkrétne rieaenie je preto nevyhnutné zosúladie 

s po�iadavkami a potenciálom priestorov obianskej vybavenos! v susedných lokalitách 

(Viedenská cesta 3 Západ, Kapitulské pole). 

 

Tabu?ka: Nároky na rozsah základnej obianskej vybavenos!: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dimenzovanie komernej základnej obianskej vybavenos! je uva�ované v základnom rozsahu, 

medzi prevádzky s komerným potenciálom v rieaenej lokalite mô�eme zaradie napríklad: 

· PredajIa potravín  

· PredajIa základného nepotravinárskeho sor!mentu (drogérie, potrieb do domácnos! ) 

· Slu�by: is!areI, kaderníctvo 

· Zariadenia reatauraného stravovania, kaviarne 

 

Saturácia deûcitu celomestskej obianskej vybavenos! 
Ako vyplýva z bilannej as!, ve?kose rieaeného územia neumo�Iuje saturovae potreby celého 

spektra obianskej vybavenos! na svojom priestorovo limitovanom území. 

Predpoklad umiestnenia jednotlivých zlo�iek obianskej vybavenos!: 

· Materská akola: je mo�né vytvorie lokálne v rámci navrhnutej urbanis!ckej atruktúry 

rieaeného územia vytvorením menaej materskej akoly. 

· Základná akola: Rieaené územie nevytvára dostatoný potenciál pre vytvorenie základnej 

akoly. Odporúaná dostupnose je 500 m pre prvý stupeI, 800 m pre druhý stupeI akoly. 

V tomto rádiuse sa v súasnos! nenachádza akola. Pripravovaná je výstavba v rámci ÚPN-
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Z Kapitulské pole, ktorého súaseou je lokalizácia akolského zariadenia 27-triednej 

základnej akoly s prísluanou aportovou vybavenoseou, ktorá mô�e v budúcnos! saturovae 

potreby základného akolstva.  

· Ambulancia primárnej starostlivos!: Rieaené územie vytvára potenciál na umiestnenie 1 

ambulancie primárnej starostlivos!. Táto mô�e bye súaseou vybavenos! rieaeného 

územia. 

· LekáreI: Rieaené územie nevytvára dostatoný potenciál pre vytvorenie samostatnej 

lekárne. Pre obsluhu rieaeného územia bude vyu�ité zariadenie umiestnené v niektorej zo 

susedných vznikajúcich urbanis!ckých atruktúr. 

· Detské jasle: Rieaené územie nevytvára dostatoný potenciál pre vytvorenie detských 

jaslí. Pre obsluhu rieaeného územia bude vyu�ité zariadenie umiestnené v niektorej zo 

susedných vznikajúcich urbanis!ckých atruktúr. 

· Zariadenie vo?ného asu 3 Kluby: V rámci navrhnutej urbanis!ckej atruktúry bude 

umiestnené zariadenie vo?ného asu. 

· Ihriská pre de!: budú umiestnené predovaetkým vo vnútroblokoch navrhnutej 

urbanis!ckej atruktúry 

· Ihriská pre mláde� a dospelých: navrhnuté je ihrisko v rámci rieaeného územia 
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15. Vymedzenie ochranných pásiem 
15.1  Ochranné pásmo dia?nice 
ÚPN Hl. m. SR Bra!slava: je dia?nica zaradená v komunikanej sie! mesta medzi Dia?nice 

a rýchlostné komunikácie FT A1. Ochranné pásmo nezasahuje do rieaeného územia. 

 

15.2  Ochranné pásmo cesty I. triedy 
V ÚPN Hl. m. SR Bra!slava je Viedenská cesta zaradená v komunikanej sie! mesta medzi Zberné 

komunikácie FT B1. Ochranné pásmo komunikácie nie je stanovené v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava. 

 

15.3  Ochranné pásmo II. stupIa vodárenského zdroja Peniansky les 
Rieaené územie sa nachádza v ochrannom pásme II. stupIa vodárenského zdroja Peniansky les.  

V ochrannom pásme II. stupIa sa nepripúaea innose, ktorej dôsledkom by mohlo bye zneistenie 

vodárenského zdroja, prísun zlo�iek, ktoré mô�u v organizme ?udí alebo zvierat pôsobie 

nepriaznivo alebo ktoré mô�u nega'vne ovplyvnie senzorické vlastnos! vody. Takýmito zdrojmi 

zneistenia alebo ohrozenia vodárenských zdrojov mô�u bye v rieaenom území pripravované 

stavby a rôzne innos!.  

 

15.4  Iné 
V rieaenom území neboli iden!ûkované iné ochranné pásma ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava. 

 

15.5  Ochranné pásma navrhnuté 
Urbanis!cká atúdia Viedenská cesta 3 východ nenavrhuje nové ochranné pásma. 

 

17. Etapizácia navrhovanej výstavby 
Rieaené územie je v urbanis!ckej atúdii navrhnuté z viacerých samostatných hmôt, ktoré mô�u 

bye realizované v etapách. Mo�ná etapizácia je vyjadrená v graûckej as! dokumentácie. 

 

18. Zoznam podmieIujúcich inves#cií pre celú lokalitu 
PodmieIujúcou inves'ciou, ktorá vyplýva z platného ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava v znení zmien 

a doplnkov, je prekládka da��ovej kanalizácie, dnes prechádzajúca cez rieaené územie. Návrh 

rieaenia a nová trasa je súaseou predlo�enej urbanis!ckej atúdie. 

Urbanis!cká atúdia Viedenská cesta 3 východ nenavrhuje �alaie nové podmieIujúce inves'cie, 

ktoré by mali bye zahrnuté v ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava. 

Pri realizácii inves!nej výstavby je podmienkou vybudovanie priesenej kri�ovatky na Viedenskej 

cesty a napojenia obslu�nej komunikácie ako aj výstavba in�inierskych sie' pre lokalitu. 

VIEDENSKÁ CESTA - VÝCHOD URBANISTICKÁ ŠTÚDIA ZÓNY    37



67 
 

 

 

19. Vyhodnotenie záberov PP a LP 
ase pozemkov rieaeného územia je vedená v Katastri nehnute?nos' s kódom druhu pozemkov 

ako >Trvalé trávne porasty< a >Orná pôda<. 

Zábery po?nohospodárskej pôdy sú vyhodnotené v zmysle relevantných právnych predpisov, 

konkrétne v zmysle ustanovení zákona . 220/2004 Z.z. o ochrane a vyu�ívaní po?nohospodárskej 

pôdy a o zmene zákona . 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneiseovania 

�ivotného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení, ktorý rieai aj 

zásady ochrany po?nohospodárskej pôdy pri nepo?nohospodárskom pou�i'. 

Vyhláaka Ministerstva pôdohospodárstva Slovenskej republiky . 508/2004 Z.z., ktorou sa 

vykonáva § 27 zákona . 220/2004 Z.z. o ochrane a vyu�ívaní po?nohospodárskej pôdy a o zmene 

zákona . 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneiseovania �ivotného prostredia a o 

zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení, obsahuje aj podrobnos! o vyhodnotení 

dôsledkov stavebných a iných návrhov na po?nohospodárskej pôde.  

Nariadenie vlády Slovenskej republiky . 58/2013 Z.z. o odvodoch za odIa!e a neoprávnený záber 

po?nohospodárskej pôdy deûnuje stanovenie výaky sadzby odvodu. 

Územný plán Hlavného mesta SR Bra!slava, Zmeny a doplnky 08, 6. Zábery po?nohospodárskej 

pôdy a lesných pozemkov pre nepo?nohospodárske úely, upravuje na susedných pozemkoch 

zmenou ZO/PE/6 predpokladané funkné vyu�i!e z 201 na 101 

Urbanis!cká atúdia Viedenská cesta 3 Východ nemení tvar ani výmeru existujúcich funkných 

plôch urených ÚPN Hl. mesta SR Bra!slava pre výstavbu. Mení sa predpokladané funkné 

vyu�i!e z 201 na 101, resp. 501. 

 

Tabu?ka: Pozemky v rieaenom území s kódom druhu >Trvalé trávne porasty<: 

Parcelné íslo Výmera m2 Druh pozemku 

5918/4 1526 Trvalý trávnatý porast 

5918/5 4922 Trvalý trávnatý porast 

5918/6 234 Trvalý trávnatý porast 

5918/7 994 Trvalý trávnatý porast 

5918/8 3417 Trvalý trávnatý porast 

5920/8 1248 Orná pôda 
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20. Návrh zmien a doplnkov ÚPN hl. mesta SR 

Bra!slavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 
 

20.1 Variant 1 / Alterna#va 1 

Textová ase: 
Bez zmien 

 

Súasná regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanis!cký celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: obianska vybavenose celomestského a nadmestského 
významu 

Kód funknej plochy: 201 

Regulaný kód: F 

Regulácia: obchodno-spoloenské komplexy, maximálny IZP: 0,46, 
minimálny KZ: 0,1 zástavba mestského typu, maximálny IZP: 
0,35, minimálny KZ: 0,2 rozvo?nená zástavba - areály, 
maximálny IZP: 0,23, minimálny KZ: 0,3 

Index podla�ných plôch max: 1,4 

Posledná zmena: 2007 

 

Navrhnutá regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanistický celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: viacpodla�ná zástavba obytného územia 

Kód funknej plochy: 101 

Regulaný kód: F 

Regulácia: bytové domy 3 zástavba mestského typu, maximálny IZP: 0,28, 
minimálny KZ: 0,25   
bytové domy 3 zástavba mestského typu, maximálny IZP: 0,26, 
minimálny KZ: 0,25 

Index podla�ných plôch 
max: 

1,4 

Posledná zmena: (bude definované) 
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Graûcká ase: 
2.1 Výkres Komplexné rieaenie: 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu. Návrh predstavuje zmenu funkného vyu�i!a územia na: 

obytné územia - 101 - viacpodla�nú zástavbu obytného územia. 

 

2.2 Regulaný výkres 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu, rozvojové územie, regulaný kód F. Návrh predstavuje 

zmenu funkného vyu�i!a územia na: obytné územia - 101 - viacpodla�nú 

zástavbu obytného územia, hmotovo - priestorové rieaenie je navrhnuté pre 

regulaný kód F 

 

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: (deûnovae) 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

deûnuje v území záujmovej lokality Viedenská cesta trasu da��ovej kanalizácie. 

Návrh predstavuje zmenu trasovania da��ovej kanalizácie. 

 

6. Zábery po?nohospodárskej pôdy a lesných pozemkov pre nepo?nohospodárske úely 

  

70 
 

20.2 Variant 1 / Alterna#va 2 

Textová ase: 
Bez zmien 

 

Súasná regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanis!cký celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: obianska vybavenose celomestského a nadmestského 
významu 

Kód funknej plochy: 201 

Regulaný kód: F 

Regulácia: obchodno-spoloenské komplexy, maximálny IZP: 0,46, 
minimálny KZ: 0,1 zástavba mestského typu, maximálny IZP: 
0,35, minimálny KZ: 0,2 rozvo?nená zástavba - areály, 
maximálny IZP: 0,23, minimálny KZ: 0,3 

Index podla�ných plôch max: 1,4 

Posledná zmena: 2007 

 

Navrhnutá regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanis!cký celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: viacpodla�ná zástavba obytného územia 

Kód funknej plochy: 101 

Regulaný kód: G 

Regulácia: bytové domy 3 zástavba mestského typu,  
maximálny IZP: 0,26, minimálny KZ: 0,30   
maximálny IZP: 0,24, minimálny KZ: 0,30 

Index podla�ných plôch max: 1,8 

Posledná zmena: (bude definované) 

 

Graûcká ase: 
2.1 Výkres Komplexné rieaenie: 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 
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Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu. Návrh predstavuje zmenu funkného vyu�i!a územia na: 

obytné územia - 101 - viacpodla�nú zástavbu obytného územia. 

 

2.2 Regulaný výkres 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu, rozvojové územie, regulaný kód F. Návrh predstavuje 

zmenu funkného vyu�i!a územia na: obytné územia - 101 - viacpodla�nú 

zástavbu obytného územia, hmotovo - priestorové rieaenie je navrhnuté pre 

regulaný kód G 

 

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: (deûnovae) 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

deûnuje v území záujmovej lokality Viedenská cesta trasu da��ovej kanalizácie. 

Návrh predstavuje zmenu trasovania da��ovej kanalizácie. 

 

6. Zábery po?nohospodárskej pôdy a lesných pozemkov pre nepo?nohospodárske úely 
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20.2 Variant 2 

Textová ase: 
Bez zmien 

 

Súasná regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanis!cký celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: obianska vybavenose celomestského a nadmestského 
významu 

Kód funknej plochy: 201 

Regulaný kód: F 

Regulácia: obchodno-spoloenské komplexy, maximálny IZP: 0,46, 
minimálny KZ: 0,1  

zástavba mestského typu, maximálny IZP: 0,35, minimálny 
KZ: 0,2  

rozvo?nená zástavba - areály, maximálny IZP: 0,23, minimálny 
KZ: 0,3 

Index podla�ných plôch max: 1,4 

Posledná zmena: 2007 

 

Navrhnutá regulácia: 

Mestská ase: Petr�alka 

Plocha v m2 13 097 

Urbanis!cký celok: vnútorné mesto 

Funkný názov: Zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos! 

Kód funknej plochy: 501 

Regulaný kód: F 

Regulácia: zástavba mestského typu,  

maximálny IZP: 0,35, minimálny KZ: 0,2  

Index podla�ných plôch max: 1,4 

Posledná zmena: (deûnovanie) 
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Graûcká ase: 

2.1 Výkres Komplexné rieaenie: 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu. Návrh predstavuje zmenu funkného vyu�i!a územia na: 

obytné územia - 501 Zmieaané územia bývania a obianskej vybavenos!. 

 

2.2 Regulaný výkres 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: 44-24-.zmeny 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

stanovuje pre územie záujmovej lokality Viedenská cesta funkné vyu�i!e územia: 

územia obianska vybavenose 3 201 3 obianska vybavenose celomestského a 

nadmestského významu, rozvojové územie, regulaný kód F. Návrh predstavuje 

zmenu funkného vyu�i!a územia na: obytné územia - 501 Zmieaané územia 

bývania a obianskej vybavenos!, hmotovo - priestorové rieaenie je navrhnuté 

pre regulaný kód F 

 

4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky 

Vytvorenie zmenovej polo�ky s iden!ûkaným kódom 

Názov zmeny:  Viedenská cesta - Východ 

Mestská ase:  Petr�alka 

Mapový list: (deûnovae) 

Popis:   Územný plán hlavného mesta SR Bra!slavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 

deûnuje v území záujmovej lokality Viedenská cesta trasu da��ovej kanalizácie. 

Návrh predstavuje zmenu trasovania da��ovej kanalizácie. 

 

6. Zábery po?nohospodárskej pôdy a lesných pozemkov pre nepo?nohospodárske úely 
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