MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

6968/2024/SU/Sz-41 Bratislava, 18. 07. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupia prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona &.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad®), na zaklade uskutoéneného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,spravny poriadok) a § 66 stavebného zakona

povol'uje

stavbu - zmenu dokondéenej stavby: ,Bytovy dom Gessayova 19-21, Bratislava-Petrzalka,
generalne rekonstrukcia stredného plasta“, v bytovom dome sup.¢. 2472 na Gessayovej 19, 21,
na pozemkoch ,C“ — KN parc. €. 1146, 1147 v k.0. Petrzalka v Bratislave (dalej len ,stavba®),
stavebnikom, ktorymi st Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gessayovej
19-21, v Bratislave (dalej len ,stavebnik®).

Predmetom stavebného konania je:

e Obnova streSného plasta nizkou konStrukciou krovu so spadom 5% do
medzistreSnych dazdovych vpusti

¢ Nadstavba atiky pomurnicami po obvode

e Zateplenie strechy hr, 120mm, pokrytie falcovanou krytinou z pozinkovaného plechu

Podmienky pre uskuto€énenie stavby:

1. Stavba bude uskuto€nena podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. Marian
Peciar, ATRIUM, s.r.o., Nabrezna 3, 911 01 Trengin, IC0:36 295 213, autorizovany
stavebny inZinier, ev.¢. 3134*SP*1, v termine 02/2024, ktora je overena stavebnym
uradom v stavebnom konani a je sucastou tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

2. Stavba bude uskutoChovana dodavatelsky. Stavebnici siu povinni do 15 dni od
uskutoCnenia vyberového konania, najneskdér do zacatia stavebnych prac, oznamit
stavebnému dradu identifikacné udaje zhotovitela stavby.

3. PriuskutoCriovani stavebnych uprav je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpe€nosti
prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.

4. Lehota na dokoncenie stavby je ur€ena do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia. V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokoncit, ma
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o prediZenie terminu doby vystavby poZiadat pred jej uplynutim. So stavebnymi pracami
mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

5. Stavebnik je povinny oznacit’ stavenisko na viditeflnom mieste Stitkom.

6. Na uskutoCnenie stavby mozno pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podla § 43f stavebného zakona.

7. Pocas realizacie stavby nezatazovat nad pripustnd mieru uZivanie nehnutelnosti na
susednych pozemkoch.

8.  Uprava staveniska:

e stavenisko na viditelnom mieste oznadit' Stitkom, na ktorom bude uvedené oznadenie
stavby, oznalenie stavebnika, ozna€enie zhotovitela, kto a kedy stavbu povolil, termin
zacCatia a ukoncenia stavby, meno zodpovedného veduiceho stavby,

¢ umiestnit zazemie staveniska na pozemok, ktory nie je majetkom sukromnej firmy

¢ stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

¢ na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

o stavebnici musia zabezpecit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

¢ sypky material musi byt zabezpeceny proti uletu,

¢ vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,

o zariadenie staveniska umiesthovat’ prednostne na spevnené plochy,

e obmedzit pri realizacii stavby znecCistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

9. Stavebnici su povinni:

e oznamit stavebnému uradu zacatie stavby,

e mat na stavbe schvalend a overenu projektovi dokumentaciu a viest o stavebnych
pracach dennik s tyZdennymi zaznamami,

e na uskuto€nenie stavby pouzit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamys&lany ucel,

¢ maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,

e neporuSovat predovdetkym v noci a v dioch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,

o zabezpelit nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe, a pri
ich preprave,

e obmedzit' pri realizacii stavby zneclistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

o zabezpelit denne pocas trvania nebezpectenstva prekroCenia limitnych noriem pre rozptyl
prachu (ak prekroCenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne hodnotu
30) pravidelné Cistenie komunikacii zneCistenych vyjazdom vozidiel zo stavieb, kropenie
a Cistenie komunikacii a chodnikov prifahlych k stavbe a verejnych priestranstiev,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

e s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat’ v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch, zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpedit ich
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva

e stavebnici su povinni pocCas stavebnych prac zabezpecit dodrziavanie VSeobecne
zavazného nariadenia mestskej €asti Bratislava - Petrzalka €. 9/2019 zo dia 10.06.2019,
ktorym sa meni a dopifia VSeobecne zavéazné nariadenie ¢. 2/2014 o dodrziavani gistoty
a poriadku na uzemi mestskej €asti Bratislava - Petrzalka.
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2. Podmienky vyplyvajluce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia - vyjadrenie z hfadiska odpadového hospodarstva €.
OU-BA-0OSZP3-2023/389695-002 zo diia 10.05.2024:

Pbévodca stavebnych odpadov je povinny:

e zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpeéit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom

e zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti;

- odpad takto nevyuzity ponuknut na pripravu na opatovné pouZzitie inému

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit
jeho pripravu na opatovné pouZitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneS8kodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

e odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podfa zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

e viest a uchovavat' evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden&nom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

e ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.
z., na tlaCive uvedenom v prilohe &. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s
viac ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do
28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

e pbvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi

¢ V nasledovnom kolaudaénom konani podla § 99 ods. 1 pism. b) €. 5 zakona o odpadoch
sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje k dokumentacii v tomto
konani, kde zaroveh vydava zavazné stanovisko. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia je
potrebné dolozit doklady preukazujuce spbsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. vazne
listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto
vyjadrenia, prijmové doklady, faktary). V dokladoch musi byt oznagena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt
predlozeny original uvedenych dokladov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia - vyjadrenie z hladiska ochrany prirody &. OU-BA-
0SZP3-2024/372303-004 zo dnia 13.05.2024:

e Povolovana stavba je situovana v zastavanom uzemi obce, pre ktoré plati prvy stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona a uplatiuju sa v fnom ustanovenia o
vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti zakona;

e Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) predmetné parcely nie su sucastou Ziadneho biokoridoru, biocentra alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom.

o K predmetnej stavbe bol prilozeny odborny posudok, ktory vypracovala SOP SR, sprava
CHKO Dunajské luhy, pracoviskom Bratislava, podla ktorého pri fyzickej obhliadke
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objektu nebol zisteny vyskyt chranenych zivolichov ani ich pobytové znaky a
nepredpoklada sa, ze by v buducnosti tieto miesta mohli chranené zivolichy vyuzivat. Na
zaklade zistenych skutoCnosti je mozné konstatovat, Ze planované stavebné Upravy v
rozsahu projektovej dokumentacie nebudd mat negativny vplyv na stav populacii
chranenych druhov zivoCichov a je mozné ich realizovat bez akychkolvek obmedzeni.

e Zavazné stanovisko organu prirody sa v pripadoch, ak ide o rozhodovanie podfa ods. 1
pism. c) zakona (vydanie stavebného povolenia na stavbu alebo zmenu stavby), ak sa
tyka ¢innosti vykonavanej v zastavanom uUzemi obce v Uzemi s prvym alebd druhym
stupfiom ochrany nevyzaduje, okrem c¢&innosti vykonavanych na stavbach, ktoré su
miestom rozmnoZovania alebo odpocinku chranenych Zivoc&ichov;

e Realizacia rekonstrukcie stavby nepredstavuje €innost’ podla zakona v Uzemi zakazanu.

e Navrhovanou ¢innostou nebudu dotknuté zaujmy uzemnej ani druhovej ochrany.

o Podla predlozenej dokumentacie pri realizacii predmetnej stavby neddjde k vyrubu drevin,
pre ktory sa vyZaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobithym
rozhodnutim organu ochrany prirody podfa § 47 ods. 3 zakon.

e V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podla STN 83 7010
Ochrana prirody - o3etrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu
4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korenova sustava) pred
poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomécok dbat aj na
ochranu okolitych porastov.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods.2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnicka osoba alebo fyzickd osoba opravnena na
podnikanie dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a moZe jej byt uloZzena pokuta az do vy3ky 165 969,59euro.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko stavbu
nemozno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

Podla § 67 ods.2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov
odo dria, kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba za€ata. Platnost stavebného povolenia
je mozné predizit na zaklade Ziadosti.

V konani neboli vznesené namietky uc¢astnikmi konania

Odovodnenie

Dha 30.05.2024 poziadali Vlastnici bytov a NP bytového domu na Gessayova 19 — 21,
v zastupeni spoloénostou REAL-BAU SK, s.r.o., Svinna 440,913 24 Svinna, IC0O:46 333 673
(dalej len ,stavebnik®) o vydanie stavebného povolenia na ,Bytovy dom Gessayova 19-21,
Bratislava-Petrzalka, generalne rekonstrukcia streSného plasta“, v bytovom dome sup.¢. 2472 na
Gessayovej 19, 21, na pozemkoch ,C“ — KN parc. &. 1146, 1147 v k.U. Petrzalka v Bratislave.
Stavebny urad v sulade s ustanovenim § 61 ods.1 stavebného zakona oznamil listom ¢.
6968/2024/SU/Sz-0zn. zo dita 06.06.2024, doruéenym verejnou vyhlaskou Géastnikom konania
a dotknutym organom zacatie stavebného konania, priCom upustil od ustneho pojednavania
a miestneho zistovania. Ugastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky do
16.07. 2024.
Do podkladov konania nenahliadol Ziaden ucastnik konania. V konani neboli uplatnené
ziadne namietky ucastnikmi konania voc€i vydaniu tohto rozhodnutia.
Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podla ust. § 61 ods.6 stavebného zakona o
prediZenie lehoty na posutdenie stavby.
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Stavebnici preukazali vlastnicke pravo k stavbe a podielom na spolonych Castiach
a zariadeniach domu vypisom z listu vlastnictva €. 2788 a pre pozemok pod stavbou vypisom z
listu vlastnictva &. 2481.

V konani sa kladnymi pisomnymi stanoviskami vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku

tohto rozhodnutia:

« Hasitsky a zachranny utvar HI. m. SR Bratislavy - suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2024/000883-002, zo dna 29.04.2024.

Poziadavky a upozornenia dotknutych organov su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

V uskutoénenom stavebnom konani stavebny urad zistil, ze projektova dokumentacia
spifia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovdetkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a zivota fudi a zodpoveda vSeobecnym technickym pozZiadavkam na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, a povolenim zmeny dokoncenej
stavby a stavebnych Uprav ktorymi sa nemeni vonkajSie pddorysné ohrani¢enie ani vyskové
usporiadanie stavby, a nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené
zaujmy ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie do 15
dni odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava 5, pri¢om odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu
Bratislava, Lakeside park 2, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 32/2024
zo dna 15. 05. 2024

Spravny poplatok podfa polozky 60 pism. c) ods.2. zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vySke 100,- EUR bol zaplateny dna 05.06.2024 na
ucet Miestneho uradu Petrzalka.
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Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Uc&astnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a pozemkov pod stavbou bytového domu
Gessayova 19-21 v BA, podla LV €. 2788 a LV €. 2481 a Gessayova 15-17 podla LV ¢.
2611 (verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli mestskej ¢asti BA —Petrzalka po
dobu 15 dni)

2. ATRIUM s.r.0., Ing. Marian Peciar, Nabrezna 3, 911 01 Tren&in, ICO: 36 295 213

Dotknutym organom:

3. Hasi€sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP — odbor starostlivosti o ZP,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Na vedomie: 3
6. REAL-BAU SK, s.r.o., Svinna 440,913 24 Svinna, 1C0O:46 333 673
7. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, 1CO: 00 169 765

Doruéenie verejnou vyhlaskou podfa §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. den vyvesenia na uradnej tabuli je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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