MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

7396/2024/SU/Mj-3 Bratislava 09.08.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupfa prislusny podra § 117
ods. 1) zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR €. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad®), na zaklade uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,spravny poriadok®) a s § 68 stavebného zakona

povoluje zmenu stavby pred jej dokonéenim

Casti stavby siedmich nebytovych priestorov s ozna¢enim ,,A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7“
v Ciastoéne kolaudovanom objekte ,,S0O-03 Bytovy dom A.lIL“, ktory je suCastou stavby
»Juzné mesto — zéna B1, Bratislava, Petrzalka®“, ktora bola povolena rozhodnutim ¢&.
3684/2015/10-UKSP/VE-63 diia 05.08.2015, pravoplatnym dria 09.09.2015, na pozemkoch reg.
,C* — KN parc. ¢. 3051/78, parc. €. 3043/165, parc. ¢. 3043/13, parc. €. 3042/622, parc. C.
3042/621, parc. &. 3042/619, parc. €. 3042/615 a parc. €. 3042/82 v katastralnom uzemi
Petrzalka (dalej len ,stavba“) stavebnikovi spoloénosti SLNECNICE — MESTO 2, s. r. 0., sidlom
Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332 (dalej len ,stavebnik*).

Stavba ,Juzné mesto — zdna B1, Bratislava, Petrzalka“ bola povolena stavebnym
povolenim — rozhodnutim &. 3684/2015/10-UKSP/VE-63 dnha 05.08.2015, pravoplatnym dha
09.09.2015. Objekt SO-03 Bytovy dom A.lll. bol rozhodnutim €. 3561/2019/10-UKSP/VE-66 zo
dria 09.08.2019, pravoplatnym dria 23.10.2019, povoleny na uzivanie s vylu€¢enim siedmich
nebytovych priestorov A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskuto€nilo posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie pod nazvom Petrzalka — Juh, juZzna rozvojova os, na zaklade ktorého bolo dna
23.10.2006 vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR zavere¢né stanovisko €. 4242/04-
1.6/ml podla vtedy platného zakona &. 127/1997 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov, ktoré je pristupné na stranke:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Uvedeny dokument je uverejneny na webovej stranke: http://www.enviroportal.sk.
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Popis zmeny stavby pred dokonéenim:

Stavebné upravy nebytovych priestorov suvisia so zriadenim buducej prevadzky fitness centra.
Stavebnymi upravami nedéjde k zasahu do nosnych konstrukcii. Prevadzka bude lokalizovana
v Casti na dvoch podlaziach prepojenych vlastnym schodiskom. Medzi nebytovymi priestormi
s oznaCenim A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7 budu odstranené nenosné murované deliace
prieCky kvOli optimalizacii priestoru. Nové vnutorné priecky a predsadené steny budu zo SDK
a oplastené budu po ZB strop alebo SDK podhlad. Stéastou realizacie stavebnych Gprav budu
protihlukové opatrenia zamedzujuce Sirenie hluku do obytnych priestorov. Cvi¢ebné priestory
vratane fithess Studia budu rieSené s podvesenym, resp. prisadenym akustickym podhladom
eliminujucim potencialnu hluénost prevadzky.

Dispozicia priestorov a bezné udrziavacie prace budu realizované v sulade s projektovou
dokumentaciou priloZzenou k navrhu o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred jej
dokon&enim. V8etky vnutorné rozvody sa napdjaju v predpripravenych spolo¢nych instalaénych
Sachtach, z ktorych budu vyuzité len potrebné rozvody na prevadzku.

Parkovacie plochy pre prevadzku budu v dostatoénom pocte vyClenené na existujucich
vonkajsich parkovacich plochach. Potrebny pocet parkovacich stojisk v ramci prevadzky fitness
je 12PM, z toho 1 miesto je vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu.

Podmienky pre uskuto€nenie stavby:

1. Stavba bude uskutoCnena na zaklade projektovej dokumentacie overenej
v stavebnom konani o zmene stavby pred jej dokon&enim, ktoru vypracovala
spoloénost KUZEL architekti, s.r.o., Kocelova 15, 821 08 Bratislava, ICO:
44 569 564, autorizovany architekt Ing. arch. Juraj Zelman, reg. €. 1623 AA v maji
2024, ktora je prilohou tohto rozhodnutia. Pripadne zmeny nesmu byt vykonané bez
predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

2. Pri uskutoChovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpec€nosti
prace a technickych zariadeni, najmd vyhlasky ¢&. 147/2013 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon
niektorych pracovnych ¢innosti, a dbat’ na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.

3. Pri uskutoCiovani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné
technické normy.

4. Stavba bude dokoncena najneskér do jedného roka od zacatia stavebnych prac. So
stavebnymi pracami je mozZné zacat aZz po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

5. Stavba bude uskutoCfiovana dodavatelsky. Stavebnik oznami stavebnému uradu
zhotovitela stavby najneskdr pri oznameni o zalati stavby. Zaroven ziadame
preukazat odbornu spdsobilost zhotovitela stavby pre vykonavanie prislusného
druhu stavieb v zmysle § 62 ods. 1 pism. d) stavebného zakona.

6. Na uskutoCnenie stavenych prac je mozné pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je
podla osobitnych predpisov vhodny na pouZitie na stavbe na zamyslany ucel podla
§ 43f stavebného zakona.

7. PoCas realizacie stavby nezatazovat uzivanie nehnutefnosti na susednych
pozemkoch nad pripustnu mieru.

8. Stavenisko musi mat zabezpe€eny odvoz alebo likvidaciu odpadu. Stavebnik dolozi
ku kolaudacii doklady o mnozstve a spbsobe zneskodnenia odpadu zo stavebnych
Uprav, pricom budu dodrzané ust. zak. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

9. Stavebnik je povinny zabezpedit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam.
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10.

11.

Dodrzovat upravu staveniska v bodoch:
stavebny material je povolené skladovat' len v priestore stavby,
na stavenisku musi byt udrziavany poriadok.
Stavebnik je povinny:
oznamit stavebnému uUradu zacatie stavby,
mat na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentaciu,
oznacit’ stavbu Stitkom s tymito udajmi:

o oznacenie stavby

o oznacCenie stavebnika

o kto a kedy stavbu povolil

o termin dokoncenia stavby
viest’ o stavebnych pracach dennik o stavebnych pracach,
na uskutoénenie stavby pouzit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych
predpisov vhodné na pouZitie na stavbe na zamysflany ucel,
maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,
neporusovat’ predovdetkym v noci a v dhoch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,
obmedzit pri realizacii stavby znelistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,
poCas stavebnych prac dodrziavat' ustanovenia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi,

Podmienky vyplyvajlce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, vyjadrenie ¢. OU-
BA-OSZP3-2024/422887-002 zo drna 15.07.2024

1.

Drzitel odpadov je povinny:

zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,

zabezpedit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut na pripravu na opatovné pouZitie inému, recyklaciou v ramci svojej
Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucCelné zabezpeCit jeho pripravu na opatovné
pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na recyklaciu inému,

zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

znesSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o
odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo znedkodnenie sam,

viest' a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015
Z.z., na tlaCive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada rocne v
suhrne s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou
ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za
obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka
a uchovavat ohlasené udaje.
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2. Pobvodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (tej. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je priestupkom v zmysle § 106 ods. 2 pism. b)
stavebného zakona, ktorého sa pravnicka osoba alebo fyzicka osoba opravnena na podnikanie
dopusti tym, ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, a méze mu byt
ulozena pokuta do vysky 165 969,59 €.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny Urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia.

Podla § 67 ods. 2 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so
stavbou nezaéne do dvoch rokov odo dha, kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost stavebného
povolenia je mozné predizit, a to na zaklade Ziadosti stavebnému dradu stavebnikom.

Namietky ucastnikov konania neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Dria 11.06.2024 podal stavebnik SLNECNICE — MESTO 2, s. r. o., sidlom Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332, v zastupeni spol. K. T. Plus, s. r. 0., sidlom Kop¢ianska 15,
851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 Ziadost o vydanie povolenia na zmenu stavby pred jej
dokon&enim na €ast' stavby SO-03 Bytovy dom A.lll., ktora je sucastou stavby ,Juzné mesto —
z6na B1, Bratislava, Petrzalka“ na pozemkoch reg. ,C“ — KN par. ¢. 3051/78, par. ¢. 3043/165,
par. €. 3043/13, par. €. 3042/622, par. ¢. 3042/621, par. €. 3042/619, par. ¢. 3042/615 a par. C.
3042/82 v katastralnom uzemi PetrZzalka zapisanych na listoch vlastnictva €. 5168 a €. 5647,
s doplnenim podania dna 01.07.2024.

Stavebny urad predloZenu Ziadost preskumal a zistil, Ze Ziadost' poskytovala dostato¢ny
podklad pre jej posudenie a v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamil
listom &. 7396/2024/SU/Mj-ozn zo diia 08.07.2024 G&astnikom konania a dotknutym organom
zacatie stavebného konania. Podla § 61 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad upustil od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakofko mu boli dobre zname pomery
staveniska a Ziadost poskytovala dostatocny podklad pre riadne a spolahlivé posudenie
navrhovanej stavby. U&astnici konania mali moZnost uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky
do 06.08.2024.

Do podkladov konania nenahliadol Ziaden z u€astnikov konania. V konani neboli
uplatnené Ziadne namietky voéi vydaniu tohto rozhodnutia. Ziaden z dotknutych organov
nepoziadal podla ust. § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty na postdenie stavby.
Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovane;
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

V konani sa vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, vSetky
podmienky dotknutych organov su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

Suhlasné stanoviska bez pripomienok oznamili:

- Hasi€sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866 stanoviskom & HZUBA3-2024/001567-002 zo dha
26.06.2024

- Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odb. environmentalneho posudzovania — EIA,
Namestie L. Stdra 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810 zavaznym stanoviskom ¢&.
3455/2024-3.4, bd 51740/2024 zo dna 29.07.2024
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V uskuto€nenom konani o zmene stavby pred jej dokonenim stavebny urad zistil, ze
projektova dokumentécia spifia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovSetkym
ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a ZzZivota ludi a zodpoveda vSeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi, a nie s ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatefné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 32/2024
zo dia 15.05.2024
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Doruéi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332,
v zastupeni K.T. Plus, s.r.o., Kopé&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766
2. KUZEL architekti, s.r.o., Kocelova 15, 821 08 Bratislava, ICO: 44 569 564
3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Zuzany Chalupovej 16,16A, 18,
18A, 18B, 851 05 Bratislava zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5168
4. Vlastnici pozemkov zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5647

dotknutym organom nha vedomie:
5. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866
6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava IlI., ICO: 00 151 866
7. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odb. environmentalneho posudzovania - EIA,
Namestie L. Stara 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810

na vedomie: .
8. K.T. Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766
9. KUZEL architekti, s.r.o., Kocelova 15, 821 08 Bratislava, ICO: 44 569 564

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dnom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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