MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

6826/2024/SU/Sz-39 Bratislava, 14. 08. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupia prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona &.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Stavebny urad®), na zaklade uskutoneného konania za¢atého na navrh Hlavného mesta SR
Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, podla § 81 stavebného zakona rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,spravny poriadok®) v spojeni s § 82 ods. 1) stavebného zakona

povoluje uzivanie

nebytovych priestorov: ,B1-KP-05, B1-KP-06, B1-KP-07, B1-KP-08, v objekte SO 02 Bytovy
dom, na Fialovej 2A v Bratislave, sup.¢. 4023, na pozemku ,,C* - KN parc.¢. 6047/296, v k.u.
Petrzalka, na ucel ,Obchodné priestory*.

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢&. 3036/2017/10-UKSP/VE-68 zo dna 12.09.2017,
pravoplatného dria 17.10.2017. Na stavebny objekt SO 01, SO 02 Bytovy dom, bolo vydané
kolaudaéné rozhodnutie s &. 833/2020/10-UKSP/VE-2 zo dnia 15.01.2020, pravoplatné dna
18.02.2020, z ktorého boli dané priestory vynaté.

Na zaklade postdenia &. 6341/2024/SU-Mu zo diia 13.05.2024, stavebny drad vyhodnotil
zmeny, ktorymi budu 4 rozostavané priestory spojené do jedného nebytového priestoru ako
nepodstatné a budu povolené v ramci kolaudac¢ného konania.

Pre uzivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Predmetné nebytové priestory sa povoluju ako trvalé.

Stavbu je mozné uzivat len na uc€el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

3. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

4. Vlastnici stavby su povinni dokumentaciu skutoného vyhotovenia uchovavat po cely ¢as
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému dradu.

5. Vlastnici stavby su povinni udrziavat' ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa ¢o najviac prediZila uzivatelnost stavby.

6. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia ludi a poziarnej ochrany.
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V konani neboli vznesené namietky ani pripomienky ucastnikov konania.
Odévodnenie

Dnha 23.05.2024 podala spolo¢nost SLNECNICE-BYTY, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava
ICO: 47 253 136, v zastupeni spoloénostou K. T. Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava
IC0O:35 958 766 (dalej len ,navrhovatel*), navrh na vydanie povolenia na uZivanie pre nebytové
priestory stavby: ,B1-KP-05, B1-KP-06, B1-KP-07, B1-KP-08, v objekte SO 02 Bytovy dom, na
Fialovej 2A v Bratislave, sup.¢. 4023, na pozemku ,,C* - KN parc.¢. 6047/296, v k.U. Petrzalka.

Nebytoveé priestory budu funkéne spojené a ucel ich vyuZitia bude ,obchodné priestory*.
Zrusenim nenosnych prie¢ok, budu kolaudované priestory zlu€ené a vznikne jedna prevadzka
maloobchodnej predajne s prislichajicim zazemim a kancelarskym priestorom.

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢&. 3036/2017/10-UKSP/VE-68 zo drnia 12.09.2017,
pravoplatného dria 17.10.2017. Na stavebny objekt SO 01, SO 02 Bytovy dom, bolo vydané
kolaudaéné rozhodnutie s & 833/2020/10-UKSP/VE-2 zo dnia 15.01.2020, pravoplatné dna
18.02.2020, z ktorého boli dané priestory vynaté. Ministerstvo Zivotného prostredia vydalo podfa
zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ku kolaudacii objektu SO 02 zavazné
stanovisko o stlade so zakonom o posudzovani vplyvov, s rozhodnutiami vydanymi MZP SR
podla tohto zakona.

Stavebny urad po obdrzani navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia oznamil listom ¢.
6826/2024/SU/Sz-Ozn zo diia 30.05.2024 zadatie kolaudaéného konania, pri¢om nariadil miestne
zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na defi 16.07.2024, z ktorého vyhotovil zapisni¢ny
protokol.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby stavebny
urad zistil, ze stavba bola uskutoCnena podla podmienok stavebného povolenia. Na zaklade
posudenia &. 6341/2024/SU-Mu zo dria 13.05.2024, stavebny urad vyhodnotil zmeny, ktorymi
budu 4 rozostavané priestory spojené do jedného nebytového priestoru ako nepodstatné a budu
povolené v ramci kolaudac¢ného konania. Stavebny urad vyhodnotil zmeny oproti overenej
projektovej dokumentacii v stavebnom konani zistené v ramci kolaudacného konania ako
nepodstatné, najma s poukazom na to, ze nedoslo ku zmene v objemovych parametroch stavby,
ani k zmene jej charakteru a ucelového urcenia. Z toho dévodu boli tieto zmeny povolené v ramci
kolauda¢ného konania. Tieto zmeny su zaznacCené v projekte skutocného vyhotovenia.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnym stanoviskom a oznamenim vyjadrili tieto dotknuté
organy:

e HasiCsky azachranny utvar hl. m. SR Bratislavy — suhlasnym stanoviskom bez
pripomienok ¢. HRUBA3-2024/001407-002 zo dna 29.07.2024

o InSpektorat prace Bratislava €. IBA-80-89-2.0/Z2S-C22,23-24
IBPA/IBPA_BOZP/KON/2024/3307 — zavazné stanovisko €. zo diha 17.07.2024

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — zavazné stanovisko
&. RUVZBA/OHZPaZ/9684/21361/2024 zo diia 18.07.2024

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky u€astnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol ziaden ucastnik konania.

Stavebny udrad zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

Stavebny urad v uskutoénenom kolaudacnom konani preskumal predloZeny navrh na
kolaudaciu, prejednal ho s ucastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami, a po
doplneni suhlasnych stanovisk dotknutych organov zistil, ze predmetné objekty stavby su
uskutoCnené v sulade s vydanymi rozhodnutiami, ich uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené
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stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uZivatelnosti stavby, v konani a na podklade dokladov predloZenych
stavebnikmi bolo preukazané, ze stavba je spbsobila na riadne a bezpecné uzivanie a uzivanie
stavby nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hfadiska zivotného prostredia,
ochrany zivota a zdravia oséb, protipoziarnej bezpecCnosti, bezpeénosti prace a technickych
zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami predpisanych skusok a revizii
podla osobitnych predpisov a technickych noriem.

V uskuto€nenom konani stavebny urad zistil, ze stavba bola uskuto¢nena podla
podmienok stavebného povolenia, uzivanie stavby nebude ohrozovat' verejny zaujem a nenasiel
Ziadne okolnosti, ktoré by branili riadnemu a neruSenému uZivaniu stavby, ani vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia.

Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ak je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.
Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Doruéenie verejnou vyhlaskou:
Ugastnikom konania:
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Fialova 2, 2A, 2B, 2C v BA
a pozemku pod stavbou — podfa LV &. 5465 (stavba) a LV €. 5697 (pozemok)
(verejnou vyhlaskou po dobu 15 dni na verejnej tabuli Miestneho uradu M.&. BA —
Petrzalka)
2. SLNECNICE-BYTY, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava ICO: 47 253 136
3. JM-Cresco, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653
4. JM-Popper, s.r.o., Starova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 258 829

Dotknutym organom:
5. HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o0 ZP — OOPaVZZP — odpadové
hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
7. In3pektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava
8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
1ICO:00 607 436
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Na vedomie: 3
9. K. T. Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava 1C0O:35 958 766

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. den vyvesenia na Uradnej tabuli je diom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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