MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

7997/2024/SUIMj-47 Bratislava 05.09.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupfa prislusny podra § 117
ods. 1) zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR €. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad®), na zaklade uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,spravny poriadok®) a § 66 stavebného zakona

povoluje

zmenu dokonc&enej stavby — obnova bytového domu supis. €. 3186 na Jasovskej 45, na
pozemku register ,C“ - KN par. €. 2585, v katastralnom uzemi PetrZalka v Bratislave (dalej len
,Stavba“) stavebnikovi Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, sidlom Jasovska
3186/45, 851 07 Bratislava (dalej len ,stavebnik®).

Predmetom stavebného povolenia su stavebné prace na bytovom dome v rozsahu:

- realizacie zateplenia obvodového plasta predmetného bytového domu kontaktnym
zatepfovacim systémom,

- realizécie zateplenia soklovej Casti predmetného bytového domu kontaktnym
zateplovacim systémom a realizacie exterierového mrazuvzdorného gresového
obkladu,

- obnovy strojovne vytahov,

- zateplenia stropnej konstrukcie 1. nadzemného podlaZzia,

- odstranenia povodného zateplenia a SDK podhladov na 1. nadzemnom podlazi,

- montaze novych podhladov,

- realizacie zateplenia osteni a nadprazi otvorovych konstrukcii,

- realizacie zateplenia vnutorného priestoru lodZii,

- izolacie podlah lodzii pomocou hydroizolaénych pasov,

- vyspadovania stre$ného plasta novymi vrstvami v dvoch vrstvach, separacnou
geotextiliou a povlakovou krytinou,

- navysenia atiky bytového domu o 85 mm,

- opravy streSného plasta strojovni vytahov,

- odstranenia pévodnych a montaze novych ukonceni VZT Sachiet,

- vymeny vSetkych dotknutych vonkajSich parapetov okien vratane koncoviek,
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- vymeny otvorovych konS§trukcii strojovni vytahov,

- vymeny 3 sklobetéonovych okennych vyplni a hlavnej vstupnej brany,

- kompletnej vymeny zabradli lodzii,

- montaze zaskleni lodzii lahkym hlinikovym posuvnym systémom s bezramovymi
spojmi,

- vymeny naslapnych vrstiev v spoloénych priestoroch bytového domu,

- vyspravenia, prebrusenia a vyleStenia schodiskovych stuptiov,

- aplikacie podlahového protiprasného nateru v pivni€nych priestoroch,

- novych obkladov, omietok a stierok,

- vymeny vnutornych rozvodov vzduchotechniky, vody, kanalizacie a plynu.

Podmienky pre uskutoénenie stavby:

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Stavba bude uskutoénena na zaklade projektovej dokumentacie overenegj
v stavebnom konani, ktora vypracovala spolo¢nost DJS Architecture s.r.o., sidlom
Topolgianska 19, 951 05 Bratislava, ICO: 45 485 623, autorizovany architekt Ing.
arch. Daniel Szabd, reg. & 1865 AA v oktobri 2023, ktora je prilohou tohto
rozhodnutia. Pripadne zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajuceho povolenia
stavebného uradu.

3. Pri uskutoChovani stavby je nutné dodrzZiavat predpisy tykajuce sa bezpeénosti
prace a technickych zariadeni, najmd vyhlasky ¢&. 147/2013 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o0 odbornej spésobilosti na vykon
niektorych pracovnych €innosti, a dbat' na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.

4. Pri uskutoChovani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné
technické normy.

5. Stavba bude dokon¢ena najneskér do 18 mesiacov od zacatia stavebnych prac. So
stavebnymi pracami je mozné zacat aZz po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

6. Stavba bude uskuto&nena dodavatelsky. Stavebnik je povinny oznamit stavebnému
uradu identifikatné udaje zhotovitela stavby do 15 dni od uskuto¢nenia vyberového
konania, najneskér v defi zaCatia stavebnych prac. Je potrebné preukazat odbornu
spbsobilost’ zhotovitela stavby pre vykonavanie prislusného druhu stavieb v zmysle
§ 62 ods. 1 pism. d) stavebného zakona.

7. Po celd dobu trvania stavebnych prac musi byt vykonavany riadny vykon
stavebného dozoru a autorsky dozor projektanta.

8. Na uskutognenie stavenych prac je mozné pouZzit iba stavebny vyrobok, ktory je
podla osobitnych predpisov vhodny na pouZitie na stavbe na zamyslany ucel podla
§ 43f stavebného zakona.

9. Pocas realizacie stavby nezataZovat uZivanie nehnutelnosti na susednych
pozemkoch nad pripustnu mieru.

10. Stavenisko musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. Stavebnik dolozi
ku kolaudacii doklady o mnozZstve a spésobe zneSkodnenia odpadu zo stavebnych
Uprav, pricom budu dodrzané ust. zak. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

11. Stavebnik je povinny zabezpe it zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam.

12. Vlastnik stavby zabezpeli pravidelné kontroly technickych =zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

13. Stavebnik je povinny dodrzovat Upravu staveniska v bodoch:

- stavebny material je povolené skladovat len v priestore stavby,
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14.

15.

na stavenisku musi byt udrziavany poriadok.
Stavebnik je povinny:
oznamit stavebnému uradu zacatie stavby v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného
zakona,
mat na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentaciu,
oznacit’ stavbu Stitkom s tymito udajmi:

o oznacCenie stavby

o oznacCenie stavebnika

o kto a kedy stavbu povalil

o termin dokoncCenia stavby
viest’ o stavebnych pracach dennik o stavebnych pracach,
na uskutoCnenie stavby pouzit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych
predpisov vhodné na pouZitie na stavbe na zamyslany ucel,
maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,
neporusovat predovSetkym v noci a v dhoch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,
obmedzit pri realizacii stavby znelistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,
udrziavat’ stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecfenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo kjej znehodnoteniu
a ohrozeniu jej vzhladu a aby sa &o najviac predizila jej uzivatelnost v sulade s § 86
ods. 1 stavebného zakona,
poCas stavebnych prac dodrziavat ustanovenia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na obijektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi.
Pocas prac treba dodrziavat VSeobecne zavazné nariadenie €. 2/2014 o dodrziavani
Cistoty a poriadku na uzemi Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a VSeobecne
zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 7/2013 o starostlivosti
0 zelen na uzemi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v zneni V3eobecne zavazného
nariadenia mestskej Casti Bratislava-Petrzalka &. 1/2015, ktorym sa meni a doplina
VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 7/2013
o starostlivosti o zelefi na uzemi mestskej Casti Bratislava-PetrZalka.

Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov:

Okresny arad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, OH, vyjadrenie ¢é. OU-
BA-OSZP3-2024/389471-002 zo dra 20.06.2024

1. Drzitel odpadov je povinny:

- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,

- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho

o pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuZity
ponuknut na pripravu na opatovné pouzitie inému,

o recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpedit
jeho pripravu na opatovné pouZitie; odpad takto nevyuZzity ponuknut na
recyklaciu inému,

o zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné
zabezpedit' jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie
inému,

o zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeclit jeho recyklaciu
alebo iné zhodnotenie,
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odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o
odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015
Z. z., na tlaCive uvedenom v prilohe &. 2 citovanej vyhladky, ak naklada ro¢ne v
suhrne s viac ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou
ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za
obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka
a uchovavat ohlasené udaje.

Pd&vodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OKaP, vyjadrenie ¢.
OU-BA-0OSZP3-2024/380398-002 zo dria 06.05.2024

1.

V sulade s ustanoveniami § 3 ods. 5 a § 4 ods. 1 zakona &. 543/2002 Z. z. je
s ohfadom na ochranu chranenych zivoc€ichov stavebnik povinny:

postupovat tak, aby pri uskutoChovani Stavby nedoSlo k zbytoénému uhynu
chranenych Zivocichov alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu ich biotopu,

stavebné prace realizovat v mimohniezdnom obdobi, teda od 16.08. do 31.3.
prislusného kalendarneho roka,

po vybudovani leSenia pred zacatim samotnych stavebnych dprav vykonat
opravnenou osobou opakovanu obhliadku budovy za u€elom preverenia vyuzivania
Strbin a dutin na objekte chranenymi zivoCichmi, upresnenia druhového zastupenia
a poCetnosti chranenych zivocichov a spresnenie rozsahu kompenzacénych opatreni,
do projektovej dokumentacie doplnit opatrenia smerujuce k predchadzaniu
a obmedzovaniu poskodzovania a niCenia chranenych Zivo€ichov navrhnuté
v odbornom posudku (v prilohe) a nasledne opatrenia navrhnuté opravnenou osobou
po opakovanej obhliadke budovy,

v ramci uskutoCnenia stavby dohodnuté opatrenia realizovat.

Cinnosti planované v projekte Stavby, pri ktorych méze dojst k odstrafiovaniu alebo
umyselnému poskodzovaniu alebo ni€eniu hniezd chraneného Zivoc€icha v jeho
prirodzenom areali alebo k poSkodzovaniu alebo niCeniu miesta rozmnoZovania
alebo miesta odpoc€inku chraneného Zivocicha v jeho prirodzenom areali, su podla
§ 35 ods. 2 pism. b) a c) zadkona €. 543/2002 Z. z. zakadzané a organ verejnej spravy
ich méze v sulade s § 103 ods. 6 zakona €. 543/2002 Z. z. povolit' len na zaklade
vynimky zo zakazu, ktoru méze v odévodnenych pripadoch, ak ide o druhy podla
§ 40, povolit Ministerstvo Zivotného prostredia SR (§ 65 ods. 21 pism. h/ zéakona ¢.
543/2002 Z. z.).

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je priestupkom v zmysle § 105 ods. 2 pism. a)
stavebného zakona, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim, a mdéze mu byt ulozena pokuta do vySky 25 000,- SK (v
prepocte v zmysle zak. €. 659/2007 Z. z. o zavedeni meny euro v SR).

Po ukonCeni prac stavebnik predlozi na stavebny Urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemoZzno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
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Podla § 67 ods. 2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so
stavbou nezaéne do dvoch rokov odo dha, kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost stavebného
povolenia je mozné prediZit, a to na zaklade Ziadosti stavebnému Gradu stavebnikom.

V konani neboli uplatnenie namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dra 26.06.2024 podal stavebnik Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, sidlom
Jasovska 3186/45, 851 07 Bratislava, v zastupeni Bytovym druzstvom Petrzalka, druzstvo,
sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, ziadost o vydanie stavebného
povolenia na obnovu bytového domu supis. €. 3186 na Jasovskej 45, na pozemku register ,C* -
KN par. €. 2585, v katastralnom uzemi PetrZzalka v Bratislave.

Stavebny urad predlozenu ziadost preskumal a zistil, Zze ziadost poskytovala dostato¢ny
podklad pre jej posudenie a v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamil
listom &. 7997/2024/SU/Mj-ozn zo diia 01.08.2024 oznamil Gcastnikom konania a dotknutym
organom zacatie stavebného konania. Podla § 61 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad
upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakolko mu boli dobre zname pomery
staveniska a Ziadost poskytovala dostatoény podklad pre riadne a spolahlivé posudenie
navrhovanej stavby. Stavebny urad zarovern stanovil lehotu 7 dni odo dfia dorucenia
oznamenia, v ktorej mézu ucastnici konania uplatnit svoje namietky alebo pripomienky. Lehota
na uplatnenie namietok a pripomienok uplynula dna 30.08.2024.

Do podkladov konania nenahliadol Ziaden z u€astnikov konania. V konani neboli
uplatnené Ziadne namietky voéi vydaniu tohto rozhodnutia. Ziaden z dotknutych organov
nepoziadal podla ust. § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty na posudenie stavby.
Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovane;
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. V konani sa
vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, podmienky dotknutych organov
su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

Suhlasné stanoviska bez pripomienok oznamili:

- Hasiésky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866 stanoviskom ¢&. HZUBA3-2024/000666-002 zo dha
15.03.2024

Ziadatel predlozil k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia zapisnicu z pisomného
hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v predmetnom bytovom dome, z ktorej
vyplyva suhlas k predmetnym stavebnym pracam a Upravam.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost o vydanie stavebného
povolenia spolu s prilozenou projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ju
s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, zaistil vzajomny sulad
predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych osobnymi predpismi,
a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavba je v sulade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumentaciou pre dotknuté
uzemie a projektova dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na
vystavbu podfa ustanoveni vyhlasky & 532/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

V uskuto€nenom stavebnom konani stavebny urad zistil, Ze projektova dokumentacia
spifia poZiadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovdetkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a zivota ludi a zodpoveda vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, a nie su ohrozené verejné zaujmy
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ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je
vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hrcka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia ¢. 32/2024
zo dha 15.05.2024

Doruci sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Jasovska 3186/45, 851 07
Bratislava
Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765
DJS Architecture, s.r.o., Topolgianska 19, 851 05 Bratislava, ICO: 45 485 623

2.
3.

dotknutym organom jednotlivo:

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava lll., ICO: 00 151 866

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany prirody okresného
Uradu, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava lll., ICO: 00 151 866

na vedomie: 3
7. Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 05 Bravtislava, ICO: 00 169 765
8. DJS Architecture, s.r.o., TopolCianska 19, 851 05 Bratislava, ICO: 45 485 623
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Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po

dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dhiom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



