MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

531/2024/SU/Mi-9 Bratislava 29.04.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny tirad*)
na zaklade uskuto¢neného konania uzemného konania vedené¢ho podl'a § 35 a nasl. ustanoveni
stavebného zékona:
podla § 37, § 39 a § 39a stavebného zdkona a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby ,,Bytovy dom Halova® na pozemku parc. ¢. 3574/5 a inzinierske siete na
pozemkoch registra ,,C-KN* parc. ¢. 3570, 3581 a 3590 v katastrdlnom Uzemi Petrzalka na
Haélovej ulici v Bratislave, na navrh spolo¢nosti iISBD SK, druZstvo, Blumentalska 2734/12, 811
07 Bratislava, ICO: 53 311 826 a spolocnosti PRO BATIR, s.r.o., Rezedova 25A, 821 01
Bratislava, ICO: 53 451 708.

Druh stavby: bytova budova.
Objektova skladba stavby:

SO 101A Bytovy dom Halova — Blok A
SO 101B Bytovy dom Hélova — Blok B

SO 201 Spevnené plochy a komunikécie
SO 202 Sadové a terénne Gpravy

SO 301 Vodovodna pripojka

SO 302 Kanaliza¢na pripojka

SO 303 Dazd’ova kanalizacia a vsak

SO 401 Pripojka elektro (NN)

SO 501 Prelozka pripojky plynu

SO 601 Prelozka VO

SO 602 Pripojka data

www.petrzalka.sk
ICO 603 201 (.
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Opis stavby:
Predmetom je umiestnenie bytového domu tvoreny dvoma nadzemnymi blokmi s polyfunkciou

v parteri, spolocnym zapustenym suterénom s parkovanim. Objekt je vsadeny do pozemku
s prevysenim 1,5m pri¢om z vychodnej strany (od ulice Halov4) je na urovni cesty navrhnuty
vjazd do garaze a vstupy do bytovej Casti objektu. Nebytové priestory su pristupné z exteriéru.
V zapustenom spolo¢nom 2 podlaznom suteréne st navrhnuté parkovacie statia, spolocné
priestory bytového domu.

SO 101A Bytovy dom Héalova — Blok A je navrhnuty ako bodovy objekt s obdiznikovym
pddorysom s 10 nadzemnymi podlaziami, jednym ustipenym podlazim, s plochou strechou a s 2
podzemnymi podlaziami.

SO 101B Bytovy dom Halova — Blok B je navrhnuty so Stvorcovym podorysom so 4
nadzemnymi podlaziami s plochou strechou.

V objekte sa bude celkovo nachadzat’ 55 bytov (Blok A — 45, Blok B — 10) a nebytové priestory
obCianskej vybavenosti pozostavajucej z kancelarskych priestorov a kaviarne, spolo¢nych
priestorov bytového domu (kobky, technologické miestnosti, miestnost’ upratovacky, kocikaren
s bicyklariiou, spoloc¢ensky priestor obyvatel'ov, komunikac¢né jadra a vytahy).

Na bytovy dom je napojeny exteriér s parkovymi Upravami, vonkaj$im sedenim kaviarne
a prvkami detského ihriska.

Dopravné napojenie:

Vjazd do garaze je navrhnuty na 1. podzemnom podlazi na Grovni Halovej ulice.

Staticka doprava:

Objekt ma navrhnutych 87 parkovacich miest na2 podzemnych podlaziach objektu a 11
parkovacich miest na teréne.

Z dovodu zvySenia potrieb statickej dopravy pre verejnost’ v danom stabilizovanom tzemi, ktora
je vyvoland umiestiiovanou stavbou bytového domu s obcianskou vybavenostou, jej
navrhovatelia pripravuji v sucinnosti s hlavnym mestom SR Bratislavou a Mestskou cCast'ou
Bratislava - Petrzalka rozSirenie existujlicej miestnej cesty Héalova. RozSirenim tejto miestnej
cesty sa vytvoria d’alSie parkovacie miesta. Podmienky tejto samostatnej investicie budi urcené
v zmluve o Uprave vlastnickych vztahov, realizdcii, financovani medzi navrhovatel'mi,
vlastnikom a spravcom miestnej cesty tak, aby jej realizdcia bola ukoncend pred kolaudaciou
stavby ,,.Bytovy dom Hélova®.

L
Stavba sa umiestiiuje podla architektonickej situacie stavby v M 1:300 (vykres C3) a podla
projektovej dokumentécie pre umiestnenie stavby vypracovanej autorizovanym architektom Ing.
arch. Petrom Kuklicom, v termine august 2022 (Rev. 12/2022), pri reSpektovani podmienok
tohto rozhodnutia.

II.
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
A. Podmienky umiestnenia:
1. Umiestnenie stavby:
Bytovt budovu tvoria dva bloky, Blok A a Blok B.
Nadzemna Cast’ budovy (spolo¢ny parter a 2 veze) sa umiestituje na pozemku registra ,,C-
KN* parc. € 3574/5 v katastrallnom tUzemi Petrzalka v tychto najmenSich odstupovych
vzdialenostiach od existujtcich stavieb a pozemkov:
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od stavby so stupisnym ¢islom 3426 (zo severnej strany) — 3,17m
od pozemku parc. €. 3574/2 a 3574/4 (zo severnej strany) — 3,17m
od pozemku parc. ¢. 3574/1 (zo zapadnej strany) — 28,45m
od pozemku parc. ¢. 3570 (cesta z vychodnej strany) — 9,83m

Podzemna Cast’ budovy (jej spolo¢ny suterén) sa umiestituje na pozemku registra ,,C-KN*
parc. €. 3574/5 v katastralnom tzemi Petrzalka v tychto najmensich odstupovych vzdialenostiach
od existujucich stavieb a pozemkov:
od stavby so supisnym ¢islom 3426 (zo severnej strany) — 3,14m
od pozemku parc. €. 3574/2 a 3574/4 (zo severnej strany) — 3,14m
od pozemku parc. ¢. 3574/1 (zo zapadnej strany) — 10,31m
od pozemku parc. ¢. 3570 (cesta z vychodnej strany) — 5,53m

¢
¢

2. Vyskové osadenie stavby:
+ 0,000 = 138,40 m n.m. (uroven 1.NP novej stavby)
max. vyska stavby + 37,520 m od = 175,92 m n.m. (atika)

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

e zasobovanie elektrickou energiou:
- SO 401 (NN) bod napojenia kablovej pripojky NN je z existujucej TS 0820-000 umiestnenej
na pozemku parc. ¢. 3592, d’alej bude vedend zemna pripojka cez pozemky parc. ¢. 3590,
3570, 3581 a 3590 na pozemok investora

e zasobovanie vodou:
- SO 301 Vodovodna pripojka - bod napojenia na existujiici vodovod je na pozemku parc. €.
3574/5, za bodom napojenia vedie novobudovana pripojka vody k navrhovanej stavbe.

¢ odkanalizovanie:
- SO 302 Kanaliza¢nd pripojka - bod napojenia na existujiucu kanalizéciu je na pozemku parc.
¢. 3574/5, za bodom napojenia vedie novobudovana pripojka vody k navrhovanej stavbe.
- SO 303 Dazd’ova kanalizacia a vsak - dazd'ova voda zo strechy novostavby a parkovacich
miest bude odvedena do vsakovacieho zariadenia umiestnené¢ho na pozemku investora

e dopravné napojenie:
- z miestnej cesty III. triedy vedenej po Hélovej ulici.

e statickd doprava:
- je zabezpecend v celkovom pocte 98 parkovacich miest, z toho 22 v 1. podzemnom podlaZi,
65 v 2. podzemnom podlazi a 11 pred objektom ako rozSirenie miestnej cesty.

C. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov a organizacii:
1. Zavdizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti C.
MAGS OUIC 43173/2023-26221 zo dna 08.02.2023:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov uizemného pldnovania:

* stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu s tzemnym planom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pre eliminiciu vizualneho posobenia zvdcSeného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:
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- vSetky balkony/priebezné balkony buda zrealizované bez akychkol'vek zvislych konstrukeii
(okrem prvkov tieniacej techniky); v opa¢nom pripade ich vymera ovplyvni vysledny index
zastavenych a podlaznych ploch,

- deliace steny vymedzujice plochu prislichajicu konkrétnemu bytu nebudu riesené na celi

vysku podlazia (max. do vySky nadprazia balkonovych dveri) a budi vyhotovené z I'ahkych a

subtilnych konstrukcii (napr. nepriehl’'adné sklo...);

* investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hl'adiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmovych pozemkov, ktoré boli bilancované len na tizemi vo vlastnictve investora (s
ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkcnej plochy) za max. pripustny v
stabilizovanom uzemi. V pripade prendjmu pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta tieto
pozemky nebude mozné zapocitavat’ do bilancii stavby a tym menit’ intenzitu stabilizovaného
uzemia uvedenu vyssie;

* upozoriujeme, ze podl'a STN 73 4301 (februar 2021):

- 3.5. - obytna cast’ budovy: Cast’ budovy, ktora obsahuje byty alebo byt ureny na dlhodobé

byvanie; prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelend od nebytovej Casti budovy, obytnd cast’

budovy ma mat’ samostatny vstup z vonkajsej (verejnej alebo sikromnej) komunikécie.

- nebytovy priestor: miestnost’ alebo sibor miestnosti v bytovej budove, ktoré su urcené na iné

ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu, ani priestory domového

vybavenia.

- Pri navrhu nebytovych funkcii (OV) v ramci bytovych domov musi byt ich funkcia a

prevadzka zlucitel'na s funkciou byvania (STN 73 4301 Bytové budovy 6.6 Nebytové priestory

bytovych domov);

* kladne hodnotime ¢ast’ PD oznacenej ako ,,SO 701A Revitalizécia parku Sevéenkova“ a ,,SO
701B Revitalizacia predpolia BD H8-14%, ktorej cielom je revitalizacia verejnych priestorov na
pozemkoch hlavného mesta (mimo zaujmové¢ uzemie), nadvézujlicich na planovana vystavbu.
Cielom predlozeného rieSenia je zlepSenie kvality exteriérovych pobytovych priestorov
sliziacich pre obyvatel'ov kontaktného/SirSieho tizemia. Hlavné mesto navrhovanu iniciativu
stavebnika vita, odporuca vsak revitalizaciu tychto ploch koordinovat a dalej rozvijat’ v
spolupraci so sekciou verejnych priestorov Mestského instititu Bratislavy (MIB). Nakol'ko
navrhované stavebné objekty nie su vyvolanou investiciou, ale dobrovolnou iniciativou
investora, odporaCame stavebné objekty rieSit’ samostatnym projektom sadovych Uprav (pri
navrhu zelene postupovat’ podla prisluSnych bodov v odstavci ,,z hl'adiska tvorby zelene/
adaptacie na zmenu klimy*, pri tvorbe verejnych priestorov je potrebné postupovat’ podla
manualov MIB);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

* sucast'ou stavby ,,Bytovy dom Halova®“ je vybudovanie 11 parkovacich miest (4 stojiska
pozdizne a 7 kolmych) na teréne pred objektom bytového domu, ktoré su situované popri
Halovej ulici, ktord je miestnou cestou. Na zdklade uvedeného musia byt vSetky parkovacie
miesta na teréne (sucast SO 201 Spevnené plochy a komunikacie), ktoré sa po vybudovani
stant sucastou miestnej cesty odovzdané do majetku hl. mesta na zdklade Zmluvy/Dohody o
prevode vlastnickeho prava;

* vydania stavebného povolenia k stavbe ,,Bytovy dom Halova* je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava;

* na zéklade uvedeného Ziadame parkovacie miesta na teréne (11 stojisk) riesit” ako samostatny
stavebny objekt, pripadne ich definovat’ ako samostatny podobjekt hlavného SO 201 Spevnené
plochy a komunikécie a uvedené nélezite upravit’ v ramci DUR a k vydaniu uzem. rozhodnutia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

* vodné toky a protipovodnova ochrana: s predlozenym ndvrhom na rovni projektu pre tzemné
rozhodnutie sthlasime s pripomienkou, ktoru je potrebné opravit v projekte pre stavebné
povolenie.
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*v technickej sprave v kapitole B.7 SO 303 Dazdova kanalizacia a vSak (str. 50) je
pravdepodobne omylom uvedené opacné oznacenie ploch, z ktorych sa mnozstvo dazd’ovych
vod vypocitavalo: Pod mnozstvom dazd’ovych vod zo strechy objektu st uvedené parkovacie
plochy s rozlohou 1100 m2 a opacne pod mnozstvom dazd’ovych vod zo spevnenych ploch st
uvedené strechy s plochou 322 m2;

* pri navrhu inzinierskych sieti a vsakovacieho zariadenia je potrebné zosuladit’ ich polohu s
navrhom vzrastlej zelene a dodrzat’ potrebné ochranné pasma;

z hladiska tvorby verejnych priestorov:

* medzi chodnikom a komunikéaciou Halova ulica (aj v kontakte s parkom popri Sevéenkovej na
druhej strane ulice) realizovat’ pas zelene min. 5 m Siroky s alejou stromov s krovinovym
podrastom proti vysychaniu (adaptacné opatrenie - zmena klimy); do tohto izemia integrovat’
pozdizne odstavné plochy pre verejnu statickii dopravu - zlepsenie prevadzkovej kvality v
rieSenom Uzemi;

« chodnik pozdiz Halovej navrhnut’ v $irke 2,5m - pesie trasy navrhovat’ ako bezbariérové, min.
2.5m Siroké (Generel dopravy) v prepojeni na vyznamné ciele v tizemi (vstupy do objektov,
OV v parteri susedného objektu, zastavky MHD, v SirSom okoli prepojenia na Skoly, Skolky a
pod., napr. napojenie na pojazdny chodnik Halova;

epri vjazdoch a vyjazdoch z podzemnej gardze na komunikaciu dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpecného pohybu chodcov stcasnu niveletu chodnika, v kontakte s
verejnou komunikaciou musi byt nijazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporac¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit’ v materidlovom riesSent;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investi¢éni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmd s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpefenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
sthlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v koreflovej zone stromu minimélne vo
vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od
paty kmena.

* ako sucast’ parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt’ dobre pristupny z verejne;j
komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist’ resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanoviSta vo verejnom priestore HMSR Bratislavy
2020);

z hl'adiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy reSpektovat’ v d’alSom stupni dokumentacie

UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

* vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi vodu
umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zraZzkovej vody v uzemi;

* v§etky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

* 7z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

* zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre a pod.), odporic¢ame nésledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

* sucast'ou udrzateIného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infraStruktary/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolacna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;
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* vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktord predstavuje liniova vegetacnu Struktaru tvorenu
vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi tzemie odolnej$im voci dopadom
zmeny klimy a zaroven rastie schopnost uzemia zadrziavat zrazkovu vodu z privalovych
dazd’ov, plni nielen ochrannu ale aj esteticktl funkciu;

*z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

* z doévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporticame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady;

* pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit’
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v izemi;

*v dalSom stupni projektove] dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepSit kondiciu uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buduicich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia.

2. Magistrdt hlavného mesta SR Bratislavy, OZP, vyjadrenie ¢. MAGS OZP 45098/2023 MAG
17000/Du zo dna 25.01.2023:
- Je potrebné pred stavebnym konanim predlozit’ na oddelenie Zivotného prostredia projekt
stavby s uvedenim technickych parametrov malého zdroja znecistovania ovzdusia.

3. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OSK, stanovisko ¢. MAGS OSK 45939/2023-
15105/RIO-12 zo dna 23.02.2023:

- Dodrzite podmienky uvedené v Zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 43173/2023-26221 zo dna 08.02.2023.

4.  Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OSI, stanovisko ¢. MAG 98899/2023 zo dna
07.03.2023:

- Pred predloZzenim dokumentacie k stavebnému povoleniu, resp. k realizacii stavby Ziadame
predloZit’ projekt realizacie verejného osvetlenia a konzultovat’ v rozpracovanosti.

- Technické rieSenie Ziadame konzultovat so spravcom verejného osvetlenia a
prevadzkovatel'om verejného osvetlenia.

- Navrh a realizdciu VO poZadujeme vykonat’ v stlade s principmi a Standardmi verejného
osvetlenia: https://manual.mib.sk/manual/osvetlenie/

- Sucastou projektovej dokumentiacie musi byt o.i. aj svetelno-technicky vypocet v zmysle
STN EN 13201-3.

- Pri vypracovani projektovej dokumenticie Ziadame pouzivat Standardné prvky verejného
osvetlenia v Bratislave (typy stoziarov, svietidiel, elektro vyzbroje, kabeldze, ako aj ich
spdsob osadenia/ulozenia).

5. Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, CSO, zavizné stanovisko ¢. 4563/2023/RDD-08/20810
zo dna 18.09.2023:
e Vsetky naroky na staticki dopravu posudzovaného objektu sa budu realizovat’” v ramci
objektu v integrovanej hromadnej garazi.
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Verejné exteriérové parkovacie plochy na pozemku investora su ratané ako nahrada za
zru$ené existujiice parkovacie statia. 11 parkovaci stati (7 kolmych a 4 pozdizne) ako sucast
miestnej cesty III. triedy odovzdat do majetku hlavného mesta a do spravy mestskej Casti
Petrzalka.

Ako suéast’ miestnej cesty IIL triedy vedenej po Halovej ulici pozdiz miestnej cesty
integrovat’ odstavné plochy pre staticki dopravu pre zlepSenie prevadzkovej kvality v
rieSenom uzemi. Spravca mestskej Casti Petrzalka navrhuje rieSenie prostrednictvom
polovegetacnych tvarnic pre zmiernenie dosledkov zmeny klimy - definovat’ ako samostatny
podobjekt.

V pripade, ze by doslo k rozkopaniu miestnej cesty III. triedy, pripadne IV. triedy, musi byt
spatna Uprava ziadatel'om zrealizovana podl'a platnych technickych noriem a predpisov a v
povodnej stavebnej konStrukcii vratane osadenia cestnych alebo zahonovych obrubnikov,
povrchova uprava musi byt upravena do okolitych spadov. Spoj starého asfaltu a nového
spojit’ asfaltovou zalievkou, aby sa zabranilo prieniku vody do podlozia. Investor sa pocas
realizacie stavby musi riadit a dodrziavat detaily, ktoré urCuji Technické listy mesta
Bratislavy.

Akékol'vek poskodenie okolitych komunikacii pocas vystavby je investor povinny okamzite
opravit' v celej Sirke cesty a tiez ich udrziavat’ Cisté.

Dopravné znacenie prisluchajuce k miestnej ceste III. triedy zrealizovat' podla urcenia
pouzitia dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni a odovzdat’ do spravy mestskej Casti
Bratislavy - Petrzalky.

Ziadatel je povinny pred kolaudaénym konanim predlozit Krajskému dopravnému
inSpektoratu v Bratislave (d’alej len ,,KDI*) projekt trvalého dopravného znacenia spevnenych
ploch.

Ak pri uprave vjazdu bude zasiahnuté do konStrukcie pril'ahlej miestnej cesty, je potrebné
pred zaciatkom stavebnych prac poziadat’ prislusny CSO o povolenie na zvlastne uzivanie
miestnej cesty z dovodu rozkopavky.

Stavebné prace musia byt’ vykonané tak, aby nebola ohrozena ani poskodend miestna cesta a
bezpecnost’ cestnej premavky na nej, a to najmé zvadzanim a odtekanim vdd na cestné teleso,
ich technickym spracovanim alebo umiestnenim.

V uzemnom konani Ziadame vypracovat’ dopravno-kapacitné posudenie podl'a prisluSnych
predpisov, napriklad podla technickych podmienok TP 102 - vypocet kapacit pozemnych
komunikacii, Metodiky Dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investicnych projektov,
priloha k rozhodnutiu primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2014 a
i.. Do postdenia je potrebné zapracovat aj pripravovanu stavbu PETRZALKA CITY -
lokalita A (Chorvatske rameno-Halova-Rusovska cesta), 2. etapa- subor stavieb Bratislava,
Petrzalka - SO 03 Objekt ,,B*“ - hromadna gardz a Sportové centrum, SO 04 Administrativna
budova ,,C*“. V pripade, Ze vysledkom tohto posudenia bude potreba zmeny stavebno-
dopravného rieSenia vjazdu z miestnej cesty IIl. triedy vedenej po Hélovej ulici na prilahla
nehnutel'nost,, je potrebné poZziadat’ tunajsi CSO o zavédzné stanovisko pre Upravu vjazdu.
CSO si vyhradzuje pravo na zmenu, doplnenie alebo vydanie nového stanoviska v pripade, Ze
ddjde k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktoré¢ho spravny orgadn stanovisko vydal,
alebo ddjde k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych spravny organ vychadzal.

6. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, zavizné stanovisko C.

RUVZBA/OHZPaZ/1053/10552/2023 zo diia 13.04.2023:
1. V zmysle hlukovej §tadie (Ing. Peter Zatko, PhD., Ing. DuSan Franek, Akusta s.r.o., 903 01
Turenn 526, februar 2023), v sulade s vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
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podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, riesit”:
a) u¢inné vetranie obytnych miestnosti v zmysle vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o
podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach
na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov. Navrh
vetrania je potrebné riesit’ s projektantom VZT v sGcinnosti so spracovatelom hlukovej
Studie,
b) potrebné zvukovo - izola¢né vlastnosti obvodového plasta ako celku v zmysle vysSie
uvedenej predikcie,
c) vsetky planované technické zariadenia objektu zabezpecit' tak, aby neboli zdrojom
nadmerného hluku pre vlastné a okolité¢ vonkajsie prostredie;
d) stavebné deliace konStrukcie medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi priestormi
zabezpetit' tak, aby spliali pozadované hodnoty zvukovej izolacie v zmysle STN 73 0532
Akustika. Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.
Poziadavky.
2. Jednotlivé planované pracoviska (ndjomné jednotky) a ich zdzemie riesit’ v podrobnostiach v
stlade s poziadavkami Nar. vlady SR €. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpecnostnych a
zdravotnych poZziadavkach na pracovisko v zneni neskorSich predpisov.
3. Prevadzku barbera v podrobnostiach riesit’ s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 554/2007 Z. o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia starostlivosti o I'udské telo v zneni neskorsich
predpisov.
4. Poziadavky na prevadzku kaviarne v podrobnostiach riesit’ v stlade s poziadavkami Nar.
Eurépskeho parlamentu a Rady /ES/ €. 852/2004 o hygiene potravin a vyhlaSky MZ SR
¢.533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkéch na zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni
neskorsich predpisov.
5. Intenzitu umelého osvetlenia na pracoviskach riesit’ v sulade s vyhl. MZ SR €. 541/2007 Z.z.
o podrobnostiach o poziadavkéach na osvetlenie pri praci v zneni Vyhlasky MZ SR €. 206/2011
Z.z.a STN EN 12464-1 Svetlo a osvetlenie.
6. Ku kolaudacii stavby predlozit™:
a) protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukdze jej
sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a
limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej
vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych
rozvodnych systémov
b) protokol z merania hluku z dopravy a okolitych prevadzok v obytnych miestnostiach
navrhovanych bytov, ktorého vysledky preukazu stlad. v cit. vyhl. MZ SR¢. 549/2007 Z.z.;
c¢) protokol zmerania hluku, ktor¢ho vysledky preukazu, Ze hluk z technickych zariadeni
objektu, nebude negativne vplyvat’ na suvisiace (vlastné a okolité) chranené prostredie v
sulade s poziadavkami cit. vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.;
d) protokol z merania Uc¢innosti vetrania obytnych miestnosti, ktorého vysledky preukazu
stilad s cit. vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. a cit. vyhl. MZ SR €. 549/2008 Z.z;
e) protokol z merania vzduchovej nepriezvucnosti medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi
priestormi, ktorého vysledky preukézu sulad s cit. STN 73 0532 Akustika,
f) protokol z objektivneho merania umelého osvetlenia pracovnych priestorov, ktorym sa
preukaze sulad s cit. vyhl. MZ SR ¢. 541/2007 Z.z.

7. Okresny urad Bratislava, Oho, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/193851-002 zo dna
29.11.2022:

1. Pdvodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zakona o odpadoch:
- spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalogu odpadov,
8
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- zhromazd'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim u¢inkom,

- zabezpecCit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho:

- pripravou na opétovné pouzitie v rdmci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opéatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo tcelné zabezpecit’ jeho pripravu na
opétovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému

- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneskodnenim, ak nie je mozné alebo tcelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,
- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

- viest’ a uchovévat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému orgéanu Statnej spravy odpadového hospodarstva (§2
vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z., ak naklada roéne v suhrne s viac ako 50 kg nebezpeénych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani
s nim podava za obdobie kalendarneho roka prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujiceho kalendarneho roka.

2. Povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat’ v mieste
jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel'koobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

3. Pred zacatim stavebnych prac povodca odpadov predlozi organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva sposob nakladania s odpadmi druhu ¢. 17 05 06 - vykopova zemina ind ako
uvedend v 17 05 05.

8. Okresny urad Bratislava, OO, stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2022/195094/SUP/V zo dna
23.11.2022:

- Vzhl'adom na to, Ze sucastou navrhovanej stavby je maly zdroj znecistovania ovzdusia,
investor je povinny poZiadat' III. m. SR Bratislava o suhlas na povolenie stavieb malych
zdrojov znecistovania ovzduSia v zmysle § 17 ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 137/2010 Z. z. o
ovzdusi v zneni neskor$ich predpisov.

9. Okresny urad Bratislava, OPaK, zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2022/206346-002
zo dna 20.12.2022:
1. Navrhovand stavba sa planuje realizovat na pozemku nachadzajlicom sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1 .stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona.
2. Podl'a Regionalneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) predmetnd parcela nie je sucast'ou Ziadneho biokoridoru, biocentra alebo in¢ho prvku s
regiondlnym vyznamom.
3. Navrhovanou ¢innostou nebudu dotknuté zdujmy uzemnej ani druhovej ochrany.
4. Umiestnenie navrhovanej stavby nie je c¢innostou v danom Uzemi zakazanou alebo
vyZadujucou sthlas organu ochrany prirody a krajiny
5. Na pozemku v zdujmovom uzemi navrhovanej Cinnosti sa podla predlozenej dokumentacie
nenachadzajii dreviny, na vyrub ktorych sa vyzaduje vydanie predchadzajliceho stihlasu na
vyrub osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zékona,
6. V pripade realizdcie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostdvaju zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podl'a STN 83 7010 Ochrana
prirody - oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podl'a bodu 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chréani celd (koruna, kmen, korefiova ststava) pred poskodenim.
Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’ na minimalizaciu
9
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poskodenia drevin. Nadvézujuce oSetrovanie a iné¢ opatrenia v zavislosti od druhu dreviny sa
realizuji hned’ po skonceni stavebnych prac.

10. Okresny tirad Bratislava, SVS, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2023/100594-002 zo diia
23.01.2023:

1. Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné povolenie organu
Statnej vodnej spravy podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona, o ktoré je potrebné poziadat
sucasne so ziadostou o vodopravne povolenie.
2. Limitna hodnota NEL, ktord musi byt po precisteni v ORL zabezpecena je pre vsakovacie
zariadenie <0,1 mg/I.
3. Dieselagregat vyzaduje v zmysle § 27 ods. 1 pism. c) sthlas organu §tatnej vodnej spravy.
4. K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9
vyhlasky MZP & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona spolu s hydrogeologickym posudkom a vyjadrenim SVP, §. p., OZ Bratislava.
5. Pocas uskutociiovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.
6. Nakladanie s dazd'ovymi vodami musi byt vo findle navrhnuté a nasledne zrealizované tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozembky.

11. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢. KPUBA-2022/23539-2/98258/KER zo
dna 23.11.2022

- Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred za¢iatok stavebnych prac.

-V pripade nepredvidané¢ho nélezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonéavanie prac
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

12. Bratislavskad vodarenska spolocnost, a. s., vyjadrenie ¢. 111784/2022/Fj zo dna 11.11.2022

a/ Vodovodna pripojka
1. Pripojenie na verejny vodovod bude mozné len vtedy, ak uzZ na danti nehnutel'nost’ nebola
zriadend vodovodna pripojka.
2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Gpravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv
na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli
ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.
3. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.

b/ Vodomerna Sachta
1. Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnut’ podl'a
priloZenej schémy /vnutorné svetlé rozmery 1500x3200x 1800 mm/.
2. Vodomernt Sachtu Ziadame navrhnat’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov,
dlhSou stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na
verejny vodovod.
3. Ak nie je investor majitel'om nehnutel'nosti, na ktorej bude umiestnena vodomerna Sachta,
k Zziadosti pre stavebné povolenie je potrebné dolozit overeni Dohodu o umiestneni
vodomernej Sachty na cudzej nehnutel'nosti.

a/ Kanaliza¢na pripojka
1. Kanaliza¢nt pripojku, je potrebné navrhnat v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich
zmien a dodatkov.
2. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v stlade s ustanovenou
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najvysou pripustnou mierou znelistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

13. Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, vyjadrenie ¢. CS SVP OZ BA
2078/2022/119 zo dna 12.12.2022:

1. Navrhovana stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov ziadneho naSou organizaciou
spravovaného toku a priamo sa nedotyka zariadeni v sprave nasej organizacie.

2. Pri vystavbe a uzivani stavby ziadame dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodéch (vodny zakon).

3. Z dovodu prebichajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok
pozadujeme pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich objektov pouzit’ 20 - rocnt
navrhovi privalovy zrazku (p = 0,05, t = 15 min, i = 244,0 1.s".ha!) a st¢initel’ odtoku zo
striech, spevnenych ploch a komunikécii K = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovu zrazku.

4. Nakladanie s dazd'ovymi vodami pozadujeme riesit’ tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky a komunikécie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

5. Pri odvadzani zraZkovych vod z parkovacich ploch a komunikicii ziadame, aby boli
zrazkové vody precistené v odluCovacoch ropnych latok s garantovanou vystupnou
hodnotou NEL do 0,1 mg/1.

6. Upozoriiujeme, Ze na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je
potrebné v zmysle § 21 ods. 1, pism. d) zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach povolenie na
osobitné uzivanie vod.

7. V zmysle § 37 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach pozadujeme zabezpeCit k vystavbe
hydrogeologicky posudok, ktory preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej
oblasti, posudi dostatocnu kapacitu vsaku, zhodnoti samocistiace schopnosti pody a
horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti. Posudok ma taktiez urcit’ kapacitu
horninového prostredia a pripadny vplyv na okoliti vystavbu a navrhované objekty.
Vypracovany hydrogeologicky posudok sa predklada na stavebné konanie.

8. Buducou realizaciou stavby nesmie dojst’ k zhorSeniu, resp. znecisteniu kvality povrchovych
a podzemnych vod.

9. Po akceptovani vysSie uvedenych podmienok, k umiestneniu stavby neméame vyhrady.

10. Dalsi stupeti projektovej dokumentécie ziadame predloZit’ nasej organizacii na vyjadrenie.

14. SPP - distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/NS/0875/2022/An zo dna 22.11.2022:
VSEOBECNE PODMIENKY:
- pred realizaciou zemnych préac a/alebo pred zacatim vykondvania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plyndrenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D,
- v zaujme predchadzania (poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plyndrenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne.
- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentécie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych préavnych predpisov, podla podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni.
- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovu dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posudenie
SPP-D,
- v projektovej dokumentacii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, poZzadujeme, aby stavebnik:

11
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» reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

* pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal miniméalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01.

» zabezpeCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadenia,

» zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami.

» zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

OSOBITNE PODMIENKY:

- Zaujmové uzemie stavby zasahuje do bezpecnostného pasma (BP) a ochranného pasma (OP)
plynarenskych zariadeni (PZ).

- PD (projektovu dokumentéciu) pre stavebné konanie je potrebné doplnit’ o okdtované detaily
krizovania pripadne stibehu s PZ.

- Navrhovant prelozku pripojovacieho plynovodu (PP) DN 40 - ID 595309 zaslat’ na posudenie
ako samostatny stavebny objekt.

- Respektovat’ vsetky existujuce plyndrenské zariadenia v zmysle platnej legislativy.

15. Zapadoslovenska distribucnd, a. s., vyjadrenie zo dna 26.01.2023:

* Napojenie stavby bude zrealizované z existujiicej murovanej transformacne;j stanice TS 0820-
000 (parc. ¢. 3592) po vymene existujuceho NN rozvadzaca 12 vyvodového za novy 16
vyvodovy pre vytvorenie moznosti pripojenia novych distribu¢nych vedeni.

* Vybudovanie NN kablovych distribu¢nych vedeni NAYY-J 4x240mm2 z NN rozvadzaca TS
0820-000.

* Vybudovanie NN kablovej skrine SR HASMA pri objekte bytového domu - skrifiu situovat’
ako vol'ne stojacu.

* Vybudovanie NN kablovej pripojky zo skrine SR HASMA do elektromerovej rozvodne RE.

+ Stavebnik je povinny dodrZiavat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucnd podl'a § 43 Zakona o energetike;

* Pred realiziciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ spolo¢nost” Zapadoslovenska
distribu¢na o vytycenie existujlicich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-line
aplikacie alebo pisomnou ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN,
adresa miestne prisluSného timu, (pre vyty¢enie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim
spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty¢enie zariadeni VVN);

» Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla odstihlasenej projektovej dokumentacie tak,
aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

16. Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612215368 zo dna 20.05.2022:

1. Telekomunikacné vedenia a zariadenia poZadujeme v plnom rozsahu reSpektovat, z
uvedeného dovodu pozadujeme do grafickej &asti dokumenticie uzemného planu /UP/,
zakreslit’ a zapracovat’ vSetky existujice trasy telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

2. Existujuce zariadenia su chrdnené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat' ustanovenie §108 zdkona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

3. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygoénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’
podla bodu 4.
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9.

. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory

podal uvedent ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného péasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim
projektovej dokumentécie stavby), vyzvat spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti.

.V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch sa do

projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

. Upozoriujeme ziadatel'a, ze v textovej casti vykondvacieho projektu musi figurovat

podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze
zriad'ovania sklddok materidlu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujucich podzemnych kébloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

. Poskytovatel negarantuje geodeticku presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v

elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

. V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna

telekomunikacnd siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0. je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo
naru$eniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla
§23 zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

10. KriZzovania a subehy navrhovanych inzinierskych sieti s PTZ je potrebné, riesit’ podl'a STN

11.

12.

13.

17.

73 6005

Pri umiestilovani zédstavby alebo inych Cinnosti v blizkosti existujucich telekomunika¢nych
vedeni a zariadeni pozadujeme, respektovat’ ich ochranné pasma.

V ramci planovaného rozvoja obce je potrebné navrhnit’ a zapracovat’ do UP, pripojenia
jednotlivych rieSenych lokalit na verejnu elektronicki komunikacnu siet’ /VEKS/, zemnymi
kablovymi rozvodmi. Samotné body napojenia na VEKS, budi uréené na poZiadanie,
priCom samotné budovanie VEKS v obci, bude zéavisiet’ od poctu zdkaznikov, ktori budu
pozadovat’ nase sluzby.

Ziadatel' moze vyjadrenie pouzit' iba pre Gicel, pre ktory mu bolo vystavené. Ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuZivat' bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Dopravny podnik Bratislava, a.s., stanovisko ¢. 4885/4999/2024 P5859 02 zo dna
18.03.2024:

Vsetky cinnosti po€as vystavby s vplyvom na HMD musia byt vopred prerokované
a schvalené DPB, a.s.

I11.
Platnost’ uzemného rozhodnutia:

l.

2.

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost’, ak v tejto lehote bude podana Ziadost
o vydanie stavebného povolenia predmetnej stavby.

Podla § 40 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad moéze cas platnosti uzemného
rozhodnutia prediZit na Ziadost navrhovatel’a, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

IV.
Namietky tcastnikov konania:

Namietky ucastnikmi neboli uplatnené.
13
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Odovodnenie

Diia 20.03.2023 s poslednym doplnenim diia 08.01.2024 podali navrhovatelia iSBD SK,
druzstvo, Blumentalska 2734/12, 811 07 Bratislava, ICO: 53 311 826 a PRO BATIR, s.r.o.,
Rezedova 25A, 821 01 Bratislava, ICO: 53 451 708 v zastipeni Proxin, s.r.0., Panénska cesta 17,
851 04 Bratislava, ICO: 47 196 904, navrh na vydanie tzemného rozhodnutia pre stavbu
,»Bytovy dom Halova®“ na pozemkoch parc. ¢. 3574/5 (BD), 3570, 3581 a 3590 (IS),
v katastralnom tuzemi Petrzalka na Halovej ulici v Bratislave.

Stavebny urad oznamil listom ¢&. 531/2024/RSU/Mi-ozn zo diia 22.01.2024 podla
ustanoveni § 36 ods. 1 zaCatie izemného konania, priCom v sulade s § 36 ods. 2 upustil od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania a urcil lehotu 10 pracovnych dni na nahliadnutie
do podkladov pre vydanie rozhodnutia a uplatnenie namietok.

Podrla § 34 ods. 2 stavebného zédkona V uizemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani
uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pdsme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a
fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym
pozemkom a stavbam vrdtane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Podla §36 ods. 4 stavebného zdkona Zacatie uizemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzdvere a o
ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, ozndmi stavebny urad ucastnikom vizemného
konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Stavebny urad na zéklade vysSie uvedenych ustanoveni stavebného zékona posudil, ze
v konkrétnom pripade ide o umiestnenie stavby, ktorym moézu byt priamo dotknuté vlastnicke
alebo iné prava pravnickych a fyzickych osob ato vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu a stavieb so stpisnymi ¢islami 1109, 1057, 1065, 1075, 1056 a 3426. Ide teda o
stavbu s ,velkym poctom ucastnikov konania“ a preto bolo oznamenie o zaCati konania
ucastnikom konania dorucené verejnou vyhlaskou. Svoje namietky a pripomienky mohli
ucastnici uplatnit’ najneskor do 16.04.2024. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol ziaden
ucastnik konania. V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania.
V lehote bolo dia 21.03.2024 bolo dorucené stanovisko Dopravného podniku Bratislava, a.s., €.
4885/4999/2024 P5859 02 zo dia 18.03.2024.

V sulade s § 37 stavebného zdkona stavebny urad predloZeny ndvrh na umiestnenie
stavby posudil a zistil, Ze investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny pldn®). Pre Gizemie rieSenej
stavby Uzemny plan stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

- Obytné uzemia, viacpodlazna zéstavba obytného uzemia, kod funkcie 101, stabilizované
uzemie (juzna Cast’ pozemku), t. j. Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch aknim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, v stlade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnll obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ mi. 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

- Uzemie obgianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kéd funkcie 202,
stabilizované uzemie (pre severnu Cast’ pozemku), t.j. izemia obCianskej vybavenosti sluziace
pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu, predovSetkym pre obyvatel'stvo
byvajice v spaddovom Uzemi. Stucast'ou Gzemia s plochy zelene, vodné plochy ako sucast’
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parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Navrhovany investi¢ny zdmer je z hladiska navrhovaného funkcéného vyuzitia v sulade
s uizemnym planom. Pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch dosiahne v rdmeci riesenej funkénej plochy 85,25 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany. Z hl'adiska intenzity vyuzitia zdujmového tizemia
dosahuju pre funként plochu 101 ukazovatele primerané hodnoty k priemernym ukazovatelom
intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche a pre funként plochu 202 dosahuji nizsie hodnoty
ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.
Predlozena dokumentécia deklaruje, Ze ucel stavby, pomer funkcii vo funk¢nej ploche a
dosahované koeficienty st v sulade so stanovenymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie a realizaciou navrhovaného zdmeru.

Stavebny urad rozhodoval zaklade stanovisk uvedenych vo vyroku a suvisiacich
podkladov a stanovisk dotknutych organov: Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy,
stanovisko ¢. HZUBA3-2022/002493-002 zo dna 22.11.2022, Okresny urad Bratislava, odb.
krizového riadenia, zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2022/184644/2 zo dna 03.11.2022,
Okresny turad Bratislava, odb. star. oZP & OU-BA-OSZP3-2022/205725-002 zo diia
14.12.2022, Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-3-1697/2022 zo dia
22.11.2022, Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-EL/2-3-960/2022 zo dina 20.05.2022,
Ministerstvo vnatra SR, KDI stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-2940-001/2022-S zo dna
15.11.2022, Ministerctvo vnutra SR, odbor telekomunikacii, vyjadrenie ¢. SITB-OT4-
2022/001492-001 zo dna 21.11.2022, Slovensky zvdz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢.
773/2022 zo dia 11.11.2022, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢.
116/UR/2022/So zo diha 5.1.2023, Dopravny podnik Bratislava, a.s., vyjadrenie &.
20439/20892/2000/2022 zo dna 07.11.2022, UPC Broadband Slovakia s.r.0., zo dna 16.05.2022,
Michlovsky spol. s.r.o., vyjadrenie ¢. BA-1832 2022 zo dna 24.05.2022. Stavebny trad
zabezpeCil vzdjomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stanoviska spradvcov sieti stavebny urad vo vyroku rozhodnutia neuviedol v
citovanom zneni, nakol’ko podl'a obsahu neslo o podmienky k umiestneniu stavby.

Stavbu stavebny Urad umiestnil na pozemkoch parc. ¢. 3574/5 v katastrdlnom Uzemi
Petrzalka a inZinierske siete na pozemkoch registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 3570, 3581 a 3590
v katastrdlnom tzemi Petrzalka.

K pozemkom navrhovatel preukazal iné pravo v zmysle stavebného zdkona nasledovne:

- 3574/5 vlastnicke pravo podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 4079

- 3570, 3581 a3590 zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena C¢.

286503142300/0099 zo dia 10.05.2023 uzatvorenu s vlastnikom Hlavné mesto SR.

V uskutocnenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj tzemia podla platného tzemného planu obce. Stavba svojou
funkciou, architektonickym stvdrnenim a spdsobom zastavby nenartiSa charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia. Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie st ohrozené
verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zéaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spradvnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska cast’
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny
urad pre izemné planovanie a vystavbu, Tomasikova 64/A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Prilohy: Situacia Architektonicka situacia C3
Umiestnenie na podklade katastralnej mapy

Spravny poplatok podl'a zédkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsSich
predpisov, polozky 59 pism. a) ods. 2 vo vyske 800 eur bol zaplateny bankovym prevodom dna
03.04.2023.

Dorudi sa:

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. i1SBD SK, druzstvo a PRO BATIR, s.r.o., dorucuje sa Proxin, s.r.o., Panonska cesta 17, 851
04 Bratislava, ICO: 47 196 904

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestic 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
(vlastnik dotknutych pozemkov)

3. Antafor, s.r.0., Dunajska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 858 126

4. vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym ¢islom - 1109, 1057,
1065, 1075, 1056

5. MC Bratislava-Petrzalka, odd. majetku, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava (spravca susednych
pozemkov)

dotknutym organom na vedomie:

6. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OSK, OZP, VO, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

7. MC Bratislava - Petrzalka, CSO, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

8. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovskd 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 607 436

9. Hasicsky a zachranny ttvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

10. Okresny tirad Bratislava, 0SoZP, SVS, OH, PaK, OO, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava

11. Okresny urad Bratislava, odd. COaKP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00
151 866

12. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

13. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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14. Ministerstvo vnutra SR, odb. telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

15. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
16. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5, ICO: 12 664 979
17. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

18. SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35910 739

19. BVS, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

20. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

21. UPC Broadband Slovakia, s.r.0., Sev¢enkova 36, 851 01 Bratislava

22. Michlovsky, spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany

23. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou podl’a § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na tradnej
tabuli, Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dila: ......cccceeveeeeieennnnne Zvesené dia: ......coceevieniiiiieeniee,

Peciatka a podpis orgéanu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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