MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

572/2024/SU/Mi-13 Bratislava 28.06.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupfa prislusny podlfa § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7b zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny drad)
na zaklade uskutoCneného uzemného konania vedeného podla § 35 a nasl. ustanoveni
stavebného zakona
podla § 37, § 39 a § 39a stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie
na stavbu ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava“ 1. etapa, na pozemkoch reg.
,C“ parc. €. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v katastralnom uzemi
Petrzalka varatisIave, na navrh spolo¢nosti V.D.Lake, a.s., so sidlom Antolska 6, 851 07
Bratislava, ICO: 51 772 442.
Druh stavby: bytova budova.

Objektova skladba stavby:

SO 01 Polyfunkény objekt Tematinska

SO 02 Spevnené plochy

SO 03 Detské ihrisko, sadové a terénne upravy
SO 04 Vodovodna pripojka

SO 05 Kanaliza¢na pripojka

SO 06 Plynova pripojka

SO 07 Rozvody NN

SO 09 Objekt malych kulturnych foriem

SO 10 Pripojka Telekom

Opis stavby:

Na zaklade zmeny zavazného stanoviska & MAGS OUIC 60425/2023-563587 zo dna
16.11.2023, ktorym bolo zmenené a doplnené zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 56734/19-
462451 zo dha 27.08.2020 je umiesthovana stavba rozdelena na 2 etapy.
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Predmetom 1. etapy (tymto rozhodnutim umiestnenej stavby) je:

Stavebny objekt SO 01 Polyfunkény objekt Tematinska

Navrhovany zamer je polyfunk&na stavba s prevladajucou funkciou byvania, s jednym spolo¢nym
podzemnym podlazim, priom nadzemna Cast stavby je tvorena dvoma objektami so Styrmi
nadzemnymi podlaziami a jednym ustupenym (streSnym/piatym) podlazim.

Spolo¢né podzemné podlazie ma funkciu parkovania a Ciastone technického zazemia pre
nadzemné objekty.

V nadzemnych Castiach sa bude nachadzat 55 bytov a nebytovych priestorov obcianskej
vybavenosti pozostavajucej z reStauracie, kancelarskych priestorov, telocvicne, materskej skoly,
zubnych ambulancii a wellnessu.

V exteriéri su pre verejnost’ navrhnuté detské ihriska, priestor pre vystupenia malych kultarnych
foriem s pddiom, sprchy, prezliekacie kabiny, verejné wc, jazierko, komunitna zahrada s altankom
a sklenikom, stojany na bicykle a kolobezky, drobné herné prvky, vonkajSie sedenie restauracie.
Dalej je zamerom vybudovat $iroky bulvar pre pesich spajajuci Chorvatske rameno s jazerom
Velky Drazdiak s novou stromovou alejou a roz8irenie hradze chodnikom s lavi¢kami.

Dopravné napojenie:

Vjazd pre staticku dopravu do podzemného podlazia je rieSeny z Tematinskej ulice cez ucelovu
cestu susedného hotela na zaklade zriadeného vecného bremena.

Staticka doprava:

Objekt ma navrhnutych 130 parkovacich miest v podzemnom podlazi objektu.

Predmetom 2. etapy bude SO 11 Juzna plaz, ktory je v projekte pre uzemné rozhodnutie
identifikovany ako verejny priestor a podla popisu bude obsahovat 18 vonkajSich parkovacich
miest, zazemie juznej plaze (wc, prezliekacie kabiny, sklad sine¢nikov, stanovisko zachrannej
sluzby), bufet/zmrzlinarefi, mélo s nastupom na vodu, mélo s vyhliadkou, drobné mdla, Strkova
plaZ a novy okruzny chodnik. Tato etapa bude podmierfiujucou investiciou 1. etapy
.Polyfunkéného objektu Tematinska“® s tym, Ze vydanie kolaudaéného rozhodnutia na
umiestfhiovanu stavbu je podmienené realizaciou, kolaudaciou a odovzdanim investicie 2. etapy.
Navrh na umiestnenie 2. etapy zameru bola podana dia 28.03.2024.

Vo vztahu k predmetnému Uzemiu sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
pod nazvom ,Polyfunk&ny objekt Tematinska“ na zaklade ktorého bolo podla zakona &. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o posudzovani vplyvov“) vydané rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dna
22.07.2021 pravoplatné dnha 22.10.2021, ktoré je pristupné na internetovej stranke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-tematinska-bratislava s vyrokom, Ze sa
navrhovana ¢innost nebude posudzovat podla zakona o posudzovani vplyvov.

.

Stavba sa umiestriuje podla architektonickej situacie stavby v M 1:250 (vykres C) a podla
projektovej dokumentacie pre umiestnenie stavby vypracovanej autorizovanym architektom Ing.
arch. Mariou Kubeckovou, v termine september 2018 (Rev. 01/2024), pri reSpektovani
podmienok tohto rozhodnutia.

Il
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
A. Podmienky umiestnenia:

1. Umiestnenie stavby:
Nadzemna Cast budovy (dve 5-podlazné veze) sa umiestiiuje na pozemkoch registra ,C-KN*
parc. €. 2838, 2843/93 v katastralnom uUzemi Petrzalka v tychto najmensich odstupovych
vzdialenostiach od existujucich stavieb a pozemkov:

od pozemku parc. €. 2843/10 (zo severnej strany) — 43,29m

od pozemku parc. €. 2843/80 (z juznej strany) — 6,48m

od pozemku parc. €. 2843/101 (zo zapadnej strany) — 6,02m

od pozemku parc. €. 2843/30 (z vychodnej strany) — 10,47m

O O O O
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Podzemna Cast budovy (spolo¢na garaz) sa umiestfiuje na pozemkoch registra ,C-KN* parc. ¢.
2838, 2843/93 v katastralnom uzemi Petrzalka je rovnako vzdialena ako nadzemna cCast.
Podzemna Cast stavby v tychto miestach lemuje s nadzemnou €astou.

2. Vyskové osadenie stavby:
+ 0,000 = 134,80 m n.m.
max. vysSka stavby + 19,100 m od = 153,60 m n.m. (vytahova Sachta, atika)

B. Podmienky napojenia na inzinierske siete:

e zasobovanie elektrickou energiou:
SO 07 Rozvody NN - bod napojenia kablovej pripojky NN je z trafostanice TS umiestnenej na
pozemku parc. €. 3843/302, dalej bude vedena zemna pripojka na pozemku navrhovatela

e zasobovanie vodou:
SO 04 Vodovodna pripojka - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc. €. 2843/93,
za bodom napojenia vedie novobudovana pripojka vody k navrhovanej stavbe.

e odkanalizovanie:
SO 05 Kanaliza¢na pripojka - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na pozemku parc.
2843/93, za bodom napojenia vedie novobudovana pripojka vody k navrhovanej stavbe.

e zasobovanie plynom:
SO 06 Plynova pripojka — bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na pozemku parc.
2843/93, za bodom napojenia vedie novobudovana pripojka vody k navrhovanej stavbe.

e dopravné napojenie:
zo sukromnej Ucelovej cesty susedného hotela, spevnenou plochou SO 02.

o staticka doprava:
je zabezpecena v celkovom poéte 130 parkovacich miest v 1. podzemnom podlazi.

_O<

_O<

C. Podmienky vyplyvajlice z vyjadreni dotknutych organov a organizacii:

1. Hlavné mesto Slovenskej Republiky Bratislava , zavdzné stanovisko ¢. OUIC ¢. MAGS
OUIC 56734/19-462451 zo dna 27.8.2020:

1.1. stabilizované uzemie lokality Drazdiak by malo sluzit' ako Sportovo rekreaéné zazemie pre
spadové uzemie Petrzalky, ale aj ako bod celomestskej rekreacie. Navrhované rieSenie
prindda do predmetného Uzemia vloZzenie novej funkcie - byvania, ktora nebola v
spracovanych koncepciach uvazovana. Vzhfadom na to odporu¢ame v rieSenom uzemi vo
vacsej miere umiestnit’ funkcie, ktoré vyraznejSie dotvoria rekrealny charakter prostredia
Drazdiaku (zariadenia Sportu a suvisiace prevadzky),

1.2. vzhfadom na to, Ze umiestnenie zariadenia Skolstva (materska Skélka) nema z hladiska
dochadzkovych vzdialenosti a kapacit v tomto uzemi opodstatnenie, odporu¢ame predmetné
priestory vyuzit' pre funkcie Sportu, resp. ob&iansku vybavenost, viazanu na funkciu Sportu
a rekreacie,

1.3. posudzovany projekt deklaruje snahu investora a projektantov o adekvatne rieSenie
verejnych priestorov a napojenie na pesie trasy pozdiz vodnej plochy. Ziadame, aby
vzhladom na rekreaCny a oddychovy charakter lokality bol do priestorov, prilahlych k
navrhovanej obytnej zastavbe trvalo zabezpeceny neobmedzeny verejny pristup,

1.4. do dalSieho stupha v suvislosti s pristupom k jazeru vytvorenim dominantného peSieho
koridoru cez pozemok p. €. 2843/101 Ziadame prehodnotit’ polohu vjazdu do podzemnych
garazi, umiestnenie trafostanice a kontajnerovych nadob na komunalny odpad na vychodnej
strane rieSeného Uzemia; v tejto suvislosti Ziadame o zachovanie priestorovej rezervy pre
vytvorenie predpolia novej lavky cez Chorvatske rameno - realizacia v gescii HM SR
Bratislavy tak, aby bolo mozné vytvorit na pozemkoch 1Z pInohodnotny verejny priestor ako
nastup do uzemia jazera Drazdiak,

1.5. popri peSich komunikaciach z Tematinskej k jazeru Ziadame realizovat obojstranné stromové
aleje,

1.6. upravu pristupu v koridore prieCneho prepojenia v osi objektu D z Tematinskej ulice Ziadame
rieSit ako bezbariérovu, podobne aj v hlavnych tahoch na severnej ako aj na juznej strane
rieSeného Uzemia,

1.7.z hladiska dopravného rieSenia s umiestnenim stavby za predpokladu dodrzania
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navrhovanych funkcii a kapacit suhlasime s podmienkou, ze moznost verejnej dopravnej
obsluhy poly funkénej stavby cez jestvujucu ucCelovi komunikaciu (parkovacie plochy)
susedného objektu ,hotel Pressburg“ (byvaly hotel Bonbdn) t. j. viazdom od Antolskej ul. cez
zabezpeCovaciu elektronicki zavoru bude preukazana trvalym (€asovo neobmedzenym)
suhlasom vlastnika tejto u¢elovej komunikacie (resp. inym trvalym vztahom medzi viastnikmi
susednych stavieb),

1.8. vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia €.
5/2018 o starostlivosti o verejnu zelern na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska zlep$enia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

1.9.,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysoke;j
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami. ”

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuéa:

1.10. Poziadavky z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetac¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné a

monokultiume s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo podporit multifunkénost

a biodiverzitu v uzemi

- zamer ziadame navrhovat a realizovat v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé

désledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitelstvom uznesenim &. 1659/2014 zo dha 24.9.2014

- poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

m z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia

Ziadame ploché strechy na objektoch rieSit ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako

extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochédzne (stredné terasy) ako tzv. intenzivne

vegetaéné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

m v3etky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu

- prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi

m v3etky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli

zatieneniu prestriedat’ stromami

m zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi

resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -

polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

m z hfadiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych materialov

a farieb na fasade objektu

m z d6vodu zaberania v su€asnosti zelenych pléch a z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad

odporuCame tieto realizovat ako vegetacné (zelené) fasady; v kontakte terénu s budovou

navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku bilanciu budov

» v dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit na stavebny urad projekt sadovych uprav,

ktory bude zohladfovat uvedené pozZiadavky, projekt sadovych Uprav rieSit vyvazenou

kombinaciou nizkej a vysokej zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych

Uprav.

2. Hlavné mesto Slovenskej Republiky Bratislava, stanovisko ¢. MAGS OUIC 60425/2023
— 563587 zo dria 16.11.2023 (ako zmena stanoviska ¢. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo
dria 27.08.2019):

Do textu zavézného stanoviska ¢. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo diia 27.08.2019 sa dopifia

na str. 1 k textu ,Predlozena dokumentacia riesi":

Investi¢ny zamer sa deli na dve etapy, kde druhou etapou je stavebny objekt SO 11 Juzna plaz.

Dalej na strane 5-6 k podmienkam dopifiame:

2.1. podmienujucou investiciou k stavbe ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava"
je stavebny objekt ,SO 11 Juzna plaz", ktory bude odovzdany do majetku hlavného mesta
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na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode vilastnickeho prava s hlavhym mestom;

2.2. vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka -
Bratislava" je podmienené realizaciou, kolaudaciou a odovzdanim podmienujucej investicie
stavebného objektu ,SO 11 Juzna plaz"

3. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, odd. osvetlenia, sieti a energetiky, vyjadrenie
¢. MAG 361983/2021 zo dria 31.05.2021:

3.1. Pred predlozenim dokumentacie k stavebnému povoleniu, resp. k realizacii stavby ziadame
predloZit’ projekt verejného osvetlenia prijazdovych ciest a konzultovat' v rozpracovanosti.

3.2. Technické rieSenie Ziadame konzultovat so spravcom verejného osvetlenia (Oddelenie
osvetlenia, sieti a energetiky) a prevadzkovatelom verejného osvetlenia.

3.3. Sucastou projektovej dokumentacie musi byt o.i. aj svetelno-technicky vypoc€et v zmysle
STN EN 13201-3.

3.4. Pri vypracovani projektovej dokumentacie ziadame pouzivat Standardné prvky verejného
osvetlenia v Bratislave (typy stoziarov, svietidiel, elektro vyzbroje, kabelaze, ako aj ich
spbsob osadenia/ulozenia).

4. Okresny urad Bratislava, z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie ¢. OU-BA-
OSZP3-2022/046627-003 zo dria 28.01.2022:

4.1. Navrhovana stavba sa planuje realizovat na pozemkoch nachadzajucich sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1.stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

4.2. Podla RUSES Bratislavy sa predmetné parcely nachadzaju medzi regionalnym biocentrom
Drazdiak a regionalnym biokoridorom Chorvatske rameno.

4.3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy uzemnej ochrany.

4.4. Navrhovanou €innostou budu dotknuté zaujmy druhovej ochrany. Entomologicky posudok
potvrdil na drevinach rastucich na uzemi navrhovanej stavby vyskyt chraneného zivoc€icha
Megopis scabricomis (fuza€ drsnotykadlovy). Zasah do biotopu chraneného Zivocicha
vyzaduje suhlas organu ochrany prirody.

4.5. Na pozemkoch v zaujme navrhovanej stavby sa nachadzaju dreviny, na vyrub ktorych sa
vyZzaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim organu
ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona.

4.6. V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné reSpektovat
ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podla STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefova sustava) pred poSkodenim. Pri
pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok dbat aj na ochranu okolitych
porastov.

5. Okresny urad Bratislava, z hladiska odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢é. OU-BA-
OSZP3-2022/045433-007 zo dria 25. 05. 2022:

5.1. DrZzitel odpadov je povinny:
- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,
- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
- pripravou na opatovné pouZitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuZity ponuknut' na
pripravu na opatovné pouzitie inému,
- recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu na
opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,
- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,
- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej
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povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podlia § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z., na
tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku
odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadoveho hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho
kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

5.2. Pévodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat’ v mieste
jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia velkoobjemného
kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest’ k opravnenému odberatelovi.

5.3. Nebezpecné stavebné odpady mdze odstranovat len opravnena osoba, ktora disponuje
pravoplatnym suhlasom na zneSkodhovanie odpadov, ktoré vznikna pri odstrafiovani
nebezpecného odpadu z predmetnej stavby podla § 97 ods. 1 pism. b) zdkona o odpadoch.

5.4. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu uradu spésob nakladania
s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

V kolaudaénom konani ma organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie

dotknutého organu podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu €. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti o vydanie

vyjadrenia je potrebné dolozit doklady preukazujuce spésob nakladania s odpadmi zo stavby (t.].

vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podfa tohto

vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V dokladoch musi byt oznagena stavba, z ktorej odpad
pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na pozZiadanie musi byt predloZzeny
original uvedenych dokladov.

6. Okresny urad Bratislava, Statna vodna sprdva, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/045798-004 zo dria 16.06.2022:

6.1. Objekty dazdova kanalizacia so vsakovacim zariadenim, vodovodna pripojka a akumulacna
nadrz nemaju podfa § 52 vodného zakona charakter vodnej stavby a nepodliehaju
povolovaniu organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zakona a nevyzaduje ani
suhlas podla § 27 vodného zakona.

6.2. Stavebny urad si musi zabezpecit' dostatoéné podklady na rozhodovanie, &i dany vsakovaci
objekt alebo dazdova zahrada je spravne naprojektovany, napr. hydrogeologickym
posudkom.

6.3. PoCas uskutoCriovania prac nesmie doéjst k zhorSeniu kvality (zneCisteniu) povrchovych
a podzemnych véd.

6.4. Existujuce inzinierske siete musia byt pred za€atim stavby zamerané a vytycene.

6.5. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zviast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

7. Okresny urad Bratislava, sStatna vodna sprdva, zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP2-
2022/056098-006 zo drna 01.07.2022:

7.1. ReSpektovat navrhované cinnosti na podzemné vody, na vodné plochy Maly Drazdiak
a Velky Drazdiak bude zdokumentovany hydrogeologickym posudkom s vyhodnotenim
vplyvu zaloZenia stavby aj s ohfadom na okolité vodné plochy.

7.2. Redpektovat biokoridor Chorvatskeho ramena, ktory je tvoreny vodnou plochou kanala so
sprievodnou vegetaciou.

7.3. Ak sa pri stavebnych pracach vyskytne neriadena skladka odpadu, je potrebné ju eliminovat
Setrnym spbésobom k vodam a zabranit neziaducemu uniku znedistujucich latok do
podzemnych a povrchovych vod.

7.4. Odkanalizovanie vod z povrchového odtoku vyrieSit jej zadrziavanim a vyuzivanim na
uzitkové uclely s cielom ponechat prevaznu &ast celkového roCného objemu zrazok
vrieSenom uzemi v travnatych plochach pre vegetacné ucely a prirodzeny odpar do
ovzdusia.

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto, zavdzné stanovisko .
HZP/2076/2021 zo dria 04.08.2021:
8.1. V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit hlukovu Studiu, ktorej vysledky v zmysle
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poziadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivothom prostredi v zneni neskorsich predpisov, preukaZzu:

8.1a) stavebno - technické rieSenie objektov stavby zabezpedi, Zze hluk z dopravy a okolitych
prevadzok (stacionarne zdroje hluku hotela Pressburg - chladiace veze a nemocnice
Medissimo) nebude negativne vplyvat na navrhované chranené prostredie;

8.1b) vSetky technické zariadenia navrhovanych objektov umiestnené v ich exteriéri a interiéri
(VZT, chladiace jednotky, tepelné Cerpadla a pod.) nebudu zdrojom nadmerného hluku pre
vlastné i okolité chranené prostredie;

8.1c) vyhovujuce zvukovoizolacné vlastnosti (nepriezvuénost) deliacich  konStrukcii
oddelujucich najma hlucné priestory od chranenych (obytnych) priestorov a priestorov
materskej Skélky - v sulade s poziadavkami STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie
zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii. Poziadavky.',

8.1d) v obytnych miestnostiach bytov atakovanych nadmernym vonkaj§im hlukom a dalej
spalfiach materskej Skélky je rieSené ucinné vetranie bez nutnosti otvarania okien, ktoré
zabezpeli pozadovanu vymenu vzduchu pre obytné miestnosti - t.j. 25m3/hod./osoba;

8.2. Zabezpedit na juhovychodnej a juhozapadnej fasade ucinné tieniace zariadenia (Zaluzie,
rolety) na ochranu priestorov s dlhodobym pobytom fudi (byty, pracoviska, Skélka) vocCi
oslneniu priamym sIne€nym svetlom v zmysle vyhl. MZ SR &. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach
0 poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty
nizsieho standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich predpisov.

8.3. Udrziavanu (celkovi umell) osvetlenost vsetkych zdravotnickych pracovisk, ako aj
ostatnych pracovisk rieSit v sulade s vyhl. MZ SR ¢&. 541/2007 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na osvetlenie pri praci v zneni neskorSich predpisov v spojeni so STN EN
12464-1 Svetlo a osvetlenie. Osvetlenie pracovisk. Cast 1: Vnutorné pracoviska. (V
stomatologickych ordinaciach a technickej/pracovnej miestnosti zubnej techniky sa pozaduje
udrziavana osvetlenost min. 500 Ix).

8.4. Stavebno-technické vyhotovenie a vybavenie priestorov jednotlivych zdravotnickych
pracovisk (3 stomatologické ambulancie s ich prevadzkovych zazemim) zariadovacimi
predmetmi zdravotechniky, germicidnymi Ziari¢mi, mobiliarom atd. v podrobnostiach riesit v
sulade s ustanoveniami vynosu MZ SR uverejneného pod €. 44 v Ciastke €. 32-51 Vest. MZ
SR zo dna 28. 10.2008 o minimalnych poziadavkach na personalne zabezpeenie a
materialno-technické vybavenie jednotlivych druhov zdravotnickych zariadeni v zneni jeho
noviel - najma:

8.4a) vSetky 3 stomatologické ordinacie vybavit kombinaciou 1 umyvadlo na ruky + 1 dvoj drez
a germicidnym ZiariCom vhodného typu;

8.4b) vietky zariadovacie predmety zdravotechniky uréené pre umyvanie a €istenie (umyvadia,
drezy, vylevky, sprchy) vybavit privodom (okrem studenej pitnej) aj teCucej teplej vody;

8.4c) véetky WC pouzivané pacientmi opatrit dverami otvaracimi smerom von (event.
zasuvacimi);

8.4d) pre zdravotnicku Cast objektu riesit aspon 1 WC pre imobilnych a miestnost pre
upratovacku s vylevkou;

8.4e) denné miestnosti/Cajové kuchynky pre personal zubnych ambulancii oddelit od priestorov
so zubnolekarskym kreslom pevnou deliacou prie¢kou (siahajucou od podlahy po strop) a
nie harmonikovou zasuvacou stenou alebo zavesom (zamedzenie prieniku aerosélov
pbévodom zo zubnolekarskeho osetrovania do priestoru uréeného pre oddych a konzumaciu
jedla);

8.5. Kapacity zazemia pre osobnu hygienu zdravotnickeho personélu (WC), ako aj personélu
ostatnych prevadzok zosuladit podla predpokladaného poctu oséb podla pohlavia - v sulade
s poziadavkami nar. vlady SR €. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpenostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko.

8.6. Podlahy vsSetkych miestnosti v zdravotnickych traktoch opatrit lahkoumyvatelnymi a
dezinfikovatelnymi povrchmi odolnymi voci dlhodobému pésobeniu vihkosti, roztokov
saponatov a chemickych dezinfekénych pripravkov.

8.7. Lahkoumyvatelné a dezinfikovatelné povrchy stien miestnosti v zdravotnickych traktoch
realizovat podla nasledovnych minimalnych hygienickych zasad:
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8.7a) vo vSetkych miestnostiach zazemia pre upratovanie a osobnu hygienu a
technickej/pracovnej miestnosti zubnej techniky (m.¢. N 10.02) - po celom ich obvode do vysky
min. 180 cm;

8.7b) v ostatnych miestnostiach v miestach inStalacie vodovodnych batérii do vySky min.
150 cm, resp. do vySky po spodnu hranu nad batériami nainstalovanej skrinkovej zostavy.

8.8. Technicku/pracovnu miestnost zubnej techniky (m.C. N. 10.02) vybavit minimalne

kombinaciou 1 umyvadlo + 1 drez.

8.9. Stavebno-technické vyhotovenie a vybavenie priestorov pracoviska zubnej techniky, ako aj

inych navrhovanych pracovisk v podrobnostiach riedit v sulade s ustanoveniami nar. vliady
SR ¢&. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na
pracovisko.

8.10. Riesit vhodny samostatny, uzamykatelny, uc¢inne vetrany a pred poveternostnymi vplyvmi
a vstupom nepovolanych oséb a Zivo€idnych Skodcov chraneny priestor pre nadoby na
nebezpecny (biologicky kontaminovany) odpad pdvodom z prevadzky ambulancii, so
zabezpefenim moznosti umytia jeho celistvych vnatornych povrchov (podlaha, steny).

8.11. V materskej Skolke:

8.11a) navrhnat acinny prirodzeny spbésob vetrania spalni (napr. cez akusticky utimené
vetracie Strbiny v kombinacii s odtahovym ventilatorom umiestnenych v strede dispozicie
priestoru), ktoré musia byt vetrané inym spésobom, ako pri otvorenych oknach (v zmysle
vysledkov hlukovej Studie - vid bod 1. d) tohto stanoviska);

8.11b) rieSit stravovaciu Cast v sulade s vyhl. MZ SR €. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach
0 poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania',

8.11¢) do zariadeni na osobnu hygienu deti osadit umyvadlo pre personal;

8.11d) zabezpedit miestnost’ pre upratovacku s vylevkou;

8.11e) zabezpedit' priestor na izolaciu dietata, u ktorého sa poc€as dna prejavia priznaky

akutneho pre-nosného ochorenia;
8.11f)priestor na vonkajsi pobyt rieSit v zmysle § 2 vyhl. MZ SR ¢. 527/2007 Z.z. o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez.

8.12. V dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit do svetlotechnického posudku slovné
zaverecné zhodnotenie denného osvetlenia herni v navrhovanej materskej Skélke.

8.13. Predlozit rozptylovu Studiu, ktora vyhodnoti negativny vplyv emisii znecistujucich latok v
ovzdusi z prevadzky navrhovanej stavby parkovacieho domu aut na planovanu prevadzku
predSkolského zariadenia a detskych ihrisk.

8.14. Dispozi¢né Clenenie, technologické vybavenie a iné poziadavky na stravovacie prevadzky
reStauracie, bufet) v podrobnostiach riesit v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a
Rady (ES) €. 852/2004 o hygiene potravin a vyhl. MZ SR €. 5§33/2007 Z,z. o podrobnostiach
0 poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania.

8.15. Odvetranie jednotlivych priestorov restauracie rieSit tak, aby okolité chranené prostredie
nebolo obtaZované neziaducimi pachmi/vyparmi.

8.16. Dispozi¢né Clenenie a vybavenie priestorov wellness v podrobnostiach riedit v sulade s
vyhl. MZSR ¢&. 554/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia starostlivosti
o ludské telo v zneni neskorsich predpisov

8.17. Dispozi¢né &lenenie a vybavenie priestorov telocviéne v podrobnostiach riedit v sulade s
vyhl. MZ SR ¢&. 525/2007 Z. o podrobnostiach o poZiadavkach na telovychovno-$portové
zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

8.18. Ku kolaud&cii stavby predlozit:

8.18a) protokol z merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z dopravy a okolitych
prevadzok (Medissimo, Hotel Pressburg) nebude negativne vplyvat na navrhované chranené
obytné prostredie a chranené priestory materskej Skélky v zmysle poZiadaviek vyhl. MZ SR
¢. 549/2007 Zz.;

8.18b) protokol zmerania hluku z technickych zariadeni objektov (VZT jednotky, VRV
jednotky umiestnené v exteriéri, strojovha - chladu, VZT, kotolha umiestnené v interiéri a
pod.), ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z ich prevadzky nebude negativne vplyvat na
vlastné a okolité chranené prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZSR ¢€.549/2007 Zz.

8.18c) protokol z merania, ktorym sa preukaze potrebna vzduchova nepriezvuénost
stavebnych konStrukcii medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi priestormi (hlavnhe medzi
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Skolkou a bytmi, medzi Skdlkou a 1 .PP - technolégia, medzi zubnymi ambulanciami,
pracoviskom zubnej techniky a byt-mi, medzi wellness a bytmi a pod.) v sulade s
poziadavkami STN 73 05 32 Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukcii. Poziadavky a vyhl. MZ SR ¢&. 549/ 2007 Z. z,;

8.18d) protokol z merania umelej osvetlenosti dennych miestnosti materskej Skoly a
ostatnych pracovnych priestorov, ktory preukaze sulad s poZiadavkami vyhl. MZ SR ¢€.
541/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri praci v zneni vyhl. MZ SR
€. 206/2011 Z. z. a STN EN 12462-1 Svetlo a osvetlenie, osvetlenie pracovnych miest.

9. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢. KPUBA-2019/6183-2/11550/KER zo
dria 13.02.2019:

9.1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nélez
ponecha bez zmeny aZz do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

10. Dopravny urad, divizia civilného letectva, vyjadrenie ¢. 10898/2021/ROP-002/18562 zo
dna 27. 05. 2021:

10.1. Stavba s vySkou 19,1m /cca a stavebné mechanizmy reSpektuju vySku ur€enu ochrannymi
pasmami Letiska M.R.Stefanika Bratislava = 259,7 m n.m, Bpv a svojim charakterom
neohrozuju bezpecnost leteckej prevadzky. V pripade zmeny umiestnenia alebo zmeny
maximalnej vysky stavby a stavebnych mechanizmov a zmeny, ktora by podliehala suhlasu
Dopravného uradu podla §30 ods. 1 zakona &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve, je nutné
akciu opatovne prerokovat.

11. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a. s., vyjadrenie ¢. 008868/2023/Fj zo dna
04.02.2023:

11.1. Zasobovanie vodou s navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej stavby
vodou budeme suhlasit za predpokladu, ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia.

Vodovodna pripojka

-Ak jestvujuca vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie su vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

-Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.
-Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol sposobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

11.2. Odvadzanie odpadovych véd K odvadzaniu vdd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/
do akumulacnej nadrze a vsakovacej jamy nemame namietky.

KanalizaCna pripojka

-Ak jestvujuce kanalizacné pripojky, prip. ich €ast, nie su vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

-Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$Sou pripustnou mierou znedéistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

11.3. Poziarne zabezpecenie stavby K osadeniu nadzemného hydrantu na arealovom rozvode
vody nemame namietky.

12. SPP - distribucia, a.s. vyjadrenie ¢. TD/KS/0237/2021/An zo dna 7. 6. 2021:

VSEOBECNE PODMIENKY:

12.1. Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpeCnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

12.2. stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
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inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,
12.3. stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,
12.4. pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D
12.5. v zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
al/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vyty€ovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne.
TECHNICKE PODMIENKY:
12.6. zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 21
m3/hod. z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 150,
PN 80 kPa, vedeného pozdiz p. &. 2843/80 s bodom napojenia pred parcelou &islo 2843/93 v
katastralnom Uzemi Petrzalka,
12.7. stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D (www.spp-distribucia.sk),
12.8. stavebnik zabezpeCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania podfa podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok
pripojenia stanovenych na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,
12.9. stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
12.10. stavebnik zabezpedi, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢.508/2009 Z.z.
12.11. v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :
= reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpelnostnych pasiem,

= pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

» zabezpeclil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

= zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

mzabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

12.12. stavebnik je povinny projektovu dokumentaciu pre ucely stavebného konania predloZit na
posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

12.13. Zasobovanie navrhovaného odberného miesta plynom je z hfadiska kapacity distribucnej
siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 150, PN90 kPa, (ID: 287015 na parc. €. 2843/8
k.u. Petrzalka). Uvedené udaje su informativne.

12.14. Toto vyjadrenie nenahradza suhlas k pripojeniu buducich objektov k distribu¢nej sieti SPP
- distribcia a.s. a je vypracovane na zaklade poZiadavky investora o prediZzenie doby platnosti
pbvodného stanoviska ev. €. TD/KS/0125/2019/An zo dha 10.5.2019.

12.15. Pred spracovanim PD na stavebné povolenie je potrebné podat Ziadost o pripojenie
odberného plynového zariadenia do distribunej siete. Pokyny ohladom procesu pripajania su
zverejnené na www.spp-distribucia.sk

13. Zapadoslovenska distribucna, a. s., vyjadrenie zo dna 4. jun 2021:

13.1. Objekty hore uvedenej stavby budu napojené z novej kioskovej TS typ: 2 x EH5 ATYP,
ktora bude osadena 2 ks transformatora o vykone 630 kVA a 1 ks transformatora o vykone
1000 kVA, VN rozvadzacom v radeni KKTTT a prislusnymi NN rozvadzaémi. Nova TS bude
pripojena zaslu¢kovanim na existujuce 22 kV kablové distribu¢né vedenie I.€. 144 v useku
medzi TS1038-000 a TS1550-000 kablom typu: NA2XS(F)2Y 3 x Ix 240 mm2. Skupinové
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elektromerové rozvadzale a elektromerové rozvadzae hore uvedenych objektov budu
pripojené NN kablami typ: NAYY - J 4x240 mm2 z NN rozvadzaca vyprojektovanej TS pricom
deliacim miestom bude uvedeny NN rozvadza¢ TS. Vybudovanie novej kioskovej TS a VN
rozvodov, ktoré budi mat distribuény charakter zabezpeli v ramci vlastnej investicie
spoloCnosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s. na zaklade Zmluvy o pripojeni odbernych
elektrickych zariadeni Ziadatela do distribuénej sustavy, ktoru uzatvori investor so
spolo¢nostou Zapadoslovenska distribuéna, a.s. pred zadiatkom konania o stavebnom
povoleni.

13.2. V ramci stavby bude existujuca odberatelska TS0673-000 zruSena a existujuce
distribu¢né VN kablové vedenia budu prespojkované do vyprojektovanej TS.

13.3. Skupinové elektromerové rozvadzace a elektromerové rozvadzace budd umiestnené na
verejne pristupnom mieste na hranici pozemku zvonka tak, aby boli pristupné pracovnikom
energetiky > kazdu dennu a no¢nu dobu - zodpovedny investor.

13.4. Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmlav
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni ziadatelov do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

13.5. Hlavny isti€¢ pred elektromerom bude v polyfunkénom objekte 3 x 25 A char. B pre byty a
kancelarie, 3 x 16 A char. B pre spoloéné priestory a garaze, 3 x 100 A char. B pre restauraciu
priCom meranie bude rieSené ako polopriame s meracimi transformatormi priadu s prevodom
100/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S, uradne ciachované, 3 x 400 A s charakteristikou podfa STN EN
60 947-2 pre technoloégie pricom meranie bude rieSené ako polopriame s meracimi
transformatormi prudu s prevodom 400/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S, Uradne ciachované, v hotelovej
budove 3 x 50 A, char. B pre zdravotnicke zariadenia, 3 x 40 A char. B pre wellness, 3 x 32 A
char. B pre hotelové ubytovanie, 3 x 20 A char. B pre osvetlenie a 3 x 100 A char. B pre
ubytovacie jednotky pri€om meranie bude rieSené ako polopriame s meracimi transformatormi
prudu s prevodom 100/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S, uradne ciachované, v kongresovom centre 3 x
1000 A s charakteristikou podla STN EN 60 947-2 pre konferenénu budovu pri€¢om meranie
bude rieSené ako polopriame s meracimi transformatormi pridu s prevodom 1000/5 A, 10 VA,
tr. p. 0,5 S, uradne ciachované a 3 x 100 A char. B pre kotolfiu priCom meranie bude rieSené
ako polopriame s meracimi transformatormi pradu s prevodom 100/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S,
uradne ciachované.

13.6. Ziadame reSpektovat vSetky energetické zariadenia v majetku spoloénosti
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma
podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

13.7. Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat spolocnost
Zapadoslovenska distribu¢na o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni a to
prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo
pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa
miestne prisludného timu, (pre vyty€enie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim
spravy sieti VVN, Culenova ¢&. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie zariadeni VVN).

13.8. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla §43 Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie
(oboznamenie) vsetkych osdb vykonavajucich €innost, alebo zdrZujucich sa na stavbe, o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

13.9. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, poskytne Ziadatel prevadzkovatelovi
pozemok (koridor) resp. priestor vhodny pre budovanie energetického =zariadenia.
Majetkopravne vysporiadanie pozemku bude rieSené samostatnou zmluvou.

13.10. V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budu tvorit sucast
distribuéného rozvodu el. energie budu osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné
rieSit pred realizaciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre
osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, priCom nebude uétovany prenajom
pocas ich zivotnosti.

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podfa odsuhlasenej projektovej dokumentécie tak,
aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
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spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna.

13.11. Zmluva o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatefa do distribuénej sustavy
bude s Vami uzatvorena po podani Ziadosti o pripojenie odbernych elektrickych zariadeni
ziadatefa do distribuCnej sustavy, ktora je zverejnena na webovom sidle spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na a.s. www.zsdis.sk.

13.12. Zmluva o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatela do distribuénej sustavy
bude vypracovana po predlozeni dalSieho stupra projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

13.13. Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasach poziadat o presné vytyCenie a identifikovanie kablov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

13.14. Zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. - pozadujeme vykonavat so zvySenou opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri pracach
dodrziavat bezpecénostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

14. Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612115266 zo dria 25.05.2021:

14.1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢&. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

14.2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy3Sie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, U€elu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygdénu alebo ak si stavebnik nesplini
povinnost podfa bodu 3.

14.3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spoloénosti povereného spravou sieti.

14.4. V zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh v8etkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

14.5. Zaroven upozorfiujieme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat’ prekladku SEK.

14.6. Upozorfiujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania
skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych
vedeni a zaradeni.

14.7. V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet' proti poSkodeniu alebo
naruSeniu ochranného pasma.

14.8. Nedodrzanie vySSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porudenim povinnosti
podla § 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

14.9. V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkolvek dovodov
pokraCovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie.

14.10. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK
spoloCnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom k
tomu, ze na Vadom zaujmovom uzemi sa mo2u nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme
ziadatela na povinnost vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

14.11. VytyCenie polohy SEK spolo€nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu
aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyiadrenia. Vyty&enie bude zrealizované do troch
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tyzdriov od podania objednavky.

14.12. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohfadu na vysSie uvedené body
dodrzat’ pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

14.13. Ziadatel mdze vyjadrenie pouZit iba pre tgel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZzitia
pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

14.14. Ziadatela zaroveri upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicku komunikaénu siet uloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.

14.15. Poskytovatel negarantuje geodeticku presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatela povinnosti poZiadat' o vytyCenie.

15. Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, vyjadrenie ¢. CS SVP OZ BA
86/2019/51 zo dria 12.6.2019:

15.1. Pri vystavbe a uzivani stavby Zziadame dodrzat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsSich predpisov
(vodny zakon).

15.2. K umiestneniu stavby a jej technickému riedeniu nemame pripomienky.

15.3. V pripade vyuzZitia energetického potencialu podzemnych vdd - technologie tepelného
Cerpadla je nevyhnutné na vytlacné potrubie z Cerpacej studne a aj na zostupnej vetve osadit
vodomer za u€elom merania a kontroly odobratého a vypustaného mnoZzstva podzemnych
vbd. O mnozstvach je potrebné viest osobitnu evidenciu so sledovanim odberu a vypustania
vody ku koncu mesiaca. Mnozstvo odobratej a vypustenej podzemnej vody bude odberatel
nahlasovat v zmysle § 6 zadkona o vodach &. 364/2004 Z.z. poverenej osobe a spravcovi
vodného toku.

15.4. Na odber podzemnych véd zo studne na ucely energetického vyuZzitia, ak sa nasledne
vypustaju do podzemnych vdd, t.j. na odber podzemnych véd pouzivanych na vykurovanie a
chladenie prostrednictvom tepelného Cerpadla sa podla § 79 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z. z.
o vodach, vztahuje povinnost platit’ poplatky.

15.5. Vlastnik (uzivatel) vodnej stavby musi umoznit pracovnikom SVP, §. p., OZ Bratislava
pristup na pozemok k vodomemému zariadeniu za u¢elom vykonania kontroly odobratého
mnozstva podzemnych véd.

15.6. Podla § 2, pism. J) zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach sa za odpadovu vodu povazuje aj
voda, ktord ma po pouziti zmenenu kvalitu (zloZenie alebo teplotu), ¢o je aj pripad pouZitia
podzemnej vody na vykurovanie alebo chladenie objektu prostrednictvom tepelného Cerpadla.
Podla § 37 ods. 1 zadkona €. 364/2004 Z. z. o vodach mbze organ Statnej vodnej spravy na
vypustanie odpadovych véd do podzemnych véd vydat’ povolenie len po predchadzajucom
zistovani, ktoré méze vykonat len opravnena osoba. Z tohto dévodu Ziadame vypracovat
posudenie, ktoré preskuma a zhodnoti hydrogeologické pomery prisluSnej oblasti, zhodnoti
samocistiace schopnosti pédy a horninového prostredia danej lokality v prisluSnej oblasti a
zaroven preskuma a zhodnoti mozné rizika znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd.
Vypracovany hydrogeologicky posudok predloZte na stavebné konanie.

15.7. V zmysle ustanovenia § 79 ods. 2 zakona o vodach &. 364/2004 Z.z., ak mnozstvo
odobratej vody presiahne 1 250 m3 mesacne, alebo 15 000 m3 ro¢ne, je odberatel povinny
platit za tento odber poplatky, ktorych vySka sa ur€uje podla nariadenia vliady SR €. 755/2004
Z.z., ktorym sa ustanovuje vySka neregulovanych platieb, vySka poplatkov a podrobnosti
suvisiace so spoplathovanim uZivania podzemnych véd. Podobna je situacia pri vypustani
odpadovych véd z tepelného Cerpadla v zmysle § 79 ods. 4 zadkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z.
v poslednom zneni a to ak mnozstvo vypustanej vody do povrchovych alebo podzemnych véd
presiahne 1 000 m3 mesacéne, alebo 10 000 m3 ro¢ne je ten kto vypusta povinny platit poplatky
za vypustanie.

15.8. Zaolejované dazdové vody z parkoviska pozadujeme predistit’ v odlu¢ovacoch ropnych
latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/L Pred zaustenim do vsaku poZadujeme za ORL
osadit’ kontrolnu Sachtu u€innosti Cistenia ORL.
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15.9. Po sprevadzkovani objektu pozadujeme pravidelni kontrolu a Cistenie odluCovaca
ropnych latok, aby nebola ohrozena kvalita podzemnych véd.

15.10. Vsakovacie zariadenie a odluCovaC ropnych latok vzhladom na klimatické zmeny
doporucujeme dimenzovat minimalne na 5-ro¢ny navrhovy dazd s trvanim 15 min a intenzitou
180 1/s/ha.

15.11. Na vodné stavby je potrebné povolenie organu tatnej vodnej spravy.

15.12. Vsakovacie zariadenia pozadujeme osadit tak, aby vzdialenost medzi spodnou hranou a
maximalnou hladinou podzemnej vody bola minimalne 1 meter a tym bolo zabezpecené
nepriame vsakovanie.

Upozoriujeme, Ze odvadzanie dazdovych véd je potrebné riesit tak, aby nedochadzalo k ich

odtoku na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

16. Okresny urad Bratislava , odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zzivotného
prostredia, rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dna 22.07.2021
pravoplatné dria 22.10.2021:

16.1. Odporuca sa realizacia €innosti variantu ¢. 2

16.2. Definovat korektne funkciu resp. navrhovany ucel uZivania jednotlivych priestorov
v zmysle stanovenej zavaznej regulacie funkéného vyuzitia Uzemia v dotknutej funkénej
ploche.

16.3. Zohladnit pripomienky a poziadavky zo stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky.

16.4. Pri vyjazde automobilov a strojov zo staveniska na komunikaciu, musi zhotovitel dbat na
Cistotu a udrzbu (Cistenie na samostatnej ploche).

16.5. V dalSom stupni projektovej pripravy zapracovat vybudovanie cyklotrasy a vybudovanie
parkoviska pre bicykle.

16.6. Doplnit celkové rieSenie dopravnej situacie s prehlfadnou mapovou prilohou — napojenie
arealovych komunikacii s vjazdom/vyjazdom na existujucu cestu a nasledné napojenie na
cesty vy33ej triedy (s pomenovanim prislusnych komunikacii).

16.7. Dodrzat opatrenia primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej Cinnosti, ktoré su
sucastou predlozeného zameru.

16.8. Investor, respektive jeho pravni nastupcovia budu znasat pripadné poziadavky na
eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto negativne vplyvy su
vopred zname.

16.9. Spracovat dopravné znacenie v zmysle platnych predpisov v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie.

16.10. Zrealizovat opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych u€inkov dopravy.

16.11. Dodrzat poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia a zvySenia kvality zastavby.

16.12. Overit statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom.

16.13. Realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie® predloZzeného
zameru.

M.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca v8ak platnost, ak v tejto lehote bude podana Ziadost o
vydanie stavebného povolenia predmetnej stavby.

2. Podla § 40 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad mdze Cas platnosti uzemného
rozhodnutia prediZit na Ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

Iv.

Namietky u€astnikov konania:

V konani boli uplatnené namietky u¢astnikom konania statnym podnikom Lesy SR, §.p. dorucené
dria 18.04.2024: (citované)
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1. ,Vv Ziadnom pripade neumiestnite akukolvek int novu stavbu (vratane oplotenia), ktora
by zasahovala do ,parciel reg. ,C" KN parc. 2843/10 a 2843/65 k.u. Petrzalka v sprave
LESY SR, 8.p., OZ Karpaty" (dalej len ,pozemky v sprave LESY SR, §.p."),

2. pri realizacii prac ako aj po ich ukonceni nebudete na pozemky v sprave LESY SR,
8.p, umiestriovat’ Ziaden stavebny material, ani stavebny, komunalny ¢&i biologicky
odpad,

3. v pripade Zivot, zdravie a majetok ohrozujucich stromov, orez resp. vyrub zabezpedcite
na viastné naklady a vlastné nebezpeéenstvo po predchadzajucom odsuhlaseni
prislusnym Okresnym tradom - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

4. dodrZite platné pravne normy v oblasti poZiarnej ochrany v zmysle Zékona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi a Vyhlasky MV SR ¢é. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii
v zneni neskor§ich predpisov, zvlast' v ¢ase vyhlasenia zvyseného nebezpecenstva
vzniku poZiaru prislusnym Okresnym riaditelstvom hasi¢ského a zachranného zboru -
Oddelenie poZiarnej prevencie,

5. zabezpedlite v plnom rozsahu ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a
vyhlasky ¢. 310/2013 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o
odpadoch v Case realizacie stavby,

6. budete zodpovedat’ za dodrZiavanie platnej legislativy v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci stanovenej zakon ¢. 124/2006 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

7. zaciatok stavebnych prac oznamite 3 dni pred realizaciou vedicemu LS Bratislava.”

Rozhodnutie o namietkach: Stavebny urad body €. 1, 2, 6 a 7 zamieta, bodom €. 3, 4 a 5 vyhovel
a preniesol do podmienok rozhodnutia.

Namietky a poziadavky ucastnika konania Zdruzenia domovych samosprav, o.z. (dalej len
»Zdruzenie domovych samosprav®) dfia 08.04.2024 a dna 22.04.2024. (Citované)

Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiujucej si prava na Zivotné prostredie doru€ené dna 08. 04.
2024

,Podla §15 zékona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb ,KazZdy sa mdzZe uréenym spbsobom
doméhat na prisluSnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zakona a dalSich predpisov
upravujacich veci zZivotného prostredia.“ Uvedené ustanovenie je zakladnou zasadou ochrany
Zivotného prostredia, nejde preto o procesné ustanovenie ale hmotno-pravne ustanovenie
definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata Zivotného prostredia ako subjektu prava sui
generis.

Subjekt zainteresovanej verejnosti si méze v administrativnom konani vybrat, & bude Zivotné
prostredia chranit procesno-pravne ako ucastnik konania alebo hmotno-pravne ako
zainteresovana verejnost, hoci subeh tychto pozicii sa nevylucuje (Spravny sudny poriadok,
Velky komentar, C.H.BECK, ISBN: 978-80-7400-678-4; druha odstavec na str.279). ZDS si
vybera hmotno-pravnu ochranu Zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost; ZDS si preto
neuplatriuje procesné prava ucastnika konania ani si neuplatfiuje subjektivne prava Zivotného
prostredia, ale uplatriuje si hmotno-pravnu ochranu verejnych zaujmov zivotného prostredia ako
zainteresovana verejnost teda ako advokat Zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.

Medzi Iludské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé Zivotné prostredie
(http.://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php ?link=gen_Ilud_prav); medzi tieto prava v8ak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe
tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto dévodu je potrebné projekt
zanalyzovat’ aj z hfadiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj
obce.

Podla §17 ods.2 zakona o Zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit stavbu podfa zakona
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ¢o sa udialo
(http./WWW. WWWWWWWWWW.WW/). Podla §40 ods. 1 spravneho poriadku je rozhodnutie zo
zistovacieho konania zavézné a stavebny urad si ho ma overit preskiimanim vyhodnotenia
plnenia podmienok rozhodnutia EIA podla §140c ods.2 stavebného zékona a sucasne
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zabezpecCenim zavéazného stanoviska podla §38 ods.4 resp. ods.5 zakona o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie v sibehu s §140b stavebného zakona. Ziadame, aby vyhodnotenie pinenia
podmienok rozhodnutia EIA spolu so zavdznym stanoviskom dotknutého organu EIA boli
v rozhodnuti citovane.

Podla §19 zakona o Zivotnom prostredi ,Kazdy, kto zisti, Ze hrozi poSkodenie Zivotného
prostredia alebo Ze k nemu uZ do8lo, je povinny urobit v medziach svojich mozZnosti nevyhnutné
opatrenia na odvratenie hrozby alebo na zmiernenie nasledkov a bez meSkania ohlasit' tieto
skutoCnosti organu $tatnej spravy; povinnost' zasiahnut’ nema ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo
zdravie svoje alebo blizkej osoby.“ ZDS takuto skutoénost zistilo z nasledovnych skutoénosti:

1) Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho neboli su¢astou oznamenia o zacati stavebného konania a tak si
verejnost’ nemala moznost overit splnenie verejného zaujmu v oblasti Zivotného prostredia a teda
v zmysle zasady predbezZnej opatrnosti podla §13 zakona o zZivotnom prostredi je nutné
predpokladat, Ze je pochybnost o ich déslednom splneni a to aZz do okamihu, kym stavebny urad
preukaZe opak. Oznamenie o zalati konania bolo realizované podfa §58a ods.3 stavebného
zakona, a teda rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho konania mali byt zverejnené podfa ¢l.6 ods.5 konsolidovaného
znenia Smernice o EIA v spojeni s §3 ods.6 spravneho poriadku ako osobitna naleZitost
vyplyvajlica z eurépskeho préva, ktord ma podla ¢&.7 ods.2 Ustavy SR aplikacnt prednost pred
vnutro8tatnou pravnou upravou.

Osobitne poukazujeme na nesplnenie podmienky ¢islo 1 rozhodnutia zo zistovacieho konania
realizovat’' zamer vo variante ¢, 1, ktorého podstatou je zakomponovanie verejnych priestranstiev
do celého konceptu; variant ¢.2 sa tykal len samotného rieSeného tzemia tak, ako je naznaCeny
vo vykresovych prilohach. Tym, Ze Ziadost na vydanie uzemného rozhodnutia sa zaobera vyluéne
Castami projektu, ktoré boli predmetom variantu ¢.2 v procese EIA, je nutné navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia vyhodnotit, Ze nesplfia tuto podmienku rozhodnutia zo zistovacieho
konania — preto nie je mozné stavbu umiestnit ale je potrebné navrh na tzemné rozhodnutie
zamietnut.

Sucasne namietame zavézné stanovisko dotknutého prislusného organu, ktory overoval splnenie
podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania ak bolo vydané podfa §38 ods.4 a nie podla §38
ods.5 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podstatou zameru a podmienky ¢.1 rozhodnutia zo zistovacieho konania je skuto¢nost, Ze
realizacia juznej plaze bude integralnou stcastou celého projektu, bude umiestnena, povolena,
realizovana a kolaudovana sucCasne a subezZne so zvySkom projektu; nie je mozné umoZznit
salamovu metédu umiestnenia per partes kde samotna pléz a jej zazemie, mélo a pod budu
rieSené separatne nakolko takéto konanie je obchadzanie zakona a podmienky ¢.1 rozhodnutia
zo zistovacieho konania a ako také nepoZiva pravnu ochranu. V takomto pripade sa dokonca
jedna o absolutne neplatny pravny ukon, ktory podfa §39 Obcéianskeho zakonnik akoby nebol ani
urobeny a ma teda za nasledok aj to, akoby navrh na vydanie tzemného rozhodnutia ani nebol
urobeny.

Podstatou je dosiahnut stav, kedy projekt bude rozostavany alebo aj dostavany a nasledne bude
velky tlak na kolaudaciu aj bez splnenia podmienky ¢.1 a takuto situaciu nie je mozné pripustit
ani pravne. Umiestnenim stavby totiz stavba zacina pravne existovat’ a vznikaju navrhovatelovi
vecneé prava bez toho, aby plnil environmentalne povinnosti k tomu prisltichajuce. Takéto konanie
je mozné definovat’ aj ako zneuZivanie vlastnictva na zataZenie uUzemia nad zakonom
predpokladanu mieru (&1.20 ods.3 Ustavy SR v stbehu s §11 zékona o Zivotnom prostredi) ako
také nepoZiva pravnu ochranu a v stlade so zasadou ex iniuria ius non oritur nemozno takéto
zneuZivanie viastnictva sankcionovat’ vydanim tuzemného rozhodnutia.

2) Absentuje preukazanie reSpektovania zaujmov ochrany drevin podla §47 zakona

0 ochrane prirody a krajiny vymedzenim, ¢&i je predmetna stavba v tizemnej kolizii s ochranou
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drevin; ako aj absentuje preukazanie splnenia osobitnych nalezZitosti projektovej dokumentacie
podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §47 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.5643/2002 Z.z. ,Zakazuje sa poSkodzovat’
a nicit dreviny.”

Podla §47 ods.3 v spojeni s §48 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ,Na vyrub dreviny sa
vyZaduje sthlas organu ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak. Sthlas na vyrub
dreviny sa méZe v odévodnenych pripadoch vydat len po postdeni ekologickych a estetickych
funkcii dreviny a vplyvov na zdravie ¢loveka a so suhlasom vlastnika alebo spravcu, pripadne
najomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z najomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina
rastie, ak Ziadatelom nie je jeho vlastnik, spravca alebo najomca a po vyznaceni vyrubu dreviny.
Organ ochrany prirody uloZi Ziadatelovi v suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutocnil
primeranu nahradnu vysadbu drevin na vopred uréenom mieste, a to na naklady Ziadatela;
uprednostriuje pritom geograficky pévodné a tradi¢né druhy. Ak Ziadatel nie je vilastnikom
pozemku, na ktorom sa nahradna drevina vysadila, méZe mu organ ochrany prirody uloZit' i
starostlivost o riu, najviac vSak na dobu troch rokov. Ak nemozno uloZit nahradnu vysadbu, organ
ochrany prirody ulozi finanént nahradu do vySky spolo¢enskej hodnoty dreviny (§ 95). Organ
ochrany prirody uloZi povinnost zaplatit finanént nahradu aj tomu, kto vyrubal dreviny bez
Suhlasu, a to do vy$ky spolo¢enskej hodnoty dreviny. Finanéna nahrada je prijmom obce, na
uzemi ktorej sa vyrub uskutoCriuje; obec je povinna tieto prijmy pouZit vyluéne na uhradu
nakladov spojenych s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny; b) vypracovanim
dokumentu miestneho tuzemného systému ekologickej stability; c) vysadbou najmé geograficky
pdbvodnych a ftradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny rastice na jej tuzemi; d)
realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho tzemného systému ekologickej
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podlfa schvaleného dokumentu miestneho tuzemného
systému ekologickej stability; e) budovanim prvkov zelenej infra$truktury, ako su zelené parky,
zelené strechy alebo ekodukty; f) realizaciou opatreni na zabezpeclenie starostlivosti o chranené
tzemia a chranené stromy podfa programov starostlivosti o chranené tzemia a chranené stromy;
g) realizaciou inych opatreni vykonavanych na ucely ochrany prirody a krajiny v odévodnenych
pripadoch na zaklade sthlasného stanoviska ministerstva.”

Podla §103 ods.5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,,Organ verejnej spravy, ktory vedie konanie
o0 veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, m6Ze o veci rozhodnut najskér
po tom, ako mu bolo doruéené rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani
Suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zakazu, odborné stanovisko alebo zavédzné
stanovisko, ak sa podla tohto zédkona vyZaduju.*

Zaujmy ochrany drevin overené neboli.

Podla §6 ods.1 zakona o autorizovanych stavebnych inZinieroch ¢&.138/1992 Zb. ma totiz
projektant povinnost projektovat’v sulade s pravnymi predpismi a teda ma aj povinnost'v projekte
reflektovat’ povinnosti podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou
¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady
vykonavat' opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a niCenia.
(5) Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnat uz do
navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podfa osobitnych
predpisov.”

Je nesporné, Ze kazda stavba zasahuje do ekosystémov a predstavuju invazivny zasah do
lokalnej ekologickej stability; kazdé stavba minimalne docasne predstavuje ekologicktu ujmu. Je
preto imanentnym predmetom tuzemného konania, i projektova dokumentacia obsahuje vsetky
osobitne uloZzené nalezZitosti a ¢i si tak projektant spinil povinnost uloZzenu §6 zakon
o autorizovanych stavebnych inZinieroch vo vzajomnom spojeni s §17 zakona o Zivotnom
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prostredi a s §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny drad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany Zivotného
prostredia podfa ¢l.44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych skutocnosti overit, ¢o
Sa doteraz nestalo.

Déavame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacni stratégiu Slovenskej republiky
(https.//www.minzp.sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-sr-zmenu-klimy-
aktualizacia.pdf), podfa ktorej je nutné aplikovat’ mitigacné a adaptaéné opatrenia ako spésob
zZmierfiovania a vysporiadavania sa s prejavmi klimatickej krizy, medzi ktoré patria vodné prvky,
vodozadrizné opatrenia, vegetacné strechy a vhodne krajinarsky zvolené sadové upravy a
podobne. V ¢asoch zvySenych prejavov klimatickej krizy je vyuZitie uvedenych opatreni v projekte
nutnostou.

3) Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podfa §36 a §37
vodného zakona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati naruSa vodné
pomery v tUzemi nad zakonom stanoveny limit.

Dévame Vam do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami:
https://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-web-mzp-
sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zakona presadzovany ZDS ako odborny a racionalny
spbsob vysporiadavania sa s environmentalnymi problémami: realizacia dazdovych zahrad ako
Standardné rieSenie dazdovych vOéd z povrchového odtoku. Preferuje sa priama infiltracia
dazdovych vbéd do podlozia a neexistuje racionalny dbévod pozadovat ORL na parkoviska
osobnych aut ani poZadovat daZdovu kanalizaciu, spravne je dazdové vody odviest do
daZdovych zahrad a plochou parkoviska do podloZia; v pripade Ze zavdzné stanovisko Statnej
vodnej spravy tvrdi nie¢o iné, potom takéto stanovisko Statnej vodnej spravy namietame.
Projektova dokumentacia predloZzena stavebnému dradu vS8ak nie je v sulade s tymto
usmernenim.

Do pozornosti davame taktiez metodické usmernenie SSC k odvodriovaniu cestnych komunikacii
TPO17 (https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-predpisy/tp/tp 017.pdf), podla ktorého sa
maju podfa miestnych pomerov uplatriovat aj odvodnenia komunikacii z materialov
z vodopriespustnych materialov, ¢i do prilahlych cestnych rigolov. Projektant ma podla tohto
usmernenia povinnost zvazovat alternativy tak, aby riesil aj environmentalne vplyvy projektovania
odvodnenia cestnych komunikacii.

4) Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podla Smernice
o vodach v spojeni s §73 0ds.21 a §16a vodného zakona.

Podla §73 ods.21 vodného zakona ,,Zavdzné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie vynimky
podla § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v uzemnom konani
k Cinnosti; ak sa uzemné konanie pre ¢innost nevyZaduje, zavdzné stanovisko a povolenie
vynimky su podkladom ku konaniu o povoleni ¢innosti.”

Podla rozsudku ¢.C-461/13 ,projekt, ktory nema vyhodnotené vplyvy na vody podla Smernice
o vodach nesmie byt povoleny”; uvedena pravna veta je pravne zavéazny vyklad vztahu
europskeho a slovenského prava.

Podla judikatu Najvy$Sieho sudu SR ¢. 3SZp/36/2012 su dotknuté organy spolupracujicimi
organmi verejnej spravy Specializujice sa na niektort oblast verejnych zaujmov podfa §126 ods. 1
stavebného zakona, ktoré st mimo ramca pdsobnosti stavebného dradu a iba z ich odévodnenia
Je zrejmé, ¢i a ako bol preskumany dotknuty verejny zaujem.

Z uvedeného je zrejmé, Ze verejny zaujem ochrany vdd podla Smernice o vode musi byt
preskumany v tzemnom konani, inak nie je mozné predmetnt stavbu povolit.
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Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima uréenie prvkov zelenej
infraStruktury podla §2 pism.zh az pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant
podla §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky
zelenej infraStruktury neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zavézna
podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). Taktiez nas osobitne
zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany véd podla §5 aZ §11 Vodného zakona a Ramcovej
smernice EU o vode , ktoré sa preukazuji najmé rozhodnutim podla §16a Vodného zakona.
Neposlednou osobitnou nalezitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity
dotknutého uzemia a to primerane charakteru krajiny.

Preto Ziadame stavebny urad, aby zabezpelil vykonanie ucinnej starostlivosti a ochrany
Zivotného prostredia uloZenim nasledovnych opatreni ako podmienok tuzemného rozhodnutia
podfa §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorymi sa zabezpeluje verejny
zaujem starostlivosti a ochrany Zivotného prostredia:

o V urbanizovanom prostredi realizovat sadové Upravy a vysadbu stromov v sulade
s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia. Treba sa vSak
riadit zasadami spravnej aplikatnej praxe a najnov§imi poznatkami tak, aby dreviny
v urbanizovanom prostredi mali dostatok priestoru pre koreriovy systém a ich zaloZenie bolo
Zrealizované tak, aby sa zabezpedila ich dlhodoba prospetrita
(https.//www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,
https.//www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf,
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf).

o Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou
tieto 4 parkovacie statia tienili. Koreriovu sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. Svédskym
systémom alebo ako alternativu pouZit systém tzv. stromovych buniek:

e DaZdové zahrady

Dazdové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavaju prirodzent vodnu bilanciu a suc¢asne su protipovodriovym opatrenim
a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej ulohe.

e Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi viastnostami, &im
prirodzene prispievaju k zabezpecfeniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych
dotécii; fotovolticka elektrareri navySe zniZuje energeticku zavislost a prispieva k pozitivnej
energetickej bilancii. Vdaka vegetacnému povrchu sa sucasne Uzemie nestava tepelnym
ostrovom, s dazdovymi vodami sa prirodzene naklada.

o Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, &im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu regulaciu vnutorného
prostredia, ¢im prispievaju k zniZovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstrarfiovaniu
tepelnych ostrovov v uzemi.

e Retenéné parkoviska so Strkovou povrchovou Upravou alebo zatravnenou povrchovou
upravou

Zelené strechy parkovisk ainych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju
bezpecné nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou
do podlozia, ¢im prispievaju k zachovaniu vody v tzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie
ako aj predchadzaju prehrievaniu Uzemia a vzniku tepelnych ostrovov;, su prirodzenym
a efektivnym protipovodriovym opatrenim.

o Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konStrukciach
z ocelovych laniek.”

Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiujucej si prava na zivotné prostredie dorucené dna 22. 04.
2024:

JPodla §15 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb ,Kazdy sa mdze uréenym spdésobom
domahat na prisluSnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zakona a dalSich predpisov
upravujucich veci Zivotného prostredia.“ Uvedené ustanovenie je zakladnou zasadou ochrany
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Zivotného prostredia, nejde preto o procesné ustanovenie ale hmotno-pravne ustanovenie
definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata Zivotného prostredia ako subjektu prava sui
generis.

Subjekt zainteresovanej verejnosti si méze v administrativnom konani vybrat, ¢i bude Zivotné
prostredia chranit procesno-pravne ako ucéastnik konania alebo hmotno-pravne ako
zainteresovana verejnost, hoci stubeh tychto pozicii sa nevyluéuje (Spravny sudny poriadok,
Velky komentar, C.H.BECK, ISBN: 978-80-7400-678-4; druha odstavec na str.279). ZDS si
vybera hmotno-pravnu ochranu Zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost; ZDS si preto
neuplatriuje procesné prava ucCastnika konania ani si neuplatriuje subjektivne prava Zivotného
prostredia, ale uplatriuje si hmotno-pravnu ochranu verejnych zaujmov zZivotného prostredia ako
zainteresovana verejnost teda ako advokat Zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.

Medzi ludské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé Zivotné prostredie
(http://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php ?link=gen _Ilud _prav); medzi tieto prava vSak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe
tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto dévodu je potrebné projekt
zanalyzovat' aj z hladiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj
obce.

Podla §17 ods.2 zdkona o zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit stavbu podla zakona
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ¢o sa udialo
(https.//www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-tematinska-bratislava). =~ Podla  §40
ods. 1 spravneho poriadku je rozhodnutie zo zistovacieho konania zavédzné a stavebny urad si ho
ma overit preskimanim vyhodnotenia plnenia podmienok rozhodnutia EIA podlfa §140c ods.2
stavebného zakona a stcasne zabezpelenim zavdzného stanoviska podfa §38 ods.4 resp. 0ds.5
zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v subehu s §140b stavebného zakona.
Ziadame, aby vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia EIA spolu so zavéznym stanoviskom
dotknutého organu EIA boli v rozhodnuti citované.

Podla §19 zakona o zZivotnom prostredi ,KazZdy, kto zisti, Zze hrozi poSkodenie Zivotného
prostredia alebo Ze k nemu uZ doSlo, je povinny urobit v medziach svojich mozZnosti nevyhnutné
opatrenia na odvratenie hrozby alebo na zmiernenie nasledkov a bez meskania ohlasit’ tieto
skutocnosti organu Statnej spravy; povinnost zasiahnut nema ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo
zdravie svoje alebo blizkej osoby.“ ZDS takuto skuto¢nost zistilo z nasledovnych skutocnosti:

1) Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho neboli su¢astou oznamenia o zacati stavebného konania a tak si
verejnost' nemala moznost overit splnenie verejného zaujmu v oblasti Zivotného prostredia a teda
v zmysle zéasady predbeZnej opatrnosti podla §13 zakona o Zivotnom prostredi je nutné
predpokladat, Ze je pochybnost o ich déslednom spineni a to az do okamihu, kym stavebny trad
preukaze opak. Oznamenie o zaclati konania bolo realizované podla §58a ods.3 stavebného
zakona, a teda rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho konania mali byt zverejnené podfa ¢l.6 ods.5 konsolidovaného
znenia Smernice o EIA v spojeni s §3 0ds.6 spravneho poriadku ako osobitna naleZitost
vyplyvajiica z eurépskeho préva, ktord ma podla &1.7 ods.2 Ustavy SR aplikacnt prednost pred
vnutrostatnou pravnou upravou.

Osobitne poukazujeme na nesplnenie podmienky Cislo 1 rozhodnutia zo zistovacieho konania
realizovat’' zamer vo variante ¢, 1, ktorého podstatou je zakomponovanie verejnych priestranstiev
do celého konceptu; variant ¢.2 sa tykal len samotného rieSeného tzemia tak, ako je naznaceny
vo vykresovych prilohach. Tym, Ze Ziadost na vydanie tzemného rozhodnutia sa zaobera vylucne
Castami projektu, ktoré boli predmetom variantu ¢.2 v procese EIA, je nutné navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia vyhodnotit, Ze nespifia tuto podmienku rozhodnutia zo zistovacieho
konania — preto nie je mozZné stavbu umiestnit ale je potrebné névrh na uzemné rozhodnutie
zamietnut.
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Sucasne namietame zavéazné stanovisko dotknutého prislusného organu, ktory overoval splnenie
podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania ak bolo vydané podla §38 ods.4 a nie podla §38
0ds.5 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podstatou zameru a podmienky ¢.1 rozhodnutia zo zistovacieho konania je skutoCnost, Ze
realizacia juznej plaze bude integralnou sucastou celého projektu, bude umiestnena, povolena,
realizovana a kolaudovana sucasne a subeZne so zvy$kom projektu; nie je mozné umoznit
salamovu metodu umiestnenia per partes kde samotna plaz a jej zazemie, molo a pod budu
rieSené separatne nakolko takéto konanie je obchadzanie zakona a podmienky ¢.1 rozhodnutia
Zo zistovacieho konania a ako také nepoZiva pravnu ochranu. V takomto pripade sa dokonca
Jedna o absolutne neplatny pravny tkon, ktory podlfa §39 Obcianskeho zakonnik akoby nebol ani
urobeny a ma teda za nasledok aj to, akoby navrh na vydanie uzemného rozhodnutia ani nebol
urobeny.

Podstatou je dosiahnut’ stav, kedy projekt bude rozostavany alebo aj dostavany a nasledne bude
velky tlak na kolaudaciu aj bez splnenia podmienky ¢.1 a takuto situaciu nie je mozné pripustit
ani pravne. Umiestnenim stavby totiZ stavba zacina pravne existovat’ a vznikaju navrhovatelovi
vecneé prava bez toho, aby pinil environmentalne povinnosti k tomu prisltichajice. Takéto konanie
je mozné definovat’ aj ako zneuZivanie vlastnictva na zataZenie uUzemia nad zakonom
predpokladanu mieru (&1.20 ods.3 Ustavy SR v stubehu s §11 zékona o Zivotnom prostredi) ako
také nepoZiva pravnu ochranu a v sulade so zasadou ex iniuria ius non oritur nemozno takéto
zZneuZzivanie viastnictva sankcionovat’ vydanim tzemného rozhodnutia.

2) Problémom SO 11 — JuzZna plaz je, Ze je o neho poZiadané samostatnou Ziadostou, ¢o
vyvolava pochybnosti, ¢i ich Ziadatel naozaj chce zrealizovat ako integralnu sucast projektu; ZDS
sa nazdava, Ze ide o pokus mat SO11 a zvySok projektu na samostatnych uzemnych
rozhodnutiach preto, aby sa mohol do buducna tvarit, Ze ide o samostatné stavby a teda hrozi
riziko, Ze ich nezrealizuje spolu so zvySkom projektu.

3) Absentuje preukazanie redpektovania zaujmov ochrany drevin podla §47 zéakona
0 ochrane prirody a krajiny vymedzenim, &i je predmetna stavba v tzemnej kolizii s ochranou
drevin; ako aj absentuje preukazanie splnenia osobitnych naleZitosti projektovej dokumentacie
podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §47 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. ,Zakazuje sa poSkodzovat’
a nicit dreviny.“

Podla §47 ods.3 v spojeni s §48 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ,Na vyrub dreviny sa
vyZaduje suhlas organu ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak. Suhlas na vyrub
dreviny sa mézZe v odévodnenych pripadoch vydat len po posudeni ekologickych a estetickych
funkcii dreviny a vplyvov na zdravie ¢loveka a so suhlasom vlastnika alebo spravcu, pripadne
najomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z najomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina
rastie, ak Ziadatelom nie je jeho vlastnik, spravca alebo najomca a po vyznaceni vyrubu dreviny.
Organ ochrany prirody uloZi Ziadatelovi v suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutocnil
primeranu nahradnt vysadbu drevin na vopred uréenom mieste, a to na naklady Ziadatela;
uprednostriuje pritom geograficky pévodné a tradi¢né druhy. Ak Ziadatel nie je viastnikom
pozemku, na ktorom sa nahradna drevina vysadila, méZe mu orgéan ochrany prirody uloZit' i
starostlivost o riu, najviac v8ak na dobu troch rokov. Ak nemoZzno uloZit nahradnu vysadbu, organ
ochrany prirody uloZi finanénu nahradu do vySky spolo¢enskej hodnoty dreviny (§ 95). Organ
ochrany prirody uloZi povinnost zaplatit’ finanénu nahradu aj tomu, kto vyrubal dreviny bez
Suhlasu, a to do vy$ky spolo¢enskej hodnoty dreviny. Finanéna nahrada je prijmom obce, na
tuzemi ktorej sa vyrub uskutocCriuje; obec je povinné tieto prijmy pouZit' vyluéne na uhradu
nakladov spojenych s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny; b) vypracovanim
dokumentu miestneho uzemného systému ekologickej stability; c) vysadbou najmé geograficky
pdbvodnych a tradiCnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny rastuce na jej tzemi; d)
realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho tzemného systému ekologickej
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podlfa schvaleného dokumentu miestneho tuzemného
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systému ekologickej stability; e) budovanim prvkov zelenej infraStruktury, ako su zelené parky,
zelené strechy alebo ekodukty; f) realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chranené
tzemia a chranené stromy podfa programov starostlivosti o chranené tizemia a chranené stromy;
g) realizaciou inych opatreni vykonavanych na ucely ochrany prirody a Krajiny v odévodnenych
pripadoch na zaklade sthlasného stanoviska ministerstva.”

Podla §103 ods.5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,,Organ verejnej spravy, ktory vedie konanie
o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, mébze o veci rozhodnut najskér
po tom, ako mu bolo doru¢ené rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani
Suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zakazu, odborné stanovisko alebo zavédzné
stanovisko, ak sa podla tohto zakona vyZaduja.

Zaujmy ochrany drevin overené neboli.

Podla §6 ods.1 zakona o autorizovanych stavebnych inZinieroch ¢.138/1992 Zb. ma totiz
projektant povinnost projektovat’v sulade s pravnymi predpismi a teda ma aj povinnost'v projekte
reflektovat’ povinnosti podfa §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou
Cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su povinni na viastné naklady
vykonavat opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a nienia.
(5) Podnikatelia a pravnické osoby st povinni opatrenia podfa odsekov 3 a 4 zahrnut’ uz do
navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podla osobitnych
predpisov.”

Je nesporné, Ze kazda stavba zasahuje do ekosystémov a predstavuju invazivny zasah do
lokalnej ekologickej stability; kazda stavba minimalne docasne predstavuje ekologicktu ujmu. Je
preto imanentnym predmetom tzemného konania, Ci projektova dokumentacia obsahuje vSetky
osobitne uloZené nalezZitosti a i si tak projektant spinil povinnost uloZzend §6 zakon
0 autorizovanych stavebnych inZinieroch vo vzajomnom spojeni s §17 zakona o Zivotnom
prostredi a s §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny drad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany Zivotného
prostredia podla ¢l.44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych skutocnosti overit, ¢o
sa doteraz nestalo.

Davame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacnu stratégiu Slovenskej republiky
(https.//www.minzp. sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-sr-zmenu-klimy-
aktualizacia.pdf), podla ktorej je nutné aplikovat’ mitigacné a adaptacné opatrenia ako spdsob
zZmierfiovania a vysporiadavania sa s prejavmi klimatickej krizy, medzi ktoré patria vodné prvky,
vodozadrzné opatrenia, vegetacné strechy a vhodne krajinarsky zvolené sadové upravy a
podobne. V ¢asoch zvySenych prejavov klimatickej krizy je vyuZitie uvedenych opatreni v projekte
nutnostou.

4) Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podfa §36 a §37
vodného zakona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati narusa vodné
pomery v tzemi nad zakonom stanoveny limit.

Dévame Vam do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami:
https.//www.minzp. sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-web-mzp-
sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zékona presadzovany ZDS ako odborny a racionalny
spdésob vysporiadavania sa s environmentalnymi problémami: realizacia daZzdovych zahrad ako
Standardné rieSenie daZdovych véd z povrchového odtoku. Preferuje sa priama infiltracia
dazdovych vbéd do podlozZia a neexistuje racionalny dévod pozZadovat” ORL na parkoviska
osobnych aut ani poZadovat daZdovu kanalizaciu;, spravne je daZdové vody odviest do
dazdovych zahrad a plochou parkoviska do podlozZia; v pripade Ze zavdzné stanovisko Statnej
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vodnej spravy tvrdi nieco iné, potom takéto stanovisko S$tatnej vodnej spravy namietame.
Projektova dokumentacia predlozena stavebnému uradu vSak nie je v sulade s tymto
usmernenim.

Do pozornosti davame taktiez metodické usmernenie SSC k odvodriovaniu cestnych komunikacii
TPO17 (https.//www.ssc.sk/files/documents/technicke-predpisy/tp/tp _017.pdf), podla ktorého sa
maju podla miestnych pomerov uplatriovat aj odvodnenia komunikéacii z materialov
Z vodopriespustnych materialov, ¢i do prilahlych cestnych rigolov. Projektant ma podfa tohto
usmernenia povinnost zvaZovat alternativy tak, aby riesil aj environmentalne vplyvy projektovania
odvodnenia cestnych komunikacii.

5) Nebolo preukazané dodrZanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podfa Smernice
0 vodach v spojeni s §73 0ds.21 a §16a vodného zakona.

Podla §73 ods.21 vodného zakona ,,Zavédzné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie vynimky
podfa § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v tzemnom konani
k Cinnosti; ak sa Uzemné konanie pre ¢innost nevyZaduje, zavédzné stanovisko a povolenie
vynimKy st podkladom ku konaniu o povoleni ¢innosti.*”

Podla rozsudku ¢.C-461/13 ,projekt, ktory nema vyhodnotené vplyvy na vody podla Smernice
o vodach nesmie byt povoleny”; uvedena pravna veta je pravne zavédzny vyklad vztahu
europskeho a slovenského prava..

Podla judikatu Najvyssieho sudu SR ¢. 3Szp/36/2012 sa dotknuté organy spolupracujucimi
organmi verejnej spravy Specializujice sa na niektort oblast verejnych zaujmov podfa §126 ods. 1
stavebného zakona, ktoré st mimo ramca pdsobnosti stavebného dradu a iba z ich odévodnenia
Je zrejmé, ¢i a ako bol preskumany dotknuty verejny zaujem.

Z uvedeného je zrejmé, Ze verejny zaujem ochrany vdd podla Smernice o vode musi byt
preskumany v tzemnom konani, inak nie je mozné predmetnu stavbu povolit.

6) Absentuje preukézanie splnenia indexu zelene podla uzemného planu ako aj dalSej
tuzemno-planovacej regulacie z hladiska environmentalnych zaujmov Zivotného prostredia
regulovanych tuzemnym planom a ktoré malo byt overené zavédznym stanoviskom obce o sulade
s uzemnym planom podla §140a ods.4 stavebného zakona.

Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima uréenie prvkov zelenej
infraStruktury podla §2 pism.zh az pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant
podla §3 zédkona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky
zelenej infra$truktury neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zavézna
podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). TaktieZ nas osobitne
zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zakona a Ramcovej
smernice EU o vode , ktoré sa preukazuju najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zékona.
Neposlednou osobitnou néalezZitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity
dotknutého uzemia a to primerane charakteru krajiny.

Preto Ziadame stavebny urad, aby zabezpecil vykonanie ucinnej starostlivosti a ochrany
Zivotného prostredia uloZzenim nasledovnych opatreni ako podmienok tuzemného rozhodnutia
podla §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorymi sa zabezpecuje verejny
zaujem starostlivosti a ochrany Zivotného prostredia:

o V urbanizovanom prostredi realizovat sadové upravy a vysadbu stromov v sulade
s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia. Treba sa vSak
riadit zasadami spravnej aplikacnej praxe a najnov§imi poznatkami tak, aby dreviny
v urbanizovanom prostredi mali dostatok priestoru pre Koreriovy systém a ich zaloZenie bolo
Zrealizované tak, aby sa zabezpedila ich dlhodoba prosperita
(https://www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,
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https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf,
https.://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf).

e Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v poCte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchoveé parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou
tieto 4 parkovacie statia tienili. Koreriovu sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. Svédskym
systémom alebo ako alternativu pouZit systém tzv. stromovych buniek:

o DaZdové zahrady

Dazdové zahrady zadrZiavaju vodu, ¢im pomahaju udrZiavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a stucasne su protipovodriovym opatrenim
a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej ulohe.

e Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi viastnostami, &im
prirodzene prispievaju k zabezpeceniu optiméalnych vnudtornych podmienok bez energetickych
dotécii; fotovolticka elektrareli navySe zniZuje energeticku zavislost a prispieva k pozitivnej
energetickej bilancii. Vdaka vegetaénému povrchu sa sucasne Uzemie nestava tepelnym
ostrovom, s dazdovymi vodami sa prirodzene naklada.

o Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, &im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu regulaciu vnutorného
prostredia, &im prispievaju k zniZzovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstrariovaniu
tepelnych ostrovov v tuzemi.

e Retenéné parkoviska so Strkovou povrchovou Udpravou alebo zatravnenou povrchovou
Upravou

Zelené strechy parkovisk ainych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju
bezpeéné nakladanie s daZzdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltréaciou
do podlozia, ¢im prispievaju k zachovaniu vody v tzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie
ako aj predchadzaju prehrievaniu Uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; su prirodzenym
a efektivnym protipovodriovym opatrenim.

e Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konStrukciach
z ocelovych laniek.”

Rozhodnutie o pozZiadavkach a namietkach Zdruzenia domovych samosprav v okruhoch:

- 1. okruh: Preukazanie a plnenie podmienok rozhodnutia EIA, posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie — vyhovuje

2. okruh: Ochrana zivotného prostredia, zmierfiovanie klimatickej krizy, navrh ekosystémov,
projekéna €innost' a zapracovanie navrhov, environmentalne zaujmy - vyhovuje

3. okruh: Namietka k rozsahu predlozeného navrhu - zamieta

4. okruh: Namietka k ochrane drevin a véd - vyhovuje

5. okruh: K zavaznému stanovisku podla vodného zakona - vyhovuje

6. okruh: Preukazanie splnenia indexov uzemného planu — vyhovuje.

Namietky ostatnymi u¢astnikmi konanie neboli uplatnené.

Ugastnici konania: V.D.Lake, a.s., ICO: 51 772 442 Hlavné mesto SR Bratislava, ICO: 603 481,
SVP, &. p., ICO: 36 022 047, RDC s.r.o., ICO: 51 904 675, SR - Lesy Slovenskej republiky, $.p.,
ICO: 36 038 351, vlastnici objektu so supisnym Cislom 3715, Mestska Cast Bratislava-Petrzalka,
Zdruzenie domovych samosprav, ICO: 31 820 174, Cyklokoalicia, ICO: 31 800 394.

Odovodnenie

Dna 22.06.2022 podal navrhovatel V.D.Lake, a.s., so sidlom Antolska 6, 851 07
Bratislava, ICO: 51 772 442, navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia pre stavbu ,Polyfunkény
objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava“ 1. etapy (dalej len ,stavba®), na pozemkoch reg. ,C*
parc. €. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v katastralnom uzemi Petrzalka
v Bratislave. Na zaklade geometrického planu €. 35/2023 zo dfia 26.06.2023 uradne overeného

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201


https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf

&. sp. 572/2024/SU/Mi
25

pod €. 1352/2023 dna 12.07.2023 vznikli od€lenenim z pozemku parc. €. 2843/93 pozemky parc.
€. 2843/302 a 2843/303 v katastralnom Uuzemi Petrzalka zapisané v liste vlastnictva €. 5441.

Procesné postupy stavebného uradu v tomto konani boli definované ustanoveniami

spravneho poriadku, vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vykonavacia vyhlaska“) a stavebného
zakona v sucinnosti s ustanovenim § 142l ods. 1 stavebného zakona. Nakolko uzemné konanie
nebolo pravoplatne skonené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024 stavebny Urad konanie
dokondil podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024. NizZSie uvedené ustanovenia su platné
k 31.03.2024.
Ustanovenia § 140c ods. 8-13 stavebného zakona boli zakonom €. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurépskej dopravnej siete a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, konkrétne ¢lanok Il bod 10 (znenie: V § 140c sa vypustaju odseky
8 az 11. Doterajsie odseky 12 a 13 sa oznacuju ako odseky 8 a 9.) vypustené, bez prechodnych
ustanoveni a teda stavebny urad v tejto €asti rozhodol podla nového znenia. Stavebny drad sa
pri vedeni konania a pri vydavani rozhodnutia riadil citovanymi ustanoveniami.

Podla § 46 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ
na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
nalezitosti.

Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi obsahovat vyrok, odbvodnenie a poulenie o odvolani (rozklade).
Odbvodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym uéastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podla § 4 ods. 1 vykonavacej vyhlasky

Uzemné rozhodnutie obsahuje okrem v§eobecnych nélezitosti’°)

a) meno, priezvisko (nézov) a adresu (sidlo) navrhovatela a ostatnych tcastnikov konania,

b) druh, ucel a struény opis predmetu tzemného rozhodnutia,

c) druhy a parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa predmet

tuzemného rozhodnutia umiestriuje; ak ide o pripady uvedené v § 36 ods. 4 zakona, postaci opis

tuzemia,

d) podmienky podla druhu tzemného rozhodnutia ustanovené v § 39 az 39d zakona,

e) dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zaujmov a pravom chranenych

zaujmov ucastnikov konania,

f) rozhodnutie o namietkach tc¢astnikov konania,

g) dobu platnosti rozhodnutia.

Podla § 4 ods. 2 vykonavacej vyhlasky

K uzemnému rozhodnutiu pripoji stavebny udrad overeny situacny vykres so zakreslenim

predmetu tzemného rozhodnutia na podklade katastralnej mapy alebo mapovy podklad

vypracovany podla § 3 ods. 3 pism. a).

Podla § 4 ods. 3 vykonavacej vyhlasky

K navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia sa prikladaju

a) situacny vykres sucCasného stavu tUzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim
predmetu tzemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznacenim vézieb (ucinkov) na okolie; ak
sa navrhuje umiestnenie stavieb, vyuZitie Uzemia, stavebna uzavera, chranené tzemie alebo
ochranné pasmo podla odseku 2, aj mapovy podklad v mierke 1:10 000 aZ 1:50 000 s
vymedzenim hranic uzemia, ktoré je predmetom rozhodnutia a SirSich vztahov (uéinkov) k
okoliu; situacny vykres a mapovy podklad sa priklada v dvoch vyhotoveniach,

b) dokumentacia pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovana opravnenou
osobou; v pripadoch uvedenych v§ 45 ods. 6 pism. a) zakona postadi dokumentacia
vypracovana osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,

c) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, postdenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce,

d) zaverecné stanovisko o posudeni vplyvu stavby alebo ¢innosti na Zivotné prostredie alebo
rozhodnutie zo zistovacieho konania, ak bolo vydané,

e) doklady o rokovaniach s ucastnikmi uzemného konania, ak sa konali pred podanim navrhu.
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Podla § 4 ods. 4 vykonavacej vyhlasky

K navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby sa podlfa miesta, druhu, rozsahu a

predpokladanych ucinkov stavby priklada dokumentacia pre tzemné rozhodnutie v dvoch

vyhotoveniach, z ktorej textovej a grafickej ¢asti musia byt dostato¢ne zrejmé najméa

a) udaje o sulade navrhu s tzemnoplanovacou dokumentaciou, ak bola schvalena,

b) urbanistické zaclenenie stavby do Uzemia, ktory pozemok alebo jeho ¢ast’ ma byt uréeny ako
stavebny, navrhované umiestnenie stavby na pozemku s vyznacenim jej odstupov od hranic
pozemkov a od susednych stavieb vratane vySkového vyznacenia (spravidla v mierke 1: 500);
v pripadoch uvedenych v § 3 ods. 2 postacuju podklady podla odseku 3 pism. a),

c) architektonické rieSenie stavby, jej hmotové c¢lenenie, vzhlad a pédorysné usporiadanie,

d) udaje o zakladnom stavebnotechnickom a konstrukénom rie$eni stavby vo vézbe na zakladné
poZiadavky na stavby,

e) udaje o poziadavkach stavby na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych
vld, dopravné napojenie vratane parkovania, zneskodriovanie odpadov a navrh napojenia
stavby na dopravné vybavenie tzemia a jestvujuce siete a zariadenia technického vybavenia
tzemia,

f) udaje o prevadzke alebo o vyrobe vratane zakladnych technickych parametrov navrhovanych
technolégii a zariadeni; Udaje o druhoch, kategbériach a mnoZstve odpadov (okrem
komunalnych odpadov),2) ktoré vzniknu pri prevadzke alebo vyrobe, a navrh spdsobu
nakladania s nimi,

g) Udaje o vplyve stavby, prevadzky alebo vyroby na Zivotné prostredie, zdravie fudi3) a poziarnu
ochranu4) vratane navrhu opatreni na odstranenie alebo minimalizaciu negativnych tcinkov a
navrh na zriadenie ochranného pasma,

h) dotknuté ochranné pasma alebo chranené tzemia,5) dotknuté pamiatkové rezervacie alebo
pamiatkové zény, 6)

i) navrh ochrany stavby pred $kodlivymi vplyvmi a ucinkami vratane udajov o vhodnosti
geologickych, inZinierskogeologickych a hydrogeologickych pomerov v tzemi, vratane udajov
o vhodnosti z hladiska poZiadaviek na obmedzenie oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych
radionuklidov,7)

J) Uudaje o poziadavkach na stavbu z hladiska civilnej ochrany,8)

k) tpravy nezastavanych pléch pozemku a pléch, ktoré budi zazelenené,

) rozsah a usporiadanie staveniska.

Podla § 34 ods. 1 stavebného zakona ustanovenia platné v ¢ase podania.
Uéastnikom tzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym tradom prislugnym na
uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.’9)

Podla § 34 ods. 2 stavebného zakona (v ¢ase podania navrhu)

Ak je na uzemné konanie, ktorym sa vydava rozhodnutie o vyuZiti Gzemia alebo o chrdnenom
tuzemi ¢i o ochrannom pasme, prislusny podla osobitnych predpisov iny organ $tatnej spravy nez
organ uvedeny v odseku 1, dohodne sa tento organ o navrhu rozhodnutia alebo opatrenia so
stavebnym uradom.

Podla § 34 ods. 3 stavebného zakona
Uéastnikmi Gzemného konania nie sti ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zakona
Uzemné konanie sa zac¢ina na pisomny navrh U&astnika, z podnetu stavebného uradu alebo
iného organu Statnej spravy. Navrh sa doloZi dokumentaciou ustanovenou vykonavacimi
predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi
ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych os6b a fyzickych
0séb, ktori prichadzaju do uvahy ako ucastnici konania a st navrhovatelovi znami.

Podla § 35 ods. 2 stavebného zakona
Kopiu Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby a uzemného konania o vyuZiti
tzemia, ktoré sa tyka tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo
zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’%) bez priloh zverejni stavebny trad bezodkladne
na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je
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mozné, zverejni ho stavebny urad len na uradnej tabuli. Zverejnenie musi stavebny urad
zabezpedit odo dria zalatia tzemného konania o umiestneni stavby alebo uzemného konania o
vyuZiti tzemia aZz do jeho pravoplatného ukoncéenia. Zverejnenie musi obsahovat’ okrem koépie
Ziadosti o zaCatie uzemného konania o umiestneni stavby alebo uzemného konania o vyuZiti
uzemia bez jej priloh aj udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom
konani a zaverec¢ného stanoviska na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo ohfadom
tuzemia vydané.
Podla § 35 ods. 3 stavebného zakona

Ak predloZeny navrh neposkytuje dostatoény podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej
stavby alebo iného opatrenia v uzemi (§ 32), najmé vplyvov na Zivotné prostredie, vyzve stavebny
urad navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi tudajmi alebo podkladmi, a
upozorni ho, Ze inak uzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie
tuzemného rozhodnutia poZadovanym spésobom v urenej lehote, stavebny urad tzemné
konanie zastavi.

Podla § 36 ods. 1 stavebného zakona
Stavebny urad oznami zaCatie uzemného konania dotknutym organom a vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi Ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne
upozorni uc€astnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit najneskorsie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o uzemné rozhodnutie uplna.

Podla § 36 ods. 2 stavebného zakona
Od ustneho pojednavania méze stavebny urad upustit’ v pripade, Ze je pre Uzemie spracovana
uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozZno posudit navrh na uzemné
rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, ur€i lehotu, do ktorej mézu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zakona
Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit svoje
pripomienky a namietky uc€astnici uzemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad na jeho zZiadost uréenu lehotu
pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zadati
Uzemného konania, neoznami v uréenej alebo prediZzenej lehote svoje stanovisko k navrhovane;
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 36 ods. 4 stavebného zakona
ZacCatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj
zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj uzemného konania
o vyuziti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia,
oznami stavebny urad ucastnikom uUzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad
oznami zaCatie uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Zze mu ucastnici konania
alebo ich pobyt nie su znami.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona
Podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia st tzemné plany obci a zén. Ak pre tzemie nebol
spracovany tuzemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie tzemného rozhodnutia su
spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujiuce podklady podla § 7a;
inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Gzemného rozhodnutia iné
podklady, najmé skutoCnosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona
Stavebny urad v tzemnom konani posudi navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tzemi a jeho désledkov; preskima navrh a jeho
sulad s podkladmi podfa odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkam na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienicke, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpeénosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultidrne pamiatky,
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ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie
nepatri inym organom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona
Stavebny udrad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 ods. 1 stavebného zakona
V tuzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny drad Gzemie na navrhovany ucel a ur¢i podmienky,
ktorymi sa zabezpecCia zaujmy spolo¢nosti v Uzemi, najméa sulad s cielmi a zamermi tzemného
planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a
predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét
v uzemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v
odbévodnenych pripadoch stavebny urad méze vyhradit predloZenie podrobnejSich podkladov,
projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podla nich méze dodatocne urcit’ dalSie podmienky,
ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zakona
Ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo tzemné rozhodnutie o vyuZiti tizemia tyka
tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie
podla osobitného predpisu,’9%) musi obsahovat’ informécie o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani a zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané.

Podla § 39a ods. 1 stavebného zakona Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestfiuje sa stavba na riom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a C¢as platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe tzemného rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 stavebného zakona Pokial tento zakon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa urCia poZiadavky
a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpecéenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmé na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vySku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na upravu jeho nezastavanych pléch,

¢) vyplyvajuce z chrénenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zakona

Ak sa konanie podla tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu,
o utvarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lie¢ebnych
kupelov a prirodnych lie€ivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch
a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzduS$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o $tatnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zakaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o
veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave $tatnych hranic, o pozemnych
komunikaciach, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestriovani reklamnych
stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o
energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o $tatnej geologickej sprave,
rozhodne stavebny urad na zaklade zavédzného stanoviska dotknutého organu podla § 140a,
ktory uplatriuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zakona

Dotknutym organom podla tohto zakona je
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a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1,
ak konanie podfa osobitného predpisu upravujuceho jeho pésobnost je sticastou konania podfa
tohto zakona, ma nari nadvézovat alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym uradom podfa tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby
na jej uzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty,

¢) viastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia a ina pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.’®)

Podla § 140b ods. 1 stavebného zakona Zavézné stanovisko je na tcely konani podfa
tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu,
uplatriujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavédzné stanovisko upraveny
v osobitnom predpise. Obsah zavédzného stanoviska je pre spravny organ v konani podla tohto
zékona zavézny a bez zosuladenia zavédzneého stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami
nemdéze rozhodnut vo veci.

Podla § 140b ods. 5 stavebného zakona (podlfa prechodnych ustanoveni pdévodné
znenie) Zavazné stanovisko ,Pri rieSeni rozporov medzi dotknutymi organmi vyplyvajucich zo
zavéaznych stanovisk sa postupuje podfa § 136. Ak namietky ucastnikov konania smeruju proti
obsahu zavazného stanoviska, stavebny urad konanie prerusi a vyZiada si od dotknutého organu
stanovisko k namietkam. Ak dotknuty orgéan stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyZiada
potvrdenie alebo zmenu zavézného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym organom
dotknutého organu. Pocas preru$enia konania neplynu lehoty na rozhodnutie veci stavebnym
uradom.*”

Podla § 140c ods. 1 stavebného zakona
Ak sa pre zaCatie uzemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania vyZaduje
ako jeden z podkladov pre jeho zadatie rozhodnutie podla osobitného predpisu,’®) je také
rozhodnutie pouZitelné ako podklad v kazdom z tychto konani tykajucom sa toho istého
vyuZivania tuzemia alebo tej istej stavby, ak v niektorom navrhu na zacatie tohto konania neddjde
k zmene v predmete konania v porovnani s predmetom zistovacieho konania alebo posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie podla osobitného predpisu.’®)

Podla § 140c ods. 2 stavebného zakona
Ak ide o také vyuZivanie uzemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym vydal prislusny organ podfa
osobitného predpisu’®) zéveredné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani
podla osobitného predpisu,’®) stavebny udrad zasle prislusnému orgénu elektronicky alebo
pisomne navrh na zaCatie tizemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania,
ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom stanovisku, projektovi dokumentaciu, ak je
sucastou navrhu na zacatie konania, spolo¢ne s oznamenim o zacati uzemného konania,
stavebného konania alebo kolaudacného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok
zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.

Podla § 142l ods. 1 stavebného zakona Prechodné ustanovenia k Upravam ucinnym od
1. aprila 2024
Konania zacaté na stavebnom urade podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncéené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov uéinnych do 31.
marca 2024.

Stavebny urad zverejnil navrh bez priloh webovej stranke https://www.petrzalka.sk/2022-
07-01-navrh-na-vydanie-uzemneho-rozhodnutia-polyfunkcny-objekt-tematinska-petrzalka-
bratislava/ s udajmi o spristupneni pravoplatného rozhodnutia, ktory ho vydal.

V nadvaznosti na zverejnenie navrhu na uradnej tabuli bolo elektronickym podanim dra
14.07.2022 stavebnému uradu doruCené vyjadrenie ucCastnika konania Zdruzenia domovych
samosprav. Stavebny uUrad vyjadrenie preskumal, no nakolko bolo podané v Case, ked spisovy
material nebol kompletny a do doby rozhodovania preSiel upravami podkladov, stavebny urad sa
k nemu nevyjadruje.
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Stavebny urad predloZzeny navrh preskumal a zistil, Zze neposkytuje dostato¢ny podklad
pre vydanie uzemného rozhodnutia, preto vyzval navrhovatela k doplneniu podania a konanie
rozhodnutim &. 7042/2022/05-UKSPaSSU/Mi-pr zo diia 05.08.2022 prerusil do doby odstranenia
nedostatkov.

Dna 05.08.2022 stavebny urad obdrzal namietky u¢astnika konania Zdruzenia domovych
samosprav smerujuce proti zavaznému stanovisku OU-BA-OSZP2-20222/056098-006 zo dna
01.07.2022, ktoré vydal Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenie Statnej spravy vdd a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja. Zavazné stanovisko
je jednym z podkladov pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na zaklade ustanovenia § 140b ods. 5 stavebného zakona stavebny urad postupoval
podla druhej vety tohto ustanovenia stavebného zakona a listom ¢&. 7042/2022/05-
UKSPaSSU/Mi-nahl. zo diia 23.08.2022 stavebny urad poZiadal o stanovisko k namietkam od
dotknutého organu, ktory zavazné stanovisko vydal.

Stavebnému uradu bolo dna 31.08.2022 doruCené stanovisko Okresného uradu
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP2-2022/056098-008 zo dia
30.08.2022, ktorym dotknuty organ potvrdil platnost vydaného zavazného stanoviska v plnom
rozsahu a namietku Zdruzenia domovych samosprav vyhodnotil ako neopodstatnenu.

Nasledne na zaklade tretej vety vySSie uvedeného ustanovenia stavebného zakona
stavebny urad listom &. 7042/2022/05-UKSPaSSU/Mi-zs zo dna 27.10.2022 poziadal
o potvrdenie alebo zmenu zavazného stanoviska nadriadeny organ dotknutého organu Okresny
urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov.

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov ako odvolaci organ dotknutého
organu listom €. OU-BA-OOP3-2022/192746-002 zo dna 22.11.2022 potvrdil zavazné stanovisko
Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP2-2022/056098-006 zo dia 01.07.2022, ktoré bolo
potvrdené stanoviskom Okresného uradu Bratislava k namietkam ZdruzZenie domovych
samosprav ¢. OU-BA-0SZP2-2022/056098-008 zo dria 30.08.2022.

V nadvéznosti na dizku prebiehajuceho konania stavebny trad dfia 11.07.2023 obdrzal
podanie navrhovatela a to ziadost o informacie o stave Uzemného konania a &i v ramci konania
je potrebné nieco doplnit, nakolko sa navrhovatel domnieva, Ze dia 22.06.2022 bola doplnena
posledna z veci, ktoru stavebny Urad pozadoval pre vydanie uzemného rozhodnutia. Stavebny
urad navrhovatelovi odpovedal listom ¢&. 2053/2023/06-RSU/2ZS zo dfia 28.08.2023. V fiom
stavebny urad uvadza nedostatky podania a dévody na nemoZzZnost pokraCovat v uzemnom
konani.

Sucastou navrhu aj s prilohami na umiestnenie stavby, predlozil navrhovatel stavebnému
uradu zavazné stanovisko €. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo dia 27.08.2020 ako dotknutého
organu k vySSie uvedenej stavbe. V priebehu konania navrhovatel doplnil navrh k vydaniu
uzemného rozhodnutia zo dria 17.01.2023 a ziadal o vypustenie stavebného objektu SO 11 Juzna
plaz z uzemného konania z dévodu neudelenia suhlasu vlastnika k pozemkom pac. €. 2843/3 a
2843/64 v katastralnom uzemi Petrzalka s realizaciou tohto stavebného objektu. Tymto krokom
navrhovatela vznikol rozdiel medzi rozsahom posudenia dotknutého organu Hlavného mesta SR
Bratislavy k investinej Cinnosti a rozsahom, ktory je predmetom uUzemného konania na
stavebnom urade.

Stavebny urad na zaklade vysSie uvedeného oznamil navrhovatefovi, ze poziadal o
vyjadrenie Magistrat hlavného mesta, ¢i nepovolenie stavebného objektu SO 11 Juzna plaz a
jeho vypustenie z objektovej skladby stavby ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka —
Bratislava®“, nie je dévodom na prehodnotenie vydaného zavazného stanoviska. Zarover
stavebny urad oznamil navrhovatefovi, ze do doby obdrzania vyjadrenia, stavebny urad bude
povaZovat podanie za neupiné a rozhodnutie o preruseni uzemného konania zostava nadalej v
platnosti az do doby odstranenia nedostatkov podania.

Na Ziadost’ stavebného uradu Magistrat hlavného mesta Bratislavy posudil vo vztahu k
Uzemnému planu zmenu navrhovatela a odpisal listom 6. MAGS OUIC 59225/2023-570038 zo
dna 20.11.2023, ze ,vypustenim stavebného objektu SO 11 JuZna plaz z objektovej skladby
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neddjde z hladiska uzemného planu k zmene posudenia hlavnym mestom sledovanych
koeficientov, ale dochadza k podstatnej zmene skutkovych okolnosti a v zaujme ochrany
verejného zaujmu sme pristupili na zaklade VaS$ej Ziadosti k zmene zavdzného stanoviska C.
MAGS OUIC 56734/19-462451 zo dria 27.08.2019; ktorou dopifiame etapizaciu zameru a
zéroveri doplfiame podmienky, ktoré sleduju verejny zaujem hlavného mesta“. Zaroven uviedol,
Ze ,pozadujeme, aby vo vydanom UR k stavbe boli uplatnené predmetné poziadavky, ktoré sme
uviedli v zmene zavézného stanoviska ¢. MAGS OUIC 60425/2023 - 563587 zo dria 16.011.2023,
ktorého kdpia tvori prilohu tohto listu“.

Na zaklade zmeny zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC 60425/2023-563587 zo dna
16.11.2023, bolo zmenené a doplnené zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo
dna 27.08.2020 je umiesthovana stavba rozdelena na 2 etapy. Podmienky uvedenej zmeny
zavazného stanoviska su uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia a su pre navrhovatela zavaznymi.

Poslednym doplnenim dia 11.03.2024 bol spisovy material kompletny.

Stavebny udrad v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona pisomne listom ¢&.
572/2024/SU/Mi-zs zo dfia 22.03.2024 zaslal Okresnému uradu Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie — kopiu navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia a képiu zmeny rozsahu
Uzemného rozhodnutia, oznamenie o zadati Uzemného konania ¢. 572/2024/SU/Mi-ozn zo diia
22.03.2024, projektovu dokumentéaciu k navrhovanej stavby, pisomné vyhodnotenie podmienok
rozhodnutia EIA na predmetnu stavbu.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie po prestudovani
predlozenych dokladov vydal podla § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie zavazné stanovisko ¢. OU-BA.OSZP3-2024-370635-002 zo dria 09.04.2024 v ramci
ktoreho konstatuje, ze navrh na zaCatie Uzemného konania stavby "Polyfunkény objekt
Tematinska", PetrZzalka — Bratislava, 1.etapa je koncepcCne v sulade so zakonom o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo
dnia 22.07.2021, pravoplatnym dan 22.10.2021 a s jeho podmienkami.

Stavebny urad su€asne so Ziadostou na Okresny urad Bratislava, podla ustanovenia § 36
ods. 1 oznamil zadatie Uzemného konania listom & 572/2024/SU/Mi-ozn zo dia 22.03.2024
pricom podla § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho
zistovania. Ugastnikom konania a dotknutym organom urgil lehotu na nahliadnutie do podkladov
pre vydanie rozhodnutia a uplatnenie a poudil ich, Ze na neskdr uplatnené nebude prihliadat.

Stavebny urad pocas celého uzemného konania skiumal a vyhodnocoval okruh u€astnikov
konania v sulade s § 34 stavebného zakona. Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad urcil
okruh u€astnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny urad na zaklade ustanoveni § 34 ods. 2 a § 36 ods. 4 stavebného zakona
stavebného zakona posudil, ze v konkrétnom pripade ide o umiestnenie stavby, ktorym moézu byt
priamo dotknuté viastnicke alebo iné prava pravnickych a fyzickych oséb a to vlastnikov stavby
so supisnym Cislom 3715. Ide teda o stavbu s ,velkym poctom uc€astnikov konania“ a preto bolo
oznamenie o zacati konania u¢astnikom konania doru¢ené verejnou vyhlaskou. Svoje namietky
a pripomienky mohli ucastnici uplatnit’ najneskér do 03.05.2024. Do podkladov rozhodnutia
nenahliadol Zziaden ucastnik konania.

V priebehu konania sa vyjadrilo Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia geologie
a prirodnych zdrojov, stanoviskom €. 6995/2024-5.3 30777/2024 zo dna 29.04.2024 dna
30.04.2024, bez podmienok.

Ugastnik konania, spravca susednych pozemkov LESY Slovenskej republiky, $.p. si
stanoviskom €. 10045/491c/2027-Str. zo dia 09.04.2024 doru¢eného dna 18.04.2024 uplatnil
namietky, ktoré su citované vo vyroku tohto rozhodnutia. K zamietnutym namietkam v bodoch €.
1 a 2 stavebny urad uvadza, Ze na pozemkoch parc. €. 2843/10 a 2843/65 v sprave Lesov SR,
§.p. nie su umiestfiované Casti stavby ani €asti zariadenia staveniska, ani na nich nie je navrhnuté
skladovanie ziadneho stavebného materialu ani odpadov a nie su predmetom umiestnenia tejto
stavby.
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Ugastnik konania Lesy SR je stavbou dotknuty G&astnik konania z hladiska majetkove;
podstaty a nie ako dotknuty organ, ktory uplatfiuje poziadavky podla vymedzenych osobitnych
predpisov. Napriek tomu stavebny drad preskumal poziadavky 3, 4 a5 auvadza, Ze
navrhovatelom boli predlozené a su sucastou spisového materialu stanovisko Hasi¢ského
a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2019/000754-002 zo dna
03.04.2019, pravoplatné rozhodnutie na vyrub stromov &. 8265/2020/13-OZP/41976 zo dna
21.12.2020 pravoplatné dria 23.04.2021 a vyjadrenie Okresného uUradu Bratislava oddelenia
odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2022/045433-007 zo dna 25. 05. 2022. Podmienky
vyjadreni su citované vo vyroku tohto rozhodnutia a jeho podmienky su pre navrhovatela
zavazne.

K zamietnutym namietkam v bodoch &. 6 a 7 stavebny Urad uvadza, Ze rozhodnutim
o umiesteni stavby podfa ustanoveni § 39 ods. 1 a 2 a §39a ods. 1 a 2 stavebného zakona
stavebny urad vymedzil uzemie na navrhovany ucel a ur€il podmienky, ktorymi su zabezpecené
zaujmy spolo¢nosti v Uzemi, najma sulad s ciefmi a zamermi uzemného planovania, vecna a
Casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v Uzemi a predovsetkym starostlivost o
Zivotné prostredie vCitane architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi. Rozhodnutim o
umiestneni stavby sa urluje stavebny pozemok, umiestfiuje sa stavba na fiom, uréuju sa
podmienky na umiestnenie stavby, urCuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a
Cas platnosti rozhodnutia. Rozhodnutie o umiestneni stavby neopraviiuje navrhovatela na
realizaciu stavby. Povolenie na realizaciu a podmienky na uskuto&nenie stavby budu predmetom
stavebného konania.

Ugastnik konania, ktorému toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu ZdruZenie
domovych samosprav podalo v dhoch 08.04.2024 a 22.04.2024 namietky a pripomienky.
Stavebny urad vyjadrenia preskumal, porovnal s vyjadrenim zo dha 14.07.2022 doru¢enym po
zverejneni navrhu a zistil, Ze su obsahovo podobné. Namietky uplatnené po oznameni zacatia
uzemného konania, su citované vo vyroku rozhodnutia a urad o nich vo vyroku rozhodol.

Preskumanim vyjadreni Zdruzenia domovych samosprav stavebny urad roz¢lenil obsah
do 6-tich okruhov. K jednotlivym okruhom stavebny Urad uvadza nasledovné:

1. okruh: Preukazanie a plnenie podmienok rozhodnutia EIA, posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie:

Stavebny urad uvadza, ze tymto namietkam vyhovel, nakolko v konani bolo preukazané
splnenie zavaznych podmienok rozhodnutia EIA €. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dna
22.07.2021. Navrhovatelom bolo vykonané a preukazané predloZenim pisomného Vyhodnotenia
suladu projektovej dokumentacie na zacCatie konania o umiestneni navrhovanej cinnosti
~Polyfunkény objekt Tematinska“, vypracovaného Ing. Ofgou Szabdovou v termine 06.11.2022
s0 spdsobom zapracovania podmienok Cislo 1-13 rozhodnutia. Tento dokument bol predkladany
Okresnému uradu Bratislava v Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska podfla § 140c stavebného
zakona. Je suc€astou spisového materialu stavby. Oznamenie o zacati uzemného konania &.
572/2024/SU/Mi-ozn zo dfia 22.03.2024 dorugované Géastnikom konania, bolo uvedené miesto,
kde je mozné do kompletného spisového materialu nazerat. U&astnici konania sa mali moznost
pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho podkladom, pripadne navrhnut ich doplnenie. Do
spisového materialu nenahliadal ziaden uc€astnik konania.

Dria 09.04.2024 bolo stavebnému Urad doru€ené zavazné stanovisko Okresného uradu
Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2024/370635-002 zo dha
09.04.2024,vydané podla § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie so
znenim

.-J€ mozné konStatovat, Ze navrh na zacatie uzemného konania stavby ,Polyfunkcny
objekt Tematinska“, Petrzalka — Bratislava, 1. etapa je koncepéne v sulade so zakonom ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-
021 zo dnha 22.07.2021 pravoplatnym dra 22.10.2021 a s jeho podmienkami®.

Dalej bolo Okresnym uUradom Bratislava konstatované, ze ,- podmienky uréené
rozhodnutim EIA ¢ OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dria 22.07.2021 boli koncepcne
aplikované v ramci tzemného konania a podrobnejSie budt rozpracované v PD pre stavebné
konanie, resp. budu realizované pocas vystavby
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- prislusny organ nezistil také skutoCnosti, resp. v predmetnej veci nenastali také zmeny,
ktoré by boli v rozpore so zakonom o posudzovani vplyvov, s rozhodnutim zo zistovacieho
konania a s jeho podmienkami

- zaCaté tuzemné konanie stavby ,Polyfunkény objekt Tematinska", Petrzalka — Bratislava,
1.etapa je koncepcne v stlade so zakonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-
OSZP3-2021/067450-021 zo dria 22.07.2021, pravoplatnym dria 22.10.2021 a s jeho
podmienkami®.

Stavebny urad podla § 38 ods. 2 stavebny urad zverejnil navrh bez priloh webovej stranke
https://www.petrzalka.sk/2022-07-01-navrh-na-vydanie-uzemneho-rozhodnutia-polyfunkcny-
objekt-tematinska-petrzalka-bratislava/ s udajmi o spristupneni pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava po obdrzani navrhu a odkazom na stranku
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-tematinska-bratislava.

Podmienky z rozhodnutia Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-
021 zo dna 22.07.2021 su citované a zahrnuté do podmienky €. 16 tohto rozhodnutia.
Vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia je su¢astou spisového materialu pre umiestriovanu
stavbu, ku ktorej sa mali moznost’ vyjadrit u€astnici konania pri nahliadani do spisového materialu
a zaroven sa vyjadril dotknuty organ, ktorému toto pravo vyplyva svojim suhlasnym zavaznym
stanoviskom €. OU-BA-OSZP-2024/370635-002 zo dna 09.04.2024 doru¢enym stavebnému
uradu.

2. Okruh: Ochrana zivotného prostredia, zmierfiovanie klimatickej krizy, navrh ekosystémov,
projekéna Cinnost a zapracovanie navrhov, environmentalne zaujmy:

Tymto namietkam stavebny urad vyhovel nakolko sucCastou predloZenej projektovej
dokumentacie a zaroven aj vyhodnotenia, ktoré su sufastou spisoveého materialu stavby, je
deklarované, ze poziadavky z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy v sulade so
Stratégiou adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi hl. mesta SR Bratislava,
ktora bola schvalena Mestskym zastupitelstvom uznesenim €.1659/2014 zo dnha 24.09.2014 su
zapracovaneé a rovnako su do projektu zapracované poZiadavky vyplyvajuce zo strategického
dokumentu HM SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dbsledky
zmeny klimy na uzemi hl. mesta SR Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
suvisiace so zmenou klimy.

Projektova dokumentacia pre vydanie Uzemného rozhodnutia reflektuje na désledky
zmeny klimy v stlade s politikou mesta, zakotvenou v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislava, zmeny a doplnky 07, schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva hl. mesta SR
Bratislavy ¢.996/2021 zo dia 21.10.2021. Zavazna &ast UPN hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a
doplnky 07, bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy ¢.14/2021,
zo diia 21.10.2021, ktoré nadobuda ucinnost’ dnha 01.01.2022 a so strategickym dokumentom
MZP SR s celostatnym dosahom ,Akény plan pre implementéciu Stratégie adaptacie SR na
zmenu klimy*, stanovisko MZP ¢&. 4308/2021-1,7/al, 40441/2021-int. zo dfa 20, jula 2021,
Stavebno-technické rieSenie navrhovanych stavebnych objektov je koncep&ne navrhované v
rozsahu projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie tak, aby navrhované stavby v
maximalnej miere eliminovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy v dotknutom tzemi.

Stavba vo svojom navrhu a stavebno-technickom rieseni spifia véeobecné poziadavky na
projekciu stavieb a plne zohladriuje klimatické podmienky miesta.

V dalsom stupni PD pre stavebné povolenie bude stavebno-technické rieSenie
navrhovanej Cinnosti dopracované v rozsahu poZiadaviek §58 stavebného zakona a vykonavacej
vyhladky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

V ramci stavby su planované rézne funk&né kategorie sidelnej zelene, napr. vnutroblokovy
park, bio jazero/dazdova zahrada ako sucCast vodozadrzného opatrenia na zachytavanie
dazdovej vody zo striech altankov, ktora bude vyuzivana na zavlahu zelene s prepadom do
vsakovacich blokov, komunitna zahrada s altankom a sklenikom, rdzne sadové a terénne upravy,
stromova alej, bulvar pre pesich enviromentalne rieSeny s povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu, udrziavana okrasna zelef, zavlahovy systém s vyuZitim zréZkovej vody. Ich koncepéné
rieSenie podpori multifunkénost a biodiverzitu. Podrobné rieSenie bude sucastou projektovej
dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia.
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Stavebny urad konstatuje, ze opravnené poziadavky z hfadiska zapracovania opatreni
smerujucich k predchadzaniu zasahov do ekosystémov pre stupen Uzemného konania vratane
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie a jeho priloh su splnené. Pre u€el uzemného konania
vydali sihlasné stanoviska prislusné dotknuté organy uplatfiujice zaujmy chranené osobitnymi
predpismi. Do podmienok tohto uzemného rozhodnutia stavebny urad zahrnul poziadavky
stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a organizacii, chraniacich zaujmy uvedené v § 126 ods.
1 stavebného zakona, vratane ich poziadaviek, ktoré maju byt splnené ku nasledujicim konaniam
a zapracované do projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia.

Stavebny urad nenasiel dévod uviest dalSie pozadované podmienky Zdruzenia domovych
samosprav v uzemnom rozhodnuti, ¢o nijako nevyluCuje povinnost buduceho stavebnika
dodrziavat platné zakony a predpisy a tiez poziadavky dotknutych organov zahrnuté do
podmienok tohto Uzemného rozhodnutia. Obcianske zdruZenie nie je pre stavebny urad
dotknutym organom podla § 140b stavebného zakona.

3. Okruh: Namietka k rozsahu predloZzeného navrhu:

Stavebny urad uvedené namietky zamietol z dévodu, Ze uzemné konanie je navrhové
konanie, z ktorého je zrejmy rozsah prejednavanej veci.

ZdruZenie domovych samosprav rozporuje odliSnost predmetného navrhu od navrhovanej
Cinnosti, ktora bol posudena v zistovacom konani podfa zakona o posudzovani vplyvov. V
rozhodnuti EIA ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dna 22.07.2021, podmienka ¢&. 1
,Odporuca sa realizacia €innosti podla variantu €. 2¢. Uvedené sa tyka stavebného objektu SO11.
Stavebny urad ma za to, ze tato podmienka ma vo svojej podstate odporucéaci charakter. Zaroven
sa aj k rozsahu stavby vyjadril dotknuty organ Okresny urad Bratislava, ktory je opravneny svojim
suhlasnym zavaznym stanoviskom.

Zaroven, vSak stavebny Urad uvadza, ze stavebny objekt SO 11 Juzna plaz je predmetom
samostatného navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia stavby zacatého na navrh V.D. Lake
a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442 podaného diia 28.03.2024 pre stavbu ,SO
11-Juzna plaz“, ktory je 2. etapou a sucéastou stavby ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka
— Bratislava“. Tato stavba je vedena v samostathom konani a stavebny urad o fiom bude
rozhodovat v samostatnom konani o umiesteni stavby.

Stavebny objekt SO 07 Rozvody NN je sucastou predlozeného navrhu. SO 08 — kioskova
trafostanica nie je predmetom tohto konania a rozhodnutia. Na SO 08 — kioskova trafostanica
bolo vydané stavebné povolenie, ktoré je pravoplatné. Pravoplatnost rozhodnutia zasadne brani
tomu, aby sa vo veci znovu konalo a rozhodovalo. Tym su kone€nym spdsobom upravené pravne
pomery ucastnikov konania a tuto skuto¢nost musi kazdy reSpektovat.

4. Okruh: Namietka k ochrane drevin a véd:

Tymto namietkam stavebny urad vyhovel a pri rozhodovani sa opieral o zavazné
stanoviska dotknutych organov a posudkov vypracovanych pre stavbu. Rozhodoval na podklade
stanoviska Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia €. OU-BA- OSZP3-2022/046627-003 zo dna
28.01.2022. Jeho podmienky stavebny urad zapracoval do podmienky €. 4 tohto rozhodnutia.

Navrhovanou stavbou ,Polyfunkény objekt Tematinska“ bude dotknuta &ast’ existujucej
zelene na pozemku navrhovatela parc. €. 2843/93 v katastralnom Uuzemi Petrzalka. Mestska Cast
Bratislava - Petrzalka ako prislusny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany
prirody a krajiny vydal rozhodnutie &. 8265/2020/13-OZP/41976 zo dfa 21.12.2020 pravoplatné
dna 23.04.2021 suhlas na vyrub 28 ks stromov, rastucich na pozemku parc. €. 2843/93, k.u.
Petrzalka a zaroven v sulade s §48 ods. 1 zakona bola navrhovatelovi uloZzena primerana
nahradna, ktoré vysadi na vlastnom pozemku na vlastné naklady. V tomto rozhodnuti su ur€ené
bliz&ie podmienky vykonania vyrubu a nahradnej vysadby zabezpeclujuce ochranu prirody a
krajiny. Ulozena nahradna vysadba bude zapracovana do projektu sadovych uprav v dalSom
stupni projektovej dokumentacie.

Dalej rozhodoval na podklade rozhodnutia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 4634/2023-6.3 zo dna 10.01.2023 pravoplatné drna 05.05.2023 na povolenie vynimky
zo zakonov ustanovenych v § 35 ods. 2 zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov
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Stavebny urad sa dalej pri rozhodovani opieral o zavazné stanovisko Okresného uradu
Bratislava, odbor Statnej spravy véd a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja k navrhovane;j
¢innosti ,Polyfunkény objekt Tematinska“ €. OU-BA-OSZP2-2022/056098-006 zo dria 01.07.2022
s konstatovanim, ze navrhovana Cinnost/stavba nebude navrhovanou ¢innostou podla § 16 ods.
6 pism. b zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach (dalej len ,vodny zakon®) a nevyzaduje posudenie z
pohladu poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktory je do slovenskej legislativy
transportovany v §16 ods. 6 pism. b) vodného zakona.

Vys$Sie uvedené zavazné stanovisko bolo preskimané podla § 140b stavebného zakona
a potvrdené Okresnym uradom Bratislava, odborom opravnych prostriedkov ¢. OU-BA-OOP3-
2022/192746-002 zo diia 22.11.2022.

Navrhovatelom bol predlozeny Hydrogeologicky posudok, ¢&. geologickej ulohy
640762022, zo dha 5.11.2022 vypracovany spolo¢nostou AG Audit, s.r.o., zodpovednym
rieSitelom Mgr. Peter Dobrovoda, ktory je su€astou spisového materialu stavby.

5. okruh: K zavaznému stanovisku podfa vodného zékona.

Stavebny urad podfa § 126 stavebného zakona rozhoduje na zaklade zavaznych
stanovisk dotknutych organov, ktory uplatiiuje poZiadavky podla vymedzenych osobitnych
predpisov (napr. vodny zakona). Ten méze uplatiiovat svoje poziadavky vo vazbe na splnenie
podmienok zodpovedajucich uvedenym osobitnym predpisom. Stavebny drad tieto podmienky
zakotvi v rozhodnuti a tym zabezpeci, Ze je rozhodnutie v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Dotknuty organ, ktory uplatiiuje poziadavky vodného zakona je Okresny urad Bratislava,
odbor star. o ZP, organ $tatnej vodnej spravy.

Stavebny urad rozhodoval na podklade predloZzenych stanovisk dotknutych organov,
ktorych obsah je pre stavebny Urad zavazny. V konani navrhovatel predlozil vyjadrenie &. OU-
BA-OSZP3-2022/045798-004 zo dinia 16.06.2022 a zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP2-
2022/056098-006 zo drfia 01.07.2022 a potvrdené Okresnym uradom Bratislava, odborom
opravnych prostriedkov ¢. OU-BA-OOP3-2022/192746-002 zo diia 22.11.2022. Podmienky su
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Podla § 73 ods. 21 vodného zakona Zavazné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie
vynimky podla § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v uzemnom
konani k €innosti; ak sa Uzemné konanie pre ¢innost nevyZaduje, zavazné stanovisko a povolenie
vynimky su podkladom ku konaniu o povoleni &innosti. Zavazné stanovisko podla § 16a ods. 1 je
podkladom v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziaden z organov verejnej spravy chraniaci verejné zaujmy podla osobitného predpisu
(vodny zakon) neuplatnil poziadavku na vydanie zavazného stanoviska podla § 73 ods. 21
vodného zakona.

6. okruh: Preukazanie splnenia indexov uzemneého planu:

V sulade s § 37 ods. 1 stavebného zakona bol predloZeny navrh na umiestnenie stavby
posudeny s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
(dalej len ,uzemny plan hlavného mesta“) a jeho sulad bol vyjadreny v zavaznom stanovisku €.
MAGS OUIC 56734/19-462451 zo dna 27.08.2020 ako dotknutého organu k vySSie uvedenej
stavbe a zmenené stanoviskom &. MAGS OUIC 60425/2023-563587 zo dna 16.11.2023,
v ktorych Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uplatfiujuci v konaniach obsah
uzemnoplanovacej dokumentacie, najma zasady a regulativy zavaznej €asti uzemnoplanovacej
dokumentacie a dalSie zaujmy, vyjadril sulad stavby s uzemnym planom hlavného mesta. Podla
§ 140b ods. 1 stavebného zakona je obsah zavazného stanoviska pre spravny organ v konani
podfla stavebného zakona zavazny.

Stavebny urad sa pripomienkami uplatnenymi u€astnikmi konania zaoberal a konstatuje,
Ze opravnené poziadavky pre stupefi uzemného konania, uvedené vo vSetkych pripomienkach,
navrh na Uzemné rozhodnutie vratane dokumentécie a jeho priloh spifia. Pre uéel izemného
konania vydali suhlasné stanoviska prislusné dotknuté organy, uplatfiujiuce zaujmy chranené
osobitnymi predpismi. Do podmienok rozhodnutia stavebny Urad zahrnul poziadavky stanovisk a
vyjadreni dotknutych organov a organizacii, chraniacich zaujmy uvedené v § 126 ods. 1
stavebného zakona, vratane ich poZiadaviek, ktoré maju byt splnené ku konaniam nasledujucim.
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Stavebny urad nenaSiel dévod uviest dalSie poZadované podmienky ucastnikov konania v
uzemnom rozhodnuti, ¢o nijako nevylu€uje povinnost buduceho stavebnika dodrziavat platné
zakony a predpisy a tiez poziadavky dotknutych organov zahrnuté do podmienok tohto uzemného
rozhodnutia.

V sulade s § 37 stavebného zakona stavebny urad predloZzeny navrh na umiestnenie
stavby posudil tzemnym planom hlavného mesta a uvadza, ze pozemky su sucastou Uzemia
definovaného ako stabilizované Uzemie. Pre Uzemie rieSenej stavby Uzemny plan stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia:

- obCianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, t. j. Uzemia
arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Su€astou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy

- Sport, telovychova a volny €as, Cislo funkcie 401, t. j. Uzemia prevaZne arealového charakteru
s vyuzitim pre Sport a telesnu vychovu tvorené krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi
otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sluziacimi pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia sluziace Sportovym
aktivitdm vo volnom €ase. Su€astou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej
a plosnej zelene

- vodné plochy a toky &islo funkcie 901, t. j. Uzemia sluziace pre umiesthovanie prirodzenych a
umelych vodnych pléch s vyuZitim na plavebné, hospodarske, ochranné, ekostabilizacné,
krajinotvomé a rekreacné ucely,

- namestia a ostatné komunika¢né plochy, t. j. verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani€ené inymi funk&nymi plochami. Pod uroviou terénu je mozné umiestnovat zariadenia a
vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti ur€enej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umeleckeé diela.

Predlozena dokumentacia deklaruje, Zze pomer funkcii vo funkénom bloku je v sulade so
stanovenymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a realizaciou navrhovaného
zameru neddjde v predmetnom urbanistickom bloku k zasadnému prekro€eniu limitov,
dosiahnutych jestvujucou zastavbou v ramci dotknutého stabilizovaného funk&ného bloku (201).

Po posudeni predlozenej dokumentacie dotknuty organ konstatuje, Ze uvazovany zamer
je v sulade s uzemnym planom hlavného mesta, ¢o potvrdil aj dotknuty organ Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vo svojom zavdznom stanovisku k navrhovanej stavbe ¢. OUIC
€. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo dna 27.8.2020 a stanovisku ¢. MAGS OUIC 60425/2023 —
563587 zo dna 16.11.2023.

Stavebny urad sa pri rozhodovani o umiestneni stavby opieral o vydané zavazné
stanoviska okrem uz citovanych vo vyroku rozhodnutia aj na podklade stanovisk a rozhodnuti
tychto dotknutych organov:

- Hasi¢sky a zachranny uatvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko & HZUBA3-
2019/000754-002 zo dna 03.04.2019: s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi
bez pripomienok.

- Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko ¢. ODP 54035/21-365636 zo dna 16.06.2021
z hladiska cestného spravneho organu sa nevyjadrujeme.

- Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, vyjadrenie ¢. OU-
BA-OCDPK2-2019/058322 zo dfia 14.05.2019 sa k predmetnej stavbe nevyjadruje.

- Okresny urad Bratislava odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-
2019/059135 zo dna 6.5.2019: Po posudeni predloZenej projektovej dokumentacie vzhladom
na stavebnotechnické podmienky, rozsah, umiestnenie a charakter stavby Okresny urad
Bratislava z hladiska civilnej ochrany s vydanim uzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu
suhlasi.
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- Okresny urad Bratislava z hladiska ochrany ovzdu$ia, stanovisko ¢ OU-BA-OSZP3-
2022/046978-002 zo dria 20. 01. 2022: nie je potrebny suhlas v zmysle § 17 ods. 1 zakona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdusSi v zneni neskorsich predpisov.

- Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, vyjadrenie ¢. ASM - 80 - 1191/2021 zo dna
25.05.2021: suhlasime.

- Mestska Cast Bratislava — Petrzalka, cestny spravny organ, vyjadrenie ¢. 9839/2021 /RD-08/3
8068 zo dna 30.12.2021: neddjde k zasahu do existujucej verejnej dopravnej infrastruktiry v
pdsobnosti tunajSieho cestného spravneho organu, cestny spravny organ k predmetnej
projektovej dokumentacii nema namietky a neuplatriuje si Ziadne poziadavky.

- Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 020/2019 zo dna 20.02.2019:
doporucujeme vydanie uzemného rozhodnutia.

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, vyjadrenie &. 16/UR/2019/Na zo dria 24.01.2019:
suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit' projektovu dokumentaciu
pre stavebné povolenie na postidenie UNSS.

- Dopravny podnik Bratislava, a.s., vyjadrenie ¢. 533/2049/2000/2019 30.01.2019: suhlasime
bez podmienok.

- Ministerstvo vnutra SR, KDI, vyjadrenie ¢. KRPZ-B A-KDB-2716-001/2019 zo dna 26. 08.
2019.

- Mestska Cast Bratislava — PetrZalka, povolenie na vyrub stromov a nahradnej vysadby,
rozhodnutie &. 8265/2020/13-0ZP/41976 zo dia 21.12.2020 pravoplatné diia 23.04.2021.

- Ministerstvo zivotného prostredia SR, povolenie vynimky zo zakazov €. 4634/2023-6.3 zo dna
10.01.2023.

Stavebny urad zabezpedil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek viastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stanoviska spravcov sieti stavebny drad vo vyroku rozhodnutia neuviedol v
citovanom zneni, nakofko podla obsahu neslo o podmienky k umiestneniu stavby.

Stavbu stavebny urad umiestnil na pozemkoch reg. ,C* parc. €. 2838, 2843/93, 2843/58,
2843/284, 2843/302 a 2843/303 v katastralnom uzemi Petrzalka, priCom navrhovatel preukazal
vlastnicke alebo iné pravo nasledovne:

K pozemkom parc. €. 2843/58 a 2843/284 v katastralnom Uzemi Petrzalka preukazal navrhovatel
iné pravo v zmysle stavebného zakona - Najomnu zmluvu uzatvorenu s vlastnikom pozemkov
spolo¢nostou RDC s.r.o.

K pozemkom parc. €. 2838, 2843/93, 2843/302 a 2843/303 vlastnicke pravo podla vypisu z listu
vlastnictva €. 5441. Na zaklade geometrického planu €. 35/2023 zo dia 26.06.2023 dradne
overeného pod &. 1352/2023 difia 12.07.2023 vznikli od¢lenenim z pozemku parc. €. 2843/93
pozemky parc. €. 2843/302 a 2843/303 v katastralnom uUzemi Petrzalka zapisané v liste
vlastnictva €. 5441.

Stavebnik predlozil suhlas spolo¢nosti RDC s.r.o. ako vlastnika sukromnej prijazdovej cesty so
zriadenim vjazdu, upravou obrubnikov a komunikacie za ucelom vystavby vjazdu a trvalé
uzivanie komunikacie na pozemku parc. ¢. 5843/57 zo dna 17.12.2023.

V uskuto€nenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do Uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podla platného uzemného planu obce. Stavba svojou
funkciou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenarisa charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia. Pripomienky vyjadrené stanoviskach boli skoordinované v
rozhodnuti a k vydaniu uzemného rozhodnutia nebola uplatnena namietka dotknutych organov a
organizacii. Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dha jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny
urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat siudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka

Prilohy:
1. Architektonicka situacia (vykres C)
2. Koordinaéna situacia (vykres D1)

Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 400 eur bol zaplateny v pokladni diia 29.07.2022.

Doruéi sa:

Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. V.D.Lake, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
(vlastnik susednych pozemkov)

3. SVP, 8. p., Odstepny zavod BA, Karloveska 2, 84217 Bratislava, ICO: 36 022 047 (spravca
susednych pozemkov)

4. RDC s.r.o., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava, ICO: 51 904 675 (vlastnik susednych
pozemkov a stavby)

5. SR - Lesy Slovenskej republiky, $.p., Odstepny zavod Smolenice, Trnavska 12, 919 04
Smolenice, ICO: 36 038 351 (vlastnik susednych pozemkov)

6. vlastnici objektu so supisnym ¢&islom 3715

7. MC Bratislava-Petrzalka, odd. majetku, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava (spravca susednych
pozemkov)

8. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174

9. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava, ICO: 31 800 394

dotknutym organom na vedomie:

10.Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OSK, ODP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
11.MC Petrzalka, OZPaURD, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

12.Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
13.MZP SR, odbor $tatnej ochrany prirody a krajiny, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava
14.Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
15. Okresny Urad Bratislava, EIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866

16. Okresny Urad Bratislava, 0S0ZP, SVS, OH, PaK, OO0, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
17.Okresny Urad Bratislava, OCDaPK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866
18.Okresny Urad Bratislava, KR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866
19.Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

20.Ministerstvo obrany SR, ASM, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

21.Dopravny urad, div. CL, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826
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22. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
23.Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5, ICO: 12 664 979
24.Z4padoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
25.SPP-distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739
26.BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370
27.Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

Doruci sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na uradnej
tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je dhom dorucenia.

Vyvesené dnha: .........cccvvveeeeenennns Zvesené dNa: .......ooccceveeeeeiie e

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



