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Návrh uznesenia 

 

Miestna rada mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 

odporúča 

 

Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 

 

schváliť 

 

zmenu uznesenia č. 327 zo dňa zo 25. júna 2024 nasledovne: 

 

- ruší sa bod 2 v znení: „zmenu výšky nájomného predmetu nájmu - nebytových 

priestorov, nachádzajúcich sa v objekte Materskej školy, Macharova 1, Bratislava-

Petržalka, súpisné číslo 1246, druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na vzdelávanie 

a výskum, s popisom stavby: MS MACHAROVA 1, postavená na pozemku registra „C“ KN 

parc. č. 4574, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 1829 m2, 

v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, zapísaná na LV č. 4550, vo vlastníctve 

Mestskej časti Bratislava-Petržalka, Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava, IČO: 00 603 201 

v podiele 1/1, užívaných na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 

28. 08. 2003 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 30. 06. 2005 a v znení Dodatku č. 2 zo dňa 

01. 03. 2024 (ďalej ako „Zmluva o nájme“) nájomcom: Súkromnou základnou umeleckou 

školou, Macharova 1, Bratislava, IČO: 31 753 647, so sídlom: Macharova 1, 851 01 

Bratislava, a to z pôvodnej výšky nájomného 250 Sk/m2/rok, upravenej uznesením č. 220 

zo dňa 12. 12. 2023 na výšku 15,00 eur/m2/rok s účinnosťou od 01. 01. 2024, na novú 

výšku nájomného 25,00 eur/m2/rok, čo pri výmere 512,53 m2 predstavuje sumu 

12 813,25 eur/rok, a to s účinnosťou 01. 09. 2024, pričom ostatné podstatné náležitosti 

nájomného vzťahu upraveného platnou Zmluvou o nájme zostávajú zachované.“., 

na základe čoho sa uplatní predchádzajúca výška nájomného vo výške 15,00 eur/ 

m2/rok; 

 

- text: „Dodatok k Zmluve o nájme bude podpísaný do 120 dní od schválenia uznesenia 

v miestnom zastupiteľstve. V prípade, že Dodatok k Zmluve o nájme v tejto lehote nebude 

nájomcom podpísaný, toto uznesenie stratí platnosť.“ sa mení nasledovne: „Dodatok 

k Zmluve o nájme bude podpísaný do 150 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že Dodatok k Zmluve o nájme v tejto lehote nebude nájomcom 

podpísaný, toto uznesenie stratí platnosť.“. 

 

Zníženie nájomného je v súlade s. čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad hospodárenia a nakladania 

s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným 

mestom SR Bratislavou – t.j. v súlade s podmienkou, podľa ktorej zníženie nájomného 

je možné pri nájmoch majetku z dôvodu hodného osobitného zreteľa na účel uvedený v čl. 17 

ods. 5 písm. i) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-

Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou. 

 

 

. 
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Dôvodová správa 

 

Nájomca:  Súkromná základná umelecká škola, Macharova 1, Bratislava, 

IČO: 31 753 647 

so sídlom: Macharova 1, 851 01 Bratislava 

 

Nájomca má s Prenajímateľom, ktorým je mestská časť Bratislava-Petržalka, uzatvorenú 

Zmluvu o nájme nebytových priestorov zo dňa 28. 08. 2003 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 30. 

06. 2005 a v znení Dodatku č. 2 zo dňa 01. 03. 2024. 

 

Uznesením č. 327 zo dňa 25. júna 2024 miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-

Petržalka schválilo ako prípad hodný osobitného zreteľa zmenu výmery predmetu nájmu 

z dôvodu dodatočného premerania nebytových priestorov, zmenu výšky nájomného predmetu 

nájmu a zmenu doby nájmu predmetu nájmu s tým, že dodatok k nájomnej zmluve  mal byť 

podpísaný do 120 dní od schválenia uznesenia v miestnom zastupiteľstve. Predmetný 

dodatok  nebol ešte nájomcovi predložený na podpis. To znamená, že uznesenie č. 327 

je platné do 23. októbra 2024. 

 

Na základe žiadosti nájomcu, ktorá bola zaevidovaná v podateľni dňa 02. 09. 2024 pod č.  

záznamu 46080,a ktorá sa týkala zníženia výšky nájomného  na pôvodnú výšku 15 eur/ m2/rok 

, Mestská časť Bratislava-Petržalka podáva návrh na zmenu uznesenia č. 327 zo dňa 25. júna 

2024 v druhej časti, ktorá upravovala výšku nájomného   

 

 

Predmet nájmu:  bez zmeny - nebytové priestory, nachádzajúce  sa v objekte 

Materskej školy, Macharova 1, Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 

1246, druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum, 

s popisom stavby: MS MACHAROVA 1, postavená na pozemku registra 

„C“ KN parc. č. 4574, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie 

o celkovej výmere 1829 m2, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, 

zapísaná na LV č. 4550, vo vlastníctve Mestskej časti Bratislava-

Petržalka, Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava, IČO: 00 603 201 v podiele 

1/1, užívaných na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 

28. 08. 2003 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 30. 06. 2005 a v znení Dodatku 

č. 2 zo dňa 01. 03. 2024. 

 

Výmera nájmu:  bez zmeny - 512,53 m2 

 

Účel nájmu:  bez zmeny - prevádzkovanie súkromnej základnej umeleckej školy 

v zmysle jej zriaďovacej listiny 

 

Nájomné:  Výška nájomného: ruší sa bod 2 Uznesenia č. 327 zo dňa 25. júna 

2024 v znení: „zmenu výšky nájomného predmetu nájmu - nebytových 

priestorov, nachádzajúcich sa v objekte Materskej školy, Macharova 1, 

Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 1246, druh stavby 11 – Budova pre 

školstvo, na vzdelávanie a výskum, s popisom stavby: MS 

MACHAROVA 1, postavená na pozemku registra „C“ KN parc. č. 4574, 

druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 1829 m2, 

v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, zapísaná na LV č. 4550, 

vo vlastníctve Mestskej časti Bratislava-Petržalka, Kutlíkova 17, 851 02 
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Bratislava, IČO: 00 603 201 v podiele 1/1, užívaných na základe Zmluvy 

o nájme nebytových priestorov zo dňa 28. 08. 2003 v znení Dodatku č. 1 

zo dňa 30. 06. 2005 a v znení Dodatku č. 2 zo dňa 01. 03. 2024 (ďalej 

ako „Zmluva o nájme“) nájomcom: Súkromnou základnou umeleckou 

školou, Macharova 1, Bratislava, IČO: 31 753 647, so sídlom: 

Macharova 1, 851 01 Bratislava, a to z pôvodnej výšky nájomného 

250 Sk/m2/rok, upravenej uznesením č. 220 zo dňa 12. 12. 2023 

na výšku 15,00 eur/m2/rok s účinnosťou od 01. 01. 2024, na novú výšku 

nájomného 25,00 eur/m2/rok, čo pri výmere 512,53 m2 predstavuje sumu 

12 813,25 eur/rok, a to s účinnosťou 01. 09. 2024, pričom ostatné 

podstatné náležitosti nájomného vzťahu upraveného platnou Zmluvou 

o nájme zostávajú zachované.“. 

 

Súčasná výška nájomného na základe z uznesenia č. 327 zo dňa 

25. júna 2024: 25,00 eur/m2/rok, čo pri výmere 512,53 m2 predstavuje 

sumu 12 813,25 eur/rok od 01. 09. 2024 

 

Pôvodná výška nájomného: 250 Sk/m2/rok, upravená uznesením 

č. 220 zo dňa 12. 12. 2023 na výšku 15,00 eur/m2/rok s účinnosťou 

od 01. 01. 2024. 

 

Výška nájomného navrhovaná nájomcom: 15,00 eur/m2/rok, čo pri 

výmere 512,53 m2 predstavuje sumu 7 687,95 eur/rok.  

 

Na základe uvedeného navrhujeme zrušenie bodu 2 Uznesenia č. 327 

zo dňa 25. júna 2024, na základe čoho sa uplatní predchádzajúca 

výška nájomného vo výške 15 eur/ m2/rok. 

 

 

 Výška nájomného podľa § 9aa ods. 3 zákona č.138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších predpisov nie je v hodnote za akú sa v tom čase 

a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci 

toho istého druhu alebo porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná 

o prípad hodný osobitného zreteľa odôvodneného tým, že v tomto 

prípade ide o výchovno-vzdelávací proces Súkromnej základnej 

umeleckej školy Macharova 1. 

 

  Zníženie nájomného je v súlade s. čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-

Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 

Bratislavou – t.j. v súlade s podmienkou, podľa ktorej zníženie 

nájomného je možné pri nájmoch majetku z dôvodu hodného 

osobitného zreteľa na účel uvedený v čl. 17 ods. 5 písm. i) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-

Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 

Bratislavou. 

 

 Všeobecná (trhová) hodnota nájomného bola určená vo výške 

od 47,40 eur/m2/rok podľa Znaleckého posudku č. 46/2024 zo dňa 
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26.04.2024 na obdobnú nehnuteľnosť určenú na výchovno-vzdelávací 

proces. 

 

Doba nájmu:            bez zmeny - na dobu určitú do 31.08.2028 

 

 

Súkromná základná umelecká škola, Macharova 1, Bratislava požiadala Mestskú časť 

Bratislava-Petržalka o zníženie výšky nájmu v prenajatých priestoroch z 25,00 eur/m2/rok 

(schválenej uznesením č.. zo dňa..) na pôvodnú výšku nájomného na 15,00 eur/m2/rok. 

 

Žiadateľka v liste uvádza: „dôvody žiadosti o zníženie nájmu: v priebehu uplynulých 10 

mesiacov sa jedná o vyše 270 % navýšenie nájmu, čo je pre neziskovú organizáciu nášho 

rozsahu (11 zamestnancov, jednoodborová hudobná škola s prevahou individuálneho štúdia) 

veľmi zásadný nárast.“. 

 

Ďalej žiadateľka v liste uviedla: „Dovolím si tiež citovať z dokumentu: „Návrh na zmenu výmery 

predmetu nájmu, výšky nájomného a zmenu doby nájmu predmetu nájmu -  nebytových 

priestorov, nachádzajúcich sa v objekte Materskej školy, Macharova 1, Bratislava-Petržalka, 

súpisné číslo 1246 na pozemku registra „C“ KN parc. č. 4574, v k. ú. Petržalka, pre Súkromnú 

základnú umeleckú školu, Macharova 1, Bratislava, ako prípad hodný osobitného zreteľa 

návrhu“, ktorý bol predložený miestnemu zastupiteľstvu 25. 06. 2024 a z ktorého vyplýva, 

že miestna rada neodporučila navýšenie nájmu na úroveň 25 eur/m2: „Materiál bol predmetom 

rokovania odborných komisií a miestnej rady dňa 18.06.2024. Stanoviská komisií sú súčasťou 

materiálu. Miestna rada prerokovala predložený materiál a odporučila ho schváliť v bode 

1), neodporučila ho schváliť v bode 2) a odporučila ho schváliť v bode 3).“. 

Ďalej žiadateľka v liste uviedla: „Na havarijný stav sme upozorňovali dlhodobo aj s ohľadom 

na MŠ Macharova, ktorá je od našich priestorov oddelená interiérovými dverami. Ak by sme 

vodu v nami prenajatej časti budovy nezachytávali a strechu na vlastné náklady neopravovali, 

ovplyvnený by bol aj chod materskej školy. Pretiekla by nielen voda, ale rozšírili by sa aj 

plesne, ktoré sme pravidelne odstraňovali a odstraňujeme aj v súčasnosti. Po povodniach 

a prívalových dažďoch, ktoré prišli  v lete 2023, už nebolo v našich silách vodu zastaviť, 

strecha sa začala rozpadávať. Jej oprava tak bola nevyhnutne nutná aj s ohľadom na chod 

Materskej školy.“. 

 

V liste sa ďalej uvádza: „15 eur/m2 je výška nájmu, ktorú platia iné obdobné neziskové 

organizácie pôsobiace v Petržalke. Opravu strechy nevnímame ako dôvod na navýšenie 

nájmu, keďže za jej zlý technický stav sme neniesli zodpovednosť. O priestory sa príkladne 

staráme a strechu sme na vlastné náklady udržovali počas takmer 10 rokov havarijného stavu, 

napriek tomu, že podľa zmluvy máme vo vlastnej réžii riešiť iba „drobné opravy“.“. 

 

V roku 2024 Mestská časť Bratislava-Petržalka z vlastných finančných prostriedkov vykonala 

opravu časti strechy v objekte Materskej školy, Macharova 1, Bratislava-Petržalka vo výmere 

340 m2 za cenu 28 305,00 eur, kde Súkromná základná umelecká škola, Macharova 1, 

Bratislava užíva nebytové priestory na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 

28. 08. 2003 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 30. 06. 2005 a v znení Dodatku č. 2 zo dňa 

01. 03. 2024.  

 

Všetky záväzky má nájomca vyrovnané, o predmet nájmu sa riadne stará. 
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Dodatok k Zmluve o nájme bude podpísaný do 150 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že Dodatok k Zmluve o nájme v tejto lehote nebude nájomcom 

podpísaný, toto uznesenie stratí platnosť. 

 

Materiál nebol predmetom rokovania operatívnej porady starostu dňa 03. 09. 2024, nakoľko 

predmetná žiadosť bola zaevidovaná dňa 02. 09. 2024 o 16:59 hod. a prevzatá dňa 03. 09. 

2024 po operatívnej porade starostu. Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií. 

Stanoviská komisií budú súčasťou materiálu. 
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Príloha č. 1 k predmetnej žiadosti jej časť je nahliadnutiu na Referáte správy miestneho 

majetku z dôvodu osobných údajov dotknutých osôb sa spracúvajú v súlade s NARIADENÍM 

EURÓPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických 

osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov, ktorým sa zrušuje 

smernica 95/46/ES (všeobecné nariadenie o ochrane údajov) a so zákonom č. 18/2018 Z. z. 

o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 

  

 

 



13 

 

 

 



14 

 

 

 

 



15 

 

 

 

 



16 

 

 

 

 



17 

 

 

 

 



18 

 

 

 

 



19 

 

 

 

 



20 

 

 

 

 



21 

 

 

  



22 

 

 

  



23 

 

 

  



24 

 

 



25 

 

 



26 

 



27 

 

 

 



28 

 

 

 



29 

 

 

 



30 

 

 

 



31 

 

 

 



32 

 

 

 



33 

 

 

 



34 

 

 

 



35 

 

 

 



36 

 

 

 



37 

 

 

 



38 

 

 

 



39 

 

 

 



40 

 

 

 



41 

 

Komisia 
Schválený 

materiál 

Neschválený 

materiál 
Poznámky komisie 

Komisia správy 

majetku a 

miestnych 

podnikov 

Nie Áno Materiál nebol schválený 

Komisia športu -  - Materiál nebol predložený 

Komisia kultúry a 

mládeže 
- - Materiál nebol predložený 

Školská komisia -  - Materiál nebol predložený 

Komisia územného 

plánu, výstavby 

a rozvoja 

-  - Materiál nebol predložený 

Finančná komisia -  - Materiál nebol predložený 

Komisia sociálna 

a bytová 
-  - Materiál nebol predložený 

Komisia 

investičných 

činností 

-  - Materiál nebol predložený 

Komisia životného 

prostredia 

a verejného 

poriadku 

-  - Materiál nebol predložený 

Komisia dopravy, 

mobility a 

bezbariérovosti 

-  - Materiál nebol predložený 

Mandátová komisia -  - Materiál nebol predložený 

Komisia verejného 

záujmu 
-  - Materiál nebol predložený 

Miestna rada    

 


