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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

a) schvalit
Navrh V3eobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢€..../... z....,
ktorym sa stanovuju zasady najmu bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
b) zrusit
Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej €asti Bratislava-Petrzalka zo dna
26.03.2019 v zneni Dodatku €. 1 a Dodatku €. 2 s u€innostou od 01.11.2024
c) schvalit

vy$ku najomného bytov nachadzajucich sa v budove sup. &. 3987, na ul. Ondreja Stefanka 3,
Bratislava, 5 eur za 1m? podlahovej plochy bytu /mesiac s G¢innostou od 01.11.2024

d) zrusit

Uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 379 zo dna
13. aprila 2021 s ucinnostou od 01.11.2024



2. Dolozky vybranych vplyvov'

1. Vplyv na rozpocéet mestskej €asti

Schvalenie predkladaného navrhu predpoklada pozitivny dopad na rozpoc&et mestskej Casti
Bratislava-PetrZalka, nakofko sa rozSiruje okruh Ziadatefov aj 0 osoby mimo zamestnancov
mestskej Casti a uvolnené byty je mozné poskytovat flexibilnejSie.

2. Socialne vplyvy

Schvalenie predkladaného navrhu VZN predpoklada pozitivhy vplyv, nakolko poskytovanim
najomnych bytov sa uspokojuje bytova potreba Ziadatelov so stanovenou hornou hranicou
prijmu (4,5 nasobok Zivotného minima podfa osobitého zakona).

3. Vplyv na sluzby verejnej spravy

Schvalenie predkladaného navrhu VZN bude mat pozitivny vplyv na uspokojovanie bytovych
potrieb obyvatelov a zamestnancov mestskej ¢asti najma pedagogickych, nepedagogickych
zamestnancov zakladnych a materskych $kdl, zamestnancov rozpoctovych a prispevkovych
organizacii a opatrovatelov mestskej €asti, priCom rieSenim ich bytovych potrieb je mozné
zvysit kvalitu sluZieb verejnej spravy v oblasti Skolstva, kultury, Sportu a socialnych sluzieb.

4, Vplyv na manzelstvo, rodi¢ovstvo a rodinu

Schvalenie predkladaného navrhu VZN predpoklada pozitivny dopad na rodi¢ovstvo
a rodinu, nakolko moznost' primeraného byvania je jeden zo zakladnych atribatov spoluZitia
a rozvoja rodiny.

5. Dolozka zlucitel'nosti

Uvedeny navrh je vsulade so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislavy v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢&. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov.



3. Dovodova sprava

a) VsSeobecna cast’:

Mestska Cast' Bratislava-Petrzalka do roku 2018 hospodarila s fondom obecnych bytov
zverenych jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy, podfa Zasad
hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. V roku 2019 nadobudla do
svojho vlastnictva kupnou zmluvou 10 novovybudovanych bytov v bytovom dome so
supisnym &islom 3987, pre katastralne Uzemie Petrzalka, na ulici Ondreja Stefanka 3,
Bratislava. V suvislosti s tym Miestne zastupitelstvo uznesenim &. 43 zo dna 26.03.2019
schvalilo Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,
ktorym vymedzilo okruh Ziadatelov pre pedagogickych zamestnancov zakladnych alebo
materskych §kél apre zamestnancov rozpoctovych alebo prispevkovych organizacii
v zriadovatelskej pdsobnosti mestskej €asti Bratislava-Petrzalka.

Kupou objektu administrativnej budovy Zapadoslovenskej energetiky a. s., na ulici Ondreja
Stefanka 2, Bratislava, kipnou zmluvou zo dna 03.06.2021, mestska Cast Bratislava-
Petrzalka, nadobudla sedem ngjomnych bytov do vlastnictva mestskej Casti, priCom dalSie
Styri byty v budove boli vo vlastnictve fyzickych osdb. Ide o byty ,niZSieho Standardu®,
nakolko byty maju spolo¢nu kuchyriu pre Styri byty na 2. poschodi a tri byty na 3. poschodi.
V roku 2024 Miestne zastupitelstvo uznesenim ¢. 261 zo dna 06.02.2024 a uznesenim ¢C.
290 zo dha 23.04.2024 odsuhlasilo v tomto objekte kupu trojizbového a jednoizbového bytu
na 4. poschodi.

V mdji roku 2021 mestska Cast pozZiadala hlavné mesto SR Bratislavu o prevod bytového
domu na Medvedovej 2700/21, Bratislava, do vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.
Mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢&. 894/2021 zo dna 24.06.2021 prevod majetku
odsuhlasilo, a rovnako aj mestska Cast Bratislava-PetrZzalka uznesenim ¢. 603 zo dna
27.09.2022. Uvedenym prevodom majetku mestska ¢ast’ nadobudla do vlastnictva dalSich
250 bytov av sucasnosti hospodari s 269 bytmi vo vlastnictve, ako aj dalSimi 22
sluzobnymi bytmi v objektoch materskych (9) a zakladnych $kél (13).

Dodatkom €. 1 kZasadam o hospodareni sbytmi vo vlastnictve boli Miestnym
zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka schvalené uznesenim €. 546 zo dna
12.04.2022 postupy pre poskytovanie pohotovostného bytu/bytov vy&lenenych z bytov vo
vlastnictve v zmysle § 3 ods. 4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, podla ktorého
obec je povinna poskytnut’ obyvatelovi obce nevyhnutnu okamzitu pomoc v jeho nahlej nudzi
spbsobenej Zivelnou pohromou, havariou alebo inou podobnou udalostou. Dodatkom ¢&. 2
k uvedenym zésadam, schvalenym uznesenim €. 60 zo dna 14.03.2023, bol rozSireny okruh
Ziadatelov o0 nepedagogickych zamestnancov, opatrovatelov, ako aj ostatnych
zamestnancov mestskej Casti.

V su€asnosti aplikaCna prax poskytovania obecnych najomnych bytov vo vlastnictve
mestskej Casti poukazuje na potrebu komplexného rieSenia formou prijatia VSeobecne
zavazného nariadenia v sulade s § 15 ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
apodlfa § 12 zakona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov, podfa ktorého:

(1) Obec, ktora ma viac ako 5 000 obyvatelov alebo je sidlom obvodného uradu, méze
ustanovit v§eobecne zavdznym nariadenim, Ze zmluvu o najme bytu vo vlastnictve obce
alebo vo vlastnictve inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ucastou obce mozno
uzavriet predovsetkym s uchadzacom o byt podla poradia ur¢eného obcou.

(2) Obec podla odseku 1 ustanovi najmé pravidla, podla ktorych sa zostavi poradie
uchadzacov o byt. Pritom zohladni naliehavost’ bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho



socialne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo
sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje naklady vykonat' v byte alebo v
inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane spdsobilym na byvanie.

Navrhované VSeobecne zavazné nariadenie stanovuje zasady hospodarenia s fondom bytov
vo vlastnictve mestskej Casti a postupy pri prenajimani tychto bytov, upravuje najma
podmienky pridelovania a evidencie obecnych ngjomnych bytov, podmienky podavania
a vybavovania Ziadosti o najom obecného najomného bytu, postup pri vybere ngjomcov
obecnych najomnych bytov, podmienky najmu prideleného bytu, a osobitny postup pri najme
sluzobnych a pohotovostnych bytov, ktorych vlastnikom je mestskd Cast Bratislava-
Petrzalka. Uginnost nariadenia navrhujeme od 01.11.2024. K uvedenému datumu stc¢asne
navrhujeme zrusit doposial platné Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, ktoré budu tymto nariadenim nahradené.

Nakolko mestska éast nadobudla 10 bytov na Ondreja Stefanka 3, Bratislava Kupnou
zmluvou zo dnha 26.11. 2018, pricom kupna cena predmetu kupy bola dohodnuta vo vyske
1 eura, Miestne zastupitelstvo mestskej €asti schvalilo v &lanku 6 sucasne platnych Zasad
hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vy8ku najmu pre uvedené byty
7eur za 1 m? podlahovej plochy bytu mesacne (bez Uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu). Uvedenu vySku najmu navrhujeme od 01.11.2024 upravit na 5 eur za
1 m? / mesiac z dévodu jednak vy$Sich uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu (sadzba
ceny elektriny pre pravnické osoby), a jednak vysky platov zamestnancov Vv zmysle zakona
€.553/2003 Z. z. o odmenovani niektorych zamestnancov pri vykone prace vo verejnom
zaujme a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Z dévodu efektivnejSej a aktualnejSej informovanosti o pocte a velkosti vofnych bytov je
navrhnuté zrusit Uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢.
379 zo dna 13.aprila 2021 a nahradit informovanie o volnych bytoch v Miestnom
zastupitel'stve zverejiiovanim na webovom sidle mestskej Casti v termine k 30. junu a 31.
decembru aktualneho roka, &im bude dosiahnuty sulad s uverejfiovanim zoznamu
aktualnych Ziadatelov o najom bytu vedenych v jednotlivych miestnych zoznamoch. Taktiez
zrovnakého dévodu je navrhnuté informovanie Miestneho zastupitelstva o uzavretych
najomnych zmluvach, ato raz ro€ne za predchadzajuci kalendarny rok. Tieto informacné
povinnosti upravuje § 12 navrhovaného nariadenia.

b) Osobitna cast”

§ 1 — definuje avodné ustanovenia, u€el nariadenia, predmetom ktorého su vyluéne byty
vo vlastnictve mestskej Casti,

§ 2 — definuje zakladné pojmy pouzivané v nariadeni ako je najomny byt, nahradny byt,
sluzobny byt, zamestnanecky byt, pohotovostny byt a byt na kratkodoby najom,

§ 3 — uvadza povinné néleZitosti Ziadosti o najom bytu, nalezitosti prilohy, ako aj spésob
evidovania ziadosti,

§ 4 — stanovuje podmienky najmu a kritéria pre ziadatela a zaroven odliSnosti kritérii
pre ziadatelov podla jednotlivych foriem byvania,

§ 5 — definuje spdsob vyberu najomcov prislusnou komisiou,

§ 6 — stanovuje postupy spracovania podanych ziadosti o najom bytu prislusnym referatom,


https://www.slov-lex.sk/vyhladavanie-pravnych-predpisov?p_p_id=enactmentSearch_WAR_portletsez&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_enactmentSearch_WAR_portletsez_iri=%2FSK%2FZZ%2F2003%2F553%2F20240331&_enactmentSearch_WAR_portletsez_zodpovedajucaUcinnost=05.09.2024
https://www.slov-lex.sk/vyhladavanie-pravnych-predpisov?p_p_id=enactmentSearch_WAR_portletsez&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_enactmentSearch_WAR_portletsez_iri=%2FSK%2FZZ%2F2003%2F553%2F20240331&_enactmentSearch_WAR_portletsez_zodpovedajucaUcinnost=05.09.2024

§ 7 — Specifikuje dobu najmu obecného bytu vo vlastnictve pre jednotlivé formy byvania,

§ 8 — uvadza osobité ustanovenia pri pridelovani zamestnaneckych a sluzobnych bytov,

§ 9 — vymedzuje podmienky kratkodobého najmu,

§ 10 — charakterizuje pridelenie nahradného bytu, na zaklade sudneho rozhodnutia, ale aj
z dévodu potrieb mestskej Easti uvolnit’ uréity byt, najma v objektoch 3kél a skélok,

pripadne v nebytovych budovach,

§ 11 — stanovuje spbsob poskytnutia pohotovostného bytu, priCom podmienky a postup
zostava nezmeneny oproti predchadzajucej uprave,

§ 12 — uvadza informacné povinnosti, ktoré sa z dévodu efektivnosti a aktualnosti vofnych
bytov budu zverejhované na webovom sidle mestskej asti a informacia o uzavretych
zmluvach bude predloZzena zastupitelstvu jedenkrat roéne,

§ 13 — zaverecné a prechodné ustanovenie o schvaleni a u€innosti nariadenia.



4, Navrh

VSeobecne zavazného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka €. ....I... z ....,,
ktorym sa stanovuju zasady najmu bytov
vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v sulade s § 15 ods. 2 pism. a)
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, &l. 18 ods. 4 pism. a) Statitu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, sa podla § 12 zakona &. 189/1992 Zb.
0 uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni
neskorSich predpisov av sulade s § 6 ods. 1 zadkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto VSeobecne zavaznom nariadeni
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. ..../... z .... , ktorym sa stanovuju zasady najmu bytov
vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Ugelom tohto V8eobecne zavézného nariadenia, ktorym sa stanovuju zasady o najme bytov vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (dalej len ,nariadenie®), je stanovenie postupu a
podmienok pri prenajimani bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka (dalej spolu
len ,obecny najomny byt“).

(2) Toto nariadenie upravuje najma podmienky pridelovania a evidencie obecnych najomnych bytov,
podmienky podavania a vybavovania Ziadosti o ndgjom obecného najomného bytu, postup pri
vybere najomcov obecnych najomnych bytov, podmienky najmu prideleného obecného
najomného bytu a osobitny postup pri najme niektorych obecnych najomnych bytov, ktorych
vlastnikom je mestska Cast Bratislava-Petrzalka (dalej ako ,mestska ¢ast™).

§2
Obecny najomny bytovy fond

(1) Obecné najomné byty tvoria obecny najomny bytovy fond mestskej Casti.

Obecny najomny byt moze sluzit:

a) na zabezpecenie najomného byvania fyzickej osoby s trvalym pobytom v mestskej Casti (dalej
ako ,najomny byt“),

b) na zabezpelenie nahradného byvania fyzickej osoby, ktord je najomcom iného obecného
najomného bytu, prifom nahradné byvanie mestska €ast poskytuje na zaklade pravoplatného
sudneho rozhodnutia alebo z dévodu, Ze doposial uZivany obecny najomny byt potrebuje
mestska Cast pre vlastné potreby, pripadné ziného dévodu, pre ktory je nevyhnutné
najomcovi poskytnut nahradné byvanie (dalej ako ,nahradny byt®),

c) ako sluzobny byt spifiajuci definiciu podla osobitného predpisu? (dalej ako ,sluzobny byt),

d) na zabezpecenie kratkodobého byvania fyzickej osoby z dévodu hodného osobitného zretela
(dalej ako ,byt na kratkodoby najom®); za pripad hodny osobitného zretela sa povazuje
najma mimoriadne zlozita osobna situacia ziadatela a poskytovanie Cinnosti alebo sluzieb zo
strany Ziadatela pre mestsku Cast alebo hou zriadené alebo zalozené pravnické osoby,

e) na zabezpecenie byvania fyzickej osoby vykonavajucej povolanie uvedené v § 4 ods. 3 tohto
nariadenia pre zamestnavatela, ktorym je mestska Cast’ alebo fiou zriadené alebo zaloZzené
pravnické osoby (dalej ako ,zamestnanecky byt®),

f) za uCelom poskytnutia nevyhnutnej okamzitej pomoci obyvatefovi mestskej €asti v pripade
nahlej nudze spbésobenej Zivelnou pohromou, havariou alebo inou podobnou udalostou a vo
vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch inej fyzickej osobe (dalej ako ,pohotovostny byt*).

1§ 1 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov



(2) Prenajimatefom obecného najomného bytu je mestska Cast, v mene ktorej kond starosta
mestskej Casti, pripadne nim poverena osoba alebo Statutarny organ rozpoctovej alebo
prispevkovej organizacie, ktora kona ako spravca majetku mestskej €asti v mene mestskej Casti
v zmysle osobitného predpisu? (napr. v pripade sluzobného bytu v zakladnej $kole
v zriadovatelskej pdsobnosti mestskej Casti).

§3

Ziadost’ o najom obecného najomného bytu

(1) Ziadost o ndjom obecného bytu (dalej ako ,Ziadost*) musi byt podana na tlaive uverejnenom na
webovom sidle mestskej €asti a musi obsahovat’

a) meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu a miesto prechodného pobytu Ziadatela,

C) rodinny stav Ziadatela,

d) pocet ¢lenov domacnosti a ich vztah ku Ziadatelovi,

e) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého a prechodného pobytu,

f)  doklad o ¢istom mesa¢nom prijme Ziadatela a oséb s nim Zijucich v spolo¢nej domacnosti,

g) dovod podania Ziadosti, resp. dévody hodné osobitného zretela, ak existuju,

h) dalsie naleZitosti, ak to vyZaduje osobitny charakter bytov (napr. pre sluzobné byty,
zamestnanecké byty).

(2) Prilohou Ziadosti musia byt nasledovné doklady:

a) original potvrdenia o prijme zZiadatela a oséb zahrnutych do ziadosti (¢lenov domacnosti) za
predchadzajucich dvanast kalendarnych mesiacov ku dfiu podania ZzZiadosti (vyplni
zamestnavatel, resp. ina organizacia, od ktorej sa prijem pobera), alebo fotokdpia dariového
priznania za predchadzajuci kalendarny rok spolu s potvrdenim o podani dafiového priznania,

b) Cestné prehlasenie, ze Ziadatel nie je nagjomcom obecného najomného bytu, sluzobného bytu,
bytu vo vlastnictve statu alebo vySSieho uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom
bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie, a nie je schopny sam
rieSit svoju bytovu situaciu, alebo ziadatel predlozi doklady preukazujuce, ze nema moznost
realne uzivat takuto nehnutelnost,

c) pomenovanie a oddvodnenie pripadu hodného osobitného zretela, ak ziadatel ziada
0 pridelenie bytu aj z toho dévodu,

d) v pripade zaujmu ziadatela o zamestnanecky byt aj original potvrdenia zamestnavatela o
vykone prace v pracovnom pomere s mestskou €astou alebo s pravnickou osobou, ktorej
zakladatelom alebo zriadovatelom je mestska €ast, za u€elom preukazania vykonu povolania
uvedeného v § 4 ods. 3 tohto nariadenia. Potvrdenie podla predchadzajucej vety musi
obsahovat oznalenie zamestnavatela, pracovné zaradenie ziadatela, druh pracovného
pomeru a dobu trvania pracovného pomeru u zamestnavatela.

(3) Na ucely preukazania rodinného stavu a rodinnych vztahov Ziadatel predklada mestskej Casti
Cestné prehlasenie, Ze je slobodny, alebo predklada mestskej €asti k nahliadnutiu sobasny list,
umrtny list manzela alebo manzelky, rozsudok o rozvode, prip. rodné listy deti, ak Ziadatel ma
deti a tieto su ¢lenmi domacnosti zahrnutej do Ziadosti.

(4) Ak je Ziadatel Zenaty alebo Ziadatelka vydata, alebo dalSou osobou zahrnutou do Ziadosti je
druh alebo druZka Ziadatela, doklady podla § 3 ods. 2 predklada aj manzZelka alebo manzel, resp.
druh alebo druZka Ziadatela.

(5) Evidenciu ziadosti vedie:
a) referat spravy obecnych bytov miestneho uradu mestskej Casti pre byty nachadzajuce sa
v bytovom dome sUp. &. 3987 na ul. Ondreja Stefanka 3, Bratislava-Petrzalka a pre byty
neuvedené v pism. b) tohto ustanovenia,

2§ 6 ods. 4 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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b) referat spravy nehnutefnosti miestneho Uradu mestskej Casti pre byty nachadzajuce sa
v bytovom dome sup. €. 2700 na ul. Medvedovej 21, Bratislava-Petrzalka a v budove sup. €.
3274 na ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava-Petrzalka
(dalej len ,prislusny referat®).

Prislusny referat vedie osobitne zoznam:

a) Ziadatelov o ndjom najomného bytu,

b) Ziadatelov o najom nahradného bytu,

C) Ziadatelov o najom sluzobného bytu,

d) Ziadatelov o najom bytu na kratkodoby najom,

e) Ziadatelov o ndjom zamestnaneckého bytu.
(dalej len ,zoznam ziadatel'ov*®).

Prislusny referat po prijati Ziadosti preveri jej Uplnost’ a splnenie podmienok pre najom obecného
najomného bytu v zmysle tohto nariadenia. Ak je Ziadost Uplna a ziadatel spifia podmienky podla
tohto nariadenia, prislusny referat zaradi Ziadost do prisluSného zoznamu Ziadatefov. Ak je
Ziadost' neuplna, prislusny referat vyzve Ziadatela na doplnenie ziadosti, pricom mu urci
primeran( lehotu na doplnenie Ziadosti. Ak Ziadatel nespifia podmienky na najom obecného
najomného bytu alebo ak ziadatel v urCenej lehote nedoplni Ziadost o chybajice udaje v sulade
s poziadavkou prislusného referatu, prislusny referat ziadost do zoznamu ziadatelov nezaradi.
Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov zasle prislusny referat
do tridsiatich dni odo dfia doru€enia Uplnej Ziadosti alebo od marneho uplynutia primeranej lehoty
uréenej na doplnenie Ziadosti. Su¢asne s oznamenim o zaradeni Ziadatela do zoznamu oznami
Ziadatelovi povinnosti podla § 3 ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat prisluénému referatu kazdu
zmenu nalezitosti podanej ziadosti alebo zmenu podmienok pre najom obecného najomného
bytu v zmysle tohto nariadenia, a to do 14 kalendarnych dni odo dna, kedy zmena nastala
a predlozit' prislusnému referatu doklad alebo potvrdenie na preukazanie oznamovanej zmeny.
Ak Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov nespifia aspori jednu podmienku pre najom
obecného najomného bytu, bude vyradeny zo zoznamu ziadatelov. Oznamenie o vyradeni zo
zoznamu ziadatelov bude Ziadatelovi zaslané bezodkladne po vyradeni zo zoznamu zZiadatelov.

Ziadatel je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat svoju Ziadost v
rozsahu podfa § 3 ods. 1 tohto nariadenia. Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie
zo zoznamu ziadatelov. Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti sa postupuje v zmysle tohto
nariadenia.

§4

Podmienky najmu obecného najomného bytu

Mestska &ast zaradi Ziadatela do prisluného zoznamu Ziadatelov, ak tento sigasne spifia

nasledovné podmienky najmu, ak nie je dalej uvedené inak:

a) Ziadatel nie je najomcom, ani spoloénym najomcom iného obecného najomného bytu,
sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve Statu alebo vysSieho uzemného celku, nie je vlastnikom
alebo podielovym spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na
byvanie; tato podmienka sa povaZuje za splnenu aj vtedy, ak Ziadatel hodnoverne preukaZze,
Ze nema moznost redlne uzivat takuto nehnutelnost’ z dévodu, Ze je menSinovym podielovym
spoluvlastnikom a nehnutelnost je uzivana inym spoluvlastnikom alebo je poloviénym, resp.
vacsinovym podielovym spoluvlastnikom, avSak uzivaniu nehnutelnosti brani pravo inej osoby,
ktoré je ako vecné pravo evidované v prislusnom katastri nehnutelnosti, alebo Zziadatel
predlozi iné doklady preukazujuce, Ze nema moznost realne uzivat takuto nehnutelnost,
pripadne dlhé Casové prietahy pri vymahani prava byvat v nehnutelnosti sidnou cestou
brania Ziadatelovi uzivat nehnutelnost a nepriSiel o pravo byvat v nehnutelnosti vlastnym
pri¢inenim alebo strate prava byvat' v nehnutefnosti nemohol u¢inne zabranit,

b) Ziadatel nie je osobou, s ktorou mestska Cast uz v minulosti ukonéila najomnd zmluvu
z dévodu jej poruSovania, najma, nie vSak vyluéne z dovodu neplatenia ngjomného alebo
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim obecného najomného bytu alebo z dévodu, ze
najomca alebo c¢lenovia jeho domacnosti, hrubo poskodzovali prenajaty byt, jeho
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prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovych domoch, alebo
sustavne poruSovali pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozovali
bezpelnost alebo porudovali dobré mravy v bytovych domoch;

Cc) mesacny Cisty prijem Ziadatela je najmenej vo vySke 2 nasobku a maximalne 4,5 nasobku
zivotného minima uréeného podla osobitného predpisu?,

d) Ziadatel nema voci mestskej ¢asti dlh po lehote splatnosti,

e) Ziadatel ma trvaly pobyt v mestskej ¢asti najmenej pat rokov pred podanim Ziadosti,

f) iné osobitné podmienky v zmysle tohto nariadenia, ak su stanovené — najma pre sluzobné
byty, zamestnanecké byty.

Podmienky podla tohto nariadenia musi Ziadatel spifiat po&as celej doby evidencie v prislu§nom
zoznam ziadatelov.

Ziadatel o najom zamestnaneckého bytu musi spifiat iba podmienky ustanovené v § 4 ods. 1

pism. a), b), ¢), d) a f) tohto nariadenia. Ustanovenie § 4 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia sa

nevztahuje na fyzické osoby, ktoré vykonavaju povolanie:

a) pedagogického alebo nepedagogického zamestnanca zakladnej Skoly alebo materskej Skoly v
zriadovatelskej pdsobnosti mestskej Casti,

b) opatrovatela v zariadeni opatrovatelskej sluzby alebo v opatrovatelskej sluzbe
v zriadovatel'skej p6ésobnosti mestskej Casti,

¢) zamestnanca rozpoctovej organizacie alebo prispevkovej organizacie v zriadovatelskej
pbsobnosti mestskej Casti,

d) zamestnanca obchodnej spolo¢nosti so 100 % majetkovou U¢astou mestskej Casti,

e) zamestnanca mestskej Casti (dalej len ,vybrany zamestnanec®), a to
v pripade ak ide o dom, byt alebo ini nehnutelnost ur€end na byvanie nachadzajucu sa
na Uzemi Slovenskej republiky vo vzdialenosti presahujucej 50 km pozemnymi komunikaciami
od hlavného mesta SR Bratislavy; pre vylu¢enie pochybnosti v pripade, ak vybrany
zamestnanec je vyluénym alebo podielovym spoluvlastnikom, alebo najomcom nehnutelnosti
uréenej na byvanie vzmysle § 4 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia v rozsahu do 50 km
pozemnymi komunikaciami od hlavného mesta SR Bratislavy, posudzuje sa ¢i ako ziadatefl
spifia podmienku najmu bytu podla § 4 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia.

Ziadatel o najom sluZzobného bytu musi spifiat podmienky ustanovené iba v § 4 ods. 1
pism. a), b), ¢), d) a f) tohto nariadenia.

Ziadatel o najom bytu na kratkodoby najom musi spifiat podmienky stanovené iba v § 4 ods. 1
pism. b) tohto nariadenia.

Ziadatel o najom nahradného bytu musi spifiat podmienky ustanovené iba v § 4 ods. 1 pism. b)
tohto nariadenia.

Ziadatel je povinny podpisat notarsku zapisnicu, v ktorej sa ako povinna osoba zavézuje
odovzdat’ po skon€eni najomnej zmluvy prenajimatefovi ako opravnenej osobe byt v stave
spbsobilom na riadne uZivanie a zaroven suhlasi s vykonatelnostou notarskej zapisnice ako
exekuéného titulu. Tato povinnost musi byt uvedena v ndjomnej zmluve. Notarska zapisnica
musi byt podpisana spravidla do 15 pracovnych dni odo dfia u€innosti najomnej zmluvy, inak
zmluva zanika marnym uplynutim uvedenej lehoty, pokial sa u€astnici najomnej zmluvy pisomne
nedohodnu inak.

Ziadatel je povinny zaplatit na uget mestskej ¢asti zabezpeku vo vyske trojmesaéného predpisu
najomného a plneni poskytovanych s uZivanim obecného ngjomného bytu. Zabezpeka sa plati
jednorazovo alebo v splatkach ur€enych dohodou v ngjomnej zmluve, najneskér vSak do 6
mesiacov od podpisu ndjomnej zmluvy. Tato povinnost musi byt uvedena v najomnej zmluve.

3 § 3 a4 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov

10



1)

(@)

3)

(1)

(2)
(3)

(4)

()

(6)

(7)

(1)

§5

Uréovanie ndgjomcu obecného najomného bytu

Komisia socialna a bytova je komisiou miestneho =zastupitelstva mestskej Casti, ktord je
poradnym organom starostu mestskej €asti (dalej len ,Komisia®) pri uréeni najomcu obecného
najomného bytu, ak nie je dalej uvedené inak.

Najomcu obecného najomného bytu ur€i starosta na zaklade navrhu Komisie, ak nie je dalej
uvedené inak.

Komisia predklada starostovi mestskej Casti poradovnik Ziadatefov vytvoreny z prislusného
zoznamu alebo zoznamov Ziadatelov pre uvolneny obecny najomny byt. Starosta ur€i najomcu
na uzavretie zmluvy o najme obecného najomného bytu (dalej aj len ,ndjomna zmluva®) na
zaklade predloZzeného poradovnika ziadatelov z prislusného zoznamu Ziadatelov, ak nie je dalej
uvedené inak.

§6

Spdésob vyhodnocovania ziadosti a informovanie ziadatelov

Prislusny referat na zaklade kontroly Uplnosti, pravdivosti Udajov v podanej ziadosti a po
prevereni podmienok stanovenych tymto nariadenim vytvori prislusny zoznam Zziadatelov
0 obecny najomny byt, a to osobitne v zmysle § 3 ods. 6 tohto nariadenia.

Ziadosti ziadatelov zaradenych do prislu§ného zoznamu Ziadatelov vyhodnocuje Komisia.

Komisia obdrzi zoznam alebo zoznamy ziadatelov o uvolneny obecny najomny byt. O vybere
zoznamu alebo zoznamov ziadatelov, ktory sa predlozi na posudenie Komisii, rozhoduje starosta
a to podla priority uc€elu, na ktory ma byt najomny obecny byt vyuzity.

Komisia vytvori na zaklade predlozeného zoznamu alebo zoznamov Zziadatelov poradie
Ziadatelov pre pridelenie obecného ngjomného bytu na z&klade nasledovnych kritérii:

a) bytové pomery Ziadatela,

b) rodinné pomery,

C) datum podania Ziadosti,

d) iné dovody hodné osobitného zretela.

Komisia navrhne starostovi mestskej €asti pridelenie obecného najomného bytu Ziadatefovi podla
vytvoreného poradia Ziadatelov. Starosta rozhodnutim ur€i pridelenie obecného najomného bytu.

Mestska Cast do 15 dni odo dha rozhodnutia starostu o uréeni najomcu pisomne informuje
Ziadatela o prideleni obecného najomného bytu. Sucasne ziadatela vyzve, aby bezodkladne
zavazne pisomne potvrdil jeho prijatie alebo odmietnutie.

Ak by sa kedykolvek polas spracovania Ziadosti o najom obecného najomného bytu,
pri aktualizacii Ziadosti, pri Ziadosti o prediZzenie doby najmu obecného najomného bytu zistilo, Zze
Ziadatel uviedol nepravdivé udaje, Udaje sfalSoval, alebo doSlo k zmene pomerov na strane
Ziadatela, na zaklade &oho nespifia podmienky pre najom obecného najomného bytu, bude
Ziadatel vyradeny zo zoznamu ziadatelov, o ¢om bude pisomne informovany.

§7

Doba najmu obecného najomného bytu a vySka najomného

Dobu najmu obecného najomného bytu uruje starosta mestskej asti v zmysle § 7 nariadenia.
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Obecny najomny byt s vynimkou pohotovostného bytu a nahradného bytu sa prenajima na dobu

urcity, ktora neprevysi 3 (tri) roky, s vynimkou najmu:

a) sluzobného bytu, pri ktorom je doba najmu najmenej na 1 (jeden) rok najviac v8ak 3 (tri) roky,
s moznostou prediZzenia doby najmu sluzobného bytu v pripade trvania pracovného pomeru,
na ktory je najom sluZzobného bytu viazany. Prenajimatel v ndjomnej zmluve uvedie, za akych
podmienok bude dobu najmu sluzobného bytu prediZovat, pricom jednorazové predizenie
nesmie presiahnut 3 (tri) roky,

b) zamestnaneckého bytu vybranym zamestnancom, ktorym sa zamestnanecky byt prenajima na
dobu uréitu do skon&enia pracovného pomeru so zamestnavatelom alebo na dobu, ktora
neprevysi 3 (tri) roky, podla toho, ktora skutoCnost nastane skor. Prenajimatel v zmluve o
najme bytu uvedie, za akych podmienok bude dobu najmu bytu prediZzovat, pricom
jednorazové predizenie nesmie presiahnut 3 (tri) roky,

¢) bytu na kratkodoby najom, pri ktorom je doba najmu najviac 6 (Sest) mesiacov, s moznostou
najviac jedného prediZenia doby najmu. Prenajimatel v najomnej zmluve uvedie, za akych
podmienok bude dobu najmu predlZovat, pri¢om jednorazové prediZzenie nesmie presiahnut 6
(Sest) mesiacov.

Podmienkou pre prediZzenie doby najmu obecného najomného bytu bude najma dodrziavanie
povinnosti najomcu tak, ako to vyplyva z najomnej zmluvy a zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Prenajimatel méze v najomnej zmluve uréit aj dalSie podmienky
prediZenia doby najmu obecného najomného bytu.

Vyska najomného obecného najomného bytu podlieha regulacii cien najmov bytov vo verejnom
sektore podla platnej legislativy v Slovenskej republike.

§8

Osobitné ustanovenia o pridelovani zamestnaneckého bytu a sluzobného bytu

Najom zamestnaneckého bytu alebo jeho Casti pre vybraného zamestnanca sa viaze na
pracovny pomer s mestskou €astou alebo fiou zriadenou alebo zalozenou pravnickou osobou.
V pripade sluzobného bytu sa najom bytu viaze na vykon prace, na ktoru je najom sluzobného
bytu viazany.

Ziadost o pridelenie zamestnaneckého bytu alebo sluZobného bytu podava Ziadatel pisomne
prislusnému referatu, ktory eviduje Ziadosti v prisluShom zozname Ziadatelov podla ¢asového
poradia podania zZiadosti.

Pridelenie zamestnaneckého alebo sluZzobného bytu urluje starosta mestskej Casti
po prerokovani v Komisii.

Skon&enim pracovného pomeru vybraného zamestnanca zanikd najom zamestnaneckého bytu
alebo jeho Casti, ak sa najom neskongil skér najma uplynutim dohodnutej doby.

Na najom obecného najomného bytu nema vybrany zamestnanec pravny narok.

Navrh na prenajatie sluzobného bytu v z&kladnej Skole v zriadovatelskej pésobnosti mestskej
Casti podava starostovi mestskej Casti riaditel prislusnej zédkladnej Skoly.

Zmluvu o najme sluzobného bytu uzatvara riaditel prislusnej zakladnej Skoly, a to na zaklade
predchadzajuceho suhlasu starostu mestskej asti v zmysle § 8 ods. 3 tohto nariadenia.
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§9

Osobitné ustanovenia o pridelovani bytu na kratkodoby najom
Byt na kratkodoby najom je mozné pridelit Ziadatelovi iba z dévodu hodného osobitného zretefla.

O prideleni bytu na kratkodoby najom Zziadatelovi, v poéte najviac 5 bytov ro¢ne, rozhoduje
starosta a to aj bez odporucania ¢i prerokovania ziadosti v Komisii.

§10
Osobitné ustanovenie o pridefovani nahradného bytu

O prideleni nahradného bytu Ziadatelovi rozhoduje starosta ato aj bez odporuCania Cdi
prerokovania Ziadosti v Komisii.

§11
Pohotovostné byty

Starosta mestskej Casti méze v zmysle § 3 ods. 4 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnhom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov vyc€lenit obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej Casti
z bytového fondu za uéelom poskytnutia nevyhnutnej okamzitej pomoci obyvatelovi mestskej
Casti v pripade nahlej nudze spdsobenej zivelnou pohromou, havariou alebo inou podobnou
udalostou a vo vynimocénych a odévodnenych pripadoch inej fyzickej osobe.

Za pripad nahlej nadze sa pre uUcely tohto nariadenia povazuje strata byvania najma z tychto
dévodov: poziar, povoden, vybuch, vojna, ina vazna havaria v mieste trvalého bydliska obyvatela
mestskej Casti a ina skutonost, ktora si vyzaduje okamzité opustenie obydlia v mieste trvalého
bydliska obyvatela mestskej ¢asti a strata moznosti uzivat’ ho.

O prideleni pohotovostného bytu rozhoduje starosta na zaklade ziadosti o pridelenie
pohotovostného bytu a to aj bez odporucania €i prerokovania Ziadosti v Komisii. Starosta mbze
rozhodnut o prideleni pohotovostného bytu aj bez pisomne podanej ziadosti, ak si takyto postup
nahla nadza fyzickej osoby vyzaduje, pripadne na zaklade podnetu
a odporucania Komisie.

Pri posudeni Ziadosti o pridelenie pohotovostného bytu sa berie do uvahy zavaznost
a naliehavost’ nahlej nudze, aktualne rodinné, socialne, prijmové a majetkové pomery Ziadatela.
Pre pohotovostné byty sa osobitny zoznam Ziadatelov nevedie.

Pohotovostny byt sa prideli fyzickej osobe v nahlej nudzi na zaklade zmluvy o vypozicke do
do&asného uzivania na tri mesiace. Po uvedenej dobe méze Komisia odporugit predizenie doby
dogasného uzivania o dalSich najviac 6 mesiacov. O predizeni doby do&asného uZivania
rozhoduje starosta.

Fyzicka osoba je povinna zaplatit mestskej Casti naklady za sluzby spojené s uzivanim
pohotovostného bytu vo vySke skutoCnej spotreby jednotlivych energii za obdobie, poas ktorého
pohotovostny byt uzivala.

Pogas uZivania pohotovostného bytu je mestska &ast opravnena vykonat socialne Setrenie u

fyzickej osoby uzivajucej pohotovostny byt na zistenie jej aktualnej situacie a &i stav nahlej nudze
stale trva.
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Na podmienky, postup a spésob pridelenia pohotovostného bytu sa ustanovenia tohto nariadenia
nevztahuju.

§12
Informaéna povinnost’ o stave obecného bytového fondu

Starosta mestskej Casti raz rocne predklada miestnemu zastupitel'stvu informaciu o uzatvorenych
zmluvach na uzivanie obecnych najomnych bytov za predchadzajuci kalendarny rok.

Mestska Cast na svojom webovom sidle zverejiiuje informacie o aktualnom stave volnych
obecnych najomnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti a to podla stavu k 30.06. a k 31.12.
kalendarneho roka, spolu s informaciou o velkosti obecného najomného bytu a informaciou, ¢€i uz
bol obecny najomny byt ponuknuty Ziadatelovi z prislusného poradovnika a ¢&i tento obecny
najomny byt prijal alebo neprijal, respektive mestska ¢ast o¢akava jeho vyjadrenie.

§13
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Ziadatel, ktory podal Ziadost pred G&innostou tohto nariadenia a do uginnosti tohto nariadenia
nebolo na jej zéklade vydané rozhodnutie o prideleni obecného najomného bytu, je povinny
vlehote do 60 dni od ucinnosti tohto nariadenia zosuladit podanu Ziadost s podmienkami
stanovenymi tymto nariadenim. V opacnom pripade bude Ziadatel zo zoznamu Ziadatelov
vyradeny. Povinnost zosuladit Ziadost o najom obecného najomného bytu podanu pred
ucinnost'ou tohto nariadenia s nalezitostami podla tohto nariadenia do 60 dni od jeho ucinnosti sa
vztahuje aj na najomcu obecného najomného bytu, ak ma zaujem o predizenie doby najmu.
V opa¢nom pripade sa ma za to, ze najomca nesplnil podmienky na prediZenie doby najmu.

Na tomto nariadeni sa uznieslo Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka dna

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost 01.11.2024.

Ing. Jan Hrcka
starosta
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5. Vyhodnotenie pripomienkového konania:

Organizacné utvary uradu od 26.08.2024 - 02.09.2024:

Organizaény utvar | Struény Predkladatel | Spracovatel Dévod
obsah pripomienky | vyhovuje/nevyhovuje
pripomienky pripomienke

Kancelaria Bez

starostu pripomienok.

a prednostu

Sekretariat Bez

starostu pripomienok.

a prednostu

Utvar miestnej Formalne Ing. Diana vyhovuje

kontrolorky pripomienky, Chovancova
doplnenie ¢&.
uzneseni,

formatovanie

Referat Bez
personalnych pripomienok.
€innosti a miezd
Referat Bez
komunikacie pripomienok.
Referat kultary Bez
a Sportu pripomienok.
Referat Bez
projektového pripomienok.
riadenia
Referat krizového | Bez
riadenia pripomienok.
Referat Bez
informatiky pripomienok.
Zastupcovia Bez
starostu pripomienok.
Kancelaria Bez
zastupcov pripomienok.
starostu
Oddelenie Bez
Skolstva pripomienok.
Oddelenie Bez
primarneho pripomienok.
a predprimarneho
vzdelavania
Referat Bez
stavebného dradu | pripomienok.
Referat Bez
Specialneho pripomienok.
stavebného uradu
Prednosta Bez
pripomienok.
Zastupcovia Bez
prednostu pripomienok.
Oddelenie pravne, | Bez
Organizaénych pripomienok.
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veci a matriky

Pravny referat Bez
pripomienok.

Referat Bez

organizaé¢nych pripomienok.

veci

Referat matriky Bez

a ohlasovne pripomienok.

pobytov

Referat Bez

predbeznej pripomienok.

pravnej ochrany

a podnikatel'skych

Cinnosti

Finanéné Bez

oddelenie pripomienok.

Referat rozpoctu Bez
pripomienok.

Referat Bez

uétovnictva pripomienok.

Referat miestnych | Bez

dani a poplatkov pripomienok.

Referat Bez

ekonomiky pripomienok.

Skolstva

Oddelenie Bez

zivotného pripomienok.

prostredia,

uzemného rozvoja

a dopravy

Referat zelene Bez
pripomienok.

Referat Cistoty Bez

a poriadku pripomienok.

Referat uizemného | Bez

rozvoja a GIS pripomienok.

Referat Bez

dynamickej pripomienok.

dopravy

Referat statickej Bez

dopravy pripomienok.

Referat spravy Bez

miestneho pripomienok.

majetku

Referat spravy Bez

nehnutelnosti pripomienok.

Referat Bez

investiénych pripomienok.

Cinnosti

Referat verejného | Bez

obstaravania pripomienok.

Referat spravy Bez

obecnych bytov pripomienok.

16




Oddelenie Bez
socialnych veci pripomienok.
Referat Bez
socialnych veci pripomienok.
Referat Bez
posudkovych pripomienok.
€innosti

Oddelenie spravy | Bez
verejnych pripomienok.
priestranstiev

Referat Bez
administrativnej pripomienok.
a rozpoctovej

agendy

Referat Bez
prevadzkovo pripomienok.
technickych

Cinnosti

Verejnost’

Navrh VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle dria 06.09.2024 s vyzvou na

predkladanie pripomienok.

Meno Struény obsah Spracovatel Dévod
pripomienky vyhovuje/nevyhovuje
pripomienke

Verejnost v lehote k 11.09.2024 neuplatnila pripomienku k navrhu nariadenia v pisomnej
forme, elektronicky alebo osobne v sidle Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-

Petrzalka.

i Dolozka vybranych vplyvov https://www.employment.gov.sk/files/slovensky/ministerstvo/analyticke-
centrum/k-jednotnej-metodike/aktualizacia_2024/jed_metodika_konsolid_znenie 202310.pdf
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