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VEC
Zavazné stanovisko k investiénému zameru ,,PRESTAVBA A NADSTAVBA RODINNEHO
DOMU*

investor: Ing. Peter Pase€ny a Ing. lvana Pasec¢na, PhD.
investiény zamer: Prestavba a nadstavba rodinného domu
Jednoducha stavba
Ziadost dorucena dna: 05.06.2024
typ konania: Zmena dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
projektant: Ing. Ronald Galik, DEVLEV BUILDINGS s.r.o,,
autorizovany stavebny inZinier, reg. €. SKSI 1722*Z1
datum spracovania dokumentacie: oktdber 2023, sprievodna sprava z novembra 2023
Projektant Casti Parkovanie navrh: Ing. Ondrej Majek, DEVLEV BUILDINGS s.r.o0.,

autorizovany stavebny inzinier, reg. €. SKSI 5799*A2

datum spracovania dokumentacie €asti april 2024
Parkovanie navrh:

pozemok parc. Cislo: 3022/ 257,432, 147, 148
katastralne Uzemie: Petrzalka
miesto stavby: Zlta 14, 851 07 Bratislava

Predlozena projektova dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou na Zltej ulici, na pozemkoch reg. C-KN parc. &. 3022/257, 432, 147,
148, k.u. Petrzalka, v lokalite Juzné Mesto — zéna C1. Rodinny dom je umiestneny v suvislej
radovej zastavbe troch rodinnych domov, v naroznej polohe. Jestvujuci objekt rodinného domu je
dvojpodlazny bez podpivni¢enia, nepravidelného tvaru, zastreSeny pultovou strechou s atikou vo
vyske + 6,850 m. Vstup na pozemok a do objektu je zo severozapadnej strany zo Zltej ulice.
Zmena dokoncéenej stavby spocliva na 1. NP v zruSeni garazovej brany a osadeni vypliiovej
konstrukcie v SZ Casti garaze; k eliminacii vchodovych dveri, vyburani €asti nosnej konstrukcie
a osadeni vyplfiovej konstrukcie v JV Casti garaze; k dostavbe €asti priestoru pod vykonzolovanym
2. NP, kde vznikne nové zadverie s WC a prechod do pracovne. Nadstavba na 2. NP vznikne
zruSenim jestvujucej terasy a nadstavbou obytnej miestnosti nad garazou. Nova nadstavba bude
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zastreSena pultovou strechou, tvorenou drevenym krovom (rovnako ako v pdvodnej Casti
rodinného domu). StreSna konstrukcia bude rieSena pomocou povlakovej krytiny, na ktorej bude
umiestena zelena strecha.

Investiény zamer z hladiska dopravného riesenia: Objekt je dopravne pripojeny na ZItu ulicu.
Staticka doprava je po prestavbe garaze na pracoviiu rieSena 2 parkovacimi miestami na
vegetacnej dlaZbe v Strkovom 16Zku pred objektom na pozemku stavby.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

e Plocha pozemku spolu 344,0 m?

Rozmery objektu: Skutkovy stav

e Stavebny objekt (vonkajsia hrana TI): 13,04 x 8,26 m
e Zastavana plocha (nemeni sa): 101,0 m?2

e Uzitkova plocha 1.NP: 64,91 m?

e Uzitkova plocha 2.NP: 56,66 m?

o Uzitkova plocha spolu: 121,57 m?

e Pocet nadzemnych podlazi: 2

o Pocet podzemnych podlazi: 0

Rozmery objektu: Navrhovany stav

e Stavebny objekt (vonkajsia hrana TI): 13,04 x 8,26 m
e Zastavana plocha (nemeni sa): 101,0 m?

o Uzitkova plocha 1.NP: 70,42 m?

o Uzitkova plocha 2.NP: 74,98 m?

o Uzitkova plocha spolu: 145,4 m?

o Pocet nadzemnych podlazi: 2

e Pocet podzemnych podlazi: 0

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona
€. 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a podla § 7a ods. 2 pism. j) a § 7d zakona ¢&. 377/1990 Zb.
Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsSich predpisov, po posudeni ziadosti a predlozenej dokumentacie vydava
nasledovné zavazné stanovisko:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d'alej len ,,UPN mesta“):

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Predmetné pozemky su suc€astou rozvojového Uzemia uréeného na funk&né vyuzitie pléch pre

viacpodlaznu zastavbu obytného uzemia, Cislo funkcie F 101, s nasledujucou charakteristikou:

e Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uUzemia stavby obcianskeho
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vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

¢ Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej asti
zastavby funkénej plochy.

¢ Zakladné obcgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch:

¢ previadajuce

- viacpodlazné bytové domy

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat’ najma:

- stavby a zariadenia zabezpelujuce komplexnost a obsluhu obytného uUzemia v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcCianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do
objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

¢ pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a vofného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarriou automobilov a pIni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:
Z hfadiska regulacie su predmetné pozemky sucastou rozvojového uzemia, kéod F 101,
s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuzitia uzemia:

e maximalny index podlaznych PIOCH .............uiiiiiiiiiiiiiii e 1,44
o maximalny index zastavanych PlOCH ..........ccoii i 0,28
e MINIMAINY KOEICIENt ZEIENE ........eueiiiiiiiiiie e eeeseennenennnnnnnnes 0,25
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Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia a/alebo zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu.

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuZitia Uzemia. Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane
ohraniéujacich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej Casti objektu.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkcénej
plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Zastavana plocha stavby je plocha
ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej ¢asti stavby vnimatelnej
nad terénom do vodorovnej roviny.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konS$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN mesta uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:
Vo funk&énom vyuziti Uzemia - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie F 101,
patria rodinné domy v doplnkovom rozsahu medzi pripustné spdésoby v obmedzenom
rozsahu vyuzitia funkénych pléch.

e z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia v zmysle metodiky UPN mesta na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby:

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmove Uzemie regulativy ur€ené
navrh navrh /jestvujuci stav/ UPN mesta
vymera zaujmového Gzemia: 344,00 m?
zastavana plocha: 101,0 m2 nemeni sa IZPuax: 0,28
podlazna plocha (NP): 188,84 m? IPP = 0,55 /0,46/ IPPnax: 1,44
zapoditatelna zelen: 213,70 m? KZ = 0,62 /0,60/ KZmuin: 0,25

Navrhovanad zmena dokonlenej stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN mesta pre funkéné vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného
uzemia, €islo funkcie 101, rozvojové Uzemie, regulaény kod F.

UvaZovany investitny zamer je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Mestska &ast' Bratislava-Petrzalka
SUHLASI

s navrhovanou zmenou dokonc¢enej stavby ,Prestavba a nadstavba rodinného domu“ na
pozemku reg. C-KN parc. &. 3022/ 257, 432, 147, 148 v k.u. Petrzalka na Zltej ulici v Bratislave
v zmysle predloZzenej dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. Ronald Galik v oktébri 2023, doplnenej
vykresom ,Parkovanie navrh“ z aprila 2024 pre ucely stavebného konania.
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UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko pre zmenu dokonéenej stavby nenahradza rozhodnutia,
stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia mestskej casti Bratislava-Petrzalka
pozadované podla osobitnhych predpisov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Priloha:
o overené vykresy: Situacia stavby

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy OUIC
o MU MC Bratislava-Petrzalka, OUKSPaSSU
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