MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

8588/2024/SU-Ha/46 Bratislava, 25. 9. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zdkon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona &.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemne planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad“), na zaklade uskuto&neného kolaudaéného konania vedeného podla § 81
stavebného zakona, rozhodla takto:

v sulade s ust. § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) a podla ust. § 82 ods.1 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby - zmeny dokondéenej stavby: “Obnova bytového domu Bzovicka 30,32, Bratislava,
Petrzalka™, so supisnym ¢&. 3171, na pozemkoch reg.CKN parc.¢. 2644 a 2645, v katastralnom
uzemi Petrzalka, v Bratislave, povolenej stavebnym povolenim &. 5273/2019/10-UKSP/2-Ku-49
zo dfia 26.6.2019, s nadobudnutim pravoplatnosti diia 16.8.2019, s prediZzenim jeho platnosti
rozhodnutim &. 3577/2021/10-UKSP/Ha-15 zo dia 22.3.2021, s nadobudnutim pravoplatnosti
23.4.2021, na navrh navrhovatela, ktorym su vlastnici bytov bytového domu na Bzovickej ul. €.
30, 32, v Bratislave.

Na 7-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovymi strojoviiami nad streSnou
rovinou domu, bola zrealizovana zmena stavby ktora sa tykala stavebnych Uprav so zameranim
na zateplenie fasady a opravu bytovych lodzii, v rozsahu:

- zateplenie obvodového plasta / zateplenie fasady, bo¢nych stien schodisk a zadnej drevenej
steny lodzii - s povrchovou Upravou omietkou, zateplenie betdnového sokla, zateplenie fasady
— deliacej steny lodzZia-lodZia a Cela pilastrov vstupu &.32, vyspravenie, zateplenie a povrchova
uprava stropnej dosky lodzii s omietkou, realizacia povrchovej upravy betdnovych zabradli
lodzii, montdZz novych podlahovych vrstiev lodZii so spadom bez zateplenia — s finalnou
protiSmykovou podlahou Gres, osadenie odvodriovacich rurok, uprava hornej vodorovnej plochy
zabradlia a na niektoré lodzie osadenie drziakov pre kvetinaCe, povrchova uUprava exist.
zateplenia schodiskového muriva vo vchode €.30, zateplenie HUP pred vstupom vchod ¢.30
a povrchova Uprava omietkou. Dalej boli zrealizované roézne povrchové Upravy v interiéri
bytového domu, rekonstrukcia okapového chodnika, suvisiace klampiarske prace a osadenie
zamocnickych vyrobkov, boli osadené plastové prvky avymenené zdravotechnické rozvody
leZzatych a stupacich rozvodov vody, rozvody kanalizacie a plynu.

Zrealizovala sa uprava bleskozvodu, montazou novych skrytych zvodov pod zateplenim fasady
objektu, doplnenie novych zvodov s novymi vyvodmi uzemnovacCov. Zrealizovali sa dalSie
suvisiace udrziavacie prace a prace pre obnovu a modernizaciu bytového domu.

Ugelom zmeny stavby uréenej na trvalé byvanie, bolo predovsetkym zrealizovat
zateplenie vonkajSej fasady, zrekonS$truovat a zateplit niektoré konStrukcie lodzii, upravit
podlahy a zabradlia na lodziach, vymenit spolocné technologické zdravotechnické rozvody
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a zariadenia, upravit’ bleskozvod. V ramci obnovy bytového domu boli zrealizované aj ostatné
prace obnovy.

Realizaciou prac obnovy sa prediZila stavebno-technicka Zivotnost bytového domu, zvysila sa
bezpeCnost jeho uzivania, zaroveni sa prispelo k zvySeniu tepelno-izolaénych vlastnosti
niektorych stavebnych konstrukcii, ¢im sa znizia tepelné straty a dosiahne sa uspora nakladov
na vykurovanie. Realizaciou ostatnych stavebnych dprav a prac obnovy, sa dosiahla
modernizacia dotknutych d&asti a technologického zariadenia bytového domu, zlepSil sa
esteticky vzhlad bytového domu, Co prispelo k zvySeniu kvality komfortu byvania, a priSlo k
zhodnoteniu nehnutelnosti pre vlastnikov bytov.

Pre uzivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uZivat len na uc€el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely €as jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatefovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpelenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa &o najviac prediZila uzivatelnost stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
Zivotného prostredia, bezpe&nosti a ochrany zdravia ludi a poZiarnej bezpec¢nosti.

V konani neboli uplatnené namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dna 30.7.2024 podal navrhovatel, ktorym su vlastnici bytov bytového domu Bzovicka
30,32, v zastupeni spravcom domu, spolo&nostou Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom
Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia
pre stavbu — zmenu dokoncenej stavby: “"Obnova bytového domu Bzovicka 30,32, Bratislava,
Petrzalka™, so supisnym ¢&. 3171, na pozemkoch reg.CKN parc.¢. 2644 a 2645, v katastralnom
uzemi Petrzalka, v Bratislave (dalej 'stavba’).
Dorucenim pisomného navrhu ucastnika konania sa zacalo kolaudac¢né konanie.

Stavba bola povolena rozhodnutim €. 5273/2019/10-UKSP/2-Ku-49 zo dha 26.6.2019,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 16.8.2019. Na zaklade odévodnenej Ziadosti stavebnika a
vykonaného spravneho konania, stavebny urad rozhodnutim &. 3577/2021/10-UKSP/Ha-15
vydanym dfia 22.3.2021, s nadobudnutim pravoplatnosti 23.4.2021, predizil platnost
stavebného povolenia na dobu platnosti do 16.8.2023.
Spravca bytového domu oznamil listom doruCenym dia 1.6.2023, zalatie stavebnych prac odo
dnia 5.6.2023 a zhotovitela stavby - spolo¢nost PS STAVBY, s.r.0., so sidlom Letna 5, 831 03
Bratislava, ICO: 35 873 612. Nasledne, na poziadanie spravcu BD, stavebny urad listom &.
7917/2023/RSU-Ha/Prediz. zo diia 8.8.2023 predizil lehotu na dokondenie stavby do 16.8.2025.

Stavebny urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia oznamil listom
¢. 8588/2024/SU-Ha/Ozn. zo dfia 5.8.2024, vsulade s § 80 ods.1 stavebného zakona,
uCastnikom konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom zacatie kolauda¢ného
konania, pricom nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den 3.9.2024.
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Doru€enie oznamenia ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny urad zvolil
vsulade s § 80 ods.1 stavebného zakona z dbévodu, ze stavba sa tyka velkého poctu
ucastnikov konania.

Stavebny urad, v sulade s § 80 ods.2 stavebného zakona, v ozndmeni zaroven upozornil
ucastnikov konania a dotknuté organy, ze namietky a stanoviska tykajuce sa skuto€nosti, ktoré
sa skumaju v kolaudac¢nom konani, mézu uplatnit najneskor pri ustnom pojednavani; a ze na
namietky, ktoré sa netykaju skutoCnosti, ktoré sa skumaju v kolaudacnom konani, a na
namietky neuplatnené najneskér pri istnom pojednavani, sa neprihliadne.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby

bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénena podfa podmienok stavebného povolenia a v zmysle
overenej projektovej dokumentacie, bez zistenia zrejmych vad alebo nedorobkov.
Boli ale zistené niektoré odchylky v skutoénom vyhotoveni stavby v porovnani s navrhom v
projektovej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia, ktoré sa tykali realizacie osadenia
odvodnovacich rurok (chrliCov) na lodziach. Bolo zistené, Ze na niektorych lodziach ruarky neboli
zrealizované. Na vyziadanie stavebného uradu, stavebnik predlozil dia 16.9.2024 projekt
skutkového vyhotovenia overeny zodpovednym projektantom a zhotovitefom, v ktorom su tieto
odchylky vyznacené, s vyjadrenim zhotovitefa zo dha 5.9.2024, podla ktorého sa montaz
chrliCov nerealizovala v pevne zasklenych lodZiach na zaklade poziadavky vlastnikov.

Navrhovatel v zastupeni spravcom bytového domu, na miestnom zistovani spojenom s
ustnym pojednavanim predlozil doklady v zmysle § 18 Vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, v primeranom rozsahu.

Z miestneho zistovania spojeného s ustnym pojednavanim bol spisany zapisnicny protokol
a vyhotovena fotodokumentacia.

V kolaudaénom konani boli vydané vSetky suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné k
vydaniu kolaudacného rozhodnutia.

Uskuto€nené nepodstatné drobné odchylky v porovnani s projektovou dokumentaciou overenou
stavebnym uradom v stavebnom konani, ku ktorym mohlo pripadne déjst’ po€as uskutoriovania
stavby su vyznalené a zapracované do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie
podla skuto€ného vyhotovenia stavby a uvedené v supise skutoéne vykonanych prac, v zmysle
zapisu o odovzdani a prevzati diela.

V kolaudacnom konani boli doru¢ené suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné
k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom
rozsahu, napr.: zapis o odovzdani a prevzati diela zo dria 4.6.2024, licencia o odbornej
kvalifikacii zhotovitefa PS STAVBY, s.r.o. na zhotovovanie vonkajSich tepelnoizolaénych
kontaktnych systémov (ETICS), licencia o odbornej kvalifikacii zhotovitefa PS STAVBY, s.r.o.
na zhotovovanie tepelnoizolacnych a hydroizolaénych balkénovych, lodZiovych a terasovych
systémov, osvedcCenie o odbornej spdsobilosti stavbyveduceho, vyhlasenia o parametroch a
vlastnostiach pouZitych vyrobkov a materialov, technické listy materidlov, certifikaty
a vyhlasenia zhody vyrobkov, certifikaty o nemennosti parametrov podstatnych vlastnosti
stavebnych vyrobkov, zoznam poZiarnych prestupov, osvedcCenia a odborné stanovisko Tl,a.s.
k pre elektrické bleskozvodné zariadenie, doklady o nakladani s odpadom, Energeticky certifikat
zo dna 23.5.2024, a iné so stavbou suvisiace doklady.

V konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady:

» Protokol o vykonani tlakovej skusky pevnosti a tlakovej skusky tesnosti potrubia — pre
vnutorny lezaty rozvod vody [potrubia Inox Viega — d54,d76,d89] — vyprac. dha 12.7.2023
zhotovitel: THERMKLIMA, s.r.0., Mlynsky Sek 425, 941 02 Lipova, ICO: 50 958 615

> Protokol o vykonani tlakovej skuSky pevnosti a tlakovej skusky tesnosti potrubia — pre
vnutorny stupaci rozvod vody [potrubia Uponor — d20,d25,d32,d40] — vyprac. dfia 12.7.2023
zhotovitel: THERMKLIMA, s.r.o., Mlynsky Sek 425, 941 02 Lipova, ICO: 50 958 615
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» Protokol o vykonani tlakovej skusky pevnosti a tlakovej skusky tesnosti potrubia — pre
vnutornu kanalizaciu_stupacie rozvody a pripojovacie rozvody [ticha kanalizacia Rehau
Raupiano — d110,d75,d50] — vyprac. dna 12.7.2023 zhotovitel: THERMKLIMA, s.r.o., Mlynsky
Sek 425, 941 02 Lipova, ICO: 50 958 615

> Sprava o odbornej prehliadke a skuSke plynového zariadenia (vychodiskova) — pre lezaty
NTL rozvod plynu v BD Bzovicka 30,32 + Technicka sprava + Zapis €. 49/2023 z tlakovej
skusky — skusky pevnosti atesnosti odberného plynového zariadenia — vyprac. dia
16.7.2023 odbornym pracovnikom plynovych zariadeni: Ladislav Kanyicska, ev.cC.
osvedcenia 0154 INA 2000 PZ A Af,g1,92,h Bf,g1,92,h

» 8x Sprava o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia — pre stipaci rozvod plynu
P1,P2,P3,P4 po gufové uzavery DN 20 pred plynomermi v BD Bzovicka 30,32 + Technické
spravy + 8x Zapisy z tlakovej skusky — skusky pevnosti a tesnosti odberného plynového
zariadenia — vyprac. dna 26.,28.,30.6.2023, 3.,5.,7.,10.,12.7.2023 odbornym pracovnikom
plynovych zariadeni: Ladislav Kanyicska, ev.€. osved&enia 0154 INA 2000 PZ A Af,gl,g2,h
Bf,g1,92,h

» Protokol o skuske vzorky €. 2499/2024-PV — pre vzorku pitnej vody — vyprac. 2.7.2024
skuSobné laboratérium akreditované SNAS: Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s.,
PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

» Sprava o revizii bleskozvodu - vychodiskova po rekonstrukcii rozvodov a zemnicov - vyprac.
11.12.2023 reviznym technikom elektrickych zariadeni a bleskozvodov: Miroslav Janiska,
osvedcCenie €. 211/4/2008 EZ E A E2

V konani neboli u¢astnikmi konania uplatnené Ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

» Hasiésky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢&.
HZUBA3-2024/002044-002 zo dna 3.9.2024 (doru¢ené EP dna 10.9.2024)

» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — zavazné stanovisko bez pripomienok ¢. OU-BA-OSZP3-2024/412477-002 zo
diia 15.7.2024 (odovzdané zastupcom stavebnika v ramci dokladov na UPsMZ dfia 3.9.2024)

» InSpektorat prace Bratislava — suhlasné zavazné stanovisko €. IBA-112-06-2.0/2S-C22,23-24
IPBA/IPBA_ODD BOZP /KON/2023/4012 zo dria 9.9.2024 (doru¢ené EP dra 9.9.202)

» Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m. — suhlasné zavazné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZz/11994/25580/2024 zo diia 4.9.2024 (dorugené EP dria 6.9.2024)

V uskuto¢nenom konani stavebny urad zistil, Zze uZivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, ochrany Zivotného
prostredia, poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo
deklarované suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané vyhovujucimi
vysledkami predpisanych sku$ok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v
zmysle dokladov ktoré navrhovatel odovzdal ku kolaudacii. Stavebny urad v konani nezistil
Ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili bezpeénému, riadnemu a nerusenému
uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolaudaéného rozhodnutia. Na zaklade uvedeného rozhodol
stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dnfia oznamenia rozhodnutia, na Mestsku ¢ast Bratislava — Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny Urad pre uzemné
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planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Lakeside park 2, Tomasikova 14366 / 64A, 831 04
Bratislava, 1CO: 54 669 464. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vy€erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hrcéka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 32/2024
zo dha 15. 05. 2024

Spravny poplatok podla Polozky 62a pism. c) bod 2. zadkona &. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo vySke 50,- EUR bol zaplateny dfia 14.8.2024 bankovym
prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ugastnikom konania:

1. Vlastnici bytov bytového domu so sup.€. 3171 na Bzovickej ul.¢. 30,32, v BA a pozemkov
pod stavbou — podla LV &. 2564 (stavba) a LV &. 3866 (pozemky pod BD),
v zast.: Bytové druzstvo Petrzalka
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej &asti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom (do elektronickej schranky):

2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

3. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o0 ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, 1C0: 00151866
4. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava, 1C0: 00166367

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00607436

Na vedomie - bez udinkov doruéenia:

1. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, IC0: 00 169 765  (spravca BD)
2. Ing.arch. Miroslav Hal€in, Rajecka 4, 821 07 Bratislava (zP)
3. PS STAVBY, s.r.o., Trnavska cesta 25, 831 04 Bratislava, ICO: 35 873 612 (zhotovitel stavby)

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851
02 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je dhom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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