
 
Miestny úrad mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 
 
 

Materiál na rokovanie  
Miestnej rady  
dňa 17. septembra 2024 
 
 
 
Materiál číslo: 60/2024   
 
 
 
 
Návrh na schválenie ukončenia nájomného vzťahu nájomnej zmluvy č. 08-33-2008 
výpoveďou - Športová hala Gercenova 
 
 
 
Predkladateľ:  
Mgr. Iveta Jančoková  
1.zástupkyňa starostu 
 

 
Materiál obsahuje:  
1. Návrh uznesenia 
2. Dôvodová správa 
3. Nájomnú zmluvu 
4. Fotodokumentáciu  
5. Dôvodovú správu k materiálu    
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zodpovedný: 
Mgr. Viktor Baumann 
Poverený vedením referátu 
správy miestneho majetku 
 
 
 
 
 
Spracovateľ: 
Mgr. Viktor Baumann 
Poverený vedením referátu 
správy miestneho majetku 
 
JUDr. Mária Petríková 
Vedúca právneho referátu 
 

 



 2 

Návrh uznesenia 
 
 
Miestna rada odporúča miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
Alt. 1  
 

1. s c h v á l i ť 
 
vypovedanie nájomného vzťahu založeného Nájomnou zmluvou č. 08-33-2008 
uzatvorenou medzi Mestskou časťou Bratislava-Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 17, 
Bratislava ako prenajímateľom a Pavlom Záhradným, bytom Mamateyova 30, Bratislava 
ako nájomcom dňa 10.07.2008 v znení jej Dodatku č. 1, predmetom ktorej je prenájom 
športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 (ďalej ako iba „Zmluva“) a to podľa čl. 6 ods. 1 písm. 
d) Zmluvy, podľa ktorého nájomný vzťah založený touto Zmluvou zanikne výpoveďou zo 
strany prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené v čl. 8 ods. 1 a 2 
Zmluvy a ktorej dôvodom je, že nájomca nezrealizoval kompletnú rekonštrukciu 
predmetu nájmu v rozsahu a v dobe stanovenej v článku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy.  
 
Výpoveď zo zmluvy bude podpísaná do 90 dní po schválení uznesenia v miestnom 
zastupiteľstve. V opačnom prípade uznesenie stratí platnosť. 
 
 
 
Alt. 2  
 
 

1. O d p o r ú č a ť    starostovi mestskej časti 
 
vypovedanie nájomného vzťahu založeného Nájomnou zmluvou č. 08-33-2008 
uzatvorenou medzi Mestskou časťou Bratislava-Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 17, 
Bratislava ako prenajímateľom a Pavlom Záhradným, bytom Mamateyova 30, Bratislava 
ako nájomcom dňa 10.07.2008 v znení jej Dodatku č. 1, predmetom ktorej je prenájom 
športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 (ďalej ako iba „Zmluva“) a to podľa čl. 6 ods. 1 písm. 
d) Zmluvy, podľa ktorého nájomný vzťah založený touto Zmluvou zanikne výpoveďou zo 
strany prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené v čl. 8 ods. 1 a 2 
Zmluvy a ktorej dôvodom je, že nájomca nezrealizoval kompletnú rekonštrukciu 
predmetu nájmu v rozsahu a v dobe stanovenej v článku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy.  
 
Výpoveď zo zmluvy bude podpísaná do 90 dní po schválení uznesenia v miestnom 
zastupiteľstve. V opačnom prípade uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
   
 
Dňa 10.7.2008 došlo k uzavretiu Zmluvy medzi mestskou časťou Bratislava-Petržalka ako 
prenajímateľom a Pavlom Záhradným ako nájomcom. Predmetom nájmu je Športová hala na 
Gercenovej ul. č. 25, ktorá bola zverená do správy mestskej časti Bratislava-Petržalka 
protokolom z 27.1.1993. Zmluva je uzavretá na dobu určitú do 30.6.2027. Dňa 7.3.2011 
uzavreli zmluvné strany Dodatok č. 1, ktorého predmetom boli podmienky vykonania 
kompletnej rekonštrukcie predmetu nájmu a ktorým sa zmenilo pôvodné znenie čl. 8 Zmluvy.  
 

Nájomca sa zaviazal vykonať kompletnú rekonštrukciu predmetu nájmu spolu s realizáciou 
nadstavby nižšej časti budovy v celkovej hodnote minimálne 222 400,- €, slovom: 
dvestodvadsaťdvatisíc štyristo euro (6 700 000,- Sk) z vlastných finančných nákladov v 
zmysle upraveného časového a finančného harmonogramu realizovania investícií, ktorý 
spracoval nájomca. Tento harmonogram tvorí ako príloha č. 1 neoddeliteľnú súčasť 
predmetného dodatku. 
 
Pôvodne bol nájomca zaviazaný vykonať rekonštrukčné práce v sume 222 400,- € do 31. 3. 
2011, pričom dodatok posunul termín uskutočnenia prác do 31.12.2015.  
 
K termínu zasadnutia miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava - Petržalka, ktoré sa 
uskutočnilo 23.4.2024 bol predložený informačný materiál, ktorého predmetom boli zistenia 
o plnení resp. neplnení zmluvných povinností nájomcu. Pôvodný materiál bol prerokovaný 
v komisiách ako aj v miestnej rade miestneho zastupiteľstva, pričom z programu rokovania 
miestneho zastupiteľstva v termíne 23.4.2024 bol stiahnutý.  
 
Uvedený materiál v závere obsahoval zistenia, v zmysle ktorých jednou z kľúčových 
podmienok dohodnutých v Zmluve bolo investovanie finančných prostriedkov vo výške 222 
400 Eur do rekonštrukcie Športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 do termínu 31. decembra 
2015. Rekonštrukcia mala pozostávať z nadstavby na nižšej časti budovy, výmeny okien, 
celkového zateplenia budovy a vyregulovania systému Ú.K. a prípravy T.Ú.V. Po ukončení 
rekonštrukcie mala byť kapacita športovej haly približne dvojnásobná oproti doterajšiemu 
stavu a mali byť odstránené všetky nedostatky vyplývajúce zo spôsobu akým bola budova 
postavená. Mestská časť Bratislava-Petržalka môže konštatovať, že táto kľúčová podmienka 
nebola v celom rozsahu, tak ako je popísané vyššie, splnená.   
 
S poukazom na vyššie uvedené zistenia má mestská časť Bratislava-Petržalka ako 
Prenajímateľ právo v zmysle čl. 6 ods. 1 písm. d) Zmluvy túto vypovedať.  
 
Opätovne bol tento materiál prerokovaný na rokovaní miestneho zastupiteľstva dňa 
25.06.2024, na ktorom miestne zastupiteľstvo prijalo uznesenie č. 334, ktorým odporúča 
starostovi mestskej časti vypovedanie nájomného vzťahu založeného Nájomnou zmluvou č. 
08-33-2008 uzatvorenou medzi Mestskou časťou Bratislava-Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 
17, Bratislava ako prenajímateľom Pavlom Záhradným, bytom Mamateyova 30, Bratislava 
ako nájomcom dňa 10.07.2008 v znení jej Dodatku č. 1, predmetom ktorej je prenájom 
športovej haly na Gercenovej ul. č. 25 (ďalej ako iba „Zmluva“) a to podľa čl. 6 ods. 1 písm. 
d) Zmluvy, podľa ktorého nájomný vzťah založený touto Zmluvou zanikne výpoveďou zo 
strany prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené v čl. 8 ods. 1 a 2 
Zmluvy a ktorej dôvodom je, že nájomca nezrealizoval kompletnú rekonštrukciu predmetu 
nájmu v rozsahu a v dobe stanovenej v článku 8 ods. 1 a 2 Zmluvy. Výpoveď zo zmluvy 
bude podpísaná do 90 dní po schválení uznesenia v miestnom zastupiteľstve. V opačnom 
prípade uznesenie stratí platnosť. 
 
Odporúčacie uznesenie miestne zastupiteľstvo prijalo s poukazom na nové Zásady 
hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom 
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zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou (ďalej len „Zásady“), ktoré 
nadobudli účinnosť 01.05.2024, a ktoré v článku 27 dávajú rozhodovanie o zániku 
(ukončovaní) právnych vzťahov spôsobom a za podmienok dohodnutých príslušnou zmluvou 
do kompetencie starostu mestskej časti.  
 
Podľa článku 27 Zásad:  
1. Orgán mestskej časti (starosta mestskej časti alebo miestne zastupiteľstvo, resp. 

štatutárny orgán organizácie), ktorý schvaľuje podľa pravidiel zákona alebo týchto Zásad 
vstup do zmluvného vzťahu, schvaľuje aj zmenu a zánik tohto právneho vzťahu, ak nie je 
ďalej uvedené inak. 

2. Starosta schvaľuje: 
a) zmenu právneho vzťahu, ak ide o takú zmenu, ktorá sa netýka podstatných náležitostí 
daného právneho vzťahu schválených uznesením miestneho zastupiteľstva,  
b) zánik právneho vzťahu spôsobom a za podmienok dohodnutých príslušnou zmluvou. 

 
Avšak po viacerých konzultáciách, z dôvodu právnej istoty a so zámerom splnenia všetkých 
predpokladov pre platné ukončenie predmetného nájomného vzťahu, predkladáme opätovne 
tento materiál na schválenie miestneho zastupiteľstva a to formou prijatia schvaľujúceho 
uznesenia (tak ako je uvedené v alternatíve 1).  
 
V zmysle súčasne platných Zásad, je v kompetenciu starostu schvaľovať zánik právneho 
vzťahu spôsobom a za podmienok dohodnutých príslušnou zmluvou. Predmetná nájomná 
zmluva bola uzatvorená pred nadobudnutím účinnosti týchto Zásad, pričom uzatvorenie 
zmluvy bolo uskutočnené na základe predchádzajúceho schválenia miestnym 
zastupiteľstvom. V tomto konkrétnom prípade, kde nájomca tvrdí, že svoje povinnosti splnil, 
len inou formou, ako z dôvodu právnej istoty a posilnenia pozície mestskej časti pri 
prípadnom súdnom spore, navrhujeme, aby aj miestne zastupiteľstvo prijalo rozhodnutie - 
uznesenie, ktorým výpoveď schvaľuje.  
 
Špecifickosť zvoleného postupu, a to rozhodovanie miestneho zastupiteľstva  popri 
rozhodnutí starostu spočíva v tom, že v danej veci bude zvýšená právna istota, že ukončenie 
nájmu je vôľou obce (vôľou miestneho zastupiteľstva a aj vôľou starostu).  Schválením v 
riadnom procese teda v rokovaní a rozhodnutí miestneho zastupiteľstva príde k potvrdeniu 
vôle ukončiť nájomný vzťah z konkrétnych dôvodov a za konkrétnych skutkových okolností 
v zmysle predmetnej nájomnej zmluvy. Prediskutovanie témy a schválenie zastupiteľstvom 
považujeme za krok vedúci k zníženiu rizika, že v prípadnom súdnom konaní nájomca bude 
argumentovať, že v danom prípade starosta konal svojvoľne a bez rozhodnutia miestnym 
zastupiteľstvom, keď neuznal argumenty nájomcu ohľadom splnenia zmluvných podmienok. 
 
Starosta mestskej časti odporúča schváliť alternatívu č. 1. 
 
Pre prípad, že by k prijatiu schvaľujúceho uznesenia neprišlo, súčasne opätovne navrhujeme 
prijať miestnemu zastupiteľstvu odporúčacie uznesenie (tak ako je uvedené v alternatíve 2).  

Súčasne dávame do pozornosti, že uznesenie č. 334 z 25.06.2024 obsahuje časové 
obmedzenie platnosti, podľa ktorého „Výpoveď zo zmluvy bude podpísaná do 90 dní po 
schválení uznesenia v miestnom zastupiteľstve. V opačnom prípade uznesenie stratí 
platnosť.“ Nakoľko na základe hore uvedených skutočností nepríde k podpísaniu výpovede 
v stanovenej lehote, predmetné uznesenie stratí platnosť dňa 23.09.2024.  

 
Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií.  
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