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Vec
Garbe Park Bratislava City — Etapa |.
Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby

V zastupeni spolo¢nosti SK5 Logimac s.r.o., Tovarenska 14, 811 09 Bratislava, ICO 54 288 410,
navrhovatela stavby ,,Garbe Park Bratislava City — Etapa 1., ktorej umiestnenie sa navrhuje v Bratislave,
v mestskej Casti Petrzalka, na stavebnych pozemkoch registra C KN parc. & 5875/44, 5875/45, 5875/48,
5875/96, 5875/120, v k.u. Petrzalka Vas Ziadame o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby na zaklade
predioZzenej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie vypracovanej spolo&nostou STAT-KON s.r.o.,
Legionarska 7158/5, 911 01 Trenéin v termine 07/2023, ZOP: Ing. Juraj Letko, ASI &. 6925*A1.

Pre Cinnost vydal Okresny Urad Bratislava v zistovacom konani v zmysle zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov
rozhodnutie €. OU-BA_OSZP3-2024/275639-025 dia 11.7.2024, pravoplatné 12.8.2023, v ktorom rozhodol,
Ze zamer navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat.

Popis stavby:
Hlavnym investiénym zamerom je vystavba logistického aredlu s previadajucou funkciou

velkoobchodnych skladov s dopinenim priestorov na prengjom pre drobné prevadzky vyroby a sluZieb
a zariadenia administrativy.

Zaujmoveé uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka na okraji zastavaného tuzemia
v polohe tzv. IV. rozvojového kvadrantu mesta Bratislavy na Kop&ianskej ulici. Pozemok sa nachadza
nedaleko Statnych hranic s Rakuskom z juhozapadnej strany. Rie$ené Gzemie z vychodnej strany ohraniGuje
diafnica D2. Severnu Cast' Uzemia definuje teleso nadjazdu nad diafnicou - prepojenia na Bratsku ul. V uzemi
juzne od rieSeného Gzemia momentalne prebieha vystavba projektu Kop&ianska Juh — Komunikacia Zapadnej
Rozvojovej osi a Kopc¢ianska Juh — Polyfunkéna obytna zéna. Stavba zarover nadvézuje na projekty rozsirenia
komunikagnej siete a infradtruktlry pre planovanu vystavbu zény Nesto Sever.

Zakladnu kostru urbanistického rie$enia tvori hlavna vnutroaredlova komunikacia situovana
v centralnej Casti pozemku, tato definuje dva zékladné hmotové a funkéné bloky usporiadané po jej stranach.
Na severovychodnej strane arealu je navrhovana Hala 1, na severozapadnej strane su situované objekty
showroomov s prilahlymi administrativnymi budovami, ktorych prietelia su orientované smerom
k viacpradovej komunikacii a su nositelom charakteristického architektonického vyrazu urbanistického celku.
Samotny objekt Haly 1 je navrhovany v severovychodnej Casti aredlu atvori znaénu &ast objemu
urbanistického celku.

Hala 1 je navrhnuta ako jednoduchy kubus, ktory je rozdeleny na plochu haly a 5 administrativnych
dvojpodlaznych vstavkov situovanych na severovychodnej strane objektu. Na tejto strane su umiestnené
vstupy do vstavkov a zvonku prifahlé parkovacie miesta. Na juhozapadnej strane su tri vstupy do otvoreného
halového priestoru v priamej nadvaznosti na vnutroarealovi komunikaciu, nakladné rampy a spevnené plochy
parkovacich stati. Administrativne vstavky maju dve podlazia, na prizemi sa nachadzaju $atne, hygienické
zazemie a denna miestnost pre zamestnancov, na poschodi kancelarie, zasadatka a technické a skladové
priestory.
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Showroomy su navrhnuté ako samostatné objekty a maju formu otvorenych halovych priestorov,
kazdy objekt ma vlastny energovstavok a prepojenie s administrativnymi budovami z juhozapadnej strany. Na
severovychodnej strane su vstupy cez priemyselné brany.

Administrativne budovy st navrhované ako viacpodlazné objekty, st usporiadané okolo showroomov
tak, Ze vytvaraju hlavnu fasadu smerom k viacprudovej komunikacii, maju jedno az $tyri nadzemné podlazia.
Dispozicne su riesené na rovnakom principe, v prvom nadzemnom podlazi je flexibilny prezenta&ny priestor
s prifahlym technickym a hygienickym zdzemim, na vy38ich podlaZiach su situované kancelarske priestory so
zazemim a hygienou. Kazda administrativna budova ma prepojenie so susediacim showroomom.

Technicka infrastruktdra arealu - inZinierske siete a dopravné riesenie, bude priamo napojena na
infradtruktaru  polyfunkénej zény Nesto Juh a Nesto Sever, ktorej sugastou su: stavba VI. Komunikacia
Zapadnej Rozvojovej osi napojena na Kop¢iansku ulicu, stavba VIII. Kop&ianska - Technicka infrastruktira a
stavba Xll. Kop&ianska — Obsluzna komunikécia. Tieto stavby su budované investorom Nesto Juh Land
Development s.r.o. a Nesto Sever Land Development s.r.o. ako priprava urbanizacie zény.

Areal bude napojeny na vodovodnu pripojku V5-1 budovanu vramci stavby VIIl. Kop&ianska —
Technicka infradtruktira z projektovaného verejného vodovodu vetva V5 DN 300, ktora je vedena
v komunikacii na severnej strane areélu. Kanalizacia bude napojena v zapadnej ¢asti arealu na stoku S1-8 do
verejnej splaskovej kanalizacie zbera¢ S1 DN 500. Dazdové vody budu vsakované v areali, zaolejované vody
budu pred vsakom precistené v ORL.

Elektrickou energiou bude areal zédsobovany z miestnej distribu¢nej siete cez v predstihu vybudovanu
trafostanicu budovanu v ramci stavby VIII. Kop¢ianska — Technicka infrastruktira ako objekt SO-8140.TI
Trafostanicka TSL (mimo tohto projektu). Na streche objektov budu umiestnené dve fotovoltaické elektrarne,
kazda s vykonom 499,59 kWp, napojené on-grid na siete miestnej distribu¢nej sustavy.

Areal bude napojeny plynovou pripojkou na distribuény STL plynovod vedeny v komunikacii na
severnej strane arealu, plynovod bude sluzit pre budlcich najomcov. Vykurovanie bude zabezpetené
kondenzacnymi rekuperaénymi jednotkami s tepelnym ¢erpadiom.

Objektova skladba:
SO 001 Priprava izemia a HTU etapa |

SO 100 HALA 1

SO 102 Strojoviia a nadrz SHZ
SO 103 Drobné objekty

SO 109 Oplotenie

SO 110 SHOWROOM 1
SO 111 AB 11
SO 12 AB12
SO 13 AB13
SO 14 AB14
SO 15 AB15
SO 16 AB 16

SO 120 SHOWROOM 2
SO 121 AB 21
SO 122 AB 22
SO 123 AB23
SO 124 AB24
SO 125 AB25
SO 126 AB 26

SO 130 SHOWROOM 3
SO 131 AB 31
SO 132 AB32

SO 501 Arealové cesty a spevnené plochy
SO 511 Obsluzna cesta

SO 601 Vodovodna pripojka

SO 602 Kanaliza€na pripojka

SO 611 Arealovy pitny vodovod

SO 621 Arealova poziarny vodovod
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SO 631 Arealova splaskova kanalizacia

SO 641 Arealova dazd'ova kanalizacia

SO 651 Dazd'ova kanalizacie z obsluznej cesty
SO 71 Pripojka NN

SO 721 Areélové rozvody NN

SO 731 VonkajSie arealové osvetlenie

SO 741 Pripojka a rozvody slabopridu

SO 751 Fotovolticky zdroj elektrickej energie
SO 752 Fotovolticky zdroj elektrickej energie 2
SO 761 Verejné osvetlenie

SO 801 STL pripojka plynu

SO 811 Arealovy plynovod

SO 901 Sadové upravy

Udaje o stavbe:

Nazov stavby : Garbe Park Bratislava City — Etapa .

Stavebnik/Navrhovatel : SK5 Logimac s.r.o., Tovarenska 14, 811 09 Bratislava

ICO: 54 288 410

Zastupeny: spolognostou MADING s.r.o., Drieflova 1H, 821 01 Bratislava, na zaklade
splnomocnenia

Miesto stavby : Mesto Bratislava, Mestskéa ¢ast Bratislava - Petrzalka, kat. Uzemie Petrzalka,

Stavebné pozemky : registra C-KN parc. €. v k.u. Petrzalka
Parc. €. 5875/44, 5875/120, evidované na LV ¢&. 3594, vlastnik Nesto Sever Land
Development s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava
Parc. €. 5875/45, 5875/46 evidované na LV ¢. 5524 vo vlastnictve Nesto Sever
Land Development s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava
Parc. ¢. 5875/96 evidovany na LV ¢& 5532, vlastnik Nesto Sever Land
Development s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Generalny projektant : STAT-KON s.r.o., Legionarska 7158/5, 911 01 Trenéin

Zodpovedny projektant : Ing. Juraj Letko

Uéastnikmi predmetného tzemného konania st :

1.

O B N

SK5 Logimac s.r.o., Tovarenska 14, 811 09 Bratislava v zastupeni spoloénostou MADING s.r.o., Driefiova
1H. 821 01 Bratislava

Nesto Sever Land Development, s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primac. nam. 1, 814 99 Bratislava (vlastnik susedného pozemku)
EUROPARK Bratislava, a.s., Pribinova 22, 811 09 Bratislava (vlastsnik susedného pozemku)

Ugastnici EIA

K nasej Ziadosti Vam prikladame :

OB ON

Dokumentécia pre tzemné rozhodnutie, STAT-KON s.r.o., 07/2023, - 2x v tlaéenej forme + CD
Splnomocnenie na zastupovanie stavebnika stavby.

LV €. 5524, 3594, 5532 vytvorené katasterportalom

Suhlas vlastnikov pozemku Nesto Sever Land Development s.r.o.

Rozhodnutie €. OU-BA_0SZP3-2024/275639-025 zo dna 11.7.2024, pravoplatné 12.8.2023
Spinenie podmienok EIA 2x + DUR na USB klugi

Stanoviska dotknutych organov:

Oy B .=

No

Zavazné stanovisko Hlavného mesta k IC & MAGS OUIC 55888/2024-515729/Mar zo diia 19.9.2024
Stanovisko Technické siete Bratislava a.s. &. TSB452/2024 zo dfia 20.8.2024
Stanovisko OU BA — OSZP, ochrana prirody &. OU-BA-OSZP3-2024/461634-002 zo diia 9.9.2024
Stanovisko OU BA — OSZP, ochrana ovzdusia &. OU-BA-OSZP3-2024/474767-002 zo dia 11.10.2024
Stanovisko OU BA — OSZP, odpadové hospodarstvo &. OU-BA-OSZP3-2024/461203-002 zo dia
23.8.2024
Stanovisko OU BA — pozemkovy referat, ¢. OU-BA-OOP6-2023/419317-003 zo dnia 3.11.2023
Stanovisko OU BA — OKR, odd. CO &. OU-BA-OKR1-2023/404033/2 zo dia 10.10.2024
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10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.
23.
24.

Stanovisko SVP ¢. CS SVP OZ BA 5039/2023/2 zo dna 8.12.2023
Rozhodnutie KPU ¢. KPUBA-2023/24424-3/104342/KER zo dna 22.12.2024
Zavazné stanovisko KPU ¢. KPUBA-2023/24424-2/104341/KER zo dnia 22.12.2024
Stanovisko NDS ¢. 4311/40103/2023/102821 zo diia 7.12.2023

Stanovisko UNaSS ¢. 133/UR/2023/Ko zo dia 14.12.2023

Stanovisko RUVZ ¢. RUVZBA/OPPL14571/31374/2023 zo diia 21.11.2023
Stanovisko KR HaZZ ¢. KRHZ-BA-OPP-2023/000764-002 zo diia 31.10.2023
Vyjadrenie MD SR €. 16248/2023/SCDPK/93637 zo dinia 26.10.2023
Vynimka zo z&kazu €innosti €. 20106/2019/SCDPK/62541 zo dnia 9.9.2019
Stanovisko BVS €. 087053/2023/40201/KL zo dna 15.11.2023

Stanovisko SZTP €. 662/2023 zo diia9. 11.2023

Stanovisko DPB ¢. 17603/19497/2023/P5997/01 zo dna 15.11.2023
Stanovisko SPP & TD/PS/0113/2023/S¢ zo dita 2.11.2023

Stanovisko MO SR ¢. SEMalEL13/2-7-2074/2023 zo dia 24.10.2023
Stanovisko Energy Distribution s.r.o. zo dna 20.10.2023

Stanovisko Hydromelioracie $.p. ¢. 4467-2/342/2023 zo dfia 24.10.2023
Stanoviska k existencii podzemnych sieti overené spravcami

Za pochopenie, skoré a kladné vybavenie nasej ziadosti Vam vopred dakujeme.

S dctivym pozdravom

Ing. Emil Jurkovi€, konateTl

MADING s.r.o.,

Prilohy: dla textu

Co:

SK5 Logimac s.r.o., Tovarenska 14, 811 09 Bratislava
ala
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