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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 

n e s ch v a ľ u j e 

 

zámer predaja novovytvorených pozemkov 

 

- registra „C“ KN parc. č. 5875/87, druh pozemku orná pôda vo výmere 7039 m2, 

v k. ú. Petržalka, na základe Geometrického plánu č. 60/2024 na obnovenej časti 

pôvodnej p. č.  4843/201 a celej p. č. 4882/2 (nové p. č. 5875/87, /151) a rozdelenie p. č. 

5875/113, /150 zo dňa 25.06.2024, ktorý vyhotovil: Geovis s.r.o., IČO: 36 810 851, 

so sídlom: Čalovská 20, 821 05 Bratislava, autorizačne overený dňa 25.06.2024 

Ing. Milicou Vaškovou a úradne overený Okresným úradom Bratislava, katastrálnym 

odborom, pod č. G1-1251/2024 (ďalej len „Geometrický plán“) , ktorý vznikol odčlenením 

od pozemku registra „E“ KN parc. č. 4843/201, druh pozemku ostatná plocha o výmere 

pozemku 35632 m2, zapísaný na LV č. 4833, vo vlastníctve Hlavného mesta Slovenskej 

republiky Bratislavy, IČO: 00 603 481, so sídlom: Primaciálne námestie 1, Bratislava 

v podiele 1/1, zverený do správy Mestskej časti Bratislava-Petržalka, IČO: 00 603 201, 

so sídlom: Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava na základe Protokolu č. 48/91 o zverení 

obecného majetku a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov do správy Mestskej 

časti Bratislava-Petržalka zo dňa 30.09.1991, 

 

- registra „C“ KN parc. č. 5875/113, druh pozemku orná pôda vo výmere 2383 m2, v k. ú. 

Petržalka, na základe Geometrického plánu, ktorý vznikol odčlenením od pozemku 

registra „C“ KN parc. č. 5875/113, druh pozemku orná pôda o výmere pozemku 3115 

m2, zapísaný na LV č. 1748, vo vlastníctve Hlavného mesta Slovenskej republiky 

Bratislavy, IČO: 00 603 481, so sídlom: Primaciálne námestie 1, Bratislava v podiele 1/1, 

zverený do správy Mestskej časti Bratislava-Petržalka, IČO: 00 603 201, so sídlom: 

Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava na základe Protokolu č. 48/91 o zverení obecného majetku 

a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov do správy Mestskej časti Bratislava-

Petržalka zo dňa 30.09.1991, 

 

pre žiadateľa: Nesto Sever Land Development, s.r.o., so sídlom: Legionárska 10, 811 07 

Bratislava, IČO: 50 645 285, za účelom scelenia k  nehnuteľnostiam vo vlastníctve žiadateľa 

a za účelom výstavby stavby: „Kopčianska – Komunikácia Západnej rozvojovej osi, Stavba 

VI“, v súvislosti s ktorou prebiehajú rokovania týkajúce sa Zmluvy o spolupráci. 

 

Predmetom uznesenia je neschválenie zámeru predaja novovytvorených pozemkov 

registra „C“ KN parc. č. 5875/87, druh pozemku orná pôda vo výmere 7039 m2 a parc. č. 

5875/113, druh pozemku orná pôda vo výmere 2383 m2, žiadateľovi na základe 

Geometrického plánu, za účelom scelenia k  nehnuteľnostiam vo vlastníctve žiadateľa 

a za účelom výstavby stavby: „Kopčianska – Komunikácia Západnej rozvojovej osi, Stavba 

VI“, v súvislosti s ktorou prebiehajú rokovania týkajúce sa Zmluvy o spolupráci. 
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Dôvodová správa 

 

 

Žiadateľ:  Nesto Sever Land Development, s.r.o., IČO: 50 645 285 

 so sídlom: Legionárska 10, 811 07 Bratislava 

 

 

Predmet zámeru: predaj novovytvorených pozemkov: 

- registra „C“ KN parc. č. 5875/87, druh pozemku orná pôda vo výmere 

7039 m2, v k. ú. Petržalka, na základe Geometrického plánu č. 60/2024 

na obnovenej časti pôvodnej p. č.  4843/201 a celej p. č. 4882/2 (nové 

p. č. 5875/87, /151) a rozdelenie p. č. 5875/113, /150 zo dňa 

25.06.2024, ktorý vyhotovil: Geovis s.r.o., IČO: 36 810 851, so sídlom: 

Čalovská 20, 821 05 Bratislava, autorizačne overený dňa 25.06.2024 

Ing. Milicou Vaškovou a úradne overený Okresným úradom Bratislava, 

katastrálnym odborom, pod č. G1-1251/2024 (ďalej len „Geometrický 

plán“), ktorý vznikol odčlenením od pozemku registra „E“ KN parc. 

č. 4843/201, druh pozemku ostatná plocha o výmere pozemku 

35632 m2, zapísaný na LV č. 4833, vo vlastníctve Hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy, IČO: 00 603 481, so sídlom: 

Primaciálne námestie 1, Bratislava v podiele 1/1, zverený do správy 

Mestskej časti Bratislava-Petržalka, IČO: 00 603 201, so sídlom: 

Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava na základe Protokolu č. 48/91 o zverení 

obecného majetku a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov 

do správy Mestskej časti Bratislava-Petržalka zo dňa 30.09.1991, 

 

- registra „C“ KN parc. č. 5875/113, druh pozemku orná pôda 

vo výmere 2383 m2, v k. ú. Petržalka, na základe Geometrického plánu, 

ktorý vznikol odčlenením od pozemku registra „C“ KN parc. č. 

5875/113, druh pozemku orná pôda o výmere pozemku 3115 m2, 

zapísaný na LV č. 1748, vo vlastníctve Hlavného mesta Slovenskej 

republiky Bratislavy, IČO: 00 603 481, so sídlom: Primaciálne námestie 

1, Bratislava v podiele 1/1, zverený do správy Mestskej časti Bratislava-

Petržalka, IČO: 00 603 201, so sídlom: Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava 

na základe Protokolu č. 48/91 o zverení obecného majetku a s ním 

súvisiacich majetkových práv a záväzkov do správy Mestskej časti 

Bratislava-Petržalka zo dňa 30.09.1991. 

 

 

Účel predaja: za účelom scelenia k  nehnuteľnostiam vo vlastníctve žiadateľa 

a za účelom výstavby stavby: „Kopčianska – Komunikácia 

Západnej rozvojovej osi, Stavba VI“, v súvislosti s ktorou 

prebiehajú rokovania týkajúce sa Zmluvy o spolupráci 

 

Odporúčame neschváliť zámer predaja vyššie uvedených pozemkov pre  žiadateľa. 

 

O kúpu novovytvorených pozemkov registra „C“ KN parc. č. 5875/87 v celkovej výmere 

7039 m2 a registra „C“KN parc. č. 5875/113 v celkovej výmere 2383 m2, spolu v celkovej 

výmere 9 422 m2, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, požiadal  žiadateľ, za účelom 

scelenia k nehnuteľnostiam, ktoré má tento  vo vlastníctve a za účelom výstavby stavby: 
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„Kopčianska – Komunikácia Západnej rozvojovej osi, Stavba VI“, v súvislosti s ktorou 

prebiehajú rokovania týkajúce sa Zmluvy o spolupráci. 

 

Žiadateľ v liste uvádza: „spoločnosť Nesto Sever a ďalšie subjekty patriace do skupiny Lucron 

realizujú v území na ktorom sa nachádzajú Pozemky na kúpu developerský projekt s názvom 

Nesto. Nezastavené pozemky v susedstve Pozemkov na kúpu sú vo vlastníctve Nesto Sever 

Land Development a bude na nich realizovaná výstavba v súlade s územným plánom 

a príslušnými rozhodnutiami. V bezprostrednom susedstve parcely 5875/113 bude 

realizovaná výstavba stavby: Kopčianska – Komunikácia – Západnej rozvojovej osi, Stavba 

VI., v súvislosti s ktorou prebiehajú rokovania týkajúce sa Zmluvy o spolupráci (ďalej ako 

„ZOS“). V zmysle ZOS Nesto Sever Land Development vybuduje túto komunikáciu 

a bezplatne ju spolu s pozemkami prevedie do vlastníctva Hlavnému mestu SR Bratislava, 

ktoré bude stavebníkom stavby. Na stavbu VI bolo dňa 13.12.2023 zo strany Hlavného mesta 

SR Bratislava vydané aj záväzné stanovisko a v priebehu dvoch mesiacov očakáva Nesto 

Sever Land Development vydanie územného rozvoja. Odhadované náklady na výstavbu 

Stavby VI sa pohybujú vo výške cca 5 700 000 EUR.“. 

 

V liste žiadateľa sa ďalej uvádza: „v súvislosti s pozemkom parcelné číslo 5875/87 

si dovoľujeme uviesť, že nadobudnutím predmetného pozemku dôjde k sceleniu s okolitými 

pozemkami, ktoré sú vo vlastníctve Nesto Sever Land Development.“. 

 

Referát územného rozvoja a GIS vydalo k uvedenej žiadosti nasledovné stanovisko: 

„Podľa Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení neskorších zmien 

a doplnkov sú predmetné pozemky súčasťou 

• stabilizovaného územia určeného na funkčné využitie plôch pre ostatná ochranná 

a izolačná zeleň, číslo funkcie 1130, s nasledujúcou charakteristikou: Územia plošnej 

a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými účinkami 

susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných pásmach 

vedení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov. V územiach 

je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pásiem; 

• rozvojového územia určeného pre distribučné centrá, sklady, stavebníctvo, číslo 

funkcie E 302, s nasledujúcou charakteristikou: Územia slúžiace pre umiestňovanie 

skladových areálov, distribučných a logistických centier ako aj trvalé stavebné dvory 

a zariadenia, vrátane dopravného a technického vybavenia a plôch líniovej a plošnej 

zelene; 

• územie určené pre plochy námestí a ostatné komunikačné plochy, bez číselného kódu, 

s nasledujúcou charakteristikou: Námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne 

prístupné nezastavané plochy v meste ohraničené inými funkčnými plochami. 

Pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, 

podzemné parkovacie garáže, podjazdy, podchody pre chodcov, prevádzky občianskej 

vybavenosti určenej pre širokú verejnosť. Súčasťou plôch námestí a koridorov 

sú spravidla: zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného 

značenia, výtvarné umelecké diela. 

  

z územnoplánovacieho hľadiska nesúhlasíme s predajom novovytvorených pozemkov 

registra „C“ KN parc. č. 5875/87, 5875/113 v k. ú. Petržalka za uvedeným účelom. 

 

Odôvodnenie nesúhlasu k predaju časti pozemku registra „C“ KN parc. č. 5875/87:  
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K uvedenému pozemku referát územného rozvoja a GIS disponuje informáciou o plánovanej 

výstavbe investičného zámeru „Garbe Park Bratislava City – Etapa I“ v tesnej blízkosti 

predmetného pozemku. Žiadosť o záväzné stanovisko k stavebnému zámeru bola na Mestskú 

časť Bratislava-Petržalka podaná 24. 07. 2024 a mestská časť vydala nesúhlasné vyjadrenie 

Hlavnému mestu SR Bratislave č. 435/2024/RÚRaGIS/42815. Hlavné mesto SR Bratislavy 

vydalo dňa 19.09.2024 súhlasné stanovisko k investičnému zámeru. Podľa našich informácii 

uvažuje investor stavbu rozšíriť práve až na pozemok registra „C“ KN parc. č. 5875/87, 

ktorý je predmetom žiadosti.  

 

Zároveň uvádzame, že v zmysle čistopisu územnej štúdie NESTO – sever je pozemok parc. 

č. 5875/87 dotknutý uvažovanou pešou a lávkou preklenujúcou diaľnicu D2 v smere na územie 

Kopčiansku ulicu. V prípade budúcej realizácie tejto lávky by situácia pre mestskú časť, kedy 

by nebola majiteľom, resp. správcom uvedeného pozemku bola značne skomplikovaná.  

V prípade, že z iných pohľadov je v záujme Mestskej časti Bratislava-Petržalka sceľovať 

pozemky, odporúčame iné spôsoby usporiadania majetkovo-právnych vzťahov ako prenájom 

pozemku, vecné bremeno alebo zámenu pozemkov, s cieľom ochránenia koridoru 

potrebného pre vybudovanie pešej a cyklistickej lávky. V prípade budúcich rokovaní vo veci 

usporadúvania majetkovo-právnych vzťahov v rámci rozvojovej lokality tzv. NESTO budeme 

radi prizývaní. 

 

Odôvodnenie nesúhlasu k predaju časti pozemku registra „C“ KN parc. č. 5875/113:  

Listom zo dňa 06. 03. 2024 Referát správy miestneho majetku, s odvolaním sa na žiadosť 

primátora hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS OMV 42077/2024 zo dňa 16.02.2024, 

požiadali o vyjadrenie k uzatvoreniu zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného 

bremena práva stavby „Kopčianska – Komunikácia Západnej Rozvojovej osi“ 

na častiach pozemkov vo vlastníctve hlavného mesta SR reg. C-KN parc. č. 5875/113 – 

vo výmere cca. 58 m2; parc. č. 5875/63 – vo výmere cca. 178 m2 v k. ú. Petržalka a na časti 

pozemku reg. C-KN parc. č. 5870 – vo výmere 5 m2 bez založenia listu vlastníctva, ktorý tvorí 

časť pozemku reg. E-KN parc. č. 4843 v k. ú. Petržalka pre spoločnosť Nesto Sever Land 

Development, s.r.o., so sídlom: Legionárska 10, 811 07 Bratislava, IČO: 50 645 285 za účelom 

práva vstupu na zaťažené pozemky. V nesúhlasom stanovisku referátu územného rozvoja 

a GIS sme uviedli:  

Dňa 10.10.2023 obdržala mestská časť na pripomienkovanie návrh urbanistických štúdií 

NESTO SEVER a NESTO JUH. Obstarávateľom týchto štúdií je spoločnosť Nesto Juh Land 

Development, s.r.o. a Nesto Sever Land Development, s.r.o. Riešené územie štúdií zahŕňa 

rozvojové územia pozdĺž Západnej rozvojovej osi – merito veci predmetnej žiadosti. Mestská 

časť Bratislava-Petržalka vydala dňa 14.12.2023 vyjadrenia k vyššie uvedeným obstarávaným 

územnoplánovacím podkladom so žiadosťami o doplnenie štúdií, v ktorých konštatovala, 

že vzhľadom na predpokladaný synergický efekt spojený s významným rozvojom riešeného 

územia a dotknutej lokality západnej Petržalky je potrebné komplexne prehodnotiť potrebnú 

dopravnú infraštruktúru. Z dôvodu, že predložené dopravno-kapacitné posúdenie vychádzalo 

z neaktuálnych dopravných prieskumov, mestská časť vo vyjadreniach požaduje ich 

aktualizáciu a následné spracovanie nového dopravno-kapacitného posúdenia.  

 

Mestská časť ďalej vo vyjadreniach obstarávateľa upozornila, že oslovila hlavné mesto 

Slovenskej republiky Bratislavu s požiadavkou o vzájomnú koordináciu obstarávania 

urbanistických štúdii v dotknutom území. Cieľom vzájomného úsilia je okrem iného preverenie 

možnosti obsluhy riešeného územia aj nadväzujúcich lokalít kapacitným druhom verejnej 

hromadnej dopravy. Na základe uvedeného prebehli medzi hlavným mestom a mestskou 

časťou rokovania, ktorých cieľom je príprava podkladu, na základe ktorého budú smerované 
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požiadavky k obstarávateľovi, ktorý následne doplní urbanistické štúdie a mestská časť k nim 

vydá stanovisko ako príslušný orgán územného plánovania. Do doby ukončenia rokovaní 

a dorokovania výsledného riešenia mestská časť nepovažuje pripravenú dokumentáciu 

Západnej rozvojovej osi za vhodnú a nesúhlasí s vydanými záväznými stanoviskami mesta, 

ktoré nereflektujú spoločný zámer hlavného mesta a mestskej časti, prezentovaný dňa 

23.11.2023, ešte pred vydaním záväzných stanovísk.  

Vzhľadom na to, že mestská časť dodnes nedisponuje čistopisom územnej štúdie NESTO - 

Sever a NESTO – Juh, v ktorej by boli zapracované požiadavky Mestskej časti Bratislava-

Petržalka, sa od doby vydania predošlého stanoviska k obdobnej žiadosti na rovnakú parcelu 

nezmenila a trváme na predošlom nesúhlasom stanovisku.“. 

 

Zákon SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov upravuje pravidlá 

na nakladanie s majetkom obcí. V zmysle ustanovenia § 7 ods. 1 zákona č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov: Orgány obce a organizácie sú povinné 

hospodáriť s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej občanov a ochrany a tvorby 

životného prostredia. 

 

Podľa čl. 80 ods. 4 Štatútu Hlavného mesta SR Bratislavy v znení neskorších dodatkov: 

 

(4) Miestne zastupiteľstvo podľa zásad hospodárenia s majetkom mestskej časti schvaľuje: 

 a) prevody vlastníctva nehnuteľného majetku zvereného do správy mestskej časti, 

to neplatí, ak je Bratislava povinná previesť nehnuteľný majetok podľa osobitného predpisu, 

 b) prenájom nehnuteľného majetku zvereného do správy mestskej časti. 

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka uznesením č. 313/2024 zo dňa 23. 04. 2024 schválila 
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka 
a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, pričom spôsob 
nakladania s prebytočným a neupotrebiteľným majetkom je upravený v čl. 23. 
 

Predmetný majetok nebol určený ako prebytočný a ani ako neupotrebiteľný. 

 

Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií a miestnej rady dňa 03.12.2024. 

Miestna rada prerokovala predložený materiál a odporučila ho schváliť. Stanoviská 

komisií sú súčasťou materiálu. 

  



7 

 

 
  



8 

 

 
  



9 

 

 
  



10 

 

 
  



11 

 

 
  



12 

 

 

  



13 

 

 

  



14 

 

 

  



15 

 

 

 

  



16 

 

 

  



17 

 

 

  



18 

 

 

  



19 

 

 

  



20 

 

 

  



21 

 

 

  



22 

 

 

  



23 

 

 

  



24 

 

 

  



25 

 

 

 

 



26 

 

 

  



27 

 

 



28 

 

 

  



29 

 

 

  



30 

 

 

  



31 

 

 

  



32 

 

 

  



33 

 

 

  



34 

 

 

  



35 

 

 

  



36 

 

 

  



37 

 

 

  



38 

 

 

  



39 

 

 

  



40 

 

 

  



41 

 

 

  



42 

 

 

  



43 

 

 

  



44 

 

 

  



45 

 

 

  



46 

 

 

  



47 

 

 

  



48 

 

 

  



49 

 

 

  



50 

 

 

  



51 

 

 

  



52 

 

 

 

  



53 

 

 

  



54 

 

 

  



55 

 

 

 



56 

 

 

  



57 

 

Komisia 
Schválený 

materiál 

Neschválený 

materiál 
Poznámky komisie 

Komisia správy 

majetku a miestnych 

podnikov 

Áno Nie 
Materiál bol 

schválený 

Komisia športu -  - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia kultúry a 

mládeže 
-  - 

Materiál nebol 

predložený 

Školská komisia -  - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia územného 

plánu, výstavby 

a rozvoja 

Áno Nie 
Materiál bol 

schválený 

Finančná komisia -  - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia sociálna 

a bytová 
-  - 

Materiál nebol 

predložený 

Komisia investičných 

činností 
-  - 

Materiál nebol 

predložený 

Komisia životného 

prostredia 

a verejného poriadku 

-  - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia dopravy, 

mobility a 

bezbariérovosti 

-  - 
Materiál nebol 

predložený 

Mandátová komisia -  - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia verejného 

záujmu 
-  - 

Materiál nebol 

predložený 

Miestna rada Áno Nie 
Materiál bol 

schválený 

 


