MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

9075/2024/SU/Mj-24 Bratislava 04.12.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupfa prislusny podra § 117
ods. 1) zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢.
608/2003 Z. z. o &tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a 0 zmene a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny Urad®) na zaklade uskutoneného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani a v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) a podra § 85 stavebného zadkona

povoluje zmenu v uzivani

Casti stavby - ,,Nebytovy priestor €. 112“ na prizemi bytového domu Holi¢ska 46-48, so supis.
€. 3071, na pozemku register ,C-KN“ parc. €. 1647 aparc. €. 1648 v katastralnom uzemi
Petrzalka, a to na navrh navrhovatela Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, sidlom Budatinska
1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, v zastupeni spoloénostou Chutnay, s.r.o., sidlom
Budatinska 3230/16A, 851 06 Bratislava, ICO: 56 018 169.

Novym ucelom priestoru je prevadzkovanie obchodnej jednotky — predaj potrieb pre
zvierata — druh nebytového priestoru zariadenie obchodu. Priestor sa nachadza na prizemi
bytového domu so vstupom z exteriéru.

Stavba sa povoluje ako doCasna v zmysle platnosti nagjomnej zmluvy NZ €. 112/L1-
15/2024.

Pre novy spOsob uzivania stavby sa podla § 82 ods. 2 stavebného zakona urcuju tieto
podmienky:

1. Priestory je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom.

2. Uzivatel stavby, resp. ngjomca je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak,
aby nevznikalo nebezpeenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo
kjej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu aaby sa o najviac prediZila
uzivatelnost' stavby.

3. Pocas uZivania priestorov musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia fudi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

V predmetnom konani boli v zakonom stanovenej lehote vznesené namietky
a pripomienky ucastnikov konania.
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Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim dfia 01.10.2024 boli do
protokolu vznesené namietky ucastnikov konania Ing. Petrom Steinerom, bytom Holi¢ska 48,
851 05 Bratislava, a Mariou Midlarikovou, bytom Holi¢ska 46, 851 05 Bratislava, citacia:

,Namietame preklasifikovanie kancelarskych priestorov na predajriu z dévodu
neumerného zataZenia dopravou uzZ v stucasnosti (§kola, tane¢na akadémia) a nevyhovujuceho
pristupu pre zasobovanie.”

Stavebny Urad vznesené namietky zamieta.
Odévodnenie

Dna 29.07.2024 podal navrhovatel Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, sidlom
Budatinska 1, 851 05 Bratislava, 1CO: 00 169 765, v zastupeni Chutnay, s.r.o., sidlom
Budatinska 3230/16A, 851 06 Bratislava, ICO: 56 018 169, navrh na povolenie zmeny v uZivani
stavby ,Nebytovy priestor €. 112 so supis. €. 3071 na Holi¢skej 46, 48, na pozemku register ,,C-
KN* parc. €. 1647 a parc. €. 1648 v katastralnom Uuzemi Petrzalka.

Stavebny urad predloZené podanie preskumal a v sulade s ustanoveniami § 85 a § 80
ods. 1 stavebného zakona oznamil listom &. 9075/2024/SU/Mj-ozn zo diia 23.08.2024 zadatie
konania o zmene v uzivani stavby a suCasne nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym
pojednavanim na defi 01.10.2024, na ktorom bol vyhotoveny protokol z priebehu ustneho
pojednavania spojeného s miestnym zistovanim. V den obhliadky neboli predloZzené vSetky
potrebné doklady, ktoré by umoznili riadne posudenie navrhu, a preto stavebny urad konanie
prerusil v protokole do doby dodania dokladov a stanovisk dotknutych organov. Posledny
doklad alebo stanovisko bolo doplnené dria 25.11.2024.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim boli do protokolu vznesené
namietky ucastnikov konania Ing. Petrom Steinerom, bytom Holi¢ska 48, 851 05 Bratislava,
a Mariou Midlarikovou, bytom Holi¢ska 46, 851 05 Bratislava, ktoré su citované vo vyroku
rozhodnutia.

Stavebny urad k namietkam uvadza, Ze u&astnici konania, ktori vzniesli namietky,
nepredlozili Ziadny relevantny doklad, ktory by preukazal, Ze nova obchodna jednotka
akymkolvek spésobom neumerne zatazi dopravu. Stavebny urad dalej uvadza, Zze najomca
predlozil stavebnému uradu Cestné prehlasenie, v ktorom sa konstatuje spdsob zasobovania,
ktory nebude mat Ziadny podstatny vplyv na dopravu. Na zaklade uvedeného stavebny urad
vyhodnotil namietky ako irelevantné a v plnom rozsahu ich zamietol.

Do podkladov pre rozhodnutie nenahliadol zZiaden uc¢astnik konania.

Stavebny urad v uskuto€nenom konani preskumal predloZzeny navrh na kolaudaciu,
prejednal ho s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi a organizaciami a po uplnom doplneni
navrhu a po ziskani stanovisk dotknutych organov zistil, Ze predmetny priestor je uskutoCneny
v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zékona, jeho uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené
stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uZivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predloZzenych
stavebnikom preukazané, ze predmetny nebytovy priestor je sposobily na riadne a bezpecné
uzivanie. Predmetny nebytovy priestor bol zrealizovany tak, ze pocCas jeho uzivania bude
vyhovovat zakladnym pozZiadavkdm podla ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo
dosvedCené spravami o vykonanych skuskach, osvedCeniami o pouzitych materialoch,
stavebnych vyrobkov. Uzivanim predmetného nebytového priestoru stavby nebude ohrozeny
zivot a zdravie oséb, ani zivotné prostredie.
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Navrhovatel preukazal iné pravo k nebytovym priestorom Zmluvou o najme nebytovych
priestorov NZ &. 112/L1-15/2024 zo dna 19.06.2024 uzatvorenu vlastnikom Bytové druzstvo
Petrzalka, druzstvo, sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765. Na podklade
suhlasnych stanovisk a v8etkych predlozenych dokladov stavebny urad mohol skonstatovat, Ze
jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na
jeho realizaciu a osobitnymi predpismi. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami
predpisanych skuSok a revizii podla osobithym predpisov a technickych noriem.

Stavebny urad obdrzal suhlasné vyjadrenia dotknutych organov:

1. HasiCsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBAS3-
2024/002306-002 zo dna 07.10.2024,

2. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — zavazné stanovisko ¢&.
RUVZBA/OPPL/13350/29164/2024 zo diia 04.10.2024,

3. InSpektorat prace Bratislava — zavazné stanovisko &. IBA-155-87-2.0/2S-C22,23-24
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2024/5425 zo dha 25.11.2024.

Stavebny urad v uskutoénenom konani preskiumal predloZzeny navrh na zmenu v uzivani
stavby, prerokoval ho s u€astnikom konania a dotknutymi organmi a organizaciami. Na zaklade
uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomasSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hrcka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 32/2024
zo dna 15.05.2024

Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, polozky 62 pism. a) bod 1 vo vyske 30,00 € bol zaplateny dfia 26.09.2024 prevodom
na ucet Mestskej Casti Petrzalka.
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Dorugéi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. Chutnay, s.r.o., Budatinska 3230/16A, 851 06 Bratislava, ICO: 56 018 169
2. BYTOVE DRUZSTVO Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 05 Bratislava,
ICO: 00 169 765
3. Vlastnici pozemkov registra ,C-KN* parc. €. 1647 a parc. €. 1648, katastralne uzemie
Petrzalka, zapisanych na liste vlastnictva €. 4298

dotknutym orgdnom na vedomie:

4. HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866

5. Rvegionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 223

6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367

na vedomie (bez ucinkov doruéenia): .
7. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 01 Bvratislava, ICO: 00 603 481
8. Chutnay, s.r.o., Budatinska 3230/16A, 851 06 Bratislava, ICO: 56 018 169

9. B)(TOVE DRUZSTVO Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 05 Bratislava,
ICO: 00 169 765

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dnom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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