MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

9770/2024/SU/Sz-62 Bratislava, 28. 11. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupia prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona &.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad®), na zaklade uskutoéneného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,spravny poriadok®) a § 66 stavebného zakona

povol'uje

stavbu - zmenu dokoncenej stavby: ,Obnova bytového domu Poloreckého 5, 7, 9, BA®,
v bytovom dome sup.¢. 2701 na Poloreckého 5, 7, 9, na pozemkoch ,C* — KN parc. €. 383, 384,
385 v k.u. Petrzalka v Bratislave (dalej len ,stavba“), stavebnikom, ktorymi su Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu na Poloreckého 5, 7, 9, v Bratislave (dalej len
,Stavebnik®).

Predmetom stavebného konania je:
e Oprava streSného plasta a strojovne vytahu
e Obnova elektroinstalacii
e Vymena bleskozvodu
e Obnova spolo¢nych priestorov

Podmienky pre uskuto€nenie stavby:

1. Stavba bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. arch.
Peter Valenta, VALENTA ARCHITECTURE, s.r.o., Krizna 6, 811 04 Bratislava, ICO:

54 948 657, autorizovany architekt, ev.¢. 2230 AA, v termine 03/2024, ktora je overena
stavebnym uradom v stavebnom konani a je su€astou tohto povolenia. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

2. Stavba bude uskutoCniovana dodavatelsky. Stavebnici su povinni do 15 dni od
uskutoCnenia vyberového konania, najneskdér do zacatia stavebnych prac, oznamit
stavebnému uradu identifikaéné udaje zhotovitela stavby.

3. PriuskutoCnovani stavebnych prac je nutné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpec€nosti
prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.

4. Lehota na dokonc&enie stavby je ur€ena do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia. V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokondit, ma
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o prediZenie terminu doby vystavby poZiadat pred jej uplynutim. So stavebnymi pracami
mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

5. Stavebnici su povinni oznacit’ stavenisko na viditelnom mieste &titkom.

6. Na uskutoCnenie stavby mozno pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podla § 43f stavebného zakona.

7. Pocas realizacie stavby nezatazovat nad pripustnd mieru uZivanie nehnutelnosti na
susednych pozemkoch.

8.  Uprava staveniska:

e stavenisko na viditelnom mieste oznadit' Stitkom, na ktorom bude uvedené oznadenie
stavby, oznalenie stavebnika, ozna€enie zhotovitela, kto a kedy stavbu povolil, termin
zacCatia a ukoncenia stavby, meno zodpovedného veduiceho stavby,

¢ umiestnit zazemie staveniska na pozemok, ktory nie je majetkom sukromnej firmy

¢ stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

¢ na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

o stavebnici musia zabezpecit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

e sypky material musi byt zabezpeceny proti uletu,

¢ vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,

o zariadenie staveniska umiesthovat’ prednostne na spevnené plochy,

e obmedzit pri realizacii stavby znecCistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

9. Stavebnici su povinni:

e oznamit stavebnému uradu zacatie stavby,

e mat na stavbe schvalend a overenu projektovi dokumentaciu a viest o stavebnych
pracach dennik s tyZdennymi zaznamami,

¢ na uskuto€nenie stavby pouzit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamys&lany ucel,

¢ maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,

e neporuSovat predovdetkym v noci a v dioch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,

o zabezpelit nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe, a pri
ich preprave,

e obmedzit' pri realizacii stavby zneclistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

e zabezpecit denne pocas trvania nebezpecenstva prekro€enia limitnych noriem pre rozptyl
prachu (ak prekroCenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne hodnotu
30) pravidelné Cistenie komunikacii znelistenych vyjazdom vozidiel zo stavieb, kropenie
a Cistenie komunikacii a chodnikov prifahlych k stavbe a verejnych priestranstiev,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi,

e s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat’ v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch, zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva

e stavebnici su povinni pocCas stavebnych prac zabezpecit dodrziavanie VSeobecne
zavazného nariadenia mestskej €asti Bratislava - Petrzalka €. 9/2019 zo dia 10.06.2019,
ktorym sa meni a dopifia VSeobecne zavéazné nariadenie &. 2/2014 o dodrziavani gistoty
a poriadku na uzemi mestskej €asti Bratislava - Petrzalka.
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Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia - vyjadrenie z hfadiska odpadového hospodarstva €.
OU-BA-OSZP3-2024/389688-002 zo diia 03.06.2024:

Pbévodca stavebnych odpadov je povinny:

e zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom

e zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti;

- odpad takto nevyuzity ponuknut’ na pripravu na opatovné pouZitie inému

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit
jeho pripravu na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzZity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo uéelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

e odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podla zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

e viest a uchovavat' evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden&nom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

e ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.
z., na tlaCive uvedenom v prilohe &. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s
viac ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do
28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

e pbvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi

¢ V nasledovnom kolaudaénom konani podla § 99 ods. 1 pism. b) €. 5 zakona o odpadoch
sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje k dokumentacii v tomto
konani, kde zaroven vydava zavazné stanovisko. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia je
potrebné dolozit doklady preukazujuce spésob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. vazne
listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto
vyjadrenia, prijmové doklady, faktary). V dokladoch musi byt oznagena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude povaZovany za relevantny. Na poziadanie musi byt
predlozeny original uvedenych dokladov.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods.2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnickd osoba alebo fyzicka osoba opravnena na
podnikanie dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a méze jej byt ulozena pokuta az do vysky 165 969,59euro.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny Urad navrh na kolaudaciu, nakofko stavbu
nemozno uZzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

Podla § 67 ods.2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov
odo dra, kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba za€ata. Platnost stavebného povolenia
je mozné prediZit na zaklade Ziadosti.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.
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Odovodnenie

Dha 18.09.2024 poZiadali Vlastnici bytov a NP bytového domu na Poloreckého 5, 7, 9,
v zastupeni spolo¢nostou SBYT s.r.o, Ivanska cesta 36A, 821 04 Bratislava IC0O:44 239 025
(dalej len ,stavebnik®) o vydanie stavebného povolenia na zmenu dokonéenej stavby ,,Obnova
bytového domu Poloreckého 5, 7, 9, BA®, v bytovom dome sup.€. 2701 na Poloreckého 5, 7, 9,
na pozemkoch ,C*“ — KN parc. €. 383, 384, 385 v k.U. Petrzalka v Bratislave.

Stavebny urad v sulade s ustanovenim § 61 ods.1 stavebného zakona oznamil listom ¢.
9770/2024/SU/Gm zo dha 16.10.2024, dorudenym verejnou vyhlaskou Gcastnikom konania
a dotknutym organom zacatie stavebného konania, pri€om upustil od uUstneho pojednavania
a miestneho zistovania. U&astnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky do
19.11. 2024.

Do podkladov konania nenahliadol Ziaden uc€astnik konania. V konani neboli uplatnené
ziadne namietky u€astnikmi konania voci vydaniu tohto rozhodnutia.

Ziaden z dotknutych organov nepoZiadal podla ust. § 61 ods.6 stavebného zékona o
prediZenie lehoty na posudenie stavby.

Stavebnici preukazali vlastnicke pravo k stavbe a podielom na spoloénych Castiach
a zariadeniach domu vypisom z listu vlastnictva ¢. 1879 a pre pozemok pod stavbou vypisom z
listu vlastnictva &. 1907.

Stavebny udrad v uskutoénenom spravnom konani preskumal predlozenu ziadost
z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zakona, prejednal ju s u€astnikmi konania, s dotknutymi
organmi a organizaciami a pri rozhodovani sa opieral o vydané zavazné stanoviska dotknutych
organov. Ku konaniu sa vyjadrili: Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, odpadoveé
hospodarstvo a Zivotné prostredie, HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislava. Stavebny
urad zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizacii, ich
stanoviska a poziadavky zahrnul so podmienok tohto rozhodnutia.

Na zaklade toho stavebny Urad zistil, Ze projektova dokumentacia spifia poziadavky
tykajuce sa verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a
zivota ludi a zodpoveda vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu ustanovenym
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi. Povolenim zmeny dokoncenej stavby a stavebnych
uprav, ktorymi sa nemeni vonkajsie pédorysné ohranienie ani vySkové usporiadanie stavby, nie
su ohrozené verejné zaujmy, ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov
konania, preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie do 15
dni odo diia jeho oznamenia na Mestsku &ast Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava 5, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu
Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom
po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 32/2024
zo dna 15. 05. 2024
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Spravny poplatok podfa polozky 60 pism. c) ods.2. zakona &. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vySke 100,- EUR bol zaplateny dia 13.11.2024 na
ucet Miestneho uradu Petrzalka.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Uc&astnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a pozemkov pod stavbou bytového domu
Poloreckého 5, 7, 9 v BA, podla LV &. 1879 a LV €. 1907 (verejnou vyhlaSkou
vyvesenou na uradnej tabuli mestskej ¢asti BA —Petrzalka po dobu 15 dni)

2. Ing. arch. Peter Valenta, VALENTA ARCHITECTURE, s.r.o., Krizna 6, 811 04 Bratislava,
ICO: 54 948 657

Dotknutym organom:

3. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP — odbor starostlivosti o ZP,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Na vedomie: 5
6. SBYT s.r.o, Ivanska cesta 36A, 821 04 Bratislava ICO:44 239 025

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej Easti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. den vyvesenia na uradnej tabuli je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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