MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(11368/2024)
2046/2025/SU-Ha/V+P Bratislava, 6. 2. 2025

Rozhodnutie

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupfia prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenske] republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad“), na zaklade zisteni na Statnom stavebnom dohlade vykonanom dna 4.2.2025
na podnet spoluvlastnika bytového domu a po vykonanej kontrole spravcom bytového domu,
zacina z uradnej povinnosti spravne konanie v sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a a
§ 76 stavebného zakona a podla § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej
‘spravny poriadok’), o odstraneni stavby / zmeny dokoncenej stavby bytového domu
zrealizovanej bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoéného
povolenia a v spojeni s kolaudaénym konanim podla § 88a ods.11, pre stavbu — zmenu stavby:
“Stavebné uUpravy v byte €.56 a v byte ¢€.55 — prepojenie bytov so zmenou dispozicie™, v bytoch
€. b5 a &. 56 na 5.nadz.podlazi~4.posch., v bytovom dome so supisnym €. 1119, na pozemkoch
parc.C. 4595, 4596, 4597, v katastralnom Uzemi Petrzalka, na Farského ul. €. 18, 20, 22 - v Casti
BD vo vchode €. 18, v Bratislave (dalej ‘stavba / stavebné Upravy / byty").

Stavebny urad v sulade s § 88a ods.1 stavebného zakona vy zy v a vlastnika stavby,
ktorymi su podla vypisu z listu vlastnictva €. 2465:
» Ing. Libor Fingerland a Ing. Zuzana Fingerlandova, obaja Farského 18, 851 01 Bratislava,

(dalej "vlastnik stavby/bytu/bytov’, stavebnik’, U€astnik konania”),

aby v lehote do 31. 5. 2025 predlozil Ziadost o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom,
Ze dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi;
a doklady podla §§ 8,9 a §§ 17,18 vyhladky &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, v primeranom rozsahu, a tieto nasledovné doklady,
stanoviska a vyjadrenia :

1. Ziadost o vydanie dodato&ného stavebného povolenia

2. Suhlasy nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov v bytovom dome, ako
spoluvlastnikov stavby a pozemku pod stavbou, vyjadrené vsulade s ust. zakona ¢&.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v aktualnom platnom zneni [§ 14b
ods.1 pism.m)] so zrealizovanim otvorov do spolo¢nych nosnych konstrukcii bytového domu
a zrealizovanymi stavebnymi upravami bytov, véitane prierazu do spolo¢nej obvodovej
fasadnej konstrukcie za ucelom montaze klimatizacnych jednotiek - vo forme zapisnice zo
schddze vlastnikov bytov alebo z pisomného hlasovania vilastnikov B, vyhotovenej v sulade
s § 14a ods.5 tohto zakona, s vysledkom rozhodnutia vlastnikov bytov

3. Projektova dokumentacia stavby (projekt stavby pre dodato¢né povolenie) vypracovana
opravnenou osobou vo 2 vyhotoveniach — v primeranom rozsahu podla § 9 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z. — ktorej obsahom bude:
» poziarno-bezpelnostné rieSenie podla osobitnych predpisov (vzhlfadom k zasahu do

poziarnych usekov) — vypracované $pecialistom poziarnej ochrany
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» statické posudenie stavby — so zobrazenim pdvodného a nového stavu — vratane
vykresovej Casti, technickej spravy s popisom azdbévodnenim zrealizovanych
nepovolenych stavebnych Uprav; vypracované opravnenou osobou; pricom v statickom
posudeni musi byt vyjadrenie statika, akym spésobom zrealizované stavebné upravy
ovplyvnili stabilitu a mechanicku odolnost’ okolitych konStrukcii bytového domu, statiku
celého bytového domu a aj vyjadrenie, i a ako bola vplyvom ich realizacie ovplyvnena
konstrukcia stropu v byte €.53 na 3.poschodi (prasklina v spoji panelov, statika stropu,
a pod.)

4. Vyjadrenie dotknutého organu Hasi¢ského a zachranného utvaru hl. m. SR Bratislavy
(Radlinského 6, 811 07 Bratislava) k poziarno-bezpe¢nostnému rieSeniu zmeny stavby

5. Vzhfadom na to, Ze vlastnik bytov uviedol ako zhotovitela stavby subjekt, ktory v Case
realizacie zmeny stavby — podla vyjadrenia vlastnika bytov stavebné prace boli realizované v
r.1999 — nemal opravnenie na vykonavanie stavebnych prac podfa osobitnych predpisov
v sulade s § 44 ods.1 stavebného zakona, predlozit "Eestné vyhlasenie” zhotovitela, podla
akej projektovej dokumentacie a statického posudku realizoval zasah do nosnych panelov,
ze prebera zodpovednost za postup pri uskutoCfiovani zmeny stavby, zodpovednost za
dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu a pri tejto Cinnosti chranil
verejné zaujmy.

6. Protokol / zaznam o odovzdani a prevzati stavby, potvrdeny zhotovitelom stavby a statikom,
ze stavba bola zrealizovana bez zavad a v sulade so statickym posudenim vykonanym este
pred zasahom do nosnych konstrukcii. V protokole uviest termin zacatia a termin ukon&enia
stavby.

7. Preukazat, ako bolo nakladané sodpadom zo stavby - predlozenim dokladov
preukazujucich spbésob nakladania s odpadmi vzniknutymi poCas realizacie stavby, ak sa
takéto zachovali (doklady od zhotovitela, prip. ‘Cestné vyhlasenie”)

8. Doklady o realizacii a montazi klimatizacného zariadenia odbornou dodavatelskou
spolo¢nostou, doklad o montazi v sulade s technickymi normami a bezpecnostnymi
predpismi (vyhovujuca hluénost, rezonancia, vhodné rieSenie odvodu kondenzatu, ...)

9. Doklady o splneni zakladnych pozZiadaviek na stavby - vyhlasenia o parametroch pouzitych
stavebnych vyrobkov a materialov, certifikaty, prehlasenia o zhode stavebnych vyrobkov,
doklady o zdravotnej nezavadnosti materialov, ... ak sa takého zachovali, prip. ‘Cestné
vyhlasenie”

10. Splnomocnenie (v pripade, ak sa vlastnik bytov da v tomto konani zastupovat inou osobou)

11. Doklad o uhrade spravneho poplatku (podfa Predpisu v prilohe tohto rozhodnutia)

Stavebny urad pri posudzovani arozhodovani o moznosti dodatoéného povolenia zmeny
stavby v spojeni s kolaudaciou, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci, a preto ma
pravo vyziadat si v pripade potreby aj dalSie doplfiujuce podklady.

Stavebny urad si pIni povinnost' v sulade s § 39 spravneho poriadku a upozorfiuje u€astnika
konania na pravne nasledky nepravdivého €estného vyhlasenia: Podla ust. § 21 ods.1 pism.f)
zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, priestupku sa
dopusti ten, kto v spravnom konani uvedie nepravdivy udaj v ¢estnom vyhlaseni pred organom
Statnej spravy alebo obce, za ktory mozno ulozit’ pokutu do 165 eur.

Z vySSie uvedenych dbévodov, stavebny urad konanie zacaté z uradnej povinnosti,
0 odstraneni stavby / zmeny dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia
stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoéného povolenia a v spojeni s
kolauda¢nym konanim, v sulade s § 29 ods.1 a § 46 spravneho poriadku

prerusuje

Stavebny uUrad bude podla § 29 ods.4 spravneho poriadku pokracovat v konani zaCatom
Z uradnej povinnosti z vlastného podnetu, alebo na podnet Uc€astnika konania, len ¢o pominu
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prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo, po doplneni poZadovanych dokladov, pripadne len ¢o
uplynie vys8ie uvedena lehota.

Podla § 29 ods.5 spravneho poriadku: Pokial je konanie prerusené, lehoty v zmysle spravneho
poriadku neplynd.

Podla § 88a ods.2 stavebného zadkona: Ak vlastnik stavby Ziadost o dodatocné povolenie
stavby a pozadované doklady nepredlozi v urcenej lehote, alebo ak sa na ich podklade
preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny drad nariadi odstranenie zrealizovane;
zmeny stavby.

Podla § 88a ods.3 stavebného zakona: Ak vlastnik stavby predlozi Ziadost o dodatocné
povolenie stavby apozadované doklady, stavebny urad pokracuje v konani o dodatocnom
povoleni stavby.

Z ust. § 88a ods.4 stavebného zakona vyplyva, ze ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, ze
jej dodato€né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze
suhlasy vlastnikov bytového domu podla vy$Sie uvedeného bodu 2., alebo vlastnici bytového
domu so zmenou stavby bytového domu s dodato€nym povolenim nesuhlasia, stavebny urad
odkaze ucCastnikov konania na sud a konanie prerusi [§ 137 stavebného zakona
‘Obgianskopravne a iné namietky’] az do pravoplatnosti rozhodnutia sudu vo veci. Do uvahy
prichadza aj moznost, Ze vlastnik stavby predlozi suhlasy podla bodu 2. po¢as preruseného
konania, aj bez podania navrhu v spornej veci na sud.

Podl'a § 88a 0ds.6 stavebného zdkona: V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny
urad dodatocne povoli uz vykonané stavebné prace a urci podmienky na dokoncenie stavby
alebo nariadi Upravy uz realizovanej stavby.

Podla § 88a o0ds.7 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodatocnom povoleni stavby
preukaze rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik v uréenej lehote nesplni podmienky
rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Podrla § 88a 0ds.8 stavebného zakona: Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade,
ak stavebnik v urcenej lehote nepredlozi ziadost o dodatocné povolenie stavby a poZzadované
doklady, alebo nesplni podmienky rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavby.

Podla § 88a o0ds.9 stavebného zakona: Na konanie o dodatoénom povoleni stavby sa
primerane vztahuju ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zakona.

Podla § 88a ods.11 stavebného zakona: S konanim o dodatocnom povoleni stavby, ktora je uz
dokonéend, modze stavebny Urad spojit kolaudaéné konanie.

Ak predloZené doklady nebudu postacovat k riadnemu posudeniu z hlfadiska zaujmov
sledovanych v spravnom konani, mbze stavebny urad ur€it rozsah, spdsob a lehotu ich
doplnenia.

Odovodnenie

Na stavebny urad bol dna 25.11.2024 doru€eny podnet p. Lubomira Kone¢ného, na
zaklade ktorého stavebny urad poziadal listom &. 11368/2024/SU-Ha zo dhia 27.11.2024
spravcu bytového domu Farského 18,20,22 - spolo¢nost Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. —
o vykonanie kontroly v sulade s § 11 ods.8 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, a doru€enie vysledkov zisteni z takejto kontroly. Na zaklade odpovede
spravcu bytového domu doruCenej 17.12.2024, Ze kontrolnou ohliadkou zistil vykonané
stavebné upravy v bytoch, pre ktoré ich vlastnici nepredloZili staticky posudok, povereny

zamestnanec stavebného uradu listom &. 2046/2025/SU-Ha/SSD zo diia 8.1.2025 oznamil, Ze
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vykona Statny stavebny dohlad (dalej ‘SSD’), v sulade s § 98 stavebného zékona, v bytoch &.
55 a &. 56 na 5.n.p.~4.posch., v bytovom dome so supisnym &. 1119, na pozemkoch parc.c.
4595, 4596, 4597, v katastralnom Uzemi Petrzalka, na Farského ul. €. 18, 20, 22 - v ¢asti BD vo
vchode €. 18, v Bratislave (dalej "byt/-y’), ktory sa uskutoCnil dia 4.2.2025.

Na SSD bolo obhliadkou predmetnych bytov &.55 a &.56 zistené, ze stavba sa tykala
stavebnych uprav a zmeny dispozicie dvoch bytovych jednotiek. V byte €.56 bol zamurovany
dverny otvor v prieCke pri wc medzi predsienou a kuchynou, bol zrealizovany otvor o Sirke 0,78
m v paneli hr.150mm (vo vzdialenosti 0,95 m od vnutornej deliacej steny) medzi obyvacou izbou
a kuchyniou a dalsi otvor o Sirke 0,80m v paneli hr.150mm (vo vzdialenosti 0,79 m od vnutorne;j
deliacej steny) s osadenymi dverami, medzi obyv.izbou bytu €.56 a obyv.izbou bytu ¢€.55 —
ktorym prilo k pri€leneniu obyv.izby bytu €.55 k bytu &.56, zarovefi bol zamurovany Siroky
dverny otvor medzi obyv.izbou bytu €.55 a predsienou bytu ¢€.55 - ¢im vznikol z pévodne 3i bytu
€.56 - 4i byt a z pévodne 3i bytu €.55 — 2i byt. Okrem toho v byte €.56 bol zisteny prieraz v
spolo¢nej fasadnej obvodovej konstrukcii bytového domu pre umiestnenie prepojovacich
potrubi a elektrickych rozvodov medzi vonkajSou klimatizacnou jednotkou ukotvenou v priestore
lodzie a vnutornou KJ ukotvenou nad otvorom medzi obyvacou izbou a kuchynou, v priestore
obyvacej izby.

V &ase vykonu SSD boli uvedené stavebné upravy dokonéené, vlastnik bytu uviedol &as ich
realizacie v r.1999.

V ramci vykonu SSD bola vykonana aj ohliadka bytu &.53 na 3.posch. — v ktorom jeho vlastnik
uviedol v podnete vznik praskania stropu vplyvom zrealizovanej zmeny bytov €.55 a €.56. Organ
SSD zaznamenal na povrchu stropu obyv.izby v Grovni osadeného svietidla, drobné nerovnosti
v pozdiznom smere v omietke. Podla vyjadrenia vlastnika bytu &.53, v tomto uz mieste asi 2x
vyspravoval prasklinu.

Na SSD bola vyhotovena foto-dokumentéacia aktualneho stavu a spisany zaznam.

Zo zisteni na SSD vyplyva, Ze vlastnik bytov &.55 a &.56 zrealizoval na stavbe bytového
domu také stavebné upravy a zmeny, ktorych realizacia by si vyZadovala posudenie
v stavebnom konani podfa § 60 a nasl. ustanoveni stavebného zakona, a ktoré je mozné
realizovat' len na zaklade pravoplatného stavebného povolenia. Zrealizoval aj stavebné upravy
ktoré podliehaju ohlaseniu stavebného uradu podla § 57 stavebného zakona so suhlasmi
vlastnikov bytového domu.

Z dbévodu, ze sa jedna o zmenu stavby ktorou sa zasiahlo aj do spolo¢nych konstrukcii
bytového domu, a bola vykonana bez suhlasu ostatnych spoluvlastnikov bytového domu a bez
pravoplatného stavebného povolenia, stala sa tato stavebna uprava na bytovom dome
nepovolenou.

Na zaklade uvedeného, stavebny urad zacal z uradnej povinnosti spravne konanie
vedené v sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a a § 76 stavebného zakona, a vyzval
stavebnika a vlastnika bytov, k predloZeniu dokladov o tom, Ze dodatotné povolenie
zrealizovanych zmien stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym
zakonom, najma s cielmi a zamermi uzemného planovania, a osobitnymi predpismi, doklady
potrebné k posudeniu a dodato€nému povoleniu zrealizovanej zmeny stavby a ku jej kolaudacii;
a konanie zaroven prerusil.

Na konanie o dodato€nom povoleni stavby alebo zmeny stavby sa v sulade s § 88a ods.9
stavebného zakona primerane vztahuju ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zakona.

Podla § 105 ods.2 pism.a) stavebného zakona: Priestupku sa dopusti a pokutou do 25 000,-
SK (v prepocte v zmysle zak.c. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ten, kto ako
stavebnik meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim; + pism.b): uziva
stavbu v rozpore s kolaudacnym rozhodnutim, pripadne stavebnym povolenim alebo ako
vlastnik stavby Ci iny opravneny na jej uzivanie umozni inej osobe uzivanie stavby pred
vydanim kolaudacného rozhodnutia alebo v rozpore s nim.
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Podla § 106 ods.2 pism.b) stavebného zakona: Stavebny drad ulozi pokutu do 2 mil. SK (v
prepocte v zmysle zak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) pravnickej osobe alebo
fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v
rozpore snim; +pism.e). uskutoCnuje pre iného stavbu mimo rozsahu predmetu svojej
cinnosti.

Vzhladom na vy$Sie uvedené zistenia a skutoCnosti, nasledne bude zacaté priestupkové
konanie v sulade s ust. lll. ¢asti stavebného zakona.

Spravny organ je povinny poskytnut’ pomoc a poucenie, aby ucastnici konania v konani
neutrpeli ujmu, pre neznalost’ pravnych predpisov. Na odstranenie nedostatkov spravny organ
je povinny poskytnut u¢astnikom konania primeranu lehotu. Stavebny urad vyzval stavebnika,
aby doplnil konkrétne podklady, ktoré su potrebné pre vydanie rozhodnutia, urcil mu primeranu
lehotu na ich doplnenie a poucil ho o désledkoch nedoplnenia podania.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o preruseni konania, sa podla § 29 ods.3 zak. &. 71/1967 Zb. o
spravnom Kkonani v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov, nemozno
odvolat. Toto rozhodnutie nie je preskumatefné sudom.

Ing. Jan Hrcka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 32/2024
zo dha 15. 05. 2024

Prilohy: 1x Predpis na uhradu spravneho poplatku

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Ugastnikom konania:

Ing. Libor Fingerland, Farského 18, 851 01 Bratislava (+ Priloha)
Ing. Zuzana Fingerlandova, Farského 18, 851 01 Bratislava
Lubomir Konecny, Farského 18, 851 01 Bratislava
Vlastnici bytov v bytovom dome Farského 18,20,22, sup.¢. 1119, v BA a pozemkoch parc.¢.
4595, 4596, 4597 pod stavbou BD — podla LV €. 2465
v zast.: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej &asti BA — Petrzalka)

BwoN o
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Dotknutym organom — do elektronickej schranky:

5. Hasicsky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinskeho 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866

Na vedomie — bez ugdinkov doruéenia:

Ing. Libor Fingerland, Farského 18, 851 01 Bratislava

Ing. Zuzana Fingerlandova, Farského 18, 851 01 Bratislava

Lubomir Konec¢ny, Farského 18, 851 01 Bratislava

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012
(spravca BD)

A W N -

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je driom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie pisomnosti)
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