MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
4338/2025/SU/Mi-1 Bratislava 24.01.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podfa § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:

podla § 68 stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje zmenu stavby pred jej dokonéenim

stavby ,WELLNESS INFINIT - Petrzalka“ na pozemkoch reg. ,C“ parc. €. 2833, 2843/45,
2843/8, 2843/115, 1843/114, 2843/283, 2843/101, 2843/102, 2843/103, 2843/104, 2843/105,
2843/106, 2843/107, 2843/199, 284/57 v katastralnom uzemi Petrzalka v Bratislave
stavebnikovi, ktorym je spoloénost Wellness resort SK s.r.o.,, Tematinska 3261/7, 851 05
Bratislava, ICO: 53 513 011.

Na predmetnu stavbu vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie €.
4488/2022/05-UKSPaSSU/Mi-61 zo diia 30.1.2022 pravoplatné dria 07.03.2023.

Popis zmeny stavby pred dokonéenim:

Zmenou stavby pred dokonenim déjde k zvacSeniu navrhovanych exteriérovych
objektov ako aj k pristavbam a nadstavbam hlavného prizemného objektu. Saunovy svet ma
navrhnutd novu vnutornu dispoziciu. V bazénovej Casti bude doplnené schodisko prepajajuce
streSnu pobytovu terasu s interiérovym priestorom. Hlavny objekt sa zvaldsi v mieste novej
ceremonialnej sauny. Nadstavba objektu predstavuje nové prestreSenie pred vstupom, nad
bazénmi a okolo vzniknutého komunikaéného priestoru po obvode oddychovej asti na severnej
strane objektu.

Zmenou bude spristupnena existujuca plocha strechy a prejde zmenou na odpocivaciu
plochu s lehatkami, novym streSnym bazénom a saunou nachadzajucou sa nad bazénovou
Castou. V stravovacej Casti sa pocCita s drevenym vstavkom. Administrativna Cast sa rozsiri
hlavne v podkrovnom priestore.

Exteriérové bazény so slanou a sladkou vodou sa rozSiria a zvacSia svoj objem, budu
prekryté novou streSnou konstrukciou so stiporadim z drevenych profilov. Prestreenie bude
prechadzat po severnej Casti objektu az k velkej ceremonialnej saune. V areali sa z vychodnej
strany zvacsi technické zazemie ochladzovne, na ktoré nadviazu dve sauny zapustené do
zemneého valu. Po obvode arealu sa pozi¢ne aj velkostne upravia samostatne stojace sauny. V
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okoli hlavného stavebného objektu pribudnu drobné objekty sluZiace pre jeho technologické
vybavenie. Tieto objekty budu samostatne stojace a staticky nezavislé od hlavného objektu.

VonkajSia ochladzovha so sprchami bude upravena tak, ze z viacerych menSich
bazénov vznikne jeden vacsi s potdblikom a vodopadom. Kruhova sauna meni poziciu a
vnutorné usporiadanie. Technologické vybavenie bazénov pozostava z CiastoCne zapustenych
objektoch podla pbévodného rieSenia. Ich strecha bude pokryta terasovymi doskami a bude
sluzit na oddych klientov.

Pévodny objekt patriaci bazénu s technolégiou bude premeneny na vonkajsi bar s
posedenim. V rohu severnej Casti arealu je navrhnuté kupacie jazierko s umelymi potocikmi. V
jeho blizkosti sa budu nachadzat’ aj pomocné objekty pre udrzbu arealu, hygienické priestory a
zaloZny zdroj elektrickej energie v podobe dieselagregatu.

Stavebné objekty zmeny stavby:
SO 01 Rekonstrukcia hlavného objektu
SO 02 Bazény, strojovne bazénov, exteriérové objekty
SO 02.1 Technologicky objekt T1 *
SO 02.2 Technologicky objekt T2**
S0 02.3 Technologicky objket T3, ochladzovria D1 a sauny S1,S2***
SO 02.4 Ochladzovna D2
SO 02.5 Sauna S3
SO 02.6 Sauna S4
SO 02.7 Sauna S5
SO 02.8 Vonkajsi bar
SO 02.9 Kupacie jazierko
SO 02.10 Sklad 1 + Toalety
SO 02.11 Sklad 2
SO 02.12 Sklad 3
SO 03 Areélové rozvody NN
SO 04 Pripojka a arealoveé rozvody vody
SO 05 Aredlova kanalizacia (zmena: pévodne SO 05 — Splaskova kanalizacia).

Prevadzkové subory:

PS 01 Technolégia bazénov

PS 02 Kotolna K1 (pridany prevadzkovy subor)
PS 03 Kotolfia K2 (pridany prevadzkovy subor)
PS 04 Dieselagregat (pridany prevadzkovy subor)

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutonena podla projektovej dokumentéacie, ktord vypracovala spoloénost
FVA, s.r.o., ICO: 36 671649 v termine oktdber 07/2024, autorizovanej peciatkou a
podpisom Ing. Mgr. Art. Lubomir Fufa, overenej v konani. Projektova dokumentacia tvori
neoddelitelnd suc€ast tohto rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej
dokumentacii musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. Stavba bude dokon¢ena najneskdr 24 mesiacov od zacatia stavebnych préac. V pripade, Ze
termin nebude moéct byt dodrzany, je stavebnik povinny poZiadat stavebny urad o jeho
prediZenie.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:
3. Okresny urad Bratislava, odbor star. o ZP, OH, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2024/389460-
002 zo dria 23.05.2024:
3.1. Drzitel odpadov je povinny:
- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom.
- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
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- pripravou na opatovné pouZitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opatovné pouZitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu
na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podfa zakona o odpadoch,
ak nezabezpecduje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podra § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z.,
na tlaCive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada roéne v suhrne s viac
ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do
28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

3.2. Pbvodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3.3. Drzitel odpadov pred zacCatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu uradu spdsob
nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zmenia ina ako uvedena v 17 05 05.

4. Okresny urad Bratislava, odbor star. o ZP, SVS, vyjadrenie & OU-BA-OSZP3-
2024/344457-002 zo dria 25.03.2024:
4. 1. Napojenie na existujucu vodovodnu a kanalizacnu siet je potrebné prerokovat s jej
buducim odbornym prevadzkovatelom a vlastnikom.
4. 2. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vyty&ené.
4. 3. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto, oznamenie ¢C.
RUVZBA/OHZPaZ/4864/6650/2024 zo dria 26.03.2024:

splnenie podmienok uvedenych, v cit. stanovisku (zn.: HZP/9349/2022 zo dfia 17.07.2022)

bude skontrolované v ramci kolaudaéného konania, ku ktorému ziadame este predlozit :

- protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého, Ze hluk z technickych zariadeni
objektu suvisiacich s navrhovanou zmenou stavby nebude negativne vplyvat na viastné a
okolité chranené prostredie podla vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je vzmysle § 106 ods. 2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnicka osoba, alebo fyzicka osoba opravnena na
podnikanie dopusti tym, ze meni stavbu bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim a
mdze mu byt ulozena pokuta do vySky 66 387 €.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia.
Ku kolaudécii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predloZi:
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» zaznam o prevzati geodetickych podkladov spravcom digitalnej technickej mapy mesta,
* vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych vyrobkov.

Ostatné podmienky stavebného povolenia ¢&. 4488/2022/05-UKSPaSSU/Mi-61 zo dna
30.1.2022 pravoplatného dina 07.03.2023 zostavaju v platnosti.

Ugastnici konania: Wellness resort SK s.r.o., Tematinska 3261/7, 851 05 Bratislava, ICO: 53
513011 v zastupeni PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571, RDC,
s.r.o., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava, ICO: 51 904 675, FVA, s.r.o., Tomasikova 30C, 821
01 Bratislava, ICO: 36 671 649, vlastnici priestorov objektu stavby hotela so stpisnym &islom
3715 podra listu vlastnictva €. 5641

V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dna 19.12.2023 podal stavebnik Wellness resort SK s.r.o., Tematinska 3261/7, 851 05
Bratislava, ICO: 53 513 011 v zastupeni PKT s.r.0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36
669 571 Ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim pre stavbu ,WELLNESS
INFINIT - Petrzalka“ na pozemkoch reg. ,C* parc. €. 2833, 2843/45, 2843/8, 2843/115,
1843/114, 2843/283, 2843/101, 2843/102, 2843/103, 2843/104, 2843/105, 2843/106, 2843/107,
2843/199, 284/57 v katastralnom uzemi Petrzalka v Bratislave. Uvedenym dnom bolo zacaté
konanie o zmene stavby pred jej dokon€enim.

Stavebny urad preskumal podanie z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zakona a v
sulade s ustanoveniami § 61 ods. 1 a § 68 ods. 2 stavebného zakona oznamil listom ¢&.
384/2024/SU/Mi-ozn zo dha 11.12.2024 G&astnikom konania a dotknutym organom zadatie
konania o zmene stavby pred jej dokonéenim, pricom upustil od ustneho pojednavania a
miestneho zistovania.

Ugastnici konania mohli uplatnit svoje namietky do 14.01.2025. Ziadny z dotknutych
organov nepoziadal podla ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty na
posudenie stavby. Ziaden dal$i ugastnik konania nenahliadol do podkladov. V konani neboli
vznesené namietky u€astnikmi konania voc€i vydaniu tohto rozhodnutia.

K Ziadosti o vydanie povolenia zmeny stavby pred dokon€enim stavebnik predloZil
suhlasné stanoviska dotknutych organov, ktorych podmienky su zahrnuté do podmienok
rozhodnutia o povoleni stavby a stanovisko HasiCského a zachranného utvaru hlavného mesta
SR Bratislavy ¢ HZUBA3-2024/002133-002 zo dna 27.08.2024, ktoré neobsahovalo
podmienky. Podla § 61 ods. 6 stavebného zakona svoje namietky neuplatnili dotknuté organy
Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OO, OH, PaK, SVS, Slovensky zvaz telesne
postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska a Hlavné mesto SR Bratislava.
Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal ziadost spolu s projektovou
dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ju s prislusnymi hmotnopravnymi a
procesnopravnymi predpismi, zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych
organov a organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

Stavba je v sulade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumentaciou pre dotknuté
uzemie a projektova dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam
na vystavbu podfa ustanoveni vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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Stavebny urad v uskuto€nenom konani zistil, Ze uskuto€nenim zmeny stavby nie su
ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a
stavebnik splnil podmienky pre vydanie povolenia na zmenu stavby pred dokon¢enim a preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedeneé.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Dorucuje sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.

2.
3.
4.

Wellness resort SK s.r.o., Tematinska 3261/7, 851 05 Bratislava, ICO: 53 513011 v
zastupeni PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 36 669 571

RDC, s.r.o., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava, ICO: 51 904 675

FVA, s.r.o., Tomasikova 30C, 821 01 Bratislava, ICO: 36 671 649

vlastnici priestorov objektu stavby hotela so supisnym ¢&islom 3715 podla listu
vlastnictva ¢. 5641

dotknutym organom na vedomie:

5.

6.

7.

10.

HasiCsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m., Ruzinovska 8, Bratislava,
ICO: 00 607 436

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, 00, OH, PaK, SVS, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava, 1CO: 151 866

Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5, ICO: 12 664
979

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO:

683 876

Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie zivotného prostredia, Primacialne namestie 1,
814 99 Bratislava

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dna: ......cccoeeeeveveeeiennnnnnn, Zvesené dna: .....ccccccceeeei e,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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