MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

4571/2025/05 UKSP-La-1 Bratislava, 13.1.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-PetrZalka, ako stavebny urad |. stupfia prisludny podla § 117 ods. 1
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1
zakona €. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a 0 zmene a doplneni zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v
zneni neskorSich predpisov §§32, 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len "spravny poriadok") a § 85 ods.3 stavebného zakona

nepovol'uje zmenu v uzivani

nebytového priestoru, apartmanu &. 27 v bytovom dome, sup. €. 4019, na Luznej ul. &. 9 v
Bratislave na pozemku parc.C. 5395/36 k. u. Petrzalka na byt navrhovatefke Ing. Monike
éimekovej, Bulikova 13, 851 04 Bratislava, z dévodu Ze zmena nie je v sulade s ukazovatelmi
intezity vyuzitia Uzemia zavaznych pre celu funkénu plochu.

Odovodnenie

Dria 23.3.2020 podala navrhovatelka, Ing. Monika Simekové, Bulikova 13, 851 04 Bratislava,
navrh na zmenu v uzivani €asti stavby, uvedenym driom bolo zahajené konanie o zmene v
uzivani nebytového priestoru, apartmanu €. 27 v bytovom dome, sup. €. 4019, na Luznej ul. €. 9
v Bratislave na pozemku pare. €. 5395/36 k. U. Petrzalka na byt.

Stavebny urad posudil, ze predlozeny navrh spolu s prilohami neposkytuje dostato¢ny podklad
pre posudenie navrhovanej zmeny v uzivani nebytového priestoru a preto vyzval navrhovatela v
sulade s § 19 odst. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani aby svoj navrh v uréenej lehote
doplnil o stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k zmene U¢elu vyuzitia nebytového priestoru
na byt, ¢im preukaze sulad tohto investicného zameru s Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislava a konanie rozhodnutim &. 4711/2020/10 UKSP-La zo dfa 12.5.2020 prerusil.
Stavebny Urad na Ziadost stavebnika lehotu na dolozenie potrebného dokladu opakovane
predizil.

Dna 11.11.2020 stavebnik doplnil svoju Ziadost o zmenu ucelu uZivania a predloZzil suhlasné
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k rieSenej investi¢nej
Cinnosti.

Stavebny drad oznamil zacatie konania o zmene ucelu vyuzitia dnha 1.12.2020 zndmym
ucastnikom konania. Na prejednanie navrhu suCasne nariadil Ustne pojednavanie spojené s
miestnym zistovanim na 5.1.2021, o jeho vysledkoch bol spisany zaznam.

Nebytovy priestor - apartman bol kolaudovany na kratkodoby pobyt rozhodnutim o uzivani
stavby Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka ¢. 7756/2019/10 UKSP-La-102 zo dha 14.10.2019 v
ramci uzZivania stavby ,Polyfunkény dom Bosdkova, Il.b etapa“. Predmetny apartman sa
nachadza na 2. nadzemnom podlazi bytovej budovy. Byty boli povolené od 3. po 8. nadzemné
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podlazie v sulade s vydanym uzemnym rozhodnutim a stanoviskom k investi¢nej Cinnosti na
uzemi hlavného mesta SR Bratislavy ,Polyfunkény dom Bosakova Sustekova II“ pod ¢&.
OURM/7696 zo dna 24.1.2000. V sulade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim boli povolené
byty v stavebnom povoleni €. 6479/2016/10 UKSP-La-107 zo dfia 4.10.2016. Bytové priestory
podfa kolaudaéného rozhodnutia &. 7756/2019/10 UKSP-La-102 zo dna 14.10. 2019
pravoplatné dna 18.11.2019 sa nachadzaju len od 3. po 8.NP bytového domu tak ako boli
povolené pravoplatnym stavebnym povolenim.

Stavebnik predlozZil v konani Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, k investi¢nej €innosti ¢. MAGS OUIC 59892/20-431547 zo dna 05.10.2020, ktoré je
zavaznym stanoviskom (vid'. strana 2 predmetného stanoviska) podla § 140a ods. 3 a ods. 4., §
140b stavebného zakona a sucasne aj podla § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a nie je z neho jasné, ktoré Casti tohto
zavazného stanoviska su pre stavebny urad zavazné (podla § 140a ods. 3 a ods. 4., § 140b
stavebného zakona). Stavebny uUrad ma za to, Ze predmetna stavba nebola predmetnym
zavaznym stanoviskom komplexne posudend a zo stanoviska nie su zrejmé zavazné
podmienky. Stavebny urad sa nepriklana k navySovaniu pocCtu bytov na ukor ostatnych
vlastnikov bytov a aj nebytovych priestorov. Polet bytov a NP bol posudeny v uzemnom,
stavebnom a nakoniec aj v kolaudaCnom konani a v suvislosti s tym boli posudené aj iné
funkcie prisluchajuce k danému Uzemiu /doprava, ob&ianska vybavenost/.

Stavebny urad vydal dfia 4.3.2022 rozhodnutie ¢. 1988/2022/05 UKSP-La-14, ktorym nepovolil
zmenu v uzivani nebytového priestoru, apartmanu €. 27 v bytovom dome, sup. €. 4019 na
Luznej ul.€ . 9 v Bratislave. Voc€i rozhodnutiu sa odvolala Ing. Monika Simekova, Bulikova 13,
851 04 Bratislava. Napadnuté rozhodnutie €. 1988/2022/05 UKSP-La-14 zo dna 4.3.2022
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky zruSil avec vratil na nové
prejednanie a rozhoduje s usmernenim:

Pésobnost Hlavného mesta SR Bratislava, ako dotknutého organu, a jeho opravnenie
vyjadrovat sa zavaznym stanoviskom k podkladom spravneho konania vedeného mestskymi
Castami vykonavajucimi pdsobnost stavebného udradu, je ustanovend v § 140a ods. 2
stavebného zadkona. Rozsah pdsobnosti obce, ako dotknutého organu, bol upraveny novelou
stavebného zakona zakonom ¢&. 254/2015 Z. z., dopinenim § 140a ods. 4, podla ktorého obec
ako dotknuty organ uplatiiuje v konaniach obsah Uzemnoplanovacej dokumentacie, najma
zasady a regulativy zavaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie a dalSie zaujmy, ak jej to
vyplyva z osobitnych predpisov. Zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, ktoré
Hlavné mesto SR Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 stavebného zakona,
podla § 140a ods. 3 a § 140b stavebného zakona, je vydané ako zavazné stanovisko
dotknutého organu, ktorého obsah je v z mysle § 140b ods. 1 stavebného zakona pre spravny
organ v konani zavazny.

Stavebny urad nariadil nové Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den
16.5.2023 so stretnutim prizvanych ucastnikov konania a dotknutych organov na mieste stavby.
Stavebny urad zaistili vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
pozadovanych v konani.

Zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru €. 27 (apartmanu) na byt bez stavebnych uprav
nachadzajuceho sa na 1. poschodi polyfunk&nej budovy sup. & 4019, na pozemku parc. €.
5395/36 v k. 0. Petrzalka, LuZna ul. &. 9, Bratislava. Podla Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, bytova budova je postavena na pozemku,
s funkénym vyuzitim : zmieSané Uzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, s ur€enym podielom
byvania 70% nadzemnych pléch.

Pri povofovani stavby, ktorej predmetom bola aj tato budova, stavebnik dodrzal zavazny
ukazovatel, pri ktorom podiel byvania tvoril 70 % podlahovych pléch uréenych zavaznym
regulativom uUzemného planu. Kazda zmena skolaudovanych nebytovych priestorov na byty,
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ktorymi by doslo k prekroceniu tohto zavazného ukazovatela, by bola obchadzanim zavaznych
ukazovatelov uzemného planu.

Podla Cl. 2 28 ods. 2 pism. d) Statutu hlavného mesta SR Bratislavy, Bratislava vydava
zavazné stanoviskad kinvestitnej Cc&innosti v Bratislave ako podklad pre rozhodovanie
stavebnych dradov v Uzemnych konaniach a v konaniach o dodato€nom povoleni stavby.

Statut vramci delenia kompetencii medzi Bratislavu a mestské &asti neuréuje Bratislave
kompetencie vydavat zavazné stanoviska v konaniach stavebného uradu o povolovani zmeny
uCelu uzivania stavby.

Stavebny urad po vyhodnoteni navrhu podla s ust. § 85 ods. 3 stavebného zakona, dospel
k zaverom, Ze pozZadovana zmena nebytového priestoru na byt by znamenala prekroCenie
zavazného regulativu na rieSenom pozemku a tym k naru$eniu potrieb obdianskej vybavenosti,
infrastruktury, dopravy, v tejto lokalite.

Stavebny urad vsulade spravnym nazorom vyslovenym vrozsudku Najvy3Sieho sudu
Slovenskej republiky spis. zn. 8520/172/2015 posudzoval dodrzanie zavazného ukazovatela
(intenzity vyuZzitia uzemia) na stavebny pozemok, na ktorom bola stavba postavend, tak ako to
vyhodnotil pri jej povolovani a nie v prepodte na celu funkénu plochu uréenu uzemnym planom.
Inym vykladom zavaznych ukazovatelov uUzemného planu by dochadzalo k diskriminacii
vlastnikov stavebnych pozemkov a umoznhovalo by po skolaudovani stavby zmenami stavby
negovat tieto ukazovatele. Ak by povolil takito zmenu, ktorou by z nebytového priestoru
v polyfunkénej budove, ktorej byty tvorili podfa regulativu len 70 % celkovej podlahovej plochy,
na byt, potom by sa aj ostatni vlastnici takychto nebytovych priestorov (stavebno-technicky aj
funkéne usporiadanych ako byty), mohli domahat takejto zmeny v uzivani.

Posudenim zisteného skutkového stavu s pravnymi predpismi stavebny urad na zaklade
spravnej uvahy dospel k pravnym zaverom, Zze navrhu na zmenu v uzivani nebytového
priestoru na byt nemoze vyhoviet.

Stavebny Urad konstatuje, ze tento investiény zamer prekracuje mieru intenzity vyuzitia Uzemia
v suCasnej dobe /oblianska vybavenost, infradtruktura, doprava/ a nie je mozné navysovat’
pocet bytov pre danu lokalitu. Definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia zavazné pre
celu funkénu plochu sa vztahuju ku kazdému pozemku zvlast a nie k celému uzemiu. Je
potrebné reSpektovat poziadavku koordinacie stavieb na susednych pozemkoch.

Pre posudenie investicného zameru, nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na
ploche, na ktorej ma byt zrealizovany zamer stavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia zavazné pre celu funkénu plochu, ¢o znamena, Ze koeficienty zastavanosti sa vztahuju
ku kazdému pozemku zvlast a nie k celému uUzemiu. / citacia Rozsudku v mene Slovenske;j
republiky, NajvysSieho sudu Slovenskej republiky €. 8Sz0/172/2015/.

Z uzemnoplanovacieho hladiska a s ohladom na uz vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 52401/2024-455883/Mar zo dia
22.7.2024 Kk investitnému zameru ,Dom Luzna 1“ situovanom v predmetnom Uzemi vo funkénej
ploche &. funkcie 501, je podla UPN mesta podiel byvania stanoveny v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy a dalSou vystavbou je
prekroCeny 0 0,77%. Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v Casti
funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie
a ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia zavazné pre celu funkénu plochu.

Stavbu mozno uzivat len na ucel ur¢eny v kolaudacénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spoCivaju v zmene spbésobu uzivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozSireni vyroby alebo ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie ludi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju rozhodnutie
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stavebného uradu o zmene v uZivani stavby; na konanie o zmene v uzZivani stavby sa vztahuju
primerane ustanovenia § 76 az 84.

Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmenach podla odseku 1 stavebny urad
nepovoli, ak st v rozpore so zavédznou Castou tzemnoplanovacej dokumentacie.

Stavebny urad preskimanim podania podla § 85 stavebného zakona zistil, ze navrh na zmenu
v uZivani je v rozpore so zavaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie, najma s
koeficientmi funkénej plochy €. 501. Stavba je umiestnena v uzemi ur€enom na polyfunkéné
objekty byvania a ob€iansku vybavenost s percentom byvania do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Kapacita bytov bola pri kolaudaénom konani
naplnena tak ako to bolo uréené v stavebnom povoleni. Stavebny urad na zaklade
uskuto&neného konania rozhodol tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka
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Doruci sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na tiradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka:

Toto oznamenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: .........cccceeeeeen. Zvesené dfa:........cccceeeeeeeennns
Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia

Dorudi sa:

Ugastnici / verejnou vyhlaskou/
1. Ing. Monika Simekova, Bulikova 13, Petrzalka, 851 04 Bratislava
2. Vlastnici pozemku parc. €. 5395/36 k. u. PetrZalka pod stavbou BD so sup. €. 4019

Dotknuté organy:

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, Bratislava

4. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinksého 6, 811 07 Bratislava
5. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
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