MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(10347/2024)
2051/2025/SU-Ha/03 Bratislava, 24. 1. 2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podfa § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona &.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemne planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad®), na zaklade uskutoCneného kolaudacného konania vedeného podla § 81
stavebného zakona, rozhodla takto:

v sulade s ust. § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,spravny poriadok®) a podla ust. § 82 ods.1 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby: "Zmena dokon&enej stavby — Obnova bytovej budovy, stavebné uUpravy na vymenu
presklenych stien na schodiskach bytového domu Jiraskova 2,4,6 v Bratislave™, so supisnym ¢.
1001, na pozemkoch reg.CKN parc.¢. 3273, 3274, 3275, v katastralnom uUzemi Petrzalka, v
Bratislave, povolenej stavebnym povolenim ¢€. 2950/2022/10-UKSP-Ha/38 zo dfia 27.06.2022,
s nadobudnutim pravoplatnosti diia 2.8.2022, na navrh navrhovatela, ktorym su vlastnici bytov
bytového domu na Jiraskovej ul.€. 2,4,6, v Bratislave.

Realizaciou zmeny stavby nedo$lo k zmene kK jej uzivania a stale je ur€ena na trvalé byvanie.
Na 9-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovymi strojoviiami nad streSnou rovinou domu,
bola zrealizovana zmena stavby ktora sa tykala stavebnych uUprav so zameranim na vymenu
presklenych stien na JV strane fasady. Po odstraneni pévodnych CdiastoCne zapustenych
presklenych vyplfiovych konstrukcii schodiska boli z porobetéonovych tvarnic vymurované nové
schodiskové steny a do nich osadené nové plastové okna s izolaCnym zasklenim. Nové murované
gasti fasady boli nasledne zateplené. Dalej sa v ramci stavby zrealizovali interiérové a exteriérové
Upravy a prace obnovy, vymenili sa bleskozvodové zvody, doSlo k vymene hlavnych stupacich
vedeni NN elektroinstalacie, zrealizovali sa potrebné stavebné upravy pre vymenu 6 ks pdvodnych
osobnych vytahov za nové elektrické trakéné osobné vytahy typu TOV 400/1,0, s nosnostou 400 kg,
pre max. 5 osdb, s menovitou prevadzkovou rychlostou 1 ms™' s 9 stanicami, a zrealizovali sa dalSie
suvisiace udrziavacie prace a stavebné upravy pre obnovu a modernizaciu bytového domu, podla
navrhu uvedenom v overenej projektovej dokumentacii a PD skutocného vyhotovenia stavby.

Ugelom zmeny stavby uréenej na trvalé byvanie, bolo predovsetkym zrealizovat vymenu

pbvodnych presklenych vyplhovych konstrukcii schodiska za vymurované steny so zateplenim a
s osadenymi oknami, zrealizovat niektoré interiérové a exteriérové upravy a rekonstrukcie,
vymenit’ dotknuté zvody bleskozvodu, vymenit povodné osobné vytahy s realizaciou suvisiacich
stavebnych uprav a vymenit' stupacie vedenia NN elektroinsStalacie.
Realizaciou prac obnovy sa prediZila stavebno-technicka Zivotnost bytového domu, zvysila sa
bezpeCnost jeho uzivania, zaroven sa prispelo k CiastoCnému zlepSeniu tepelno-technickych
parametrov niektorych stavebnych Casti a konstrukcii. Realizaciou ostatnych stavebnych Uprav
a prac obnovy, sa dosiahla modernizacia dotknutych cCasti a technologického zariadenia
bytového domu, zlepsil sa ich esteticky vzhlad, €o prispelo k zvySeniu kvality komfortu byvania,
a prislo k zhodnoteniu nehnutelnosti pre vlastnikov bytov.
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Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na uc€el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely €as jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecCenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa &o najviac prediZila uzivatelnost stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajluce sa ochrany
Zivotného prostredia, bezpe&nosti a ochrany zdravia ludi a poZiarnej bezpec¢nosti.

V konani neboli uplatnené namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dna 10.10.2024 podal navrhovatel, ktorym su vlastnici bytov bytového domu Jiraskova
2,4,6, v zastupeni spravcom domu, spolo¢nostou BLAHO-BYT, spol. s r.o., so sidlom Prokopa
Velkého 51, 811 04 Bratislava, ICO: 35 729 899, navrh na vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia
pre stavbu: “Zmena dokoncenej stavby — Obnova bytovej budovy, stavebné Upravy na vymenu
presklenych stien na schodiskach bytového domu Jiraskova 2,4,6 v Bratislave™, so supisnym ¢.
1001, na pozemkoch reg.CKN parc.¢. 3273, 3274, 3275, v katastralnom uzemi Petrzalka, v
Bratislave (dalej ‘stavba’).
Doru€enim pisomného navrhu ucastnika konania sa zacalo kolauda¢né konanie.

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢. 2950/2022/10-UKSP-Ha/ 38 zo dna 27.06.2022,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 2.8.2022.

Stavebny Urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda&ného rozhodnutia oznamil listom
¢. 10347/2024/SU-Ha/Ozn. zo dhia 16.10.2024, v sulade s § 80 ods.1 stavebného zakona,
ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom zacatie kolaudacného
konania, priCom nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den
19.11.2024.

Dorugenie oznamenia uc€astnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny drad zvolil
vsulade s § 80 ods.1 stavebného zakona z dévodu, Ze stavba sa tyka velkého poctu
uCastnikov konania.

Stavebny drad, v sulade s § 80 ods.2 stavebného zakona, v oznameni zaroveni upozornil
ucastnikov konania a dotknuté organy, ze namietky a stanoviska tykajuce sa skutocnosti, ktoré
sa skumaju v kolaudaénom konani, m6zu uplatnit najneskdr pri usthom pojednavani; a Ze na
namietky, ktoré sa netykaju skutoCnosti, ktoré sa skumaju v kolaudaCnhom konani, a na
namietky neuplatnené najneskor pri ustnom pojednavani, sa neprihliadne.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby
bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénena podfa podmienok stavebného povolenia a v zmysle
overenej projektovej dokumentacie, bez zistenia zrejmych vad alebo nedorobkov.

Navrhovatel v zastupeni spravcom bytového domu, na ustnom konani spojenom s miestnym
zistovanim predlozil takmer v&etky potrebné doklady, v primeranom rozsahu, v zmysle §§ 17,18
Vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona;
neboli ale vydané vsSetky suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné k vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia. Stavebny urad vyziadal predlozit energeticky certifikat alebo
vyjadrenie opravnenej osoby o potrebe jeho vypracovania vzhladom k zmene tepelno-
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technickych parametrov stavby vplyvom uskutoCnenej zmeny stavby. Zarovenn oznamil
navrhovatelovi, Ze kolauda¢né rozhodnutie méze byt vydané az po doplneni a doruceni
vyziadanych dokladov, dopinenia pokladov k zistenym nejasnostiam dotknutého organu HazZU a
vyjadreni vSetkych suhlasnych stanovisk dotknutych organov potrebnych k vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia.

Dha 20.1.2025 navrhovatel doru€il vyjadrenie zodpovedného projektanta zo dna 9.1.2025, na
zaklade ktorého stavebny urad upustil od predlozenia energetického certifikatu.

Z dbévodu zistenia niektorych nezavaznych nedostatkov, bolo kolaudacné konanie prerusené do
lehoty ich odstranenia.

Z miestneho zistovania spojeného s ustnym pojednavanim bol spisany zapisni¢ny protokol
a vyhotovena fotodokumentacia.

V kolaudaénom konani boli vydané vSetky suhlasné stanoviska dotknutych organov

potrebné k vydaniu kolaudacdného rozhodnutia. Len InSpektorat prace Bratislava dorudil dha
22.10.2024 stavebnému uradu oznamenie o neucasti na konani a neuplatfiovani si poziadaviek
na zaistenie BaOZP formou zavazného stanoviska. Vzhladom na to, Ze sucastou stavby bola aj
vymena 6 ks vytahov, a aby stavba spifiala zakladné poZiadavky na stavby v zmysle § 43d
stavebného zakona a bola zaistena bezpecnost stavby a bezpecnost jej spolo¢nych priestorov
pri uzivani stavby, stavebny urad z dévodu, Ze v zmysle § 13 ods.7 zakona €. 124/2006 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, sa ods. ¢.1
az €.6 tohto §-fu vztahuju aj na spolo€né Casti domu a spoloéné zariadenia domu v bytovych
domoch a na nebytové priestory v bytovych domoch, kontrolne preveril u dotknutého organu IP
BA koneénu platnost ich vyjadrenia. Indpektorat prace Bratislava platnost svojho oznamenia
potvrdil.
Uskuto€nené nepodstatné drobné odchylky v porovnani s projektovou dokumentaciou overenou
stavebnym uradom v stavebnom konani, ku ktorym mohlo pripadne déjst’ po€as uskutoriovania
stavby maju byt vyznaCené a zapracované do projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie podla skutoéného vyhotovenia stavby.

V kolauda&nom konani boli doru¢ené suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné
k vydaniu kolauda&ného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom
rozsahu, napr.: protokol o odovzdani a prevzati diela zo dia 23.5.2024 (zhotovitel LIFTSTAV
s.r.o.), odovzdavaci protokol zo dna 12.2.2024 (zhotovitel ELTON, druzstvo), zapis o odovzdani
a prevzati stavebnych prac (zhotovitel TIMEX Turzovka, s.r.o.), licencia o odbornej kvalifikacii
zhotovitela TIMEX Turzovka, s.r.o. na zhotovovanie vonkajSich tepelnoizolacnych kontaktnych
systémov (ETICS), zdznam z merania unosnosti v tahu kotiev zo dna 6.11.2023, kopia
stavebného dennika, inSpekéné spravy a certifikaty zhody pre 6 ks vytahov (favy a pravy
v kazdom vchode) - vyd. TUV SUD Slovakia s.r.o. v diioch: 8.12.2023, 12.2.2024 [2x], 11.3.2024,
25.3.2024, 19.4.2024 + 6x vyhlasenia o zhode vyd. dodavatelom LIFTSTAV s.r.o. z 11.1.2024,
14.2.2024 [2x], 12.3.2024, 27.3.2024, 24.4.2024 + 6x zarucCné listy, vyhlasenia o parametroch a
vlastnostiach pouZitych vyrobkov a materidlov, technické listy materidlov, certifikaty
a vyhlasenia zhody vyrobkov, certifikdty o nemennosti parametrov podstatnych vlastnosti
stavebnych vyrobkov, a iné so stavbou suvisiace doklady.

V konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady:

> Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia v spolo¢nych
priestoroch — Ciastkova — po vykonani zmien zapojenia a napajania elektrickej indtalacie po
vykonani rekon$trukénych a opravnych prac - vyprac. v termine 01/2024 reviznym technikom
elektrotechnickym Specialistom pre odborné prehliadky a odborné skusky el.zariadeni: Jan
Chudy, €.osv. 269 IBA 1998 EZ E A E2, &.opr. 50/1/2007-EZ-S,0(OU,R,M)-E2-A

> Sprava ‘Odborna prehliadka a odborna skuska bleskozvodového zariadenia” - pravidelna,
periodicka - vyprac. 30.5.2024 reviznym technikom elektrotechnickym Specialistom pre
odborné prehliadky a odborné skusky el.zariadeni: Jan Chudy, €.osv. 269 IBA 1998 EZ E
A E2, ¢.opr. 50/1/2007-EZ-S,0(0OU,R,M)-E2-A
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V konani neboli u€astnikmi konania uplatnené Ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

» HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2024/002783-002 zo dna 11.12.2024 (doru¢ené EP dna 12.12.2024)

» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — zavazné stanovisko bez pripomienok €. OU-BA-OSZP3-2024/467406-002 zo
dfa 24.9.2024 (odovzdané zastupcom stavebnika v ramci dokladov na UPsMZ dia 19.11.2024)

» InSpektorat prace Bratislava — oznamenie €. IPBA/ IPBA_IPBA/KON/2024/4993-2024/20297
zo dnia 22.10.2024 o neucasti na konani a neuplathovani si poziadaviek na zaistenie BaOZP
formou zavazného stanoviska (doru¢ené EP 22.10.2024) + na vyZiadanie stavebného uradu
zo dna 19.11.2024 bolo Indpektoratom prace Bratislava dfia 25.11.2024 zaslané potvrdenie
platnosti tohto oznamenia

» Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m. — suhlasné zavazné stanovisko €.
RUVZBA/OHZPaZz/14957/35668/2024 zo dfia 28.11.2024 (doruéené EP diia 2.12.2024)

V uskutoénenom konani stavebny urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej bezpecénosti, bezpeénosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo
deklarované suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané vyhovujucimi
vysledkami predpisanych skudok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v
zmysle dokladov ktoré navrhovatel odovzdal ku kolaudacii. Stavebny urad v konani nezistil
Ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili bezpecnému, riadnemu a nerusenému
uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia. Na zaklade uvedeného rozhodol
stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia, na Mestsku d&ast Bratislava — Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Lakeside park 2, Tomasikova 14366 / 64A, 831 04
Bratislava, ICO: 54 669 464. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vy&erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 32/2024
zo dna 15. 05. 2024

Spravny poplatok podla PoloZzky 62a pism. c) bod 2. zdkona & 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 50,- EUR bol zaplateny dna 16.10.2024
v pokladni Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.
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Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ugastnikom konania:

1. Vlastnici bytov bytového domu so sup.¢. 1001 na Jiraskovej ul. €. 2,4,6, v BA a pozemkov
pod stavbou bytoveho domu — podla LV ¢&. 2627,
v zast.. BLAHO-BYT, spol. s r.o.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom (do elektronickej schranky):

2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, 1C0: 00151866
4. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarfou 1, 832 64 Bratislava, 1C0: 00166367

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., RuzZinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00607436

Na vedomie - bez uginkov doruéenia:

1. BLAHO-BYT, spol. s r.o., Prokopa Velkého 51, 811 04 Bratislava, ICO: 35 729 899
2. DJS Architecture s.r.o., Ing.arch. Daniel Szabo, Topol¢ianska 19, 581 05 Bratislava,

IGO: 45 485 623 (ZP)
3. TIMEX Turzovka, s.r.o., Predmier 50, 023 54 Turzovka, ICO: 44 258 011 (zhotovitel stavby 1)
4. LIFTSTAV s.r.o., Zavodna 3, 821 06 Bratislava, ICO: 31 385 851 (zhotovitel stavby 2)

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851
02 Bratislava.
Posledny 15. deri tejto lehoty je dhom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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