MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
4416/2025/SU/Mi-7 Bratislava 17.03.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podfa § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade navrhu vlastnika spolo¢nosti SLNECNICE - BYTY, s.r.o., so sidlom Postova 3, 811
06 Bratislava, 1ICO: 47 235 136 (dalej len ,navrhovatel*), rozhodla v kolaudaénom konani
vedeného podla § 80 a § 81 stavebného zakona takto:
podla § 82 stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje uzivanie

Casti stavby v rozsahu ,Rozostavané nebytové priestory €. 2 a €. 3 umiestnené na prizemi
bytového domu so supisnym Cislom 4023 na Fialovej ulici €. 2, 2A, 2B, 2C v Bratislave,
postaveného na pozemkoch parc. €. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481,
6047/482 ,6047/483, 6047/484 a 6047/485 v katastralnom uzemi Petrzalka (dalej len ,stavba®).

Predmetom kolaudaéného konania su nebytové priestory €. 2 a 3, ktoré tvoria jeden samostatny
nebytovy priestor so vstupom z exteriéru z verejného priestranstva na Fialovej ulici.

Stavba sa povoluje ako stavba trvala.
Ucel uzivania €asti stavby - pohyboveé Studio.

Na predmetny bytovy dom vydala Mestska Cast Bratislava - Petrzalka stavebné povolenie &.
3036/2017/10-UKSP/V¢E-68 zo dna 12.9.2017 pravoplatné dna 17.10.2017 a jeho uzivanie
povolila kolaudaénym rozhodnutim ¢&. 833/2020/10-UKSP/VE-2 zo dna 15.1.2020 pravoplatnym
drna 18.2.2020, priCom nebytové priestory na prizemi bytového domu neboli predmetom
kolaudacie.

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie
pod nazvom Petrzalka - Juh, juzna rozvojova os, na zaklade ktorého bolo dia 23. 10. 2006
vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR zavere¢né stanovisko €. 4242/04-1.6/ml podfla
zakona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov, ktoré je pristupné na internetovej stranke:

http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201


http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os

&. sp. 4416/2025/SU/Mi
2

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskutoCnilo zistovacie konanie o posudzovani zmeny v
navrhovanej ¢innosti pod nazvom Juzné mesto zéna C3, dna 8. 3. 2016 bolo vydané
Ministerstvom zivotného prostredia SR pod €. 3626/2016-3.4/ml rozhodnutie v zistovacom
konani podfla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ktoré je pristupné na internetovej
stranke:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-c3-.

Pre uzivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely Cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu v sulade s § 103 stavebného zakona.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nedochadzalo k
jej znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac prediZila uZivatelnost stavby.

5. PoCas uZzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia fudi a poZiarnej ochrany.

Ugastnici konania: SLNECNICE - BYTY, s.r.o., so sidlom Postova 3, 811 06 Bratislava, I(::O: 47
235 136 v zastupeni TAILWIND s.r.o0., so sidlom Zehrianska 3179/3, 851 07 Bratislava, ICO: 51
685 795, vlastnici pozemkov pod stavbou bytového domu so supisnym ¢€islom 4023 podfa LV €.
5697.

V konani neboli vznesené namietky uc¢astnikov konania.

Odovodnenie

Drfia 20.11.2024 podala spoloénost SLNECNICE - BYTY, s.r.o., so sidlom Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 47 235 136 v zastupeni TAILWIND s.r.o., so sidlom Zehrianska 3179/3,
851 07 Bratislava, ICO: 51 685 795, navrh na kolaudaciu ¢asti stavby v rozsahu ,Rozostavané
nebytové priestory €. 2 a €. 3 umiestnené na prizemi bytového domu so supisnym &islom 4023
na Fialovej ulici €. 2, 2A, 2B, 2C v Bratislave, postaveného na pozemkoch parc. ¢. 6047/296,
6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481, 6047/482 ,6047/483, 6047/484 a 6047/485 v
katastralnom uzemi Petrzalka (dalej len ,stavba“). Stavba je su€astou stavby ,Juzné mesto -
Zona C3, Viacpodlazna bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka“. Uvedenym drfiom bolo zacaté
kolaudaéné konanie.

Stavebny drad listom &. 11350/2024/SU/Mi-ozn zo dhia 27.11.2024 podla ustanovenia
§ 80 ods. 1 oznamil zacatie kolauda&ného konania stavby, priCom nariadil miestne zistovanie
spojené s ustnym pojednavanim na def 07.01.2025, z ktorého vyhotovil zapisnicu. Stavebny
urad pocas celého kolaudacného konania skumal a vyhodnocoval okruh ucastnikov konania v
sulade s § 78 stavebného zakona. Na zaklade vy3Sie uvedeného stavebny urad urcil okruh
ucastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia. V konani neboli uplatnené
pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziaden
ucastnik konania.

Pri ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim neboli stavebnému uradu
predlozené vSetky podklady, rozhodnutia a stanoviska, ktoré branili vydaniu kolaudacného
rozhodnutia. Stavebny urad na mieste rozhodol o preruSeni konania v zapisnici do doby
preukazania odstranenia vad a nedorobkov a doplnenia vSetkych potrebnych dokladov.

V priebehu vystavby doslo k odchylkam oproti projektovej dokumentacii overenej v
stavebnom konani. Podla ustanovenia § 82 ods. 4 stavebného zakona zobral zmeny na
vedomie, nakolko nimi nedoSlo k zmene v objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej
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charakteru a uéelového urCenia a nedoSlo k poruSeniu prisludnych predpisov z hladiska
naplnenia vdeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu.

Stavebny urad v uskutonenom kolauda¢nom konani preskumal predlozeny navrh na
kolaudaciu, prejednal ho s ucastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami, a po
doplneni vSetkych chybajucich dokladov a suhlasnych stanovisk dotknutych organov
konstatuje, Zze v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona je stavba uskutoCnena podla
podmienok stavebného povolenia €. 3036/2017/10-UKSP/VE-68 zo dfia 12.09.2017, dokonéena
a schopna uzivania.

K predmetu navrhu sa vyjadrilo Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie dotknuty organ zavaznym stanoviskom ¢&.
10573/2025-1.7/pc 4584/2025 zo diia 30.01.2025, z ktorého vyplyva, Ze je mozné konStatovat,
Ze navrh spolocnosti vo veci vydania kolaudacného rozhodnutia pre stavbu je z koncepéného
hladiska v sulade so zakonom €. 24/20006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zavere¢nym
stanoviskom ¢&. 4242/04-1.6/ml zo dha 23.10.2006 a jeho odporucanymi podmienkami a s
rozhodnutim MZP SR &. 3626/2016-3.4/ml zo diia 08.03.2016.

Uzivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hladiska zivotného
prostredia, ochrany Zivota a zdravia osdb, bezpeénosti prace a technickych zariadeni. Uvedené
bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami predpisanych skusok a revizii podla osobitnych
predpisov a technickych noriem.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy:
* InSpektorat prace Bratislava, zavazné stanovisko ¢&. [IBA-4-19-2.0/Z25-C22,23-25
IPBA/IPBA_ODDBOZP/KON/2025/243 zo dfia 15.01.2025,
* Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko €.
RUVZBA/OHZPaz/715/4397/2025 zo diia 12.03.2025,
» Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2025/000118-002
zo dna 27.01.2025.
» Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
zavazné stanovisko ¢. 10573/2025-1.7/pc 4584/2025 zo dria 30.01.2025.
Podla § 80 ods. 2 stavebného zakona svoje namietky neuplatnili dotknuté organy Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo.

Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ak je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 120 eur bol zaplateny dha 28.11.2024.

Doruéi sa:
uCastnikom verejnou vyhlaskou:
1. SLNECNICE - BYTY, s.r.0., so sidlom Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 235 136
2. TAILWIND s.r.o0., so sidlom Zehrianska 3179/3, 851 07 Bratislava, ICO: 51 685 795
3. Vlastnici pozemkov pod stavbou bytového domu so supisnym Cislom 4023 podfa LV €.
5697

Na vedomie:

4. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a riadenia,
Odbor environmentalneho posudzovania, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava

5. In8pektorat prace Bratislava, Za kasarrfiou 1, 832 64 Bratislava 3, ICO: 00 166 367

6. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00 151 866

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

9. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481.

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucéenia.

Vyvesené dha: ........cccceveeeeeeieennnns Zvesené dNa: ......ccceeveeieee e

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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